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DECRETO Mo. (

) DE 2014
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“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIFIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

EL ALCALDE MUNICIPAL

En ejercicio de sus facultades constitucionales y lagales, en especial las
previstas en el articulo 2, 209 y 315 de la Constitucion Politica, la Ley 152 de
1994 arliculo 41 inciso 2, Ley 388 de 1997 capitulo Il especialmente los
articulos 23, 26 y 28, la ley 902 de 2004 articulo 2, Decreto 879 de 1908
articulos 28 y 29, ley 810 de 2003 articulo 12, y el acuerdo 04 da 2012 |, en el
articulo 28,

CONSIDERANDO:

La Ley 388 de 1997, por medio de |la cual se modifica |a ley 9 de 1989 y la lay 3
de 1891 y se dictan clras disposiciones, establece en su articulo 5.

Articule 5°- Conceplo. E| ordenamiento del tesritoric municipal y distrital
comprande un conjunto de accionas polibco-administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por los mumicipios o distilos y dreas
melropolitanas, en ejercicio de la funcidn pdblica que les compele, dentro de
los Hmites Njados por la Constituckdn v las leyves, an ofden a disponar da
instrumentos eficientes para orientar el desarmollo del temritorio bajo su
jurigdiccion y regular la utilizacién, transformacidn v ocupacion del espacio, do
acuerdo con las estrategias de desamolle socicecondmico v en armonla con el
medso ambiente y las tradiciones histdricas y cullurales

Que el articulo 9 de la disposicién en cita, sefiala que el Plan de Ordenamiento
Territorial que los Municipios deberin de adoptar en aplicacién de dicha ley, es
el instrumento béasico para el desarrollo del proceso de ordenamiento del
territorio municipal y se define como el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para
orientar y administrar e desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Que el articulo 11 de [a Ley 388 de 1997 distige los componenies de los Planes
de Ordenamiento Territorial, a saber el componente general, el cual estara
consatituido por los objefivos, estrategias y contenidos estructurales de largo
plazo; el componente urbano, que esta conslituido por la politicas, acciones,
programas ¥ normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano y el
componanie rural, que estard constituido por la politicas, acciones, programas -z
¥ normas para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los

asentamientos rurales vy la cabecera municipal, asi como la convenlente 2
utilizacion del suelo. ’_ N ®
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Que el arliculo 28 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2 de la ley
902 de 2004, sefiala que los planes de ordenamiento territorial deberan definir
la vigencia de sus diferentes contenidos y las condiciones que ameritan su
revisitn en concordancia con los siguientes pardmetros: ™

1. El eontenido estructural dal plan tendrd una vigencia de large plazo, que
para esle alecio se enlenderd como minimo el correspondienta a tres
periodos constitucicnales de las administraciones municipales v distritales,
teniendo culdado an todo caso de que el momenta previsto para su revisiton
caincida con al inicio de un nuevo perlodo para astas administraciones.

2, Como contenido wbano de medianc plazo 88 enlenderd una vigancia
minima comespondiante al rmino de dos perisdos consftucionales de las
adminislraciones municipales y distritales, siendo entendido en todo caso que
puede ser mayor sl ello se requisre para gue coincida con al Inicio de un
nuevo parlodo de la administracitn.

3. Los contenidos urbanos de cordo plazo y los programas de ajecucion
regiran camo minimo durante un periodo constitucionat de la administracien
municipal y distrital, habida cuenta de las excepciones que resulten lagicas
en razdn de |a propia naturaleza de las actuacionss contempladas o de sus
propios efecios.

4. Las revisiones estardn sometidas al misme procedimiento previsto para su
aprobacién y deberdn sustenlarse en poardmetros @ Indicadorss  de
seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre
poblacitn urbana; la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos
del suelo; la necesidad o convenlencia de ejecutar proyectos de impacio on
materia de transpore masivo, Infraestructuras, expansién de servicios
pibiicos o proyectos de renovacidn urbana; la ejecucién de macroproyectos
da infraestructura reghonal o mefropalifana qua generen impacios sobre &l
ofdenamianto del lerritorio municipal o distrital, asi coma en la evalugcidn de
sus objetivos y metas del respectivo plan.

Mo obstonte lo anteror, si al finalizar el plazo de vigencla estoblecido no sa
ha adoptado un nueve plan de ordenamiento lerriterial, sequird vigente el ya
adoplado

Que el articulo 5 del Decreto 4002 de 2004, sefala que los Concejos
Munigipales o distritales, por iniciativa del alcalde y en el comienzo del periodo
- institucional de este, podran revisar y ajustar los contenidos de la rgo, mediano

-~ 0 corte plazo de los Planes de Ordenamiento Termitorial, siempre y cuande haya

“vencido el trmino de vigencia de cada uno de ellos, sagin lo establecide en

e B * s

k




pecreToNo. (] 0 (00 8 2 3 )oE2014

Eon.|
( @3 0IC W )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

dichos planes, igualmente, en su inciso segundo, dispone que tales revisiones
se haran per los metivos y condiciones contemplados en los mismos Planes de
Ordenamiento Territorial para su revision, segin los criterios que establece el
arficulo 28 de |a ley 388 de 1987 ™~

Que el Concejo Municipal, mediante el Acuerdo No. 0116 del 27 de diclembre
de 2000, en cumplimiento de la Ley 388 de 1987 y del Decralo N_acimal 879 de
1898, adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municrpq‘de Ibagué,

Que el articule 10 del Acuerdo 0116 de 2000 dispuso que el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué establecid “Los perimetros
definidos en el presente decreto, tendrén una vigencia igual a la del
Componente General, es decir, el tiempo que faltare para la culminacion de la
presente Administracion municipal y tres (3) periodos constitucionales de las
administraciones municipales mas®, ko cual permite establecer que la vigencia
del referido Plan culmind el 27 de Diciembre del afio 2011

Que teniendo en cuenta que el término de vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Ibagué, este se encuentra cumplido, desde &l 27 de
diciembre de 2011, y gue el mismo se ha seguido aplicando a causa que no se
ha adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Terrtorial, resultando necesario

adoptar un segundo plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Ibagué, ~

La decisidn de realizar la revisién y ajusie del POT, la toma el Ejecutivo,
respaldado por [as normas nacionales indicadas en los incisos anteriores, comao
en efecto el Sefor Alcalde lo hace a través del Decreto Mo 1-0182 del 12 de
Marzo de 20712 "Por medio del cual se ordena el inicio de la revisidn y afuste
ordinaria dal plan de ordenamiento termitorial del municipio de Ibagué, adoptado
mediante acuweardo municipal 0116 de 2000 y se dictan ofras disposicionas™,

Clue de acuerdo a lo estipulado en el articulo 7 el Decreto 4002 de 2004, todo
proyecto de revision y modificacidn del Plan de Ordenamiento Territorial o de
glguno de sus contenidos se someterd a los mismos trdmiles de concertacién,
cansulta y aprobacién previstas en los articulos 24 y 25 de la ley 388 dh\1‘99?.

Que el articulo 24 de la Ley 388 de 1987, dispone que el alcalde distrital o
municipal, a través de las oficinas de planeacion o de la dependencia que haga

sus veces, sera responsable de coordinar la fermulacién oportuna del nmyecta"
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del Plan de Ordenamiento Territorial, ¥ de someterlc a consideracian del
Consejo de Gobierno; requisito que se encuentra cumplido, ya gue como obra
en los archivos del proceso, del proyecto fue sometido a consideracién del
Consejo de Gobierno, de las sesiones celebrdas en los afios 2012 y 2013,
concluyéndose con la sesién celebrada el 20 de septiembre de 2075,

Que de acurdo con &l numeral 1 de articulo 24, ibidem, el proeycto de Plan se
somelerd a consideracidn de la Corporacidn Auténoma Regional o autoridad
ambiental correspondiente, para su aprobacién en lo concerniente a los
asuntos exclusivamente ambientales, dentro del dmbito de su competencia de
acuerdo con lo dispouesto por la ley 99 de 1993 y en especial por su articulo
B6. Que en cumplimiento del requerimiento legal, el proyecto de Revisién y
Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial se sometid a consideracién de la
Corporacidon Autdnmoa Regional del Tolima, Cortolima, para lo concemiente a
los asuntos ambietales, de la cual obra acta de concertacién del dia 29 de
enaro de 2014, en la que se declard concertada la propuesta de revisian ¥ ajute
al POT, condicicnando la entrega al Coneejo Municipal, hasta la incorporacién
de las modificaciones expresas en dicho documento, las cuales fueron
ajustadas y entregadas a la Corporacién Ambiental a través del radicado 4171
del 14 de marzo de 2014.™~

Que la Corporacién Autonoma Regional del Tolima, Cortolima, expdidid Ia
resolucion 663 del 2 de abril de 2014, por la cual se declaran concetados los
asunfos ambientales concemientes a la revisién y ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué. Conforme lo anterior,
mediante oficio ndmero 1010-2014-024044 radicado en Corolima econ el
nimero 5840 del 22 de abril de 2014, el Municipio de Ibagué, hace entrega de
los ajustes u observaciones cantenidas en la unlucian 06683 da 2014,

Consecuenle con la entraga de la documentacisn, la auloridad ambiental por
oficio nimero 8293 del 15 de mayo de 2014, sefala que no se determina la
oferta hidrica para la ciudad y el documento que pretende establecerla,
muesira que la curva de caudal méxime horario del afio horizontel del proyecto,
con la cual se debe atender las redes de distribucién del drea urbena de
Ibagué, se ubica en su totalidad por encima del caudal real actual
concesionado. De esta manera y en cumplimiento de la disposicién lagal
citada, el proyecto de revisién y ajuste del Plan de Ordenamiento de la ciudad,
es enviado al Ministerio de Ambienta Desarrclle Sostenible para su
pranunciamienta, \K ;F'
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Que el Ministeno del Madio Ambiente, a través de comunicacion numers 11110
del 31 de julio de 2014, manifiesta que carece de compelencia para intervenir
sobre aquelios asuntos no concertados entre |a autondad ambiental y el
municipio, dado que la existencia de un acto administrativo que declara
concertados los asuntos ambiental..

CQue en reunién llevada a cabo el 21 de julio de 2014, entre Cortolima,
Municipio de Ibagué y el Instituto |baguerefio de Acueducto y Alcantarillado,
Ibal, actuando como faciltadores funcionarios del Viceministerio de Agua
Potable y Saneamienlo Basico, se dan soluciones a las observaciones
planteadas por Cortolima en cuanto al tema de abastecimiento y provision de
agua y se avalan las condiclones ftécnicas y e cumplimiento de los
requerimientos definidos en las rescluciones 1096 de 2000 "RAS 2000" de la
propuesta técnica praesentada por el IBAL para la oferta hidrica del area urbana
de Ibagué vy los suelos de expansidn propuestos en el proyecto ded Revision y
Ajuste del Plan de Ordenamiento porpuasto p-a{i Ibagué.

Que para finalizar el cumplimiento de tal requerimiento o exigencia legal, se
adelantd reunion con la Corporacion Autonoma Regional, el dia 12 de agosto
de 2014, documento que hace parte del presente decreto, “Acta de Reunidn
Revision y Ajusta POT Municipio de |bagué, suacrita entre la Corporacién
Autonoma Regional del Tolima y el Municipio de Ibague"”, suscrita el dia 12
de agosto de ZD‘IA,\__

Que el numeral 2 del Ia disposicidn citada, no tiene aplicacion para el Municipio
de lbagué y que en cumplimiento del numeral 3, el proyecto de Plan de
Ordenamiento, se someti® a consideracién del Consejo Territorial de
Planeacién, instancia que rindlé concepto favorable, el cual consta en
documento Ravisién y Concepto Proyecto De Acuerdo "Por el Cual se
Adopta La Revision y Ajuste Plan De Ordenamiento Territorial Del
Municipio De Ibagué y Se Dictan Otras Disposlclones” de fecha de 14 de
marzo 2014, ratificado el 2 de septiembre de 2014, |a cual también, junto con
su listado de asisiencia, hace parte integral del presente documento.

Que conforme el inciso segundo de la misma disposicidn, se requiere que en
todo caso, antes de la presentacion del proyecte de plan de ordenamiento
temitorial a consideracion del concejo distrital o municipal, deberén surtirse los—
tramites de concertagion interinstitucional ¥ consulta ciudadana, de acuerdo
con el procedimiento establecido en la misma norma en cita: asi misma, s!,r
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numeral 4 del articulo 24 de la ley 388 de 1997, sefala gue durante el periodo
de revisién del plan por la Corporacién Auténoma Regional, o la autoridad
ambiental correspondiente, la Junta Metropolitana y el Consejo Territorial de
Planeacidén, la administracion municipal o distrital solicitard opinicnes a los
gremios econémicos y agramiaciones profesionales v realizard convocatorias
ppublicas para la discusion del Plan, incluyende audiencias con las juntas
administradoras locales, expondra los documentos bésicos del mismas an
sitics accesibles a todos los Interesados ¥ recogera las recomendaciones y
observciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoligicas,
civicas y comunitarias del municipio, debiendo proceder a su evaluacidn, de
acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia con los cbjetivos del
plan, igualmente, sefala que pondrdn en marcha IQQ macanismos de
participacion comunal previstos en el articulo 22 de la ley.

Que en cumplimiento de tal exigencia normativa, &l municipio de Ibagué, realizé
58 reuniones de concertacidn con cludadania urbana ¥y rural, durante las
vigencias 2012, 2013 y 2014, como consla en actas de secializaciones que
hacen parte de este decreto, adicionalmente, el proyecto fue ampliamenta
expuasto ante gremios y sector académico de la ciudad, En total mas de dos
mil ciudadanos acompafiaron estas mun'rcnnq.\

Que el inciso final de la norma sefalada, dispone que las administraciones
municipales y distritales estableceran los mecanismos de publicada y difusidn
del proyacto de plan de ordenamiento territorial que garanticen su conocimiento
masivo, de acuerdo con las condiciones y recursos de cada entidad tarritorial;
de esta manera, obra constancia, que &l Municipio de Ibagué, a través de |a
Secretaria de Planeacién Municipal, publico en pagina web de la entidad, el
proyecto de revision desde mayo de 2013, y cada versién o ajuste concerlado
con instancia oficial era publicado mediante el mismo medio. ™.

Que el articulo 25 de la lay 388 de ]\E-ET. dispone:

Articulo 25°- Aprobacidn de los planes de ordenamianio. E| proyects de
plan de crderamiento territorial, come documento consalidado después
¢e surllr la etapa de la participacion democritica v de la concartacian
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Decreto 100-0527 de! 3 de septiembre de 2014, conveco al Concejo de Ibagus
a sesionas extracrdinarias por el érmino de veninticinco (25) dias, contados a
partir del cinco (5) al vaintinueve (29) de sepliembre de 2014, con & objelo que
estudiara y aprobara el proyecto de acuerdo por medio del cual de Adopta la
Revisién y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de lbagué
y s& dictan otras disposiciones, ™~

CQue el articulo 2 de la ley 507 de 1888, por medio de la cual se medifico la ley
388 de 1907, dispone:

“Articulo 2 Los Cencejos Municipales o Distritales, de conformidad con
lo establecido en el arliculo B1 de la Ley 134 de 1994, celebrardn

. obfigatoriamenta un Cabildo Ablerto previo para el estudio y andlisis de
los Planes de Ordenamiento Territorial sin perjuicic de los demas
instrumantos da participacidn mﬂhl‘l‘lpllﬂnl.{ﬂ Ia lay.”

Que en cumplimiento a tal dispesicién el Concejo de |bagué, convoco a la
ciudadania al mecanismo de participacién, el cual se llevé a cabo los dias 22 y
23 de sepliembre de 2014, con la participacién de 105 ciudadanocs inscritos y
77 participaciones efectivas, y que el dia 29 de septiembre de 2014 dicha
Corporacidn celebrd una audiencia poblica para dar respuesta a los
participantes en el cabildg.

Que el Articulo 12 de la ley B10 de 2003, reglamentada por el Decreto Nacional
2078 de 2003, establece:

Articulo 12. Los Concejos Municipales y Distritales podrén revigar y hacer
ajustes a los Planes de Ordenamienio Territoriales ya adoptados por las
enlidades lerritoriales y por iniciativa dal alcakde.

S| &l concejo no aprueba en noventa {90) dias calendario la iniciativa, o podra
hacer por decrelo el alcalida

Que de igual manera, &l arlrnuhn(E Hel Decreto 4002 de 2004, por medio del
cual se reglanentan los articulos 15 y 28 de la ley 388 de 1987, sefiala que si
transcurridos noventa (90) dias desde la presentacidén del Proyecto de Revision
de-Flan de Ordenamiento Territorial o de alguno de su contenidos al Concejo

Municipal o Distrital sin que este la adopte, el Alcalde podréa adoptarla por :
decreto. _‘t)

I.||_r.'l

(o 1)
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propuesta por el concejo deberd contar con la aceplacidn de la
adminisracion

Que tal como se habia sefalado, el Consajo Territorial de Planeacién, presentd
concepto favorable para el Proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipic de Ibagué, el dia 14 de marzo de 2014, tal como obra en acta, El cual
es ratificado el dia 2 de sepliembre, posterior al ajuste de la concertacién
ambiental. ~

Gue conforme el articulo & la Resolucion nimero 061 del 27 de mayo de 2004,
modificada por el Acuerdo 022 del 8 de diciembre de 2008, Reglamento Interno

del Concejo de Ihagué\.‘_la Corporacién, cuenta con los siguientes periodos de
sesiones ordinarias:

A El primer parfodo serd el primer afio de sesiones, del 2 de enera posterior a
su sleccibn, al Glimo dla dal mas de febrero del respectvo afio,

El segundo, lercer y cuano afo de sesiones lendrd como primer periodo &l
comprendido entre el 1 de marzo y el 30 de abril.

Los signatarios de |la Mesa Directiva, para el segundo, tercer y cuarto afio de
sesiones, se elegirdn en la Uiima sesidn de noviembre o en ia prorroga si la
hubiera. En la misma sesidn se ologitd el Secralario General quien tendrd el
periodo establecido por la lay a partir de su posesian

B. El segundo perlodo sera del | de junio al 31 de julio.

C. El tercer perlodo sord del | de octubre al 30 de noviembre, con &l objelive
prignitario de estudiar, aprobar o imgrobar el Presupuesto Municipal.

S por cualguier causa e Concejo no pudiere reunirse en tas fechas indicadas,
lo hara tan pronto eomo fuere posibie daniro del periode comespondiante,

Paragrafe 1:Cada perlodo ordinarfc podrd ser promogado por diez (10) dias
calendarnios mds, a veluniad del Concejo.

Paragrafo 2. Los alcaldes podran convocar & sesiones sxtraordinarias al
Concejo Municipal en oportunidades diferentes para que se ocupen
excluslvaments de ios asuntos que & sometan a su consideracion,

Que en tumplimiento de los parametros contemplados en el articulo 25 ibidem
. ¥ considerando que para la facha en que fue expedido el concepto del
Consejo Territérial de Planeacién, el Concejo de Ibagué no se encontraba en
-periodo de sesiones ordinarias, el Alcalde de |a ciudad de Ibagué, a través del ':/

-
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Dacrofo 4002 de 2004, reglamentario de los arficulos 15 y 28 de lo ley 388 de
1997 “Articulo 8°. Adopeidn por decreto. Trenscurridos noventa (90) dias desde fa
présentacidn. del proyeclo de revisidn del Plan de Ordenamiento Temional o de

alguno de sus contanidas 8l Concajo Municipal o Disirital sin que este {a adopte, ol
Alcaida podra adoplara por decreta”

4. LComo se armoniza Ia regla del ariculo 12 de ia lay 810 de 2003, que confiars al
Conceje un término de 90 dias calendario para aprobar la revisidn del POT, con la
del inciso tercero del artlculo 22 dal decreto ley 1421 de 1583, que establece que al

' Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administralivo, Seccion Primera, Sentencia de 11

de fobrero de 2010, Consajers Ponents (E): MARLA CLAUDIA ROJAS LASSO, Radica®an | .
nimarc 25000-23-24-000-2004-00380.01. =
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Que el término de 90 dias de gue disponia el Concejo Municipal para adoptar el
Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, contemplado en el articulo 12 de la
ley 810 de 2003, vencit el pasado 3 de diclembre de 2014,

Que a la fecha no se ha recibido del Concejo Municipal de |bagué, para
sancion por parte de este despacho, el Acuerdo por medio del cual se adopta la
Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de ibagué
y se dictan otras disposiciones, asi mismo no se ha recibido oficialmente, tal
como es de publico conocimiento, noticia por parte de la Honorable
Corporacion de decision alguna sobre el proyecto de acuerdo presentado para
el parlicular desde las sesiones extraordinarias convocadas a través del
Decreto 100-0527 del 3 de septiembre de 2014.

Que el Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccitn
Primera, en providencia de fecha veintisiete (27) de marzo de 2014, proferida
dentro del expediente de Medic de Control de Simple Nulidad, nimero 2013-
00624-00, siendo actor Juan José Montafio Zuleta, Magistrada Ponente, Maria
Elizabeth Garcia Morales, sustenta la decisién de supensién provisional de los
efectos del Decreto Distrital numero 364 del 26 de agosto de 2013, “Por el cual
se modifican excepcionalmente |as nomas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., adoptado mediante Decreto Distrital
618 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003, y compilado per el
Decreto Distrital 190 de 2004", expedido por el Alcalde Mayor de Bogota, D.C.,
basado, entre otros, en el concepto expedido por la misma Corporacién a
través de la Sala de Consulta y Servicio Civil, Consejero Ponente Augusto
Hernandez Becerra, de fecha dos (2) de septiembre de 2013, deniro de la
radicacidn niémera 11001-03-06-000-2013-00387-00 (2162).

Que el Consejo de Estado, dentro del pronunciamiento realizado a través de la
Sala de Consulia y Servicio Civil, expone:

“Ley 810 de 2003, modificatora de la ley 388 de 1997, “Anicuio 12. Los Concejos
Mumicipates y Distritales podrin revisar y hacer ajusles a los Planss oe
Ordenamientc Termtorinies ya sdopledos por las entidedes fermioriales y por
iniciative dei. glcalde.

hacer por detriio ol alcalds”.

35i el concejo no sprueba en movenla (90) dias calendario la inicialiva, jo podra .K
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proyecto de acuerdo que no recibiere aprobackén en primer debate al trming de las
sesiones ordinarias o extracrdinarias dabe ser archivado?

El articulo 22 del decreto ley 1421 de 1923 fija una norma de cardcter general para
el trémite de los acuercos, en tanto que e articulo 12 de la ley 810 de 2003 contiene
una norma especial para el ramite de los proyectos de acuerdo sobre revigidn del
POT. Siguiendo el criterio de la especialidad, asi comg el de la prevalencla de la ley
posterior, ha de preferirse la aplicacion del articulo 12 de la ley 810 de 2003, si se
trata de un proyecio de scuerdo para aprobar una revisién al POT. De esias
consideracionas se desprenden las sigulentes reglas.

a. 5i el Concejo an primer debate tomd la decisién de no aprobar el proyecio, este

debe ser archivado, sin que en esie caso quepa la posicilidad de que el Alcalde
ponga en vigencla el proyecto mediante decrelo.

5 debe continuar su hasta

Que vencido el término de 80 dias del que disponia el Honorable Concejo de
Ibague para pronunclarse sobre el proyecto de Acuerdo por medio del cual se
adopta la Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de |bagué es procedente, tal como lo sefiala la normma v las interpretaciones
que la Alta Corporacién de lo Contencioso Administrativo han realizado sobre
ella, que este despacho, proceda a realizar la adopcidn de la Revisién y Ajuste
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué por medio del
presente acto administrativo.

Que de conformidad a lo anterior y el compromiso que le asiste a esta
administracion, resulta necesario aprobar la revisién y ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de |bagu#, teniendo en cuenta el
seguimiento al mismo, y en desarrollo con los documentos lécnicos de soporte
que se han recopilados y realizados en los (ltimos anos, con lo gue se

pretende corregir las falencias y suplir las necesidades de la poblacion
lbaguerefia.

11




pecreToNo. (10 00 408 2 3 oe 2014

hﬂil!ﬁﬁllfﬂ
(2 3 DIC 20W )

"POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

Que con los estudios relacionados y conforme el expedients municipal entre af
primer Plan de Ordenamiento Territorial y a la fecha del proyecto estructurado,
s@ encontrd que en relacion con las nommas urbanisticas y contenidos de
caracler estructural se requeria redefinir la clasificacién de los suelos urbano,
de expansién y rural, lomande en cuenta la incorporacién carografica al
perimetro urbano de algunas zonas de desarrcilo que habian sido excluidas
con el Acuerdo 0116 de 2000, o que por sentencia judicial se ordend su
incorporacion al perimetro, ademés que una vez ajustado =e hize necesaric
incluir algunos predios que de acuerdo a la identificacién del IGAC estaban
mas del 51 por ciento en rural o expansién, y ademas de incluir algunas dreas
Que se encontraban en expansidn y que era diflcil su desarrollo por estar por
debajo del minimo que establece el municipio para presentarse un plan parcial
¥ que por no haberse incluido an los planes parciales aprobados se deben
incarporar para permitir su desarmollo.

Que se hace necesario para nuestro tema de ciudad regular la normativa y
reglamentaciones que en materia urbanistica se han expedido a nivel nacional,
an especial las que regulan los procesos de legalizacion, los planes parciales,
las actuaciones de urbanizacién y los porcentajes minimos de vivienda de
interés soclal que se exigen, el manejo de los Bienes de Interés Cultural v los
planes especiales de manejo y proteccion, el ordenamiento del suelo rural, los
estandares urbanisticos, las zonas de reservas viales, la nueva reglamentacian
sobre licencias urbanisticas y reconocimiento de equipamientos municipales,
creacidn de la comisibn de ordenamiento territorial, areas de aspecial
significancia ambiental, constituir los elementos de la Estructura Ecolégica
Principal del territorio, zonas de proteccidn, determinar los escenarios de
riesgo, cargas y benaficios, determinacidn de instrumenios de actuacién y
financiacion entre otros.,

Qlue es vital para el Municipio actualizar y precisar la nomatividad que regula
los sistemas estructurantes del territorio para lo cual se requiere, crear el
sisterna de movilidad, establecer las zonas proteccién diferenciar en &l sistema
de espacio plblico entre ofros.

Que entre los temas de vital importancia que se reguieren incorporar en esta
revision y ajuste del POT para el Municipio de |bagué, estd la Estructura
Ecolégica Principal que incluird las categorias de manejo y la reglamentacidn
de usos- de acuerdo a la normatividad vigente y segln las precisiones

= : 12
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concertadas con la Corporacion Autdnoma Regional del Tolima - CORTOLIMA,
ademas de adoptar las determinante ambiental y norma de superior jerarquia,
los planes de manejo y crdenamiento de las cuencas hidrograficas de los Rios
Coello y Totare, los cuales fueron adoptados por misma corporacidn, segon los
acuerdos No. 32 de noviembre 9 de 2008 v Acuerdo Mo, 8 de marzo 11 de
2008, respectivamente.

Que en concordancia con lo establecido en la Ley 1523 de 2012 segln |a cual,
s& hace necesario integrar el analisis del riesgo de desastres como un
condicionante para el uso y ocupacion del territorio, procurando evilar la
configuracion de nuevas condiciones de riesgo, es perentorio incluir dentro de
la presente revision y ajuste, los resultados de los estudios contratados por la
Administracion Municipal, an cuanto a: Evaluacion de Vulnerabilidad y Riesgo;
Estudios de amenaza yfo riesgo por fendmenos de remocidn en masa e
inundaciones, actualizar la zonificacién de amenazas naturales e implementar

la gestitn de riesgo de desastres por parie de las autoridades municipales y los
particularas.

Que se hace necesario realizar una reorganizacién de los usos del suelo y su
clasificacién, la redelimitacion de las éreas de actividad y la asignacién de sus
respectivos usos, para ajustarlos a la dindmica de la ciudad y simplificar su
aproplacidn por parte de la ciudadania, ademéas de establecer e identificar con
la norma respectiva, las curtiembres, escombreras, PTARS, cementerios,
ladrilleras, rellenc sanitario entre otros temas que deben ser definidos, ademas
de indicar la zona de actividades industriales, con lo cual se busca establecer y
ubicar los lugares del municipio que puedan desarrollarse la industria a largo
plaze sin que conlleve a confusiones o problemas de control urbano.

Que de acuerdo con el articulo § del Decreto 4002 de 2004, el proyecto de
revisién del Plan de Ordemiento territorial, gue se adopta a través del presente
Dacrato, astd compuesto de:

1. Memoria justificativa y Documento técnico de Soporte

2. Plan de Ordenamiento Territorial dal Municipio de Ibagué con sus
anexos, planos y demas documentos requeridos para su aprobacian.

3. Docurnentos de seguimiento y evaluacidn de resultados obtenidos

respecio de los objelivos planteados en el Plan de Ordenamianto
Territorial Vigente,
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Que Teniendo en cuenta lo anterior el Alcalde Municipal de Ibagué,
DECRETA:
PARTE PRIMERA
TITULO
DISFOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- ADOPCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
Adbptese el presente Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Ibagué, como el instrumento técnico y normative para ordenar el territorio
Municipal, que comprende el conjunto de objetivos, directrices, politicas,
estralegias, metas, programas, actuaciones y normas, destinadas a orientar y
adminisirar el desarrollo fisico del territorio y la eficlente utilizacidn del suelo.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DEL PLAN
El presente decreto rige para toda la extensién municipal de Ibagué, en su drea
urbana, expansidn urbana, suburbana y rural, que de conformidad con los
limites establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

Articulo 3.- VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
El Plan de Ordenamiento Temitorial del Municipio de Ibagué, adoplado con el
presente decreto tendrd una vigencia igual al tlempo gque falta para la
culminacion de |la presentes administracion municipal v tres (3) perlodos
constitucionales adicionales de las proximas administraciones Municipales. No
obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha
adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, seguird vigente el ya
adoptado.

De conformidad con lo establecido en la ley 388 de 1897, ley 902 de 2004 y el
decreto 4002 de 2004, o las normas que las deroguen modifiguen o
sustituyanios diferentes componentes del presente Plan de Ordenamiento
tendran las vigencias definidas legalmente y su revisidn debera realizarse con
base en las normas nacionales establecidas para estos procesos. ’?
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Articulo 4.- DOCUMENTOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

Los documentos gue componen el Plan de Ordenamianto Territorial de Ibague
S0

La Memoria Justificativa de la presente revision.

El documento de evaluacion y seguimiento del Acuerdo 116 de 2000,

El Documento Técnico de Soporte del presente Plan de Ordenamiento,
El Acuerdo por el cual se adopia el presente Plan de Ordenamiento.
Frograma de Ejecucion.

La cartografia de soporte del presente Plan de Ordenamiento, la cual
contignen la siguiente tematica;

b e

GEMNERALES

G1 Modelo Territarial
G2 Amenazas Maturales
33 Clasificacion del Territorio

RURALES

R1 Division Politice Administrative
R2 Uso del Suelo

R3 Suelos de Proteccidn

R3.1 Estructura Ecolégica Principal
R4 Infraestructura y Equipamiento
RS Amenaza por Remocidn en Masa
R5.1 Amenaza Volcanica

R& Programa de Ejecucidn

URBANOS

U1 Clasificacion del Territorio Urbano
U2 Usos del Suelo

U3 Tratamiantos

U4 Suelos de Proteccidn

US Sistema Estructurante Vial L

U5.1 Nomenciatura Vial

15
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Ué Amenaza y Riesgo

U6.1 Riesgo Urbano

UE.2 Amenaza Lahares

UE.3 Microzonificacion Slsmica

U7 Infraestructura v Equipamientos

UB Servicios Pdblicos

U& 1 Plan de Saneamiento Hidrico

UB.2 Perimetro de servicio de Acueducto — Oferta de Abastecimiento hidrico
Us Sistema de Espacio Pablico

US.1 Sisterna de Espacic Publico Suelos de Expansién
U10 Planes Parclales

U10.1 Usos del suelo de los suelos de expansién

U11 Areas Homogéneas Fisicas

U12 Areas Homogéneas Geoeconémica

U13 Divisidn Politico Administrativo

U14 Sectores Normativos

U15 Barrios

U186 Instrumentos de Gestion Municipal

U17 Programa de Ejecucién

U18 Desarrollo Prioritario

7. Los anexos que sa relaclonan a continuacién:

a. Glosario
b. Programa de Ejecucién J:
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PARTE SEGUNDA
TITULO |

EL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

CAPITULO |
VISION

Articulo 5.- VISION DEL MUNICIPIO.
Ibagué en el 2028 serd un municipio caracterizado por |a alta calidad de vida de
todos sus habitantes, que se traduce en el acceso universal de sus ciudadanos
al goce y disfrute de la ciudad, al respeto, defensa y realizacion de los
derechos civiles, politicos, econdmicos, sociales, culturales y ambientales
generados en la ciudad y su entorno rural, siendo la plataforma econdmica para
el desarrollo del Tolima y primera ciudad de relevo en el centro del pais, con
una fuerte integracién con las tendencias globales de la economia, en armonia
con las caracteristicas y calidad ambiental del territorio municipal,
CAPITULO I

PRINCIPIOS, PREVALENCIA Y MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO

Articulo 6.- PRINCIPIOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DE
IBAGUE.

Los principios que rigen el contenido vy la propuesta tarritorial del presente Plan
de Ordenamiento son:

1. El Ejercicio pleno de la ciudadania, entendido como la realizacion de los
derechos humanos y libertades fundamentales, asegurando la dignidad y el
bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de
E::;d?d y justicia y al plenc respeto a la produccién y gestion social del

a

2. Gestidn democratica de la ciudad, entendida como el confrol y 'ra o

participacién de la sociedad en el planeamiento y gobiemo de la ciudad,
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priorizando el fortalecimiento y autonomia de la administracién pabliea local

y de las organizaciones populares.
3. Funcidén social y ecolégica de la propiedad y de la ciudad, entendida
como la prevalencia del interés general sobre el interéds particular en la
formulacién e implementacién de las politicas urbanas, en particular el uso y
goce socialmente justo y ambientalmente sustentable del espacio urbano,
Prevalencla del interés general sobre el particular. Cuando de la
aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad piblica o interés
social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la

necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
plblica o social.

4

Estos Principios del Plan de Ordenamiento se articulan con los principios
generales de la ley 388 de 1997, en paricular el reparto equitativo de cargas y
beneficios y el derecho de la ciudad a participar en la plusvalia que genere las
diferentes acciones urbanisticas implantadas por la cludad.

Articulo 7.- NIVELES DE PREVALENCIA DEL PLAN.
En desarrolio de los articulos 7 y 10 de la Ley 388 de 1997, ios niveles da
prevalencia en la aplicacidn de las determinaciones del ordenamiento territorial
Municipal, serén aplicables de mayor a menor jerarquia de la sigulanta maneara:

1. Del Nivel Nacional.

2. Del Nivel Departameantal.

3.  Del Componenta General del Plan de Ordenamiente Termritarial,

4. Del Componente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Territarial.

5. De los Planes Maestros que se desarmollan para los diferentes sistemas
' astruclurantes del POT,

6. De los Planes Zonales

7. De las Unidades de Planeamiento Zonal que se desarrollaran con base en
] las fichas normativas.

8. Delos Planes Parciales

9. De las Unidades de Planeamiento Rural,

10. Los demas instrumentos de planificacién que se expidan del orden

municipal. ]b
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Articulo 8.- MODELO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
El modelo de desarrollo territorial del Ibagué se sustenta en cuatro elementos:
La ciudad como centro regional, el respeto y apropiacidn del potencial
ambiental y paisajistico de la ciudad, &l fortalecimiento de la calidad de vida
para foda la poblacién del municipio y la promocién de la produclividad y
competitividad territorial de Ibagué. i

La ciudad como centro Regional parle de reconocer que |bagué hace parie de
la regién central del pais. que tiene a Bogotad como su centro gravitacional y
gue incluye, ademas de |bagué, a las ciudades de Tunja, Meiva, Manizales,
Fereira y Armenia. Es decir, |bagué hace pare integral del sistema urbano
regional del centro de Colombia.

Fara consolidarse como un nodo relevante dentro de los sistemas de ciudades,
Ibagué debe desarrollar una oferta de servicios especializados que le permitan
competir en el ambito regional, nacional y global. 5i bien es cierlo las ventajas
comparativas de |bagué |e permiten posicionarse favorablemente en el
mercado de ciudades, es necesario transformar estas ventajas en un factor de
competitividad, a partir de las construccion y reforzamiento de los sistemas
estructurantes del teritorio en funcidn de éstas, construir equipamientos e
infraestructuras viales y de servicios plblicos acordes con la visidn y el medelo
de ocupacion. lgualmente, desarrollar su condicion de centro regional del

departamento del Tolima, en especial, de la subregién central del
departamento.

El respeto y apropiacidn del potencial ambiental y paisajistico de la ciudad tiene
como base el hecho de que el ambienie, el paisaje y el espacio pdblico
comparten su condicion de bienes publicos cuyo usc y goce es general y
universal. El ambiente natural del municipio, tanio en su darea urbana como
rural, serd preservade como elemento estructurante en las decisiones de
ordenamiento territorial y, por tanto, sus diferentes componentes (Hidrico,
Orogréfico, edlico etc.) seran protegidos por ser parte integral del patrimonio
con que cuenta el municipio para su desarrollo econdmico, social y fisico.

Dentro de la proteccién y defensa del amblente natural, merece especial
atencion la proteccion de los recursos hidricos, por los serviclos ambientales,
de soporte a la vida ¥ a la produccitn que éste provee, por lo cual el municipio
siempre actuard teniendo como principio rector la defensa del agua para la
obtencién de la calidad de vida que se requiere para todos los Ibaguerefios, Ii,
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El paisaje de la ciudad caracterizado por la presencia de los cerros ¥y montafias
tutelares v la existencia vy paso del sistema hidrico municipal, es elements que
identifica la ciudad y genera sentido de pertenencia a sus habitantes, por lo
cual se integra como elemento constitutivo del modelo de desamollo territorial
del municipio y su proteccién y defensa hace parte de los determinantes basico
y estructuranies de su Plan de Ordenamiento.

El espacio pablice urbano y rural es el principal aporte de la accién urbanistica
a la estructuracién fisica del territorio municipal y elemento definitorio para la
calidad de vida de su poblacién, El espacio publico, su localizacién, drea, uso ¥
goce, define el tipo de estructura territorial de las areas urbanas y rurales del
municipio. La defensa y proteccién de éste es el instrumento para hacer
efectiva la funcion social y ecolégica (funciones constitucionales) de la
propledad del suelo y es la expresion de la prevalencia del bien general sobre
el particular en las acciones urbanisticas del municipio,

El fortalecimiento de la calidad de vida para toda la poblacidn del municipio es
hacer efectivo los derechos a la ciudad y al territorio de la poblacién asentada
en él. de manera que tengan accesc & la vivienda digna v a los servicios
publicos domiciliarios de calidad y a bajo costo, en especial al servicio de agua
potable, pero también a los derechos constitucionales de la sequridad, la
convivencia pacifica y al respeto a |a diferencia en el espacio urbano v rural del
municipio. Es aceptar que el habitat, en sus diferentes acepciones, es una
construccién social que merece la proteccién del Estado y que &l municipio
hara respetar por ser parte de |a historia social del territorio municipal, sin que
ello impida la intervencion urbana para un uso mas eficiente de los recursos
urbanos y sociales que en &l se localicen.

la promocién de la productividad y competitividad territorial de Ibagué, es el
reconocimiento que nuestra insercidn exitosa en una economia global, pasa
por la promocidn de nuevas estructuras econémicas y nuevas formas de
proyectar al municipio, cambios que se realizaran con base en un apoyo y
proteccion a las actividades de ciencia y tecnologia, a la vinculacidn estrecha
entre la investigacién académica y las necesidades del sector productive y de
las alianzas publico- privadas para el desarrollo econdmico y social del
municiplo. ; F
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Desde una Gptica estrictamente de los derechos territoriales de la poblacion,
implica la resclucién de los problemas del transperte pdblico y la movilidad en
la cludad y de |a proteccién del derecho al trabajo, la defensa de los derechos
sociales de los trabajadores y al compromiso élico del municipio para emradicar
la pobreza y el hambre en nuestro territorio.

Paragrafo 1:los elementos que componen el modelo de desarrollo territorial del
municiplo descritos en el presente articulo, se espacializan en el mapa G1
Modelo Termitorial, el cual evidencia la vision territorial propuesta para el
municipio

SINTESIS DEL MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

DERECHO A LA CIUDAD (FORO MUNDIAL | EXPRESIONES. (REVISION DEL POT

URBANOD) . o |+ i 004 BAGUE 2028):
DERECHO AL DESARROLLO IBAGUE CENTRO REGIONAL
DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO Y
SOSBTENIBLE
SOSTENIBILIDAD ¥ CAMBIO
DERECHO AL AGUA, CLIMATICO

DESARROLLO URBANO EQUITATIVD Y
SUSTENTABLE

PRODUCCION SOCIAL DEL HABITAT

DERECHO A LA SEGURIDAD PUBLICA ¥ A
LA CONVIVENCIA PACIFICA, SOLIDARIA Y
MULTICULTURAL

AL ACCESO Y SUMINISTRO DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS ¥ URBANDS
DERECHO A LA VIVIENDA

DERECHO AL TRANSPORTE PUBLICO ¥
LA MOVILIDAD URBANA PRODUCTIVIDAD ¥

DERECHO A LA NUTRICION COMPETITIVIDAD
DERECHO AL TRABAJD

CALIDAD DE VIDA

El Modelo de ocupacion de la ciudad de |bagué, esta basado en la necesidad
de recuperar y revalorizar el espacio piblico como expresitn fundamental de la
blsqueda de una ciudad incluyenle, democrdtica y solidaria, donde el
ciudadano y sus derechos sean el centro de la politica publica y donde e!%
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espacio urbano construido y por construir asl lo expresen. El ordenamients de!
espacio pdblico, pretende una interaccion sostenible entre el territario ocupado
por la ciudad, sus habitantes, el uso gque estos hacen de ella y la estructura
ecolégica que se debe forlalecer y conservar,

El Modelo busca una ciudad construida sobre la base de lo deseado ¥ una
ciudadania con sentido de pertenencia, que asume ¥ trabaja para que la
plataforma urbana y territorial del municipio de lbagué, sea una verdadera
malla de espacio plblico, mezcia justa entre o verde y lo construido, en el que
el paisaje natural sea parte integral y estructurante de toda decisién de
intervencion del suelo y de toda actuacién wrbanistica, en una relacién de

respeto entre o natural y lo intervenido, para el uso, goce y disfrute de sus
habitantes,

Los rios Combeima, Chipalo, Alvarade y Opia v las guebradas Hato de la
Virgen, Agua Clara y Agua Sucia, integrades espacial y ambientalmente al
desarrollo urbanistico de la ciudad, son elementos significativos del sistema de
espacio pdblico propuesto, huellas morfolégicas del territorio, que se recogen
en la propuesta del trazado vial que reconoce los recorridos de |as corrientes
de agua en todo su trayecto, logrando combinar la riqueza del elemento natural
con los artificiales construidos y generando secciones viales cuyos ejes
separadores sean los rios o las quebradas.

Las laderas o escarpes mayores de 30%, que son integrantes de las areas de
proleccién de los rios principales o vias, hacan parte del componenie ambiental
urbano, que como areas de proteccidén deben estar y permanecer libres de
intarvenciones urbanisticas o constructivas, pricrizando su recuperacian, con
tratamientos técnicos de alto valor paisajistico, que logren incorporarias como
una fachada adicional de la ciudad Tales laderas y escarpes hacen parte del
aspacio piblico de la ciudad y el municipio.

Los bordes de la ciudad en el ple de monte de los cerros tutelares, reconocidos
por su alta fragilidad amblental son suelos de proteccién, y que se potencian
como elementos de contencidn a la presidn gque ejerce la cludad, rompiendo las
fronteras entre lo wurbano y lo rural, lo que obliga a que las autoridades,
sociedad civil y comunidad en general, controlen y wvelen porque la
urbanizacitn, tanto la legal como la espontanea, no continde penetrando la
frontera rural. Estas dreas de borde estardn sometidas a monitoreo permanente %

22




necnz‘rnna.{llﬂ 0o o8 72 3 )DE2014

DE IBAGU.
a;—-ﬂﬁ
9 3'DIC 20% )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

por parte de la autoridad municipal v tendran proteccion especifica en la
normativa urbana de la ciudad.

La revaloracidn y fortalecimiento del sisterma de espacio poblico urbano que
forma un todo ambiental con la incorporacién de los elementos naturales
destacados y de alio valor paisajistico, haciendo posible su disfrute integral y
su insercién en la forma de vida de los ciudadanos, es un condicionante
estructural an las decisiones del POT de |a ciudad.

El crecimiento urbano controlado hacia los seciores del Salado y Picalefia, con
el fortalecimiento de |as areas intermedias entre estas dos extensiones
territoriales, permite planificar previamente y de manera ordenada lo que sera
la “nueva ciudad", Esta nueva ciudad se incorporara a la ciudad con basze en el
cumplimiento de la normativa urbana y de los planes parciales que la
implementen,

El Modelo de Ocupacidn del territorio, propende por un sistema jerdrquico y poli
céntrico, a partir de la estructuracion en red de centralidades a localizarse en
sectores estratégicos del area urbana y rural, detonantes y dinamizadores del
desarrollo integral local por zonas homogéneas. El sistema estara conformado
a partir de dos centralidades: el nuevo Centro Empresarial y el ceniro
tradicional & histdrico, reconvertido en el Centro Cultural vy Administrativo,
complementado con |as centralidades de sector, denominadas Espacios
Civicos de Ordenacidn Social = ECOS, a localizarse en el Salado, Picalefia,
Boqueran y en el candn del Combeima.

El Modelo propone un centro tradicional renovado vy transformado en un Centro
Cultural y Administrativo, que recoja las dindmicas propias del sector, que
sirvan de detonante de desarrollo y cuyas especificidades son base para la
normatividad especial que requiera, desda lo patrimonial con el Pandptico,
desde lo histdrico con el parque de Bolivar y desde la renovacion con la zona
del Terminal de Transporte y el Comando de Policla; consolidando un sector

urbano de especial significancia por su entorno, su estructura y la rigueza de
las piezas urbanas que lo estructuran,

El fortalecimiento de zonas centrales de la ciudad es una prioridad en el
ordenamiento territorial del municipio, pues pese a contar con excelente
localizacion dentro del perimetro, infraestructura wvial y de servicios,
experimentan un avanzade procese de estancamiento, deterioro y q
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subutilizacion. La declaratoria de zonas de desarrollo prioritario, en aguallas
areas urbanizables no urbanizadas, localizadas en sectores céntricos de la
ciudad serd un instrumento para su recuperacisn ¥ revalaracion,

De conformidad con éste modelo de ocupacion, [bagué serd una ciudad
dispuesta permanentemente a dar la bienvenida a propios v fordneas. Para
ello, se han formulado en las tres entradas de mayor flujo urbano-regional de la
ciudad de Ibagué (llegada del norte, llegada del oriente — Bogota vy llegada del
occidente del pais), tres espacios colectivos de actividad miltiple, denaminados
PORTALES, cuyo funcionamiento serd en red, entre elios y con las
centralidades de todo orden. Estos permitirdn que el visitante o viajero pueda:
acceder a medios de seguridad; obtener informacién georeferenciada de
primera mano, conocer y disfrutar de la cultura musical y gastronémica, propia
de la regién; acceder a las programaciones turisticas: asl como, facilitar el
cambio de transporte cuando se requiera, o por efectos funcionales propios

Como parte de los elementos del Modelo ests el sistama vial v de transporte,
jerarquizado y complementado en su forma transversal, con una serie de vias
colectoras, que forman circuitos, haciende mas eficiente la movilidad dentro de
la ciudad,

Es necesario contar con una ciudad con equilibrio funcional, que integra todas
los sectores que la conforman, en especial, el denominado sector del sur
(comunas 12 y 13), con el planteamiento de |a circunvalar denominada Via de
la Unién, como deionante del redesarrollo y renovacién del seector, que
privilegie elementos conectores entre los barrios del sur con el centro de la
ciudad y que sumen al sistema de espacio plblico, en su calidad de zonas que
por su ubicacién, caracteristicas geomorfolégicas, ecoldgicas y significancia
visual, presentan altos valores paisajisticos.

Se propugna por una red de equipamientos, que den cuenta de categorias,
ambilos, singularidades, necesidades de la poblacién por sectores
homogéneos, que complementen el funcionamiento y operacién de la ciudad
en su conjunto, con la cual se pretende vincular a Ibagué con e! pais y el
mundao.

Un Modelo.de ocupacién que reconoce y resalta nodos de importancia turistica,
en lo que se ha denominado al triangulo del turismo del municiplo, en el que
cada punio focal tiene su propia vocacisn y escala: el Cafién del Combeima, el ?,
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sector del Salado y el sector del Tetumo, formando una red de complementos
entre si y con otros puntos turisticos de la regian.

En sintesis, un Modelo de Ocupacién gue define las operaciones urbanas de
caractar prioritario a desarroilar, como respuesta a las problematicas urbanas
propias del crecimiento: de uso; tratamientos; de conectividad, que se han
convertido en barreras y rupturas territoriales, resultado de un proceso de
desarrolio desordenado no ammdonico, que produce tensiones y conflictos; que
requieren de decisiones polilicas inmediatas, y de soluciones concretas en el
corto, mediano y largo plazo, que coadyuven an la transformacion de la ciudad.

A partir de las dindmicas sociales, econdmicas y espaciales del suelo rural del
Municipio de Ibagué, se vio la necesidad de delimitar una zona que comparta
caracteristicas comunes y cuenta con unas paricularidades que permile su
desarroilo, por elio, se definid la escala de planificacién intermedia como el
escenario para arlicular las necesidades y caracteristicas basicas de la zona
presentada, por lo tanto, para su concrecion en los instrumentos de menor
escala se contempla un sector de allo desarrollo productivo a desarrollar bajo la
figura de unidad de planificacién rural (UPR) la cual a su vez debera definirse a
través de las unidades minimas de actuacidn (UMA), en las cuales no se
asigna norma deferente a la que regula Ia ley 3600 de 2007,

Finalmente, un Modelo de Ocupacién para una ciudad, con un ordenamiento
territorial respetucso de las politicas y normas nacionales, scbre la base del
reconocimiento que cada teriforic @s competente para un rol especifico, como

parte de un todo territorial y social, que confluye en la regidn, el deparfamento y
el Pais

CAPITULO I

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES DE LARGO ¥ MEDIANO
PLAZO.

Articulo 9.- oBJETIVOS, ESTRATEGIAS ¥ POLITICAS
TERRITORIALES DE IBAGUE COMO CENTRO REGIONAL.
8.1. Objetivos Territoriales:

El municipio debe consolidar un marco de corresponsabilidad y articulacién de
esfuerzos para promover el desarrollo territorial de actores del sector plblico ¥
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privado, .asl como la cooperacién y alianza con otras entidades territoriales
municipales, con el departamento y la nacién. Este marco de cooperacitn ¥
corresponsabilidad implica detarminar lineamientos y reglas de juego claras, en

beneficio del establecimiento de convenios cuyo propésitc sea intervenir
problemas de escala superior.

Los propdsitos estratégicos de consclidacién de la visidn v el modelo de
desarrolio del territorio, implican la accién conjunta de actores relevanies del
municipio. En este orden de ideas, se hace necesario superar tensiones
tradicionales entre lo plblico y lo privado, lo publico ¥ lo comunitario, lo urbano
y lo rural, y lo municipal y lo regional. El municipio debe generar un marco
institucional que favorezca el establecimiento de acuerdos de caoperacién y
cofinanciacién de proyectos estratégicos con otras entidades teritoriales y
privadas y garantizar las condiciones para incrementar la inversisn directa del
capital privado.

9.2. Estrategias Taerritoriales:

1. Identificacién de oporunidades para la Insercién de la cludad en redes
territoriales

2. Dotacién de equipamientos, infraestructura y servicios de jerarquia superior
a las existantes

3, Consolidacidn de |bagué como Centro de innovacién y exparimentacion.

4. Disefiar incentivos para garantizar la inversion privada en el desamocllo
territorial, sobre la base de establecer el marco regulatorio que brinde
eslabilidad juridica.

3. Integracién y alianzas con otros municipios para la gestién de proyectos
ragional.

6. Ajuste inslitucional que permita liderar la transformacian territorial

9.3, Politicas de largo Plazo:

1. Identificacion e insercion de |bagué en diferentes redes de ciudades

2. Aniculacién de esfuerzos publicos y privados para la gestian, financiacion y
promocién dal desarrollo territorial,

3. Creacion_y puesta en funcionamiente del esquema de Asocialividad
Territorial para el centro del Departamento de! Tolima.
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Articulo 10.- OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
TERRITORIALES PARA LA APROPIACION DEL POTENCIAL
AMBIENTAL Y PAISAJISTICO DE IBAGUE.

10.1. Objetives Territoriales:

El Cambio Climatico se congidera hoy como la mayor amenaza ambiental del
planeta. Dado que & cambio estd ocurriendo y es inevitable a futuro, las
acciones de adaptacién al cambio climatico son pricritarias y complementarias
a las acciones de mitigacion.

Esto implica un proceso para la reduccion o la prevision y control permanenta
del riesgo de desasire en la scciedad, que responda adecuada vy
oporiunamente a las amenazas y su vinculacidn directa a los proceses de

planeacién del desarrollec humano, econdmico, territorial y ambiental
sostenibles.

La gestibn sostenible del ambiente incorpora a la poblacién como condicion
fundamental de la poiitica pablica ¥y no solo como variable de intervencidn y
conservacion de las condiciones del entorno natural. El municipio adoptard
medidas de prevencién frente a la contaminacion y ocupacion desordenada del
territorio ¥y de las areas de proteccidn ambiental, incluyendo acciones para el
ahorro energélico, gestidn y reutilizacion de residuos, reciclaje, recuperacién de

cuencas hidrograficas, y ampliacion y proteccion de los espacios verdes
urbanos y rurafes.

El agua es un recurso nafural agotable e indispensable para la vida y
estratégico para el desarrollo y la segundad del lemitorio;, su acceso 3 un
derecho fundamental de la scciedad, Su gestidn se fundamenta en un enfoque
integrado, sobre la cantidad y calidad del recurso en un escenario de creciente
restriccidn v degradacidn del recurso. Asl mismo, el manejo dara cuenta que el
agua es el elemento integrador del sistema natural representado en las

cuencas hidrograficas y sus disponibilidades deberd superar el actual enfogque
seclorial.

Es deber de la administracidon municipal, incluir en la formulacién de politicas v
programas, a la ciudadania como parte activa en la consolidacion de procesos
integrales de gestidn de residuos sdlidos, T
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10.2. Estrategias Territoriales:

Gestion integral del riesgo

Gesfidn integral del recurso hidrico

Gestidn ambiental comunitaria
Implementacidn y fortalecimients dal SIGAM

il

10.3. Politicas de largo Plazo:

1. Ambiente sano y sostenible -Gestion integral del riesgo
* Seguimiento y evaluacién de la vulnerabilidad ante riesgos en la ciudad
+ Indicadores de alerta temprana
+ Intervencitn para la prevencién y la mitigacién

2. Gestidn Integral del Recurso Hidrico.
= Desarrollo e implementacion dae incentives que fomenten la proteccion
medioambiental y el manejo integral del agua
Articulacion de los pomeas con la planeacién del desarrolio territorial
Participacion pdblica, privada vy comunitaria en la consenvacidn,
recuperacién ¥y manejo de las cuencas

3, Geslion ambiental comunitaria
* Desarrollo e implementacién de incentivos que fomenten el manejo
adecuado de los residuos sélidos
+ + Definicién de estdndares y especificaciones técnicas para la adecuada
dizposicidn final de residucs solidos.

s Disefio de alternativas para la gestidn y reutilizacién comunitaria de
residuons,

Articulo 11.- OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
TERRITORIALES PARA LA POTENCIACION DE LA CALIDAD DE VIDA
DE LA POBLACION IBAGUERENA,

11.1. Objetivos Territoriales:

La ciudad es un espacio que articula geografia, economia, cultura, sociedad ¥
politica. Es esa articulacién la que genera un nexo simbélico enfre los
individuos y grupos y el territorio, expresado en arraiges territoriales ¥ oan
sentidos de pertenencia (territorialidad). Esta temitorialidad es el marco de %
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referencia y reconccimiento mediante el cual, cada ciudadano recrea la
construccion de valores colectivos tales como la confianza, solidaridad,
tolerancia, etc. El tarritorio es el marco que permite que el ciudadano se
reconozca come igual a otros ciudadanos, y promueve el aprendizaje colectivo,

1. Articular y equilibrar los sistemas estructurantes del territorio

El municipic debe desarrellar una planificacion, regulacion y gestion urbano-
ambiental que garantice el eguilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion
del patrimonio natural, histérico, arquitectdnico, cultural y arlistico, que impida
la segregacion y la exclusion territorial, que priorice la produccion social del
habitat y garantice la funcién social de la ciudad y de la propiedad.

La planeacién es por esencia participativa. Debe ser abierta e incluyente:
convoca al conjunto de la sociedad para que elabore una reflexion sobre su
presente y su futuro. La planeacién paricipativa no puede agotarse en la
formulacion de un plan; pues comprende momentos previos (identificacion de
situaciones problemdticas, de potencialidades socicculturales, econdmicas y
teritoriales) asi como acciones ligadas a la ejecucidn de los planes, programas
y proyectos y a su seguimiento y evaluacidn.

Las disposiciones del POT son los instrumentos de desamrollo teritorial que
complementan la planeacion economica y social del municipio que se
cristalizan en el modele de ccupacidn territorial y en las decisiones alli
adoptadas, siendo una herramienta para construir la ciudad con condiciones de
habitabilidad mas adecuadas.

La vivienda, &l espacio piblico y los equipamientos urbanos son condiciones
bésicas para la equidad urbana. Todas las zonas de la ciudad deben estar
articuladas por éstos sistemas y dolados de elementos de monumentalidad que
les den visibilidad e identidad, para superar la ciudad que hoy es un conjunto
de teritorios fragmentados (fisica y administrativamente), difusos vy
privatizados.

La ciudad debe adaptarse a las nuevas dinamicas y demandas da la poblacion
no solo cumpliendo objetivos minimos de prestacion de servicios piblicos
urbanos, en especial la provisidn de agua potable con calidad y conlinuidad,
sino generando valores agregados como la integracidn de sectores
tradicionalmente desarliculados de la dindmica urbana. Cada nodo del sistema
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de equipamientos, debe arficularse con el espacio piblico, con Ia
infraestructura vial y con los todos usos del entomo, Es necesario alavar la
calidad del espacio piblico y del habitable, consclidando 8| territorio, y
particularmente el espacio construido, como el marco de referencia para la
consolidacion de la identidad y el sentido de pertenencia de los ciudadanos,
faciltar el tejido de redes sociales, y la construccion de valores de uso
colectivo,

Se priorizard las actuaciones urbanisticas para optimizar la ocupacién del suelo
¥y confrarrestar sobrecostos en la construccidn de infraestructuras y la
prestacion de servicios promulgando la legislacién adecuada con mecanismos
¥ sanciones destinados a garantizar el pleno aprovechamiento del suelo urbano
¥ de los inmuebles para el cumplimiento de la funcién social de la propiedad.

El municipio apoyard los mecanismos e instrumentos institucionales, juridicos,
financieros, administrativos, programaticos, fiscales, tecnolbgicos y de
capacitacion necesarios para las diversas modalidades de produccién social
del habitat, promoviendo la participacién e incidencia efectiva da la poblacién
en la planeacién y transformacién de su entorno. lgualmente, promovera al
cantro de innovacién, experimentacion ¥ vanguardia, instilucionalizacién de
laboratorios de gestion urbana — implementacisn de les instrumentos de
gestion del suelo como herramientas para la inclusién social y el conocimiento
del territorio.

2. Consolidar a Ibagué como un territorio amable, incluyente y solidario, con
plenas garantias para lodos los ciudadanos

El municipio garantizaré el acceso universal de los cludadanos a los servicios
sociales, (educacién, salud, recreacidn, ete), como una medida para la
inclusién plena de todos los habitantes del territorio. Adelantara acciones para
la arficulacion e integracién de sectores que han sido relegados del desarrollo
urbano de la ciudad, asl como la consolidacién de una oferta adecuada de
sarvicios territoriales en todos los sectores o piezas urbanas,

Se crearan condiciones para la seguridad piblica, la convivencia pacifica, el
desarrollo colectivo y el ejercicio de la solidaridad, garantizando el pleno
usufructo de la ciudad, respetando la diversidad y preservando la memoria e
identidad cultural de todos los(as) ciudadanos(as) sin discriminacién alguna. E
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11.2. Estrategias Territoriales:

1.

Apoyar la construccidn de valores colectivos tales como la confianza,
solidaridad, tolerancia, es decir, el capital social necesario para el
fortalecimiento del territorio municipal y regional.

Promover la planeacidn parlicipativa, como instrumenlc para la
construccion social del territorio.

Elevar la calidad de vida la calidad del espacio plblico y del habitable,
consolidando el territorio v particularmenta el espacio construido como un
entormmo sano y de calidad, para forlalecer la identidad y el sentido de
pertenecia de los ibaguerafios,

Establecer normas urbanas que promuevan & cumplimiento de las
funciones sociales y ecolégicas del suelo urbano ¥ su uso mas eficiente.
Recuperacion y promocibn del patrimonio urbano (hitos) como referente
para fortalecer |a identidad de la ciudadania.

Garantizar el acceso universal de los ciudadanos a los servicios sociales,
plblicos y territoriales gque genere el municipio y la ciudad..

Crear condiciones para la seguridad pdblica, la convivencia pacifica, el
desarrollo colectivo v el ejercicio de la solidaridad.

11.3. Politicas de Largo Plazo.

w

© m o Ne o

Planeacion participativa del desarrollo territorial

Planear el desamollo ferritorial en funcién de la estructura, dinamica,
tamafo y caracteristicas socioeconomicas de la poblacién

Reforzar la identidad paisajistica v los hitos urbanos y rurales del lerritorio,
para promover la cultura y pertenencia ciudadana como principio del
desarrollo territorial

Promocion de Operaciones urbanas integrales

Ampliar coberfura y eliminar barreras de acceso a servicios urbanos
(servicios plblicos, equipamientos, espacio publico).

Promocién de las politicas de renovacidn y re densificacion urbana.
Identificacién y reglamentacién de las dreas de expansidn urbana para
responder a la dindmica demografica del municiplo.

Asegurar el derecho al accesc y suministro universal a los servicios
terrtoriales

Asegurar el derecho a la movilidad urbana y rurai.?’
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10. Asegurar el derecho a la vivienda digna para los sectores de bajos
ingresns.

11. Provision de espacios de encuentro, construccién de civilidad e identidad
ciudadana

Articulo 12.- OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
TERRITEORMLESPARA LAPRODUCTIVIDAD Y COMPETITIVIDAD DE
IBAGUE.

12.1. Objetivos Territoriales:

1. Desarrollar acciones para adaptar a |bagué como punto de encuenirs y
plataforma de servicios regionales.

La gestién del municipio buscara ventajas competitivas del territorio en relacién
al desamollo econdmico y territorial global. Esto es, definir planeamiento
estralégico de Ibagué partiendo de dos conceptos: a) la especificidad local: ¥
b) la promacion de su identidad, su afirmacién v su desarrollo,

Para el fortalecimiento de la productividad v competitividad econdmica, al
municipio apoyard la formacién de los encadenamientos productivos que
permilan la insercién de la ciudad en las redes econtmicas globales, en
especial promoviendo la investigacién, la innovacién y el desarrollo en una
decidida alianza con la academia y el sector productivo.

El teritorio es actor indirecto de la competitividad por ser la plataforma de
soporie de prestacién de servicios y provisién de bienes necesarics para las
actividades productivas, asl como acter directo, en la medida que la produccitn
se vincule con condiciones culturales y amblentales especificas. El municipio
de |bagué generard una oferta adecuada de equipamientos, infraestructura vial
y de servicios piblicos, y espacio piblico, que hagan posible el
aprovechamiento de las condiciones particulares de nuestro territorio; lo
turistico, lo musical y cultural, lo amblental, lo reglonal y lo agroindustrial,

Para incorporar el proceso de planeacién como un proceso continuo ¥
sistémico, es necesaric adaptar instituclonalmente la administracién municipal,
en funcién de |a asignacion de roles, competencias y recursos, mecanismeo que
garantiza la adecuada implementacidn del modelo de ocupacidn, F
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2. Adelantar acciones para consolidar a |bagué como capital turistica y
cultural, fortaleciendo la marca |bagué capital musical

La localizacion de Ibagué en la regidn ceniral de Colombia, con una fuerte
tradicidn musical, le permite su potenciacién como elemento diferenciador y
competitivo en la red de ciudades en el pals. Para ello es necesario
promocionar con mayor fortaleza la condicidn de Capital Musical, como marca
de la Ciudad, y ampliar sus posibllidades con base en la construccién de
equipamientos cullurales que sirvan de elemento de atraccion en la ciudad y
diferenciador de los servicios que se pueden prestar en lbagué,

12.2. Estrategias Territoriales:

1. Construccién dael proceso de planeacidon  integral del territorio
complementando las fortalezas del municipio en funcion de los objetives del
desarrollo territorial, en asocio con la academia y el sector productivo.

2. Definir el sisterna de abastecimiento de la region, constituyéndose en centro
de acopio, para aprovechar el potencial agroindustrial del territorio
municipal ¥ los municipios vecinos,

3. Implementacitn de servicios e industrias ambientales an el territorio:
biocombustibles, cerificados de reduccidn de emisiones y biocomercio.

4. |dentificar, fortalecer y construir equipamientos y espacios urbanos de
interés pablico, con destino a la reafirmacién de Ibagué, en su condicién de
capital musical de Colombia.

5. Promover la gestidn, construccidn, definicién y localizacién de escenarios y
equipamientos educativos, adecuados para propiciar espacios de encuentro
y exaltacidn musical

12.3. Politicas de Largo Plazo:

1. Promocién y puesta en funcionamiento de un esquema de asociatividad
territorial para el desarrollo econdmico de lbagué y la regién central del
Departamento.

2. Fumlmlacimianm dael potencial agroindustrial del territorio municipal v los
municipios vecinos.

3. Apoyo a la investigacion sobre tecnologlas limpias para la industria v para
emprendimientos con cerdificacion amigable con el medio ambiente. %
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4. Aiustar_ la estructura administrativa en funcién de la implementacion y
seguimiento del plan de ordenamiento territorial y la consolidacion  del
modelo de ocupacion propuesto.

= Consolidar y forlalecer el expediente municipal

= Seguimiento del impacto de la implementacién de los instrumentos
de desarrollo territorial (planeacién, gestitn financiacién)

= Vincular indicadores de desarrolio territorial para el manitoreo y
evaluacidn permanente del POT, emitiendo alerias tampranas para
ajustar el proceso de planeacion,

5. Promocidn de esquemas de participacién puiblico privado para construir
equipamientos y espacios urbanos de interés piblico, para reafirmar a
Ibagué como capital musical de Colombia.

6. Gestionar ante el Gobierno nacional la construccién de uno o varios macre
colegios musicales para el municipio.

. Articulo 13.- OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
TERRITORIAL PARA LOS SUELOS DE PROTECCION DEL MUNICIPIO
DE IBAGUE.

Politica de suclos de proteccian

Reducir la vulnerabilidad ambienta del municipio de Ibagué, per medic del
control y orientacidn del desarrollo de los suelo de proteccién, como pare
integral del proceso general del desarrollo territorial dal Municipio en todas las
clases de suelo, a las formas mas convenientes para el cumplimiento de sus
funcicnes en la gestién del riesgo poblico, la provision de suelo para servicios
publicos y la conformacién de la red de espacios con alto valor ambiantal que
proporcionan servicios ambientales y ecosistémicos, que buscan garantizar la
conectividad sostenibilidad v ambiental, asegurando la apropiacién colectiva de
su defensa y sus benaficios.

Obletivos de la Politica de Suelos de Proteccidn:

1. Pradominio del interés general. Promover el predominio del interés general
por medio de la funcién soclal y ecologica de la propiedad privada dentre
dol'suelo de proteccién.

2. Funcionalidad ecoldgica: Adelantar el manejo del suelo de proteccién
necesario para mantener o restablecer la biodiversidad, la conectividad, los %
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procesos ecoldgicos esenciales y la seguridad frente a amenazas naturales
en el territorio Municipal.

Inventario y delimitacion: |dentificar ¥y mantenar un inventario completo de
les inmuebles en el terreno y en instrumentos plblicos de les predios y los
limites del suelo declarado como de proteccion.

Restriccién y onentacion del uso. Promover y controlar la adecuada
ocupacitn, transformacion y uso del suelo de proteccidn en cumplimiento
de las resfricciones al desamollo reglamentadas para cada categoria de
suelo.

Distribucidén equitativa de cargas y beneficios: Procurar una distribucion
equitativa de cargas y beneficios, resultado de la generacidn y el manejo
del suelo de proteccion,

Identificar y delimitar las zonas de amenaza de origen natural, socio natural
y antrépico no intencional, para la localizacion de asentamientos humanos
g infraestructura y definir acciones de acciones de mitigacidn proteccion y
control de los derechos a un ambiente sano.

Estrategias de la Politica de Suelos de Proteccidn:

1.

2.

Identificacion, delimitacién, alinderamiento y registro de los suelo de
proteccion.

Dadas sus caracteristicas y funciones naturales, los suelos de Proteccion
de la Estructura Ecoldgica principal o los que lengan Amenaza Alta o riesgo
no mitigable seran incorporados como bienes de uso pdblico y por lanto,
son inalienables e imprescriptibles.

Loz suelos de Proteccién tendran una funcién integradora vy
complementaria de los servicios ambientales.

Implementacion de los resultados de los estudios técnicos realizados para
definir e identificar los escenarios de riesgo y la identificacion de suelo de
proteccidn,

Cuando los Suelos de Proteccidn sean propiedad de particulares, la
administracién municipal buscara la adquisicion de los mismos de forma
directa, o por el recibo de canje de cesiones a través de la implantacion de
sistemas de bonos de construccién y desarrollo o en los sistemas de

reparto de cargas y beneficiosdefinidos de conformidad con la ley 388 de
1987,
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Articulo 14.- oBJETIVOS, ESTRATEGIAS ¥ POLITICA

TERRITORIAL PARA LA GESTION DEL RIESGO EN EL MUNICIPIO DE
IBAGUE.,

Politica de gestién del riesgo y adaptacién al Cambio Climético.

Reducir la vulnerabilidad territorial del municipio de Ibagué frente a las
condiciones de amenaza natural o anitrépica y aguellas derivadas del cambio
climatico, a través de la toma de decisiones soportadas en estudics
fundamentados en los principios de: Igualdad, proteccién, solidaridad social,
auto conservacidn, participacién, diversidad cultural, interés plblico o social,
precaucion, soslenibilidad ambiental, gradualidad sistémica, coordinacién,
concurrencia, subsidiariedad, oportuna informacién, v en general, el bienestar
de la Poblacién Ibaguerefa.

La gestidn del riesgo se enfoca a la Identificacion v valoracion del riesgo,
Prevencion de nuevos riesgos (Intervencién Prospectiva), Freparacién de
respuesta @ una emergencia, Respuesta o alencién de emergencias ¥
Recuperacién de dreas afectadas; mediante la articulacién de los instrumentos
de Planificacién Municipal y Reglonal para al cumplimiento de estos principios.

Objetivos de la Politica de gestién del riesgo y adaptacién al Cambio
Climatico.

1. Consolidar el conocimiento de las amenazas zonificadas en el territorio,
para implementar las acciones de Gestion identificadas para cada drea
estudiada.

2. ldentificar las amenazas potenciales que se puedan afectar al municipio
a partir de diferentes escenarios de cambio climatico, para implementar
acciones de adaptacion articuladas con la regidn.

3. Adecuar la gestion del riesgo a los lineamientos de la Ley 1523 de 2012,
en cuanlo a amenazas nalurales y de origen antrdpico como
determinanta para el ordenamiento del municipio v orientadora para la
toma de decisiones urbanisticas, econdmicas, ambientales y sociales.

4. Aumentar la capacidad institucional ¥y comunitaria en torno a fa

prevencitn y mejoramiento de respussta ante desastres naturales o de

— . origerrantropico,
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Estrategia de la Politica de gestién del rlesgo y adaptacién al Cambio
Climatico.

1. Generar espacios para la socializacién de los resultados de los estudios
en los gue se [dentifiquen las condiciones del territorio an funcion de las
amenazas y riesgos, con el fin de proponer las aclividades productivas
recomandables y de proteccion para el municiplo.

2. Definir los condicionamientos y restricciones de uso del suelo, con base
en los mapas adoptados para localizar los asentamientos, la
infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las actividades
socio-economicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

3. Desarrollar programas de VIS en zonas urbanas o de expansién gue
incluya los programas de reubicacion de asentamientos para la
poblacién localizada en las zonas declaradas en alto riesgo no mitigable
por remocion @n masa & inundacion.

4. Ajustar los tratamientos y normas urbanisticas de acuerde con la
zonificacién de amenaza vulnerabilidad y riesgo.

5. Impulsar la participacitn de CORTOLIMA, las universidades, las ONG, y
otros actores del territorio en el cbservatorio de los temas ambiantales y
de riesgo, a fin de tener informacidn que permita la toma de decisiones,

6. |dentificar v delimitar las zonas de amenaza de origen natural, socio
natural y antrépico no intencional, para la localizacidn de asentamientos
humanos e infraestructura y definir acciones de mitigacién proteccion y
control de los derechos a un ambiente sano.

TITULO 0l
LOS DETERMINANTES ESTRUCTURANTES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN IBAGUE.

CAPITULO |
MODELO DE OCUPACION

Articulo 15.- CENTRALIDADES URBANAS
Las centralidades urbanas son referancias simbdlicas, espaciales vy
funcionales de la estructura urbana, se caracterizan por su complejidad -
funclonal, al estar apoyadas en la actividad comercial concentrada ~formal-e
informal-, combinada en diferente proporcidn con la presencia de otro lipo de
actividades {politico-administrativas, terciarias, cullurales ¥ de
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entretenimiento, deportivas, educacionales, de bienestar soclal), verificdndose
también, la coexistencia con equipamientos privados y publicos y
evenluaimente de sitios o nodos de intercambio modal dal transporta de
pasajeros, asl también por usos residenciales que en algunos casos pueden
expresarse en altas densidades de poblacién flotante Y permanente. Las
ceniralidades urbanas son consideradas como espacios donde se producen
intensos intercambios colectivos, pueden concretarse en un edificio, en una
calle o conformar un sector urbano: tienen diferentes escalas ¥ diversas dreas
de influencia, con diferentes grados de diversificacién funcional y diferentes
intensidades de uso y por lo tanto pueden estar conformadas por varios
poligonos sometidos a diferantes tratamientos

Articulo 16.- CATEGORIZACION DE LAS CENTRALIDADES
URBANAS

Se establece la categorizacién de cuatro niveles basicos que plasman
cenfralidades diferentes v sus caracteristicas son:

1.El Centro Cullural y Administrativo Municipal o centralidad de primer
orden.

2.El Centro Empresarial de Ibagué o centralidad de segundo orden

3.Las Centralidades de Sector o Espacios Civicos de Ordenacién Social.

4.La Centralidad Especial — Combeima.

Articulo 17.- NUEVAS CENTRALIDADES
Los espacios denominados centralidades, tendran relacién directa con ctra
determinante que se genera sobre el argumento de la estrategia de
descongestién del centro tradicional de la ciudad.

Centralidad Uno.- Denominada Centro Cultural ¥ Administrativo, la cual esta
contenida en el drea de la ciudad alinderada en el poligono que se espacializa
en &l mapa U & "Sisterna de Espacio Publico”,

En su interior presenta Cinco (5) Poligonos normativos; asl:
1. Area_ patrimonial: Desarrollado alrededor del Panéptico con su drea

aferenta Hincluyendo el cerro de Pan de Azicar y la antigua sexta
brigada, -
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2, Area ambiental: Desarrollado en el predio que conforma el Parque
Centanario.

3. Area histérica: Desarmroliado alrededor del Parque Simén Bolivar, de la
Flaza Murillo Toro y entre las Calle 10 y 13 que se comporla como

estructurante y eje cultural que une dos tensiones entre la Plazolata de
la musica y el pandpfico.

4. Area de comercio y senvicio: Desarrollado en el Centro Tradicional, entre
Calles 13y 19y Carreras 1y 8.

5. Area de consolidacién empresarial: Desarrollado en el area de ciudad
comprendida entre las Calles 18 y 22, Avenida Ferrocarril y Carrera 5.

Centralidad Dos: Denominada “Centralidad Empresarial®, la cual se localiza en
la Calle 80, en la que sa planea la construccién de una sede alterna de la
Alcaldia de Ibagué, en el predio su propiedad, que conslituye un centro fisico
equidistante de los extremos de la ciudad, generador de nuevas dinamicas
sobre el eje de la calle 80, entre dos tenciones, desde la via a Bogota en la
plazoleta de la rumba hasta la Avenida Ambalacon el remate de la Glorieta del

agua, donde se planea una ventana sobre el telén de fondo que ofrecen los
CEMmos,

Articulo 18.- ESPACIOS CIVICOS DE ORDENACION SOCIAL —
ECOS
Se trata de espacios urbanos planeados y localizados estratégicamente como
proyectos urbanisticos y arquitectonicos, construidos para posibilitar y facilitar
la dinamizacion de sectores estratégicos de cludad, incentivando la generacién
de empleo, a través de actividades comerciales, puestos de informacion,
actividades civicas y culturales, entre otros aspectos.

Comprende un total de Cuatro (4) "ECO's", que se comportan funcionalmente
de maneras distintas y reflajan las dindmicas propias de cada sector, los cuales
s¢ podran desarrollar a través de operaciones urbanas, en las que tendran
posibilidad de participar, los particulares.y otras entidades publicas.

1. Eco Uno.- Denominado "ECO SUR', que se localiza en el alto de la =~ 7 -

Guala, en la cual se permite dinamizar un sector clave de los barrios siir
occidentales, consolidando una histérica tendencia de desarrolin

a8




DECRETO No. ( [ ﬂ ﬂu 1'8 2 3I}E2l}14

ALCALD
ﬁ'f:ﬂ
(93 DIC 204 )

“pOR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIOMES™

comercial, sobre dos ejes viales; |a autopista sur y el eje que conecta el
sitio conocido como el alto de la Guala y la iglesia del Barrio Ricaurte.

2. Eco Dos.- Denominado “ECO NORTE" que se localiza en el centro
tradicional del Barrio Especial El Salado, y conecta con el Portal Salado,
ubicado scbre la via al norte del Tolima, que se dinamiza con el eje vial
de la Avenida Oviedo y el proyecto urbano *Pueblito Tolimense®

3. Eco Tres.- Denominado "ECO ORIENTE" gue se localiza en el area
tradicional del Barrio Picalefa, y conecta con la edificacion de la antigua
Estacién Férrea, ubicada sobre |a via al oriente de pals, que se dinamiza
con el emplazamiento de una plataforma logistica en una franja
longitudinal, al costado sur de la misma.

4, Eco Especial.- Denominado "ECO COMBEIMA' que se localiza sobre |a
via al nevado del Tolima, costado norte del acceso a la casa Jorge
Isaacs, donde al taerreno ofrece las condiciones topograficas adecuadas
para gl emplazamienio de un espacio urbano, debidamente disefiado
para el desarrollo de un ECO, en los términcs del presente decreto.

Articulo 19.- PORTALES DEFINICION Y CATEGORIAS
La ciudad construida y en proceso de construccidn, presenta en su relacion
funcional con el entorno regional y nacional, tres (3) accesos de alta intensidad,
reciben los flujos externos y los conducen al interior de la cludad, Se advierten
&stos, como determinantes clave para orientar la construccién de imagen de la
ciudad deseada, Se ha denomina "PORTALES®, por tener como proposito
fundamental, el de ser puerlas de accesos de cardcter urbano — rural y urbano
— regional, por lo tante deben pensarse y construirse. Alll el ciudadano puede
ofertar o demandar servicios; el visitante podra acceder a espacios de
inlercambio comercial; servicios de informacion sobre la ciudad v el turismo vy

en consecuencia constiluye un mecanismo direclo para promocionar el
municipio.

PORTAL UND - Boquerdan
PORTAL DOS - Salado
PORTAL TRES - Porial Picalefa r;
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Articulo 20.- CARACTER DEL COMPONENTE GENERAL DEL

FLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ DE SUS NORMAS
El Contenido Estructural y el Modelo de Ocupacion del Terrilorio, establecen la
estructura urbano-rural e intraurbana que se espera alcanzar en el largo plazo,
con la identificacién de la naturaleza de las infraestructuras, redes de
comunicacion y servicios, asi como ofros elementos o© equipamientos
estructurantes de gran escala que son determinantes en el Ordenamianto del
Territorio Municipal.

Las Normas urbanisticas estructurales, que establecen las bases |uridicas del
componente general, son las que aseguran la consecucién de los objetivos y
estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano, prevalecen sobre las
demas normas, en &l sentido de que las regulaciones de los deméas niveles no
pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y
su propia modificacidn sclo puede emprenderse con motive de la revision
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base
en motivos y estudios Wcnicos debidamente sustentados.

Articulo 21.- DETERMINATES DEL PLAN DE ORDENAMIENTOQ

TERRITORIAL DE IBAGUE.
Los determinantes del Plan de Ordenamiento Territorial, son elemenios
esiructurantes de éste en relacién en cuatro aspectos: Los temas relacionados
con la conservacion y proteccion del medio ambilente, los recursos naturales vy
la prevencion de amenazas y riesgos naturales; los establecidos para la
consarvacion, preservacién y uso de los equipamientos municipales y dreas e
inmuebles consideradas como patrimonio cultural de la Macien, del
departamento y el Municipio, incluyendo el histérico, artistico y arguitectdnico
localizados en el territorio municipal; v los relacionados con el sefialamiento ¥
localizacién de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y
regional, aercpuerto, sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia, asl como las directrices de ordenamientos para sus
areas de influencia. Por Gltimo, los aspectos del tejido residencial, las
condiciones de habitabilidad, entre ellos, la respuesta insltitucional de |as
necesidades de vivienda de la poblacion de mids bajos ingresos. Estos
determinantes estructurantes se desarrollan en el plan de ordenamiento a
traves de los sistemnas identificados en el subtitulo |1l del presente decreto. r

e
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CAPITULO NI
CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 22.- CLASES DEL SUELO MUNICIPAL
Para los efeclos técnicos y legales del ordenamiento del territorio Municipal de
Ibagué, éste queda clasificado en: Suele urbano, Suele rural, y de Suelo da
expansion Urbana.

Dentro del suelo rural queda identificada y alinderadael area para Suelo
Suburbanoy dentro de todas las clasificaciones queda identificado el suelo de
proteccion de conformidad con @ Plano G3, Clasificacidn del territoric en al
Municipio de |bagué,

El alinderamiento de los perimetros de los suelos, se realizé a través de una
poli linea quebrada y georeferenciada, la cual recorre el entorno de poligonos
cerrados, construidos con |ineas virtuales entre puntos de coordenadas, que se
materializan en algunos casos con la trayectoria iguaimente gecreferenciada de
Ifmiles arcifinios como Vias, Caminos, Rios, Quebradas, Drenajes y Canales de
rego, cuyo montaje se realizd sobre la base de un plano vectorial, suministrade
por el IGAC, ajustado a la Red Magna Sirgas.

Articulo 23.- SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE IBAGUE
Constituido por las dreas del territorio municipal deslinada a usos urbanos en
razén a que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitando su urbanizacién y edificacian.

Las Areas queconforman el suelo urbano del Municipio de Ibagué son las areas
correspondientes a la cabecara municipal, junto con las dreas de los pollgonos
que se identifican an el Plano No. U1, y que se relacionan en el el pardgrafo
dal presente articulo"Clasificacién del Suelo urbano de lbagué®, ocupando un
total de Perimetro Urbano: 4469 Has 3468 Metros cuadrados.

La delimitacidn de los perimatros urbano de conformidad con las coordenadas
del Plano cartesiano es el sigulente:
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1.- Perimetro de la Cabecera Municipal:

Partiendo de la interseccién de las coordenadas 982811,425N y 870581 401E
sobre el puente del rioc Combeima (1), por éste aguas ariba hasta |a
interseccion de las coordenadas 984229,091 N y la 869599,717 E punto de la
desembocadura de la quebrada Lavapatas (2), por ésta aguas arriba hasta
encontrarmes con la curva de nivel 1350 en el puntc de coordenadas
984831,425N y 868458,597E (3), desde este punto siguiendo por la curva de
nivel 1350en sentido oriente hasta interceptar con el costado Nor-oriente del
Barrio Santa Bérbara en el punto de coordenadas 984679,877 N y 870454 667
E (3A), desde este punto bordeando los predios del perimetro urbano hasta
interceptar nuevamente con la curva de nivel 1350 en el punto de coordenadas
884697 565 N y 871382,484 (3B), desde este punto siguiendo por la curva de
nivel 1350hasta interceplar con la Quebrada Las Animas en el punlo de
coordenadas985020,772N y 871485,118E (4), por esta aguas abajo bordeando
el costado criente del Barrio La Aurcra hasta encontramos con el punto de
coordenadas 9B4276,650 N y 871733,678 E (5), desde este punto en sentido
oriente y linea recta por la coordenada 984276,650 N hasta interceptar con el
punio de coordenadas 984282710 N y 871942,104 E (6) desde este punto en
sentido Norte bordeando el costado occidental de Barrio Calambeo hasta
interceptar con la curva de nivel 1338 en el punto de coordenadas
B85223,572N y 872643,127E (7), desde éste punto en sentide orente ¥ en
linea recta hasta inlerceptar la Quebrada La Tigrera en el punto de
coordenadas 985234 429 N y B72856,849 E (8), por esta aguas abajo hasta
interceptar con el rio Chipaloen el punto de coordenadas 983900,818 M y
872777684 E (9), desde este punto aguas abajo por el rio Chipalohasta
interceptar el punto de coordenadas 983614,633 N y 873421326 E (10), desde
este punio bordeando los predios del perimetro urbano hasta interceptarla
curva de nivel 1154 en el punto de coordenada 983672,086 N y 873580,390 E
(104), desde este punto continuamos por la curva de nivel 1154 en sentido nor-
criente hasta interceptar la quebrada San Antonio en el punto de coordenadas
984406,914 N y B74823,280 E (11), por estas aguas arriba hasta interceptar la
curva de nivel 1206en el punto de coordenadas 984752,301 N y 874737,230 E
{12), desde aste punto en sentido norte interceptando el drenaje por este aguas
arriba hasta interceptar con la curva de nivel 1250 en el punto de coordenadas
985610,274 N y 874502 455 E (13), desde este punto seguimos en sentido sur-
ocriente hasta interceptar el punto de coordenadas 985488 005N y 874739,432E
(14),desde este punto continuamos en linea quebrada en sentido nor-ariente #
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hasta el punto de coordenadas DB5578,722N y B74848,387E (15), desde este
punto en sentido sur hasta interceptar con |a Quebrada Ambalaen el punto de
coordenadas 985523,504N y 874805,024E (18), por esta aguas abajo hasta
encontrar el punto de coordenadas 985348,337N y 875073,893E (18A), desde
esté punto en linea recta con sentido oriente hasta interceptar con la Quebrada
La Balsa en el punto de coordenadas 985347988 N y 875161,512 E (17), por
estas aguas amiba hasta el punto de coordenadas 885456,244 N y 875115,808
E (17A), desde este punto en linea quebrada bordeando los predios del
perimetro urbano encontramos los puntos de coordenadas 985520885 N y
B75236,235 E (1TB) y 985346,289 N y B75427 287 (17C), desde este punto
continuames en |inea quebrada en sentide sur hasta interceptar con la
Quebrada La Balsa en &l punto de coordenada 985083,301 N y 875471435
(18), desde este punto en sentido sur bordeando costado oriental del barrio Las
Delicias yel drenaje existentehasta la interseccién con la Quebrada Ambala en
el punto de coordenadas 984726 650N y 875378,940 E (19), por esta quebrada
aguas abajo hasta interceptar con la curva de nivel 1128 en el punto de
coordenadas 884116,038N y B75488,710 E (20), desde este punto en sentido
sur-criente hasta interceptar con la curva de nivel 1128 en el punto de
coordenada 984083, 148M y 875628, 503E (204), siguiendo por la curva de nival
1128 en sentido norte hasta interceptar con la Quebrada La Balsa en el punto
de coordenadas 984447 770N y B75851,683 E (208).desde este punto en
sentido Mor-oriente bordeando los predios del perimetro urbano hasta
intarceptar el punto de coordenadas 984857 928 N y 876464 843 E (21), desde
este punto en sentido sur bordeando los predios del perimetro urbano hasta
interceptar la quebrada Las Panelas en el punto de coordenada 884083,872 N
y BTE782,082 E (22), desde este punilo siguiendo con rumbo MNor-oriente en
linea recta por el costado norte de la Urbanizacibn Cafiaveral | hasta
interceptar con la quebrada la Mulita el punto de cocrdenada 984220,508 N vy
BTEBGE2 479 E(23), desde este punio por la quebrada aguas abajo hasta
interceptar &l punto de coordenadas 983768 801 N y BY7315,851 E (24), desde
este punto en sentido oriente bordeando el costado norte del barric la
Esperanza hasta interceptar |a guebrada La Saposa en el punto de
coordenadas 983800413 N y B77583,662 E (25), siguiendo por esta quebrada
aguas arriba hasta encontrar & punto de coordenadas S9B4445.640 N y
877392,342 E (25A), desde este en sentido occidente en linea quebrada hasta
el punto de coordenadas $84523,386 N y BT7206,055 E (25B), desde este
punto en linea recta hasta el punto de coordenadas S984550,841 N y
877369,715 E (25C), desde este punto bordeando el costado oriental de La
Gaviota hasta el punto de coordenadas 984845564 N y 877335179 E (26),
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siguiendo por esta curva de nivel 1164 en sentido oriente hasta interceptar a
guebrada La Tuza en el punto de coordenadas 884832 085 N y B77504,881 E
(27), siguiendo aguas abajo hasta el punto de coordenadas B84034 737N y
B77904,234 E(28), desde este punto en sentido oriente hasta interceptar la
guebrada que baja por el costado oriente de la Hacienda El Bosque (Rio
Alvarado) en el punio de coordenada B83858,370 N y 878320,391 E (29),
siguiendo por este aguas abajo hasta encontrarnos con la desembocadura de
la quebrada San Roque en el punto de coordenadas 984028874 N y
B79290,035 E (30), por esta aguas arriba hasta el punto de coordenada
984484 B6E N y BT9040,723 E (31), desde éste punto costado norle de la
Urbanizacion Tierra Firme con rumbo costado oriental de la urbanizacion en el
punto de coordenadas 944528 639 N ¥ 879100404 E (32), desde esle punto
bordeando el costado oriental de la Urbanizacion Tierra Firme hasta
interceptar el punto de coordenadas 984366 313N y 879319,078E (33), desde
este punto con rumbo sur costado Norte de la Urbanizacién Praderas del Norle
hasta encontramos nuevamente con el rio Alvarado en los punios de
coordenadas 984095 594 N y 879461 ,578 E (34),084133 840N y 880182 878E
(34A),984166,591 N y 880315050 E (34B). 984024 302N y BBOS6643TE
{34C},siguiendo por este rio aguas abajo hasta la interseccién con un drenaje
sin nominacidn en e punio de coordenadas 984323 930N y BB1137 840 E (35),
por este drenaje aguas arriba hasta el punto de coordenadas 984481 835N y
BB0SE0,662 E, (35A), en linea recta en sentido Nor-oriente hasta interceptar la
quebrada La Maria Baja en el punto de coordenadas 984538 186N vy
BB0982 452 E, (358), por esta quebrada aguas abajo hasta interceplar el rio
Alvarado en el punto de coordenadas 984340,600N y 881384291 E(35C),
seguimos por el rio aguas abajo hasta encontrarnos con la via que conduce a
San Bernardoel punto de coordenadas 944745288 N y BB3672.684 E (36),
desde este punto en sentido sur-occidente por la via hasta interceptar con la
calle 185 en el punto de coordenadas 984458 829 N y B83302.484 E (37),
desde este punto segulmos por la calle 165 hasta interceptar con la carrera 8I
en el punto de coordenadas 984404,176 M y BB3524 441 E (38), desde este
punto en sentido sur por la calle 167 bordeando el costado oriente del barrio
Mazareth en el punto de coordenadas 984141,128N y 883593, 063E (39), desde
este punto bordeando el costado sur del barrio Nazareth hasta interceptar con
la calle 161 A en el punto de coordenadas 983895,172N y 883085 500E (40),
desde este punto en senlido sur en linea quebrada hasta el punto de
coordenadas 983782,184N y B83117,644E (41), desde este punto en sentido .

sur-cccidente en linea gquebrada pasando por los puntos de coordenadas =~ . - -
083631,527TN y BB2787 141E (42),983696 332N v BB2623,580E (43) desdel -
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esfe punte en linea quebrada en sentido occidente hasta intarceptar en el punto
de coordenadas 983528 350N y BE1950,657E (44), desde este punto en
sentido sur por la calle 149 hasta el eje de la via que conduce Ibagué-Honda el
punto de coordenadas 9B3385658N y 881886 752E {45), desde éste punto
continuando por el careteable existente hasta interceptar con el rio Chipalo en
el punto de coordenadas S82801,294 N y BB1179. 285 £ (48), por el rio Chipalo
aguas arriba hasta el punto de coordenadas 982883 S00N y BBOSB3 3B5E (47),
desde este punto en sentido sur en linea recta hasta interceptar La Quebrada
Ambafer en el punto de coordenada 982204 BB4N y BBOS32 419E (48), desde
este punto en linea quebrada hasta interceptar La Quebrada Ambafer en el
punto de coordenadas 982270,084 N y 880007,963 E (49), por esta quebrada
aguas abajo hasta encontrar el punto de coordenadas OB1082 250N ¥
BT7128,243E (50), desde este punto en sentido sur hasta interceptar con la
carrera 5 sur en el punto de coordenadas 981777 323N y 877101,726E {51},
desde este punito seguimos por la carrera 5 sur en sentido oriente hasta el
punio de coordenadas 981848 387N y B77527 465E (52), desde este punto en
sentido sur hasta interceptar con La Quebrada Agua Blanca en el punto de
coordenadas 981806,017N y 877568,078E (53), por esta quebrada aguas
abajo hasta encantrar el punto de coordenadas 881809,525N y 877816,501E
(54), desde este punto bordeando el costado oriente y sur del Parque Deportive
hasla interceptar con la calle 83 en el punto de coordenadas 881189323 N y
B76952,530 E (55), desde este punto con sentido sur por la calle 83 hasta el
punto de coordenadas 981144,828 N v 876955,488 E (58).desde este punto
siguiendo por la via férrea en sentido oriente hasta interceptar con la quebrada
Doima en el punto de coordenadas 9798968,173 N y BTBEB0,731 E (57) desde
este punto siguiendo aguas abajo por la quebrada Doima hasta la Calle 147
por &l nore del lote de la Urbanizacién La Candelaria en el punta de
coordenadas 8794B9,247 N 882138,858 E (58). seguimos por |a via (Calle 147)
en sentido sur hasta interceptar la faja de los 500 metros paralela a la via
Bogotd en el punto de coordenadas 978678,852N y BB1883,176 E (58), desde
a@ste punto en sentido oriente bordeando el costado sur dellste hacienda
escobal en el punto de coordenada 977689,608N y 883213,303 E (60), desde
esteé punlo en sentido sur pasando la via que conduce a Bogota hasta
encontramos con la faja de los 500 metros, de la via Bogotd en el punto de
coordenadas 976931,666 N 882571,240 E (81), desde este punto nos
regresamos por el costado sur de la via |bagué — Bogota con igual franja de
500 metros paralela a la via hasta encontramos con el Club Comfenalco
costado oriental en el punto de coordenadas 978298,900 N y 880390,709 E
(62}, desdé este punte en linea quebrada costado oriental del club Campestre %
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con rumbo sur-gccidente en el punto de coordenadas §77988,301 N ¥
B79482,928 E (63), continuamos bordeando el club en sentido occidental hasta
encontrarnos con el punto de coordenadas978186,747 N y 879179,807 E (64,
desde este punto continuamos bordeando el club hasta el punito de
coordenadas978384, 164N Y 878336,380 E (B5), desde este punto
conlinuamos  hacia el occidente hasta interceptar el puntc de
coordenadas878539,672 N y 879121,295 E (66), seguimos bordeando el club
en sentido norte hasta interceptar el Canal Laserna en el punto de coordenadas
878677886 N y 879219,729E (67), desde este punto en linea quebrada con
sentido occidente hasta llegar al punto de coordenadas 978867,244N y
B70006,476E (68), desde esle punio aguas ariba por el canal Lasemna ¥
bordeando el costado sur del barrio San Francisco hasta el punto de
coordenadas 879378,036N y 878328 651E (69),desde este punto seguimos por
el Canal Laserna aguas arriba hasta interceptar el punto de coordenadas
§78810,088 N y B77828,885E (70), desde este punto el linea recta con rumbo
occidents hasta interceptar el rio Combeimaen el punio de coordenadas
9800D9,94BN y 876995476 E (71), por el rio Combeimaaguas arriba hasta
encontramos con la desembocadura de la quebrada El Tejar en el punto de
coordenadas 881257 554N y 871606,171 E(72), por la quebrada El Tejar aguas
arriba hasla encontrarnos con la desembocadura de la quebrada La Volcana en
el punto de coordenadas 980841,091 N y B70816,524 E(73), desde este punto
siguiendo aguas arriba de la quebrada La Volcanahasta interceptar el punto de
coordenadas 970085708 N y 868792 031E(74),desde esle punto en sentido
occidente bordeando los predios del perimetro urbane hasta interceptar con la
quebrada EI Tejar en el punto de coordenadas 979920,891 N y
BB8E83 6B4E(75),por la quebrada E| Tejar seguimos aguas arriba hasta
interceptar la curva de nivel cota 1446 en el punto de coordenadas
079258, 719N y BGB30T 488 E(76)por esta curva de nivel ¥ en senlido
occidente hasta interceptar en el punto de coordenadas 879357413 N vy
BB8013,913E(77).desde este punto en linea recta en sentido norte cruzando la
via Ibagué — Armenia hasta encontrar la curva de nivel 1400 en el punto de
coordenadas 878804,743 N y 858015,191 E(78),desde este punto siguiendo
por esta curva en sentido norte hasta encontramos con la quebrada la Unidn en
el punto de coordenadas 980224,943 N y 868138,953 E{78), desde este punto
seguimos agua abajo hasta interceptar con la curva de nivel 1352 en el punto

de coordenadas 980218,781N y BEB445634E(80), siguiendo por la curva de_

nivel 1352 en sentido norte hasta interceptar con la quebrada Santa Rita en el

punto de coordenadas 981147,542 N v BBB665,312 E(B1), por esta quebrada =

aguas amibapor el costado norte del barrio San Isidro en el punto de -
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coordenadas 981455526N y 869072 482E (82), de este punto en Iinea
quebrada en sentido occidente bordeando el costado sur dela Urbanizacién
Colinas del Sur | y || hasta interceptar el punto de coordenadas 981650,035N y
868615375 E(B3)de este punto siguiendo en sentide orente de |a
Urbanizacién Colinas del Sur Il hasta interceptar con la quebrada La Esmeralda
en el punto de coordenadas 981843 138 N y BBBG73,129 E (84), desde este
punto aguas abajo interceptando la Quebrada La Granate continuamos aguas
abajo hasta encontrarnos con el punto de coordenadas 581445 862N y
BB9367,147 E (B5).de este puno por el costade occidental de la urbanizacién
Cemo Granate hasta encontramos con el punto de coordenada 881755 892N y
BB9432,177 E(BB), desde esie punto con sentido orente por los predios del
perimatro urbano pasando por los puntos de coordenadas 881832 916N y
B68732,082E (87),981903,163N y BEOAGE, 226E (88) desde este punto en linea
recta con rumbo sur en el punto de coordenadas 981755,182 N y 860893 452 E
(B9), desde este punto en linea guebrada con sentido sur-oriente hasta
interceptar con la Quebrada El Tejar en el punto de coordenadas 881712266 N
y B70261,250 E (90), por estas aguas amba hasta encontrarnos con el punto
de coordenadas 981756,716 N y 870300408 E (91), desde este punto
bordeando el costado occidente del barrio Albania encontramos los puntos de
coordenadas D81868,556 N y 870138,382 E (92), 981972 947 N y 870033,508
E (93), desde este punto bordeando el costado norte del barrio Albania
pasando por los punios de coordenadas 081006 383N y 870187 804E (34),
081978,480N y 870171,662E (95), B5B1972331N vy B870199B40E (98),
882026,201N y B70329,084E (97),desde este punto en linea recta an sentido
oriente hasta interceptar la quebrada La Arenosa en el punto de coordenadas
882003,060N y 870405,097E(98), por estazaguas arriba bordeando el costado
occidental del barrio Primavera sur en el punto de coordenadas 982384,261 N
y B70048,911E (99). desde este punto con rumbo nor-oriente pasando por los
puntos de coordenadas 982424 543N y 870114 7B2E (100),982580,186N y
870104,276E (101),982553,502N y 870154 281E (102),982452 357N vy
870177,589E (103),982525,182N y B870250,122E (104),982428,608M vy
870285,538E (105), 8826891,134N y 870468 428E (106) desde este punto en
linea recta en sentide Nor-Orente hasta interceptar el punto de partida
O82811,425 N y 870591,401 E (1).

Hard parte integral del perimetro urbano los poligonos con los puntos de
coordenadas 981236665 M y B77978,562 E (1), 981160,852N y B77757,166E
(2), 98105H,786N y B877740,732E (3), 981090,352N y B877962,886E {4},1:
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981288,244N y B878261,555E (5), 981339,270N y B78676,143E (6),
981883,097N y 878865,664E (7), 981835,260N y 878374,353E (8).

Paragrafo.- En el sector de chapelén comprendido dentro de las siguientes
coordenadas: partiendo del puente de la quebrada Cay sobre la via que va a
juntas o a chapetén en el punto de coordenadas 5884688 095N y 868101 ,566E
(1), desde este punto conlinuamos en linea recta hasta interceptar el punto de
coordenadas BB4686,051 N y 867890,113E (2), desde este punto con rumbo
narte seguimos hasta interceptar con la via que conduce a juntas en el punto
de coordenadas 984906604N y 868021.57V8E (3), desde aste punto v
continuamos por la via que va a juntas hasta interceptar con la curva de nivel
1406en el punto de coordenadas 985335, 106N y B67420,319E (4),continuamos
en sentido oriente por la curva de nivel 1408 hasta interceptar la quebrada Cay
en el punto de coordenadas 985322, 766N y B68453,161E (5), desde este punto
continuamos aguas abajo por la quebrada Cay hasta encontframos con el punto
de parida sobre el puenle en el punto de coordenadas 9B4589 085N y
BG68101,566E (1).

Articulo 24.- SUELOS DE EXPANSION URBANO DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE
Constituido por las areas delimitadas por poligonos de los siguientes sectores
de conformidad con el Plane U1, Clasificacién del Territorioasi:

SUELOS DE EXPANSION AREA
1.El Pals 126 Has 2784 M2
2. Picalefia 510 Has 7783 M2
3 Pargue Deportiva BB6 Has 1654 M2
4. Aparco 217 Has 0823 M2
Total Suelo de expansién | 1520 Has 30386 M2

Los suelos de expansion se referencian en el documento técnico de soporte en
el capitulo” suelos de expansion del Municipio de Ibagué", componente anexo
al presente decreto, que sustenta la procedencia de los suelos de expansién,su
vocacion y la oferta de usos de suelo propueslos para estas areas del
municipio
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SECTOR EL PAIS

Partiendo del puente que va a la vereda San Bernardo sobre el puenta &l Pais
en el punto de coordenadas 984752,171 N y 883672567 E (1).desde este
punto en sentido sur-cccidente por la via hasta interceptar con la calle 165 en
el punto de coordenadas 984458,820 N y 883302 494 E (2), desde este punto
seguimos por la calle 185 hasta interceptar con la camrera Bl en el punto de
coordenadas 984404,505 N y BB3524,394 E (3), desde este punto en sentido
sur por la calle 187 bordeando el costado oriente del barrio Nazareth en el
punto de coordenadas 984141,128 N y 883593,083 E (4), desde este punto
bordeando el costado sur del barrio Mazareth hasta interceptar con la calle 181
A en el punto de coordenadas 983885,172 N y B83085,500 E (5), desde este
punto en sentido sur an linea quebrada hasta el punto de coordenadas
DB3TE2.194 N y B83117 844 E (6), desde este punto en sentido Nor-Oriente en
linea recta hasta el punto de coordenadas 983786,751 N y BB3129,115 E (7,
desde este punio en linea recta en sentido Sur hasta el punto de coordenadas
883531,656 N y BE3108,765 E (B), desde este punto en linea quebrada en
sentido Orlente pasando por los puntos de coordenadas 983306,561 N y
B83808,596 E (9), 9B3361,835 N y BB4563,144 E (10), 983370646 N y
884558,153 E (11).desde este punto en linea guebrada con sentido Nor-
Occidente encontramos los puntos de coordenadas 0B3824890 N vy
BB4272 182 E (12), 984450470 N y BB4178,677 E (13), desde este punto
continuamaos an linea recta con sentide Nor-Oriente enconlramos los puntos de
coordenadas 984507628 N y BB4248,332 E (14), desde este punto en linea
recta con sentido Mor-Oriente hasta interceptar con el rio Alvarado en el punto
de coordenadas 9B4B58 403 N y B84283,904 E (15), desde este punto aguas
arriba hasta encontrar el punto de partida 984752,171 N y BB3672,567 E (1),

SECTOR PARQUE DEPORTIVO

Partiendo en el punto de coordenada 982204 684 N y BB0532,410 E (49),
desde este punto en linea quebrada hasta interceptar La Quebrada Ambafer en
el punto de coordenadas G82270,004 N y 880097 ,963 E (2), por esta quebrada
aguas abajo en el punto de coordenadas 982023 860 N y B7B802 452 E (3),
desde este punto en linea recta en sentido sur-oriente hasta interceptar la
Quebrada Agua Blanca en el punto de coordenadas O81883,007 N ¥
B78B65664-E (4), desde este punito en sentido sur bordeando el costado
oriental de Fibratolima hasta el punto de coordenadas 881338270 N y %
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878676,143 E (5), desde este punto en sentido occidente por la carrera 12 sur
hasta interceptar los puntos de coordenadas D81288,244 N y 878261,555 E (),
981486,541 N y B78326,617 E (7), 981835,260 N y 878374,353 E (8), desde
este punto en sentido norle hasta interceptar con La Quebrada Ambafer en el
punto de coordenadas 982003,315 N y 878345827 E (9), siguiendo por esta
guebrada aguas arriba hasta encontrar el punto de coordenadas 981982259 N
y B77126,243 E (10), desde este punto en sentido sur hasta interceptar con la
carrera 5 sur en el punte de coordenadas 881777,323 N y 877101,726 E (11),
desde este punto seguimos por la camera 5 sur en sentido oriente hasta el
punto de coordenadas S81B46,387 N y 877527 465 E (12), desde este punio
en sentido sur hasta interceptar con La Quebrada Agua Blanca en el punto de
coordenadas 881696,017 N y 877568,078 E (13), por esla quebrada aguas
abajo hasta encontrar el punto de coordenadas 881808, 525 N y B77816,501 E
(14), desde este punto bordeando el costado oriental del parque deportivo en el
punto de coordenadas 981176,864 N y 877563,546 E (15), haciendo parte el
poilgono con los puntos de coordenadas 981188,852 N y 877757,166 E (16),
BB1236,665 N y B77878,562 E (17), 881080,352 N y B77962,B86 E (18),
881059,786 N y B77740,732 E (18), partiendo de nuevo desde el punto de
coordenadas (15) en sentido occidente hasta interceptar con la calle 83 este
punto por la carrera 12 sur con rumbo occidente hasta interceptar con la calle
83 en el punto de coordenadas 981189,323 N y 878952,530 E (20), desde este
punto con sentido sur por la calle B3 hasta el punto de coordenadas
881144,829 N y 876955488 E (21), desde este punto siguiendo por la via
férrea en sentido oriente hasta interceptar con la quebrada Doima en el punto
de coordenadas 9798896,173 N y 878680,731 E (22), desde este punto
siguiendo aguas abajo por la quebrada Doima en el punio de coordenadas
879527,080 N 8B00DE2,557 E (23), desde este punio en linea gquebrada con
sentido norte hasta el punto de coordenadas 980814 866 N y BR0277,812 E
(24), desde este punto en linea quebrada con senfido oriente hasta llegar al
punto de cocrdenadas 980671,018 N y 881402,591 E (25),desde este punio
con sentido norte por una linea quebrada hasta interceptar con el punto de
coordenadas 981222, 162 N y BB1363,578 E (26), desde esle punto con sentido
occidenle bordeando los predios pasando por los puntos de coordenadas
881273653 N y 880916,960 E (27), 981412,965 N y B880849,170 E (28),
881443,500 N y 880741,333 E (20), 981463189 N y BB0632,008 E (30)- -
881531,119 N y B80481,086 E (31), 981549,381 N y 880456,389 E (32), desde
este punto en linea quebrada con sentido norte pasamos por los punio de
coordenadas 881802766 N y 880418,252 E (33), 981951526 N y BBO4B4, 776
E (34), 982143,211 N y B80335,745 E (35), desde este punto con sentido norie

a1




DECRETONo. (| 0 00 =g 2 3)0E 2014

ooy
( 230DIC 204 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE |BAGUE ¥ SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

hasta interceptar con el punto de coordenadas 982253,504 N y BB0330.774 E
{1), punto de partida

SECTOR PICALENA

Partiendo de faja de 305 metros de la via Bogota en el punto de coordenadas
977108 657 N y 682720,646 E (1), desde este punto en sentido Sur-occidente
en linea racta hasta el punto de coordenadas 876831 ,6866 N BB2571,240 E (2),
désde este punto en linea quebrada en sentido occidente hasta interceptar con
eje vial de la calle 145 en el punto de coordenadas §77858 720 N y 881237 812
E (3), desde este punto continuamos en linea recta por el eje de calle 145 en al
punto de coordenadas 877071.648 N y BB0611,110 E (4), desde este punto &n
sentido sur-criente en linea quebrada hasta el punto de coordenada
975880,910 N y BB1556 607 E (5), desde este punto seguimos en linea recta
en senlide Mor-Oriente hasta interceptar con el punto de coordenada
876094,831 N y 881822 873 E (B), desde esle punto bordeando el predio rural
hasta interceptar con el punto de coordenadas O755687,814 N y 882232978 E
(7), desde este punto en linea recta con sentido oriente hasta encontrar el
punto de coordenadas 875588452 N v BB2345692 E (8), desde este punto
bordeando el predio rural hasta encontrar con el punto de coordenadas
B75266,727 N y 882487353 E (9), desde este punto en linea recta hasta
interceptar con el punto de coordenadas 875738,287 N y BB2B62,843 E (10),
desde este punto bordeando los predio rurales encontramos los puntos de
coordenadas 875302,118 N v B83108,381 E (11), 875142, 142 N y 883229 B66
E (12), 974684,7290 N y BB3730,922 E (13), 974343048 N y BB4115,810 E (14),
desde este punto seguimos en linea recta en sentido Nor-Oriente hasta
interceptar con una paralela de 310 metros de la variante sur |bagué-Bogota
en al punto de coordenada 974816491 N y 884853 657 E (15), desde aesta
punto seguimos por la paralela de la via |lbagué - Bogota hasta encontrarnos en
el punto de coordenadas 977108,657 N y B82720,646 E (1), punto de parlida,

SECTOR APARCO

Partiendo del eje vial de |a calle 145 en el punto de coordenadas 877858,720 N
y B81237,812 £ (1), desde aste punto nos regresamos por el costado sur de la
via |bagué — Bogotd por la franja de 500 metros paralela a la via hasta
engonfrarnos con el Club Comfenalco costado oriental en el punto de
coordenadas 978298 900 N y 880390709 E (2), desde este punilo en Ininaa‘#
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quebrada por el costado oriental del club Campestre con rumbo sur-occidents
an al punto de coordenadas 977988,301 N y 879482 828 E (3), continuamos
bordeando el club en sentido occidental hasta encontrarnos con el punto de
coordenadas 978186 747 N y 879178 807 E (4), desde este punto conlinuamos
bordeande el club hasta el punto de coordenadas 978394,184 N ¥ 879336,380
E (5), desde este punto continuamos hacia el cccidente hasta interceplar el
punto de coordenadas 978539,672 N y 879121,295 E (8), seguimos bordeando
gl club en sentido norte hasta interceptar el Canal Laserna an el punto de
coordenadas 97TBETT.BEE N y 8709218,729 E (7)., desde este punto en linea
quebrada con sentido occidente hasta llegar al punto de coordenadas
97BB67,244 N y B79006,476 E (8), desde este punto aguas arriba por el canal
Laserna y bordeando el costado sur del barrio San Francisco hasta el punto de
coordenadas 979379,036 N y 878328,651 E (9), desde este punfo seguimos
por el Canal Laserna aguas arriba hasta interceptar el punto de coordenadas
9T9810,088 N y B77828,885 E (10), desde este punto el linea recta con rumbo
occidente hasia intercepiar con el eje de la camrera 23 sur en el punto de
coordenadas 979862544 N y B77678,086 E (11)., desde este punto
continuamos por el eje de la carera 23 sur hasta interceptar el punto de
coordenadas 879153,223 N y 877780,763 E (12), desde este punto por una
paralela de 295 metros de la variante sur via Bogota hasta interceptar con el
aja vial de la calle 145 en el punto de coordenadas 877071, 648 N y 880611,110
E (13), desde este punio seguimos por el eje vial en sentido norte hasta el
punto de coordenadas 977858, 720 N y 881237 812 E (1), punto de partida.

Paragrafo. La incorporacion de zonas de expansion al perimetro urbano, se
realizard a través de planes parciales previa aprobacién por la secretaria de
planeacién municipal, de conformidad al articulo 31 del decreto 2181 de 2007 y
la norma que lo medifique sustituya o dercgue; el drea minima de planificacian
de los planes parciales en suelo de expansién urbana sera de doce hectireas
brutas (12 Ha). En la delimitacién de los planes parciales para efeclos de ia
expedicidn de las determinantes urbanisticas no podran excluirse predios que
luege de la aprobacion del plan parcial queden con un area de planificacidn
inferior a 12 Has.

Hasta tanto los inmuebles localizados en el suelo de expansién urbana de -
Ibagué, no se hayan incorporado a los usos urbanos, seguirdn siendo
considerados como suelos rurales para todos los efectos legales. bas -
cansirucciones que a la entrada en vigencia del presenie documento esfén en
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estas zonas se entenderdn como astablecidas y todo el suelo sera utilizado en
las actividades econdmicas y usos propios de esos tipos de suelos,

Articulo 25.- SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE
Conslituido por los terrenos municipales no clasificados como urbanos por
razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas, de
conformidad con el mapa R1 "Divisibn politico administrativa” Suelo Rural de
Ibagué, con un drea de 140592 Has. 4272 M2.

Centros Poblados:
CENTROS POBLADOS AREA HECTAREA
| San Juan de la China 354809,118858 35 480012
San Barnardo 141228 783846 14,122979
Carmen de Bulira 484014,019680 48 401402
El Tolumo 1635109,513370 163,510851
Coello Cécora 65380,778513 §,538078
Tapixs 768451 897431 7.649190
Villa Restrepa 234240 591215 234240549
Junias 158437 567151 15,943757
Toche 112781,990632 11,278199
La Mial’ GBO37.802001 ,803789
Pico de Oro 113473, 784283 11.347378
Pastales 181538, 508800 19,153881
Dantas 1993689, 058500 18,8380086
Gamboa 621176,7673080 82 117677
Cay 515562, 036828 51,666204
Buenos Aires 15116886,885620 151,188880
Chueuni 1589155 6286810 158,8155823
Lianitos 43377,020141 4,337702
iureiau - 83520, 302699 9,352039
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Articulo 26.- SUELO SUBURBANO DEL MUNIGIPIO DE

IBAGUE
Constituido por las areas del suelo rural, que pueden ser objeto de desarrolio
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, de tal manera que se
garantice el autoabastecimiento en servicios puoblicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la ley 99 del 1983 y en la ley 142 do 1994 y
el Decreto 3600 de 2007 y 4066 de 2008,conforman el suelo suburbano del
Municipio de I|bagué, el #érea delimitada por el poligono identificade a
continuacion y que se espacializa en &l mapa G1"Clasificacion del territorio”,

POLIGONO AREA -m? AREA - Hect

1 2780.8508 2780.85

SUELOSUBURBANO INDUSTRIAL

973836,120N y  BB3323,082E (1)975145406N vy  BB5367,168E
{2),873653,231N  y 886208 012E  (3),971794,193N vy  887975019E
{4).870573.074N y BB0424 0B2E (5),968480,075N y  B90703,535E
(6),969582 488y 892130,008E (7), 967580,595y 862188 570E (B), 966866,660y
B52855,901E (9), 966035,651y 892179,317E (10), 966872,274y BS1416,783E
(11), 968248 339y BO03TT 237E (12),969504,589y 889404 7B1E
(13),969648 957y 887303,054E (14),967557 165y BB7156,397E
(15),967573,535y BBB421,360E (16), 967797896y BBB543612E (17),
568122 218y B85204,253E (18), 970709,616y B85331,507E (19), 871524809y
BBEO0EG8,155E (20), 972910,299y 885138,807E (21).

SUELO SUBURBANC VIA OCCIDENTE

879332 855N y BBB013900E (1), 979157,951N y 867736,B48E (2),

878850,187N y 867247 8B44E (3), 978655838N y B8BBBB5E24E (4),

978320,831N y BB7975325E (5), 97B053,876N y B865505098E (B),

878205,084N vy BB4820,825E (7), 978241682N y 864285,150E B .= "I-
878774,184N y BB4400,936E (9), 97B818,054N y BB4086,152E (10y, -~ v
978014,067TN y 863807,361E (11), 979152,561N y B63402652E (12)=, :
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079436 988N y B883165008E (13), 979481545N y B62608334E (14),
a79846,042N y B62531,085E (15), 980079,743N y BG62433,711E
(18),879784, 196N y BB2144 120E (17), 870820,7286N y 861713,331E (18),

979465,846N y 861535351E (19), 979431878N y B61185689E (20),
979060,557N y B60896,048E (21), 978861,750N y B860348,906E (22),
979161,534N y BB0062,256E (23), 079151,384N y B850857483E (24),
979445,962N y 858462,213E (25), 979540,212N y B59118,057E (26),
970446,983N y B858801,217E (27), 979502,330N y B58073,260E (28),
979305.497N y B857613,051E (28), 979767 815N y B57260,542E (30),
980395,300N y B57020,081E (31), 980169,558 N y B55046,964E (32),
880477,007N y B55882,726E (33), 980771848N y B855851,701E (34),
OB0863,546N y 856633,760E (35), 981022,640N y B57023816E (36),
980683,574N y 857611411E (37), 880100,570N y B857881.824E (38),
080055,078N y 858466,423E (30), 980160,822N y B59113,924E (40),
9B0069,238N y B59800,005E (41), 979864,665N y B50055816E (42),
979921,667N y B60333B50E (43), 979679,643N y BE0BOG,BOSE (44),
980026,334N y B60886,748E (45), 980123366N y 861158,086E (46),
980427,272N y B61453,847E (47), 980404,888N y B61892,068E (48),
980707 480N y 8621B7,655E (49), 980782,530N y BG2605,388E (50),
980617,318N y B63137,652E (51), 980085,088N y B8B3212,156E (52),
978002,180N y B63548777E (53), 979711,901N y BBAT70,593E (54),
979666,068N y B864042,797E (55), O79483,026N y B864270,667E (56),
979382,654N y B64545030E (57), 970304,505N y BB4883408E (58),
879125412N y B65120,120E (59), 978683,306N y B865295.602E (60),
978785,842N y 865544,309E (61), O7B907,598N y B866022,676E (62).
979150,523N y B866345776E (63),079456,860N y B66540,083E (64),
979520,087N y B66928340E (685), 978795883N y B67266,773E (66),
979787,420N y 667617,205€ (67), 970984,540N y B67876,923E (68),
980132,550N y B67968,825E (69), 980020,326N y B6B026.242E (70).
979604,743N y B68015,191E (71).

SUELO SUBURBANO VARIANTE BOGOTA

079231,880N y 877580,816E (1), 078042,123N y B78158,849E (2),
978538,868N y 878700,675E (3), 977889,117N y B678177,083E (4),
077513,141N y 880049,315E (5), 077071,648N y 880611,110E (6),
076532583N 'y B8B12354B0E (7), 075376,705N y B881802.741E (8),
975022,362N y B8B82640,574E (9). 974191,632N y BB3B75.440E (10),
973836120N -y 883323,0B2E (11), 074172,736N y 882820,743E {12}.?,
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974327,861N y BB2338,368E (13), 9745093,637N y B881093,084E (14),
O74927,220N y BB1405 114E (15), 0O76181418N y BB0784,016E
{16),976897,222N y B79741,642E (17), 977318,307N y 878830,486E (18),
978137,598N y B878253,958E (19), O7B676,156N y B77353,653E (20),
978966 508N y B77502.323E (21).

SUELO SUBURBANO CALLE 145 - VIA ALVARADO

985192,499N y B892467.727E (1), 084752,824N y B02240,462E (2),
984454 473N v 882240220 (3), 983847 108N vy BEOOT0,ISEE (4),
983382,560N y B87850,B10E (5), 983370,204N y B886628994E (8),
982804 668N y 8B848473B4E (7), 982936,748N y B83030,644E (8),
0B2330,468N y BB2630,486E (9), ©81467,010N y 8810823 302E (10),
980716,220N y BB2001,890E (11), 979500,901N y B882086,167E (12),
979527, 705N y BB1788,641E (13), 980416,506N y BB1766497E (14),

981012,301N y 881725753E (15), OB14BB686N 1y BB1610646E
(16),982122, 426N y B882020,531E (17), 982578,324N y 882445,1B8E (18),
982880,584N y BB82561,281E (19), 983523 481N y B83156,873E (20),
983396,562N y B883908,591E (21), 983361,835N y B84563,144E (22),
983935,831N y B886427,946E (23), 983080,857N y B67797,616E (24),
984178,716N y 889211,085E (25), 984657 815N y 890920,242E (26).

SUELO SUBURBANO ESCOBAL

979489,247TN y B882138,859E (1), 979528,081N y B882185517E (2),
979520,230N y B882267,403E (3), 979558,308N y 882357,986E (4),
979535,633N y B882396,938E (5), 979571,231N y B882474,070E (6),
979518,164N y B882537,381E (7), 979557,814N y BB2501,091E (8),
970552 474N y BB2891607E (9), 970629,184N y B8B270B651E (10),
979634,423N y 882803 471E (11), 979651,662N y B883017.947TE (12),

§79561,583N y B83161,956E (13), 979532,060N y B83331,204E (14),
979485461N 'y B83484 160E (15), O79436446N y B883535570F
(16),979308,680N y 883832 0B0E (17), 979380,064N y BB3730,906E (18), :
879301,507N y B83874,273E (19), 978202,610N y BE3IDET 243E (20), ~
879111,305N y 884014,137E (21), 979044 455N y BB4106,601E (22); =
878818,226N y B884223,761E (23), 977689,608M y BB3Z13,303E (24) —
978088,685N y 8B2783,972E (25), 978678,852N y B81863,176E (26)= I
979423 445N y BB2055,B59E (27). -
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CORREDOR INDUSTRIAL

G77566,438BN y BB3108,6B6E (1), 976327 562N y BB4278438E (2),
875145406N y B8B5367,18BE (3), 974816,883N y B8B4853,813E (4),
875082,184N y 883778,878E (5), 977108.657N y BB2720, B4BE (B).

Parigrafo: Para el desarrollo de los corredores suburbanos excepto el de
Buenos Aires, se debera realizar la caracterizacién ambiental correspondienta
para determinar el ancho de los corredores suburbanos, conforme lo
establecido en el presente decreto vy la norma nacional vigente,

TITULO I

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE IBAGUE,

Articulo 27.- DEFINICION Y ALCANCE DE LOS SISTEMAS

ESTRUCTURANTES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL

MUNICIPIO DE IBAGUE.
Se enliende por sistemas estructurantes el conjunlo de areas y acciones
urbanisticas, referidos a asuntos similares que resuelven uno o varios
problemas urbanos que condicionan la vocacién, uso y aprovechamiento de
espacios urbanos y rurales en el interior del municipio. Tales sistemas
estructurantes en el municipio de lbagué son: el sistema ambiental, el de
mavilidad, el de servicios piblicos, el de espacio publico, el de equipamientos y
&l de Habitabilidad y Vivienda.

El Sistema Ambiental: da cuenta, de las Areas de Proteccién urbana y rural,
la Esfructura Ecolégica Principal y el manejo de las 4reas de Amenazas ¥
Riesgo, entre los asuntos mas importantes que deben resolver, como soporte
de vida de |a poblacidn,

El Sistoma de movilidad: hace referencia a las condiciones de Ja
infraestruciura vial, transporta y parqueaderos en el Municipio v de su gestion,
comao edsfnento determinante para la productividad y calidad de vida de los
habltantes-de Ibagué.

-
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El Sistema de serviclos publicos: responde por |a provisidn de los servicios
plblicos tanto a cargo de la administracién municipal como los que se provean
por parte de entidades privadas en desarrollo de la Ley 142 de 1884, Desde el
Ordenamiento Territorial las acciones que se deben emprender en este tdpico
se concentran en la provision de espacios y acciones para permilir una
eficiente prestacién de tales servicios. Estos servicios son determinantes para
el cumplimiento de las funciones urbanas del territorio municipal.

El Sistema de Espacio Publico: tanto natural como construido, nos define la
calidad del espacio urbanoc municipal y es al alamants diferenciador que da las
particularidades de la ciudad. En este Plan de Ordenamiento se considera que
la produccidn, recuperacidn, uso y aprovechamiento del espacio plblico es el
soporte para la construccidn de la ciudad v el municipio con que nos hamos
comprometido para hacer de Ibagué el territorio optimo para la mejor calidad
de vida.

El Sistema de Equipamientos: son los bienes piblicos y privados gue por su
connotacion urbana permiten identificar y caracterizar dreas y espacios
urbanos del municipio. Su produccidn y manejo son una prioridad para el
municipio, pues ellos, representan la ciudad sofiada y construida y son base

para la construccién de |a ciudad que hemos de dejar para las generaciones
futuras.

El Sistema de Habitabilidad y Vivienda: que resuelve los temas del bejido
urbano y residencial de la cabecera municipal y los centros poblados, concreta
en los espacios locales y barriales la calidad de vida de los habitantes de la
ciudad. Define el tipo de espacio resultante de la produccion de la ciudad
construida, a través de las densidades urbanas y sus relaciones con el espacio
pablico, los servicios urbanos y la equidad soclal para una ciudad con bajas
densidades, alta calidad de vida y como plataforma para la generacién de
oporunidades para lodos donde la integracién social y econdmica sea posible,
sin la generacidn de conflicto.

CAPITULO |
EL SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 28.- DETERMINANTES AMBIENTALES DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO DE IBAGUE. l"
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Las determinantes ambientales del Plan de Ordenamiento Territorial de lbagué
son de cuatro tipos:

a. Las directrices, normas y reglamentos expedidos por las entidades del
Sistema Macional Ambiental, en los aspectos relacionados con el
ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 88 de 1883, al
Codigo de Recursos Maturales y las normas que las complementen o
susltituyan. Estas determinantes han sido establecidas por las entidades
suprarregionales y son acatadas en su totalidad por el presente Plan de
Ordenamiento Territorial de |bagué.

b. Las regulaciones sobre:

- conservacion, preservacién, uso y manejo del medio ambiente y de los
recursos naturales renovables;

- las disposiciones preducidas por la Corporacién Autbnoma Regional del
Tolima, en cuanto a la reserva, alindamiento, administracién o
sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de
conservacion de suelos, las reservas forestales y pargques naturales de
caracter regional;

- las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas
expedidas por la CORTOLIMA;

- las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para
la conservacion de las dreas de especial importancia ecosistémica.

c. Las disposiciones gue reglamentan &l uso y funcionamiento de las dreas
que integran el sistema de parques naclonales naturales y las reservas
forestales nacionales.

d. Las politicas, directrices y regulaciones sobre:
- prevencién de amenazas y riesgos naturales,
- &l sefialamiento v localizacitn de las dreas de riesgo para asentamientos

humanos,
- las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos
naluralas.
Articulo 29.- COMPOMNENTE OROGRAFICO

v MUNICIPAL
Constitiye—la base natural del territorio, conformade por las cadenas
J_nﬁniﬂfﬁ:-anﬁ_ llanuras, mesetas, valles y que son al resultado de las distintas F__

60




DECRETONo.( 1 ‘33 3) DE 2014

(93 DIC 20% )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPFIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES™

interacciones de los componentes del espacio geografico, cumpliendo la
funcidn de ordenadores primarios del temitorio Municipal y que tienen
relevancia en el ambito regional, dichas areas harén parte de los elementos
naturales constitutivos de unidades especiales de Paisaje.

Articulo 30.- ADOPCION DE LOS POMCA RIO COELLO Y
TOTARE.
Sereconocen como determinante ambiental de superior jerarquia, los Planes de
ordenacién y Manejo de Cuenca de los rios Coelle y Totare (Acuerde No. 32 de
Noviembre 9@ de 2006 y Acuerdo No. 8 de marzo 11 de 2008 respectivamente)
se reconoce la zonificacién ambiental presente en cada uno de los planes.

Paragrafo. La reglamentacion de usos al interior de las zonas definidas en
cada plan de ordenacién, serd competencia de la Administracidn Municipal, de
conformidad a lo dispuesto en el Articulo 313 de |la Constitucidn Politica que
reza "le corresponde a los Concejos Municipales o Distritales la reglamentacion
de los usos del Suelo y dictar las normas necesarias para el conirol, la
preservacion y defensa del patrimonio ecolbgico.”

Articulo 31.- IDENTIFICACION DE LAS PRINCIPALES
CUENCAS HIDROGRAFICAS EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE.
De acuerdo a los POMCA elaborados por CORTOLIMA, se reconocen tres
principales cuencas para el Municipio de Ibagué: La Cuenca Mayor del Rio
Coelio Cuenca Mayor del Rio Totare v la Cuenca Mayor del Rio Opia.

Articulo 32.- AREAS PERTENECIENTES A LOS SUELOS DE
PROTECCIGN EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE.
Hacen parie de estas areas:

a) Las sefaladas como tal, en la Estructura Ecolégica Principal, asi como

los elementos que la componen, identificadas en el mapa U4 “suelo de
proteccion”.

b) Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable las cuales se
encuentran identificadas en el mapa U4, denominade "suelo de
proteccion”, el cual hace parte del presente decreta, ?
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¢) Los terrenos ocupados por las estructuras principales, actuales y futuras,
de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario ¥ pluvial, y aseo
con sus respeclivas zonas de proteccién y/o aislamiento. También
forman parte de estos los terrenos afectados por las lineas de
conduccién de energla eléctrica, telecomunicaciones ¥ gas, los cuales
se encuentran identificados en el mapa U4 denominado “"suelo de
proteccion”, el cual hace parte integral del presente decrato.

d) Los suelos identificados con amenaza alta segin estudio "AMENAZA,
VULNERABILIDAD Y RIESGO POR REMOCIONES EN MASA
AVENIDAS TORRENCIALES Y EVENTOS VOLCANICOS en EL
MUNICIPIO DE IBAGUE"espacializados en el mapa U4 denominado
"suelo de proleccién

Articulo 33.- INFRAESTRUCTURAS, ZONAS DE PROTECCION
O AISLAMIENTO Y REGLAMENTACION DE USOS.
Dentro de esta categoria se localizan las zonas de utilidad piblica para la
ubicacién de infraestructuras primarias para la provisién de servicios publicos
domiciliarios, con la definicion de las directrices de ordenamiento para sus
dreas de influencia:

1. ACUEDUCTOS,

a. Bocatomas. Area de influencia: 1 Kilometro aguas arriba de la
bocatoma con un ancho de 50 metros a cada lado del cauce.

b. Tanque de Almacenamiento. 10 metros a |a redonda

c. Planta de Tratamiento. 10 metros a la redonda

Pardgrafo 1. Las zonas de aislamiento en estas &reas son dadas por los
posibles riesgos que las infraestructuras representan para la poblacidn aledafa
© en olros casos, por las implicaciones que podria traer sobre tales
infraestructuras, las acciones antrépicas.

Pardgrafo 2. En esias zonas de aislamianto no se parmite ningin uso distinto a
la conservacién ambiental, ’Je
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2. ALCANTARILLADO

a. Planta de Tratamiento de aguas residuales. El aislamiento que se
requiera para las plantas plblicas dependerd del sistema de tratamiento
proyectado.

b. Vertimientos. 100 m aguas arriba y aguas abajo, con 30 metros a
margen derecha y 30 metros margen izquierda del punto de vertimiento.

Paragrafo 3. Se prohibe cualguier uso distinto a la conservacion ambiental en
eslas zonas.

3. ASEO

a. Relleno Sanitario. 1000 metros a partir de los puntos de coordenadas
rafarenciados en su localizacién,

b. Por manejo de residuos peligrosos. En el drea de disposicién final se
debe contar con un area de aislamiento de 100 metros a parlir de los
puntos de coordenadas referenciados en su localizacion.

c. Escombreras. Actualmente no presenta reglamentacién al respecto, por
tanto no se asigna distancia de aislamiento.

Pardagrafo 4. Una vez se declare el cieme del relleno sanitario v finalice el
procesc de su restauracidn ambiental, las dreas que se hayan dedicado al
rellenos solo podran ser utilizadas como parques.

Paragrafo 5. Se establece parael rellenoSanitarioCombeima segin conceplo
técnico F-AA-019 del 5 de febrero de 2014 de CORTOLIMA, el alslamiento de
las fuentes hidricas, quebrada agua blanca y agua sucia sera eguivalente a 30

mits y el aislamiento del sistema de lixiviados en 200 mts segln RAS 2000 en
su titulo E

4. ENERGIA ELECTRICA

a. Redes de energla eléctrica. De acuerdo al reglamento RETIE, sé

definen las siguientes dreas de servidumbre, cuyo centro es el eje de la
linea:

a) Linea de 500 Kv: 32 metros a lado y lado a partir del eje de la linea
b) Linea de 230 Kv: 16 metros a lado y lado a partir del gje de la linea ?
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c) Linea de 115 Kv o menores: 8 metros a lado y lado a partir del eje de la
linea

Pardgrafo 6. En estas 4reas de aislamiento no se permitira la construccién de
viviendas, ni ningiin tipo de edificacién, siembra de &rboles o cualquier otra
infraestructura. Pueden ser utilizadas como separadores viales o ciclo rutas.

Estas areas deben permanecer despejadas para permitir &l adecuado
mantenimianto de la red.

5. GAS DOMICILIARIO

a. Linea principal (Gasoducto) de conduccién de combustibles: 10 m a lads
y lado a partir del eje de la linea.

Pardgrafo 7. En esla zona no se permitird ningin uso y el drea debera
permanecer despejada para permitir el mantenimiento de la linea.

6. CEMENTERIOS. Franja de 1.000 metros de influencia a parir del
perimetro de los parques cementerios.la cual hard parte del area predial
del parque cementaria.

7. PLANTAS DE SACRIFICIO. Mo se establece una distancia de proteccién,
sino la construccidn de un mura perimetral, sin embargo dada la
implementacién de las plantas de tratamiento de aguas residuales, si se
dabe implementar el aislamiento conforme al tipo de tratamiento de cada
una,

Pardgrafo 8. Para el caso de las plantas de sacrifico, el cerco o muro
perimetral debera ser construido en ladrille, bloque, malla fuerte o cualquier
ofro material que impida el ingreso de animales o personas ajenocs al
establecimiento; la altura minima serd de 2 metros y sus puertas permaneceran
cerradas para efectuar un adecuado control.

Pardgrafo 89: las zonas de proteccitn o aislamiento asociadas a
infraestructuras de servicios Pdblices y equipamientos que generan impacto
negativa al ambiente, nominadas como suelos de proteccidn por wtilidad
publica descritas en el presente articulo, establecerdn come usos principal la
CONSERVACION AMBIENTAL sin dar lugar a usa o actividad distinta esta, k,
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SUBCAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 34.- DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE.
De conformidad con el decreto 3600 de 2007, la Estructura Ecolbgica Principal
es &l “Conjunic de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los
procesos ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la
preservacidn, conservacidn, restauracidn, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para
el desarrollo socioecondmico de las poblacionas”,

La Estructura Ecolégica Principal del Municipio de Ibagué, busca garantizar los
servicios ecolégicos que permitan construir un modelo ambiental territorial que
garaniice el desarrolle humano en el Municipio, tales como: provisién de agua,
moderacién a eventos extremos, almacenamiento de carbono en el suelo y
hébitat de fauna silvestre, tomando como unidad de referencia los ecosistemas
naturales, seminaturales y transformados, presentes en el Municipio

Articulo 35.- LINEAMIENTOS BASICOS DE LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE.
Addptese las conclusiones del documento l&cnico y los planos que hacen parte
del estudio denominado ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
MUNICIFAL, el cual hace pare integral de este Acuerdo,

Paragrafo.- La estructura ecoldgica principal debera ser actualizada por la
administracion municipal mediante acto administrativo motivado; una vez se
establezcan los lineamientos que para el caso instituya la normma nacional,
regional y local.

Articulo 36.- CATEGORIAS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE.

Se definen las siguientes categorias, las cuales sa encuentran aspmaluzadas i

en el Mapa U4. Denominada Suelcs de proteccién — Lineamientos de Jda

estructura ecoldgica principal. % iy
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Parque Macional Natural los Nevados. Esta érea permite su autorregulacian
ecolégica y sus ecosistemas en general no han sido alterados sustancialments
por Ia explotacién u oecupacidn humana; las especies vegetales y animales,
complejos geomorfologicos y manifestaciones histéricas o culturales tianen
valor cientlfico, educativo, estético y de recreacion nacional, v para su
perpetuacion se somete a un régimen adecuado de manejo.

Paramo. Estos ecosistemas presentan una singular riqueza cultural v bistica,
con un alto grado de especies de flora ¥ fauna de especial importancia y valor,
companentes que consfituyen un factor indispensable para el equilibrio
ecosistemico y el manejo de la biodiversidad, se constituyen como la principal
zona de abastecimiento de agua de las fuentes hidricas presentes en el
Municipio,

Area de importancia ecosistémica por habitat — bosque seco. El bosque
basal o bosque seco, se localiza por debajo de la cota limite de los 1000
m.s.n.m, presenta un allo grado de intervencién debido a las actividades
agropecuarias intensivas, que han hecho que el ecosistema haya sido reducido
a pequefios fragmentos aislados, o interconectados a través de la vegetacidn
riberefia de los cauces de quebradas ¥ arroyos; cumple funciones ecolégicas
importantes en la regitn, como son el regular la calidad y cantidad del recurso
hidrico en la parte baja, en la desembocadura del rio Coello ¥ ser el lugar de
habitacién de un significative numero de especies de animales, como la Ostra
de Agua Dulce, especie endémica del rio Magdalena que se distribuye en el
cauce del ric Opia ¥ que se encuentra arraigada a las tradiciones culturales de
los habitantes de la region.

Areas que prestan un alto servicio ecosistémico al Municipio. Los servicios
de los ecosistemas naturales y seminaturales son determinantes por su
contribueién al bienestar humano, al ser el producto final de diversas funciones
de los ecosistemas (clima, agua, recreacién), que pueden proveer blenes
tangibles (subconjunto de servicios) tales como madera o los alimentos
resultado de diferentes proceses del ecosistema. Sin embargo, los valores
sociales que la gente fij@ a determinado paisaje o ecosistema =on importantes
en la planificacién ambiental, ya que pueden aumentar los beneficios de |a
gestibn ambiental a través de la participacién activa de las comunidades
locales e institUcionas interesadas en el proceso de planificacion, \],/
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Corredores. Los corredores ecolégicos (ambientales o bioldgicos) son termanos
lineales ubicados antre fragmentos de dreas protegidas que cumplen la funcitn
de conectarlos entre si, para promover el intercambio reproductive entre
poblaciones aisladas de crganismos vivos,

Con el establecimiento de los corredores ecolbgicos se busca enlazar
fragmentos aislados del ecosislema en areas de paisajes transformados, por
medio de acciones de revegetalizacion de plantas nativas que estimulan
funciones ecolbgicas especificas como la sucesidén natural de especies
vegetales, a su vez favorecen el repoblamiento de las especies animales que
5@ encuentran en alguna de las categorias de amenaza de extincion.

Rondas hidricas. De conformidad con el articulo 83 literal d) del Decreto-Ley
2811 de 1974, se entiende por ronda hidrica la franja hasta de 30 metros de
ancho, paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces
permanentes de los rios, quebradas y arroycs, y alrededor de los lagos o

depositos de agua, de la manera en que se han establecido en el presente
decreto.

Distrito de manajo integrado del orden municipal. Se define al Distrito de
Manejo Integrado como un espacic de |la bibsfera que, por razdn de factores
ambientales o sociceconomicos, se delimita para gue dentro de los criterios del
desarrollo soslenible se ordene, planifigue y regule el uso y manejo de los
recursos naturales renovables y las aclividades economicas que alll se
desarrollan,

Distrito de conservacion de suelos. El Decreto 2811 de 1974, en su Ariculo
324, define a los distritos de conservacion de suelos como el drea que se
delimite para someterla a manejo especial orientado a la recuperacién de
suelos alterados o degradados o la prevencidn de fendmenos que causen
alteracion de degradacidn en é&reas especialmente vulnerables por su
gundic‘l:'t;ll;ea fisicas o climaticas o por la clase de ulilidad que en ellas se
esarrolla,

Bosques urbanos. Los Bosques Urbanos que conforman la Estructura
Ecolégica Principal Urbana, corresponden a las dreas boscosas de la ciudad de
Ibagué que garantizan las condiciones apropiadas para la proteccién del medio
ambiente y el habitat de las especies nativas.
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Estos elementos naturales a una escala local regulan el agua, el suelo y al aire,
asi como la biodiversidad en el Municipio, en favor de la calidad de vida de sus
habitantes. Por lo tanto, consarvar la estructura, composicién y funcionalidad
de los procesos ecolbgicos de estos ecosistemas urbanos, es preservar la
integridad ecoldgica de los mismes, asl como también aseqgurar la provisitn,
regulacion y soporte de los servicios ambientales que brindan,

Jardin Boténico. Estos Jardines botdnicos representan los escenarios idbneos
para la recreacién, investigacion y conocimients de la bindiversidad (riqueza
vegetal y animal) del Municipio y la regién, que por su condicién de espacios
naturales dentro de la ciudad, asocian a un ndmero significativa de especies de
animales de aves, mamiferos y pequefios reptiles, consclidando &l habitat
adecuado para |a conservacién y proteccién de estas especies.

Lagunas. Estos complejos acudticos son originados a partir de las aguas
utilizadas por el sistema de riego de ASOCOMBEIMA. (Ascciacién de usuarios
del rio Combeima), a través de los ramales cauchito, el zorro, escobal - |a
paima y el aceituno y los canales de conduccién, que abastecen del recurso
hidrico a los cultives principalmente de arroz, Estas lagunas con el paso de los
afios fueron poco a poco incorpordndose al paisaje natural de la zona,
cumpliendo parcialmente funciones ecolégicas en las poblaciones de un
nimero imporante de especies de fauna silvestra, tanto residente como
migratoria que depende de las zonas himedas, v¥a sea para su alimentacién,
reproduccién o refugio. Sin embargo, la dindmica de estos cuerpos lenticos
varia de acuerdo a los ciclos de los cultivos, por lo tanto en algunas épocas del
afio se ven disminuidas o secas, generando un desplazamiento temporal de las
espacies,

Por su dindmica como reservorios de agua para la produccién agropecuaria y
no ser permanentes, no se integran al Estructura Ecoldgica Principal ni a los
humedales naturales o construldos del municipio,

Paragrafo: Las nuevas dreas que resultaren posteriores a la aprobacién de

esle acuerdo, haran parte integral del mismo, mediante su incorporacién a
través de un acto administrativo expedido por el organismo competenta. r’
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SUBCAPITULON
GESTION DEL RIESGO

Articulo 37.- GESTION DEL RIESGO.

Entiéndase la gestion del riesgo de desastres, en adelante la gestitn del riesgo,
como el proceso social orientado a la formulacién, ejecucion, seguimiento y
evaluacidn de politicas, estrategias, planes, programas, regulaciones,
instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccion del riesgo y para el manejo de desastres, con el proposito explicito
de contribuir a la seguridad, el bienestar, la calidad de vida de las personas y al
desarrcllo sostenible,

Articulo 38.- CONOCIMIENTO DEL RIESGO.
El conocimiento del riesgo estd compuestio por la identificacion de escenarios,
el analisis e identificacidn del riesgo, Zonificacién del riesgo en los niveles de
Bajo, Medio, Alto Mitigable y Alto No mitigable, monitorec, seguimiento,
componentes, comunicacién para promover una mayor conciencia del mismo
que alimenie los procesos de reduccidn ¥ de manejo de desasires.

Articulo 39.- ACTUALIZACION DEL CONSEJO MUNICIPAL PARA

LA GESTION DEL RIESGO.
En el marco de la Ley 1523 de 2012, se conforma y organiza el Consejo
Municipal de Gestion del Riesgo y manejo de Desasires (CMGRD), mediante el
Decreto Municipal 1-0585 de 2012, como la instancia superior de coordinacion,
asesorla, planeacion y seguimiento, destinados a garantizar la efectividad y
articulacion de los procesos de conocimiento del iesgo, de reduccion del riesgo
y de manejo de desastres y calamidad publica, el cual estd integrado por un
sisterma municipal y bajo la direccidn del CMGRD.

Articulo 40.- AREAS POR RIESGO ALTO NO MITIGABLE Y
AMENZA POR REMOCION EN MASA, INUNDACION Y
TORREMCIALIDAD.
A partir de la adopcién del presente decreto, todos los poligonos de riesgo alto
no mitigable y amenaza por remocién en masa, inundacién y torrencialidad que
se identifiquen en los esiudios de riesgo gue realice la administracion

Municipal, serdn incorporados a los suelos de proteccién mediante acto
administrativo. T’ =
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Articulo 41.- RIESGO POR REMOCION EN MASA Y AVENIDAS

TORREMCIALES.
Adoptese las conclusiones y el mapa de riesgo por remocién en masa ¥
avenidas torrenciales del estudic denominado AMENAZA, VULNERABILIDAD
¥ RIESGO POR REMOCION EN MASA, AVENIDAS TORRENCIALES Y
EVENTOS VOLCANICOS EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE, elaborado por la
Sociedad Tolimense de Ingenieros; el cual hace parte integral del Decumento
Técnico de Soporte DTS,

Articulo 42.- ZONIFICACION DE LA AMENAZA Y ESCENARIOS DE

RIESGOD,
Adbptese las conclusiones y los mapas de accion de gestidbn de centros
poblados  del  sstudic  denominado AMENAZAS  NATURALES,
VULNERABILIDAD Y ESCENARIOS DE RIESGO EN LOS CENTROS
POBLADOS DE VILLARESTREPO, LLANITOS, JUNTAS, PASTALES, PICO
DE ORO, BOCATOMA COMBEIMA ¥ CAY POR FLUJOS TORRENCIALES
EN LAS MICROCUENCAS DEL RIO COMBEIMA, elaborado por el consorcio
Geotec-Group; el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Articulo 43.- ANALISIS DE RIESGO Y ESTUDIO DE AMENAZA POR

FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION EN LA CUENCA

DE RIO COMBEIMA EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE,
Addplese las conclusiones y los mapas de riesgo por inundacién-escenaria:
periodo de retorno 100 afios, concentracién de sélidos en volumen de 0.3 y
Mapa de riesgo por remoclén en masa, escenario y amenaza parcialmenta
saturade con evento sismico — Combeima del estudio técnico deneminado
ANALISIS DE RIESGO Y ESTUDIO DE AMENAZA POR FENOMENOS DE
REMOCION EN MASA E INUNDACION EN LA CUENCA DE RIO COMBEIMA
EN EL MUNICIPIO DE IBAGUE, elaborado por la firma Cl Ambientales: al cual
hace parle intagral de este Acuerdo.

Articulo 44.- ESTRATEGIAS PARA LA ACCION DE LA GESTION
DEL RIESGO.
Esla estrategia esta dividida en tres (03) procesos:

* PROCESO DE CONOCIMIENTC DEL RIESGOQ. Comprende las
siguientes acciones:
a) Anglisis y evaluacién del riesgo
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b) Caracterizacion de escenarios de riesgo

c) Monitorec y seguimiento de fendmenos

d) Integracion de la gestidn del riesgo en la planificacian territorial y del
desarrollo

&) Investigacion para la Gestion del Riesgo

f) Comunicacién del riesgo

g) Sistema de Informacién Municipal para la Gestibn del Riesge de
Desastres (SIMGR)

¥ PROCESO DE REDUCCION DEL RIESGO, Comprende |as siguientes
acciones:

a) Reduccién de los factores de riesgo a traveés de la mitigacion por
obras civiles o ambientales o procesos de reubicacion seglin sea &l
caso.

b) Proteccién financiera.

c) formulacién de normas wurbanisticas y de uso del suelo para
mitigacion del riesgo.

* PROCESO DE MANEJO DEL DESASTRE. Comprende las siguientes
acciones:

a) Preparacion para la respuesta frente a desastres

b) Ejecucion de la respuesta

c) Preparacion para la recuperacidn

d) Ejecucion de la recuperacién

Paragrafo:Las actividades, los procesos y los componentes anles
mencionados y que desarrollaran la estralegia, se definirdn en el Plan
Municipal de Gestion de Riesgos y Desastres, y serd adoptado por decreto
municipal motivado por el Consejo Municipal de Gestién del Riesgo y Manejo
de Desastres (CMGRD), las acciones aprobadas en el Plan Municipal de
Gestion de Riesgo por el Consejo Municipal de Gestidn del Riesgo seran
incorporadas al programa de ejecucidn del presente decreto.

CAPITULO Il
EL SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 45.- DETERMINANTES SOBRE LOS SISTEMAS
VIALES EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO. %
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El sistema de movilidad es el sistema estructurante dinamizador y ordenador
del desarrollo funcional del Temilorio, el cual articula armonicamente la
funcionalidad de los Sistemas Vial y de Transporte, para satisfacer las
necesidades de accesibilidad, conectividad y continuidad para proporcionar,
fomentar y garantizar el desplazamiento seguro y oportuna de las parsonas
como pealones y usuarios de la infreestructura fisica en los distintes modos da
transporte. Define la integracién y competitividad que promueve el desarrollo
local y regional, con la eficiente y estratégica relacidn de sus componentes,
actores y usuarios.

Los componentes del sistema de movilidad son las distintas infraestructuras
fisicas vy elementos naturales, que permiten la conexién del municipio de
Ibagué con la regidn, la nacion y el mundo, que se clasifican en diferentes
jerarquias y permiten el transporte de pasajeros y carga. De acuerdo a lo
anterior la comunicacion del municipio de Ibagué se da a través de:

1. Sistema Vial

2. Comredores fémeos.
3. Sistema de cables.

4. Infragstructura aédraa,

El sistema Vial se conforma con base en las vias inter e intraurbanas existentes
en el leritorio. Las vias interurbanas son las vias nacionales gue cruzan el
territorio municipal que garantizan la conectividad del municipio con el pais y el
mundo, las vias regionales que garantizan la vinculacién de municipio con su
entorno regional y las vias locales que lo vinculan sus dreas rurales,

Las vias intraurbanas son las que garantizan la movilidad interna de las 4reas
urbanas del municipio. Su jerarquizacion y funcionalidad se establece en el
manejo del sistema vial municipal,

Los comedores férreos son una alternativa de transporte intermodal estratégico
para el desarrello del municipio y en el fuluro conformardn un eje estructurante
del sistema vial, de transporte y movilidad de la ciudad de |bagué v =erd un
medo alternativo en el sistema de transporte piblico masivo, que contribuya a
resolver los problemas de movilidad del municipio.

El Sistema de cables, definido come una alternativa de transporte y turismo en

siios de alta fragilidad ambiental o condiciones geograficas dificiles, el cual
hara parte del sistema intermodal de transporte como allernativa econémica, no r_
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contaminante y paisajistica. El municipio adelantara los estudios requeridos, y
arientarad y gestionara los recursos Necesarios para su implemeantacion.

La infraestructura aérea comprenda las instalaciones y servicios destinados a
permitir, facilitar, ordenar y asegurar las operaciones aeronauticas.

Articulo 46.- JERARQUIZACION DE LA MALLA VIAL
MUNICIPAL

La Malla vial tiene la siguiente jerarquizacion:

Malla vialprimaria: Es |a red de vias de primer orden jerdrquico en el sistema

vial, las cuales funcionan como ejes estructurantes de la movilidad y el
desarrollo urbano.

Malla vial secundaria: Son las vias de segundo orden jerarquico en el Sistema
Vial, las cuales tienen como funcidn soportar flujos medios de fransito, asi
como conectar los distintos modos de transporte con la malla vial primaria, los
anillos de movilidad primarios y los corredores para el Transporte publico
colectivo. Su trazado y caracteristicas geométricas, deben lenerse en cuenta
para la definicidn de los anillos de movilidad secundarios y para el recorrido de
rutas alimentadoras,

Malla vial terciaria: Son las vias de orden local o barmal las cuales permiten y
garantizan la accesibilidad de las personas a sus viviendas.

Articulo 47.- OTROS COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL
Los ofros componentes del sistema vial son:

Los circuitos de movilidad: Son sistermas estratégicos de descongestion, los
cuales permiten la optimizacidn de la malla vial existente a través del
mejoramiento integral de las vias y el ordenamiento de sus senlidos para
lograr el adecuado transito de los distintos modos de transporte.

Los sistemas de circuitos de movilidad pueden ser Primarios y Sacundarios,
Los Circuitos primarios se estructuran sobre las vias primarias, para las
siguientes areas: centro tradicional, 4rea de transicidn del centro, area del sur,
area de consolidacion 1, area de consolidacidn 2 y drea de expansion. Los .
circuitos de Movilidad Secundarios, se diseflardn de acuerdo a los resultados %
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de la aclualizacién de la matriz Origen — Destino, la reestructuracién de rutas y
la valoracidn de la malla vial secundaria,

Corredores viales para el transporte pablice colective. Son vias de la malla
vial primaria y secundaria con caracteristicas fisicas e infraestruciura
particulares en las cuales se dara prioridad a la circulacidn de vehleulos de
transporte piblico. Los corredores viales de transporte piblico, se definiran de
acuerdo a los resultades de la actualizacién de la matriz origen — destino, la
regstructuracion de rutas y la valoracién de la malla vial.

Red vial peatonal: Es |a red de andenes, alamadas, bulevares y vias locales
peatonales como alternativas de desplazamiento peatonal seguro, confortable ¥
dinamico. En lodos los desarrolios urbanisticos para vivienda podran
plantearse vias peatonales siempre y cuando cumplan con una seccidn

minima gue serd de seis (6) metros o superior conforme a la relacién directa
con su langitud,

Ciclo-rutas: Comprenden la incorporacién de la infraestructura vial mediante
su mejoramiento y acondicionamiento para la generacién de carriles exclusivos
para la bicicleta, en adecuadas condiclones de seguridad y confor, con
accesibilidad y conexién entre las principales zonas de la ciudad y los polos
generadores de viajes, teniendo a la bicicleta como modo alternativo de
fransporte no contaminante.

Articulo 48.- INFRAESTRUCTURAS  ESTRUCTURANTES  DEL
SISTEMA DE MOVILIDAD,

Las infraestructuras estructurantes del sistema de movilidad en el municipio de

Ibagué san:

~ Aeropuerto Parales

.~ Central de carga - Parque logistico Nacional del Tolima

. .- Estacion dal Ferrocarril

. ~ Central de Abastos

-~ Terminal de transporie de pasajeros

= Paradaros

.- Portales

-~ Terminales Versdales

. .- Estaciones del cable

0..- Centrales de comunicaciones y redes complementarias

¥
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CAPITULO I
EL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 49.- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.
El sistema de servicios publicos es el elemento diferenciador para que los
suelos cumplan con las funciones urbanas. Ese determinante es la condicion
fundamental para la clasificacion del suelo entre urbano y rural. Su cobertura,
calidad y continuidad define la calidad de vida a la cual puede aspirar la
poblacién del municipio. El sistema de servicios plblicos cuenta con los
siguiantes componentes:

1. Acueducio
2. Alcantarillado y Saneamianto Bésico
3. Energla Eléctrica
4. Recoleccién, Tratamiento y Disposicién de residucs Sdélidos
5. Gas natural
Articulo 50.- PERIMETRO DE SERVICIOS PUBLICOS.

El perimetro de servicios plblicos establece la cobertura espacial de los
mismos e identifica el drea o dreas que cumplen funcicnes urbanas en el
interior del territorio municipal. Es un elemento expuesto a modificaciones de
acuerdo a las proyecciones de ampliacién de cobertura de servicio y se
supedita a la oferta garantizada por el Instituto lbaguerefio de acueducto y
alcantarillade IBAL o quien haga sus veces, sin que este haga referencia al
perimetro urbano definido en el presente decreto. El perimatro de servicio se
espacializa en el plano UB- 1 del componente cartografico que conforma el
perimetro de cobertura de acueducto al afio 2013,

Pardgrafo 1: La Administracion Municipal a través de la enlidad competente,
realizard en el corto plazo de la vigencia del presante decreto, la actualizacion
del catastro de redes de acueducto pertenecientes al municipio, definiendo el
perimetro de servicio de acueducto cubierto por la administracibn Municipal y
para el mediano plazo de la vigencia del presente decrelo realizara el calastro
de redes de acueducto cublerta por los acueductos comunitarios, para

finalmente consolidar el perimetro de servicio de acuaducto de la ciudad de
ibagué.

Articulo 51.- CORREDORES DE SERVICIOS PUBLICOS L
DOMICILIARIOS.
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Las redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y canalizacion de teléfonos
y energia no podrdn ir por la misma zanja. La distancia libre minima entra
alcantarillado y el acueducto serd de un melro con cincuenta cantimetros (1.50
mis). Las intervenciones y excavaciones de acueducto, alcantarillado, gas
natural, teléfono, energla y demds serdn las que aparezcan en los disefios
finales aprobados para la urbanizacién, teniends en cuenta los limites de

profundidad, las cuales deben estar de acuerdo a la normatividad nacional
vigenta,

Articulo 52.- COMPONENTE DE ACUEDUCTO.
Estd constituido por la infraestructura necesaria para la captacién de agua en
las fuentes, la potabilizacién, almacenamiento y conduccién a través de redes
primarias y secundarias en el territorio municipal, !

Su cbjetivo es la prestacidn universal del servicio de agua potable, con la
maxima calidad al menor costo posible para |la poblacién |baguerefia,
cumpliendo los pardmetros técnicos definidos en el Reglamento de Agua
potable expedidos por la autoridad competente e incorporando las previsiones
establecidas an la ley 142 de 1984,

Articulo 53.- ACCIONES ESTRATEGICAS DEL COMPONENTE
DE ACUEDUCTO.

- Establecer los instrumentos técnicos, administrativos y financieros qua
permitan una coberfura universal de! servico de agua potable en el
municipio de Ibagué.

2. Definir fuentes alternativas de agua potenciando la obtencién de agua en

las cuencas de los rios Combeima, Coello, Cocora , Alvarado y Chipalo

3. Establecer un sistema unificado para la provision de agua potable a todo
el municipio.

4. Mejorar la eficiencia del sistema de acueducts reduciendo sus pérdidas
tecnicas y mejorando la calidad y continuidad del servicio.

§  Priorizar el desarrollo de infraestructuras asociadas a las PTAR
farmulando escenarios para esfuerzos compartidos con los municipios
vecinos para la construccidn y adopcién de estas infraestructuras, sobra
fuentes receptoras que no cuentan con este proceso, tanto en el suelo
urbano como en el suelo rural, en orden a la responsabilidad del municipio
aguas abajo con los municipios que se abastecen de las fuentes
receptoras de verlimientos (Coello, Opia, Alvarado),
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En tanto se obtenga la universalizacidon del servicio de agua potable, las
inversiones municipales en agua potable serdn prioritarias para la
administracion municipal y deberan aprovisionarse anualmente hasta el logro
de la cobertura universal.

Paragrafo: Para el seguimiento de la calidad de agua para consumo humano,
se tomaran como parametros minimos, los establecidos en el decreto 0475 de
1698 del Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Termitorial o la norma
que |la modifique, adiciona o sustituya.

Articulo 54.- COMPONENTE DE ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO B.i'i.s-h:-l:.l1
Esta constituido por |a infraestructura necesaria para la recoleccién, tratamiento
¥ disposicion final de las aguas servidas en el territorio municipal.

Su objetivo es eliminar, en la totalidad del territoric municipal, los efectos
degradantes que las aguas servidas tienen sobre la calidad del ambiente
natural y construido.

Articulo 55.- ACCIONES ESTRATEGICAS EN EL
COMPONENTE DE ALCANTARILLADO ¥ SANEAMIENTO BASICO.
1. Ampliar y Optimizar la cobertura del Alcantarillade y promover la
separacion del alcantarillado pluvial y sanitario.
2. Implementar sistemas de descontaminacién y tratamiento de aguas,

incluyendo en el proceso a la cuenca alta de las diferentes fuentes
abastecedoras..

3.  Eliminar la contaminacién hidrica que afectan las cuencas de los rios
Combeima, Alvarade y Opia, priorizando el tratamiento de estos cuerpos
de agua, que recorren el territorio municipal,

4. Consolidar el programa de individualizacién de redes de alcantarillado

para aguas residuales y aguas lluvias, disminuyendo asl el caudal de
agua a tratar en las plantas de tratamiento.

Articulo 56.- SANEAMIENTO AMBIENTAL ¥ CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL RECURSO HIDRICO.

Dentro del Territoric de!l Municipio de lbagué, serd responsabilidad de la
Administracidn Municipal y de la empresa prestadora del servicio de Acueducto
¥ Alcantarillado realizar el monitoreo, evaluacitn, contral v seguimiento de la
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calidad de las aguas que riegan el municiplo y llevar a cabo las medidas a que
haya lugar para mejorar las condiciones de recurso hidrico. Para el
saneamiento ambiental se proponen acciones de; seguimiento y control de |a
contaminacidn del recurso hidrico; descontaminacién de cuencas y gestidn
integral de los residuos sdlidos

La calidad del agua de las corrientes hidricas que fluyen por el Municipio, se
evaluara de acuerdo al Indice general de calidad del agua IGCA vy los objetivos
de calidad emitidos por CORTOLIMA, bajo las rescluciones 600 del 8 de Junio
de 2008 y 1431 del 18 de Diciembre de 2006, y aquellas que las modifique,
adicion®, sustituya o revoque, asi como los lineamientos establecidos por el
Instituto de Hidroldgica, Meteorologla v Estudios Ambientales IDEAM, basados
en el decreto 1584 de 1884 y aquel que lo modifigue, sustituya o ravoque.

Paragrafo: La Administracién Municipal a través de la entidad competente,
hara peribdicaments las mediciones, en tiempos entre una y otra medicién na
mayores a seis (6) meses y llevara el respectivo registro.

Articulo 57.- DESCONTAMINACION HIDRICA DE CUENCAS.

El saneamiento hidrico se fundamentard en la recoleccitn, transporte,
tratamiento y disposicién final de las aguas residuales haclende énfasis en las
corrientes que sean catalogadas como prioritarlas dentro de un esquema
regional y las que sean consideradas como de vital importancia para al
desarmrollo de proceses en el dmbito local. En el municipio de Ibagué, son
prioritarios para su descontaminacidn el Rio Opia, Rlo Alvarado, el Ria
Combeima y el Rio Chipalo.

Paragrafo 1: Se implementaran los lineamientos establecidos en el plan de
saneamiento y manejo de verimientos PSMV, aprobado por Cortolima
mediante resolucién No 2383 del & de junio de 2011 o las normas que lo
modifiguen o sustituyan, este debe aricularse de acuerdo a lo establecido an
los objetivos de calidad determinados en las rescluciones 600 del § de Junio de
2006 y 1431 del 18 de Diciembre de 2008, emitidas por CORTOLIMA o en su
defecto las nommas que las modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2: Los planes de saneamiento y manejo de vertimiantos (PSMV),
formulados y aprobados deberdn ser aclualizados confarme lo establecido en
los objetives de calidad determinadas par CORTOLIMA v &n las normas que
las modifiquen o sustituyan, F’
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Articulo 58.- CONTROL DE LA CONTAMINACION EN LA FUENTE.
Los vertimientos de residuos |lguidos de origen doméstico e industrial que se
generen dentro del territorio municipal que se integren al sistema hidrico del
municipio, deberdn contar con sistemas de tratamiento y estar acorde con los
niveles mdaximos de carga contaminante permitidos por la nommatividac
ambiental vigenta.

Articulo 59.- COMPONENTE DE RESIDUOS SOLIDOS.
La geslion integral de los residuos sdlidos es €l conjunto de aclividades qua se
realizan desde la generacidén hasta la eliminacién del residuo o desecho sdlido
y que estan encaminadas a la reduccién de los impactos negativos sobre el
ambiente. El sisterma para la gestion integral de residuos sélidos hace énfasis
en e adecuado manejo, tratamiento, aprovechamienio y disposicidn final de
cada uno de |os residucs sélidos que son generados en las distintas
actividades y procesos desamollados en &l Municipio de |bagué

El objetive del componente de Residuos sdlidos es ampliar y optimizar su
cobertura y la calidad del servicio en el municipio de Ibagué. Igualmente,

establecer y gestionar un sitio en el municipio para la disposicidn final de
residuos sdlidos del orden regional.

Esta constituido por las acciones e infraestructuras necesarias para la gestion
integral de los residuos sdlidos urbanos, gque implican la recoleccion,
fransporte, aprovechamiento, tratamiento y disposicidn final de los mismos. La

gestion de los residuos sdlidos se soportan en los principios de: Reducir,
Reciclar y Reutilizar.

Articulo 60.- ESTRATEGIAS PARA LA IMPLEMENTACION DEL
ESQUEMA DE RECOLECCION, TRATAMIENTO ¥ DISPOSICION DE
RESIDUOS SOLIDOS.
Para garantizar |a eficlencia v cobertura del servicio de recoleccidn y transporte
de los residuos sdlidos, la entidad responsable debera implementar las
siguientes acciones estrategias:
1. Promover la separacién de residuos an la fuente,

2.  Implementar programas de reciclaje en las plantas de transferencia y/o
en el sitio de disposicién final,
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3. Promover la reutilizacion de materias primas recuperadas en los procesos
productivos de la ciudad y la region.

4. Disposicion del amueblamiento urbano requerido para la recolaccian
eficiente de residuos sélidos en el espacio publico.

5. Gestionar con los municipios vecinos su participacion en la constitucién
del rellenc sanitaric de cardcter regional para viabilizar su procedencia.

Articulo 61.- APROVECHAMIENTO DE LOS RESIDUOS

SOLIDOS.
El aprovechamiento de los residuos sélides debe realizarse con el objetivo de
racionalizar el uso y consumo de las materias primas provenientes de los
recursos naturales, recuperar valores econdmicos y energéticos que hayan
sido utilizados en los diferentes procesos preductives, reducir la cantidad de
residuos a disponer finalmenta en forma adecuada y disminuir los impacios
ambientales, tanto por demanda y uso de materias primas, como por los
procesos de disposicion final.

Las formaz o métodos de aprovechamiento consideran, entre otras, Ia
reutilizacion, el reciclaje, el compostaje, la lombriculiura, la generacion de
biogés y la recuperacidn de energia. Para el desarrollo del programa de
aprovechamiento deberdn tenerse en cuenta las consideraciones establecidas
en el Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos PGIRS para el municipio.

Paragrafo: Las plantas de aprovechamiento deberan localizarse dentro del
suelo establecido como industrial y/o suburbano establecida en al mapa R1
Divisidn Politico Administrativa.

Articulo 62.- MANEJO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS.

En cuanto al manejo de los residuos peligrosos que se generen, es obligacion

del munieipio su manejo, para lo cual asumird las siguientes acciones;

1. ldentificar y localizar dreas potenciales para la ubicacién de
infraestructura para el manejo de residuos o desechos peligrosos.

. 2. Apoyar los programas de gestién integral de residuos o desechos
peligrosos, asi como apoyar la realizacién de campafas de
sensibilizacién, divulgacién, educacién e investigacién con el fin de
promover la gestion integral de los residuos o desechos peligrosos.

Paragrafe 1: INFIBAGUE, en calidad de responsable del manejo de los
residuos sdlidos en el municipio, definira en el primer pariedeo del corto plazo r
Fd
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un lugar para la ubicacién de un centro de acopio de residuos peligrosocs, que
podra ser ubicado Unicamente en los suelos cuyo uso se determine como de
actividad industrial.

Paragrafo 2: Enel corlo plazo previsto para el presente decreto, se dispondra
la reubicacidn de la planta de tratamiento de residuos peligrososla cual en la
actualidad funciona en el anliguo relleno Combeima con el objelo de la
recuperacion y declaratoria de dicho terreno como parque Ambiental de
recreacidon pasiva que se realizara a través de acto administrativo,

Articulo 63.- LOCALIZACION DE RELLENOS SANITARIOS.
Para el manejo y disposicion final de residuos sélidos el POT establece como
dnica alternativa y que cuenta con un radio de reserva de 1000 Mts. a partir de
los puntos de coordenadas que se referencian a continuacidn:

I COORDENADAS PREDIO "RELLENO SANITARIO

LA MIEL"

N E i
975077,000 890053.000
974467,000 890547.000
973804,000 BEOG24.000
974448 000 BB9240,000

De acuerdo a resolucién 354 de 2004 el funcionamiento del rellenc sanitario La
Miel tiene vigencia hasia el afio 2018, sin embargo los estudios técnicos
formulados por INTERASEOD, determinan la ampliacién de la capacidad de

acuerdo a la demanda de este equipamiento v establecen su vida uatil hasta el
afo 2043.

Articulo 64.- LOCALIZACION DE ESCOMBRERAS.
Para la localizacién de escombreras en &l Municlpio de Ibagué, se deberd
contar con la aprobacion de la autoridad ambiental competente quien definira
los pardmetros técnicos y ambientales para su aprobacitn, de conformidad a lo
establecido en la normativa nacional vigente y deberd contar como minimos
con los siguientes criterios para su localizacion:

1. Mo podran tener acceso directo a vias principales del Plan "u’iaqu
1
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2. Deberadn minimizar los impactos negativos sobre el espacio piblico y el
entarmo inmediato.

3. Todos los desarrollos urbanisticos que se adelanten en el municipio
dispondrin sus escombros en las escombreras autorizadas por la
autoridad competante.

Paragrafo: la Administracion Municipal en el corto plazo del presente decreto,
deberd realizar los estudios commespondientes para la definicidn del area donde
8@ ubicara la escombrera municipal previa aprobacién por la autoridad
ambiental

Articulo 65.- COMPONENTE DE ENERGIA ELECTRICA.
El componente de energia eléctrica se establece para la implementacion de un
esquema de coordinacién entre el municipio y la empresa prestadora del
servicio con al proposito de definir en conjunto requerimientos y programas de
acuerdo con las politicas de desarrollo municipal.

Su objetivo es ampliar la cobertura y optimizar la calidad del servicio en el
municipio generando los espacios que se requleran para ello. La accion
esiratégica desde la dptica del ordenamiento es la subterranizacién de redes,

que debera realizarse durante el perfodo el mediano plazo del presente
decreto.

Paragrafo. Para los proyectos VIP, el Municipio podra establecer una politica
de incentivos para la subterranizacidn de redes eléctricas, mediante
incremento en los indices de edificabilidad aprobados por la normativa
municipal sin que afecte |las ceslones obligatorias, para lo cual la administracién
municipal realizara la reglamentacion correspondiente en el corto plazo del
presente decreto,

Articulo 66.- COMPONENTE DE GAS  DOMICILIARIO
NATURAL ¥/O PROPANO.,
Para el componente de Gas Domiciliario Natural y/o Propano se implementara
un esquema de coordinacién entre la administracidon municipal v las entidades
prastadoras del servicio para garantizar su suministro en el territorio, en
concordancia con el presente decreto. Su Objetive es garantizar la prestacion
del servicio a loda la comunidad del Municipio de Ibagué, ?‘
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Paragrafo: Siempre y cuando la empresa prestadora del servicio, certifique la
disponibilidad y construya las respectivas redes, |los nuevos proyectos de
urbanizacién en tratamiento de desarrollo con uso residencial contardn con
prestacidén del servicio de gas. Serd cbligatorio para el constructor el disefio y
construccién de sus redes internas y responsabilidad de la empresa prestadora
de este servicio, la construccidn de redes locales y extemas de gas
domiciliario.

Articulo 67.- CEMENTERIOS.
La Administracidn Municipal, realizara en el corto plazo del presente decreto,
los estudios especificos para determinar la futura localizacién de cementerios,
su comportamiento delimitacion y ubicacidn que tan solo podra ser en el drea
rural del municipic conforme la resolucién 1447 de 2009 del Ministerio de la
proteccidn social, o las normas que la modifiquen, adicionen y las normas del
presente decrato. A partir de la entrada en vigencia del presente decreto, no se

podran ampliar, modificar, construir o adecuar el area de los cementerios
urbanos existentas.

Articulo 68.- TELECOMUNICACIONES.
La Infraestructura de telecomunicaciones, se entiende como el conjunto de
antenas, redes, centrales de comunicacién e infraestructura complementarias
necesaria para soportar y garantizar la comunicacion del municipioc con el
mundo. La administracién municipal fomentard la consolidacion de una
plataforma de lelecomunicaciones dptima que le permita al Municipio ser
competitive en el ambito Nacional vy Mundial, y reglamentara un adecuado
emplazamiento de esta infraestructura, para no generar conflictos o causar
dafios a la poblacidn.
CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICD

Articulo 69.- EL ESPACIO PUBLICO EN EL MODELO DE

OCUPACION TERRITORIAL.
Son espacios naturales o construidos que por su naturaleza, goce y disfrute
trascienden el ambito privado y se convierten en referentes de la vida social y
piblica de un municipio o regibn, pues su uso y goce as un hecho social que se
realiza en el espacic urbano o rural. El espacio plblico es una propiedad
colectiva cuyo garante es la administracién municipal y de conformidad con la
ley es inaliznable, inembargable e imprescriptible. ?
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Los elementos integrantes del espacio piblico hacen parte de los
determinantes estructurantes del ordenamiento territorial dal municipio y deben
ser conservadas y objeto del tratamiento prioritario.

Paragrafo: Los bienes privados que cumplen funciones propias de espacio
piblico, no plerden su condicién de bienes privados y estardn somelidos a las
normas y reglamentos que la ley determine.

Articulo 70.- DIRECTRICES DE MANEJO DEL ESPACIO
PUBLICO.
Los principios normatives para el man&jo del Espacio Plblico son:
1. La prevalecia del interés colectivo sobre el particular.
2. La prevalencia del espacio publico sobre los demas sistemas estruciurantes
del territorio municipal.
3. El goce y disfrule del espacio plblico es universal, sin limitacian para la
poblacién, sometido a las restricciones de conservacién y proteccién, por su
condicion de patrimonio colectivo.
4. El espacio piblico contribuye a la productividad ¥y competitividad del
‘municipio ¥ su uso y goce no puede interferir en el derecho de otros por el
MM,

Articulo 71.- INCREMENTO DE ESPACIO PUBLICO.
Para el incremento del de espacio plblico en el municipio de Ibagué se
incarporaran y llevaran a cabo proyectos gue se adicienen al espacio publico
afectivo asi:
1.- Generacion de parques plazas y plazoletas por cesicnes urbanisticas

- 2.- Generacién de parques, plazas y plazoletas por Gestién Municipal.
3.- Generacién de espacio pablico por reubicaciones del riesgo no mitigable
4.- Generacibn de espacio piblico peatonal acendicionade como pasaos
urbanos
5.- Generacion de espacio piblico por parques lineales propuestos
6.- Generacidn de espacio publico por acondicionamiento de ezcarpes
7.- Generacibn de comredores interactivos como ciclo-rutas y peatonales
exclusivas.

Articulo 72.- COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO. \E’
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De conformidad con el Decretc Nacional 1504 de 1998 o aguel que lo
modifiqgue, sustituya o revogue, son elementos constitulives del espacio
publicos los siguientes:

Elementos constitutivos naturalas:
» Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréfico.
» Areas para la conservacién y preservacion del sisterna hidrogréfice
s Areas de especial significancia ambiental.

Elementos constitutivos artificiales:

» Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular.

s Areas articuladoras de espacio piblico (plazas, parques y plazoletas y
ronas verdes).

s Areas para la preservacion y conservacion del patrimonio cullural,

» Areas y elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad
privada que por su localizacidn y condiciones ambientales y
paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de
ardenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos.

Elementos complementarios:
* Elementos naturales de la vegetacion.
« Elementos de mobiliario ¥ amueblamiento urbano.
=  Elementos de la sefalizacidn vial.

Articulo 73.- CLASIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO POR

AMBITOS ¥ POR NIVELES O ESCALAS.
El Espacio Publico se clasifica en los ambitos Regional y Municipal. El espacio
publico de dmbito regional son los |ugares, sitios y elementos del componenle
natural y artificial que por su localizacion, naturaleza, usos o afectaciones
trascienden los limites fisicos del Municipio y hacen parle del Sistema Integral
Wacional de Espacio Pdblico. Los espacios plblicos del ambito municipal su
afectacion solo impacta en el 4rea municipal y su entorno.

Segun cobertura o escala el Espacio Pablico se clasifica en Regional, urbano
regional, sectorial y local,

Escala Urbano Regional: Se conforma con los espacios plblicos de las zonas
que albergan las actividades econdmicas mas importantes como el centro
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tradicional, las ofras ceniralidades de la ciudad y las de sector; los portales,
centros empresariales y las zonas comerciales reconocidas por los habitantes.
Pertenecen a esta escala los espacios plblicos adyacentes a grandes
equipamientos, tales como terminales de transpore, centros de salud,
educacion, administratives y culturales de caracter urbano regional.

lgualmente las construcciones con valor patrimonial por sus caracteristicas
histéricas, arquitectdnicas ylo cullurales singulares: los corredores que
estructuran el sistema de circulacién y transporta en el &mbito urbano regional,
urbano rural @ intraurbano; los parques, plazas, plazoletas y zonas verdes de
escala urbana regional, los escenarios deportivos, culturales y de espectaculos
al aire libre de escala urbano regional vy los espacios plblicos representativos
del centro tradicional hoy centro cultural y administrativo.

Elementos construidos de relevancia a nivel municipal constitutives de espacio
publico: son bienes de uso pdblico y dreas articuladoras del espacio pablico y
de encuentro para la conservacién y preservacién de las obras de interés
publico de relevancia a escala regional. Hardn parie del espacio plblico los
elementos construidos que por su condicién arquitecténica, histérica y cultural,
revisten imporiancia a nivel regional, haciendo parte de la memaria colectiva,
los que se listan en el patrimonio Histdrico y Cultural.

A la Escala Sectorial se constituyen an espacio pdblico las construcciones con
valor patrimonial o clvico, tales como plazas y otros espacios clvicos y
culturales, las centralidades urbanas y sectoriales, los espacios publicos
adyacentes a los equipamientos tales como colegios, centros vecinales, plazas
de mercado y centros culturales entre otros, los parques urbanos v sectoriales,
las vias de interconexi6n de zonas urbanas, en especial aguellos ajes de
transporte publico y de actividades comerciales y de servicios.

La Escala Local del espacio piblico: En este nivel el sistema se estructura con
base en los equipamientos de barrios, los parques vecinales y otros espacios
de interés para una comunidad especifica,

Pardgrafo 1: Las dreas de especial interés ambiental, cientifice y paisajistico a
escala regional y municipal se establecen con base en las que contempla el
sistama ambiental en el compenenta urbano y en el rural, las cuales podrén
ser disfrutadas, dentro de la modalidad de |a recreacidn pasiva y contemplativa. F
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Paragrafo 2: Tanto las dreas para la conservacion y preservacion del sistema
orogréfico de relevancla a escala regional y municipal, contenidas en el
presente decreto, al igual que las dreas para la conservacion y presarvacion del
sistema hidrico de relevancia a escala regional y municipal, hardn parie del
espacio publico municipal, para la contemplacidn, goce y disfrute de los
Ibaguerefios; espacializados en el mapa U.9 "Sistema de espacio piblico”,

Articulo 74.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DE
ESPACIO PUBLICO DE RELEVANCIA REGIONAL. :

Los Parques de Escala Regional en el Municipic de Ibagué que se deberdn
conservar y proteger, son:

Parques de proteccion y conservacion ambiental.
« Pargue Nacional Matural de Los Nevados.

Parques privados de conservacion ambiental:

« Pargque Museo de la Martinica
s Jardin botdnico San Jorge

Parques propuestos a nivel reglonal

» Pargue Nacional de la Musica
» Pargue del Folklore y la leyenda

Otros espacios urbanos abiertos que alcanzan importancia regional:
« Pargue Centenario.

Parque Deportivo

Parque Murillo Toro

Parque Lineal Rio Combeima.

Pargque Lineal Hato de la \Virgen.

Canal Mirolindo.

Cerro de Pan de AzUcar,

Plazoleta Dario Echandia

Plazolata Santa Librada

Pargue Andrés Lépez de Galarza

Pueblito tolimense

Plaza de Bolivar

Concha Aclstica Garzdn y Gﬂllazn@F
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* Antiguo Camino Real del Quindio

Inmuebles de uso publico regional reconocidos:
+ Conservatorio del Tolima

Teatro Tolima

Biblicteca Darlo Echandia

Pandptico de |bagué

Edificio de |a granja San Jorge

Antigua estacidn del tren de Picalefa

Universidad del Tolima

Casa de Alvaro Mulis

Gobernacion del Talima

Palacio Municipal

Biblioteca virtual

Palacio de Justicia

Unidad Deportivacalle 42 con 5°

Estadio Murillo Tore

'L-.'IIIIIIII.

Articulo 75.- NORMAS BASICAS DE USOS PARA EL ESPACIO
PUBLICO SOBRE RONDAS HIDRICAS EN LOS DIFERENTES NIVELES
MUNICIPALES.
Las areas para la proteccién de rondas y ocupacién de espacio plblico a que
se hace referencia se dividen en dreas para la proteccién de cauces naturales ¥
areas para la proleccidén de cauces ardificiales. Para proteccidn de cauces

naturales, como rondas hidricas se acogen a la reglamentacion establecida en
€l sistema ambiental,

Recreacion Pasiva

Usos

Principales Proteccin
Omamentacién

Complementarios Actividades ambientales, interactivas y
Contemplativas

Prohibidos Todos los demas
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Articulo 786.- NORMAS BASICAS DE USOS PARA PARQUES

PLAZAS ¥ PLAZOLETAS EN LOS DIFERENTES NIVELES
MUNICIPALES.

Se determinan las siguientes normas bésicas de usos:

Recreaciton Activa
sos
; Depories.
Principales Turistios

Complementarios Infragstructuras de apoyo al Uso Principal

Equipamiantos de Sequridad

Prohibidos Todos los deméas
Recreacion Pasiva

Usos

Principales Conservacin

Complementarios Omamentacién
Recreacién Temporal

Prohibidos Todos los deméas

Articulo 77.- CRITERIOS MINIMOS PARA EL MANEJO DE LOS
PARQUES EN LAS DIFERENTES ESCALAS DEL NIVEL MUNICIPAL.
La planeacion, el disefic y manejo de los parques de escala Municipal vy
urbano - regional se regiran por lo siguientes criterios:

1. Permitir el libre acceso, uso, goce y disfrute por todos los ciudadanos y
eliminar las barreras arquitectdnicas gque discriminan a personas
discapacitadas o de [a tercera edad.

2. Involucrar en su disefio, condiciones que permitan el desarrollo de
actividades culturales, tales como conciertos, exposiciones,
presentaciones de teatro, titeres y demas actividades conaxas:

3. Incorporar a su disefo el agua, como elemento fundamental de la vision
urbano — regional del municipio.

Articulo 78.- UTILIZACION SUBTERRANEA DEL ESPACIO
PUBLICO.
Bajo la superficie de los parmques, plazas, plazoletas, zonas verdes y otros
aspacios pablicos, el municipio podré desarrollar proyectos puntuales en los
casos en que se requiera lograr una mayor oferta de espacios plblicos y de
sanvicios complementarios.

L
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CAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 79.- EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES EN EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE IBAGUE.
Los equipamientos colectivos son edificaciones o lugares significativos en
donde se construyen historias y representaciones urbanas y municipales, a
partir de la posibilidad dal encuentro. Lugares para ser efectiva y aficazmente
disfrutados, no estan distribuidos casualmaente v cumplen funciones urbanas
especificas.

Los equipamientos urbanos o colectivos constituyan pare estructurante del
ordenamiento urbano y municipal y su conceptualizacién estd [ntimamente
ligado a la funcién que cumplen las edificaciones, sea esta comunitaria, social,
administrativa o econdmica.

Articulo 80.- OBJETIVO GENERAL Y ESPECIFICOS DEL

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE IBAGUE.
El objetivo General del sistema de equipamientos de Ibagué es ordenarlos y
consolidarios como un sistema estructurante de servicios sociales (Salud,
Educacion, Recreacién, Deporte, Cultura, Seguridad, Administrativos y otres),
que prevea y salisfaga con suficiencia los requerimientos sociales, econdmicos
¥y comunitarios, mediante la dotacién esiratégica y equilibrada de
Infraestructura dirigida a contrarrestar y evitar los desequilibrios territoriales y
las desigualdades sociales en el interior del municipio.

Los cbjetivos especificos son:

1. Clasificar los equipamientos segin necesidades sociales y vitales de la
poblacion.

2. Ampliar la cobertura y reducir los déficlt en servicios sociales basicos v
eliminar los impactos urbanos indessables de los existentes,

3. Definir y espacializar las redes de servicios soclales y comunitarios.

4. Mormalizar y unificar las reglas para su ubicacidn dentro del sualo
Municipal.

5. Promover el equilibrio, la unificacién, y el mejeramiento la calidad de
vida de la poblacidén de Ibagué.

¥




DECRETONo.( 10 00 «08 2 Joe2014

ey
(2 3 DIC 2014 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES™

6. Definir los poligonos de las éreas receptoras para la localizacion vy
funcionamiento de equipamientos colectivos de caracter regional,
distribuidos equitativamente y en funcién de los requerimientos soclales.

Articulo 81.- CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
MUNICIPALES. .
Para los efectos técnicos y legales del presente decrelo, los egquipamientos
municipales se agrupan en dos grandes grupos de acuerdo con su cobertura y
su funcidn y se clasifican asl:

Clasificacitn de los equipamientos municipales, segun la cobertura
Cobertura Nacional:

Equipamientos de interés publico, caracterizados por espacios y edificaciones
de gran tamafio, destinados y emplazados de manera estratégica por el
gobierno central, para atender servicios, cuya operatividad e impacto son de
orden Macional.

Cobertura Regional:

Cormesponde a los equipamientos destinados a usos clvicos, institucionales,
recreativos, asistenciales efc., que prestan servicios especializados a toda la
poblacién del Municipio, incluyendo a los municipios circunvecinos. Se
consideran de alto impacto fisico y social. De acuerdo con sus caracteristicas
de coberiura, los espacios arquitecténicos de estos equipamientos, deben
disefiarse y construirse para el funcionamiento exclusivo del uso para el cual
fueron concebidos o para usos similares,

Coberiura Urbana:

Corresponde a los equipamientos destinados a usos civicos, instilucionales,
recreativos, asistenciales elc,, gue prestan servicios especializados a toda la
poblacidn de la cabecera urbana, Se consideran de alto impacto fisico y
social. De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, los espacios
arguitectanicos de estos equipamientos, deben disefarse y construirse para el

funcionamiento exclusivo del uso para el cual fueron concebidos o para usos
similaras

Cobertura Sectorial:

Equipamientos que prestan servicios especializadoes a la poblacidén de zonas
urbanas determinadas. Se consideran de madiano impacto fisico y social. De
acuerdo con sus caracterlsticas de cobertura, estos equipamientos pueden
funcionar en espacios construidos especiaimente o en edificaciones gque
hayan side reformadas o adecuadas segin los requerimientos minimos lr.
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establecidos en la Normativa.

Coberlura Basica;
Son aquellos equipamientos cuya funcion es la de prestar los diferentes
safvicios asislenciales, educativos, culturales, de salud, de culto, recreacidn,
deporte y bienestar social como soporte de las actividades de la poblacidn an
un area Inmediata a ila vivienda. De acuerdo con sus caracteristicas de

L=

cobertura, estos

SEGUN SU FUNCION.,

De acuerdo con su naturaleza y funcién, los Equipamientos Municipales se

clasificardn  asi: Infraestructura vy

(Especializade  en

Equipamientos - R4Esc: 1:75.000)

TIPO

equipamientos funcionan en
ialmente o en reformas o adecuaciones de construccicnes existentes

Articulo 82.-

CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS

al Mapa de

EQUIPAMIENTOS

Funcién

Infrasstructura asoclada

Salud

Destinado a instituciones
prestadoras de servicios de
salud y pertenecientes al
régimen de salud,

Educacion.

Puestos de Salud

espacios construidos

Centros de Salud

Unidades intermedias de Salud
Clinicas

Hospltales

Instituciones destinadas a la
formacién, instruceidn  y
capacilacién de los
cludadanos,

__Igduu_aﬁn preescolar

Educacién basica, primaria y
secundaria

Educacién media

\Educacitn Superior

Educacién Especial

Cantros de investigacién

Centroe de Capacitacion

Centros de Formacibn arlstica

Culto.

Equipamientos  destinados
para la practica y desarrollo
de los diferentes cultos,

Centros de Culto

| lglesias

Templos

Cultura,

Espacios destinados a la
custodia, fomento, difusitn,
transmisidn v conservacién

Bibliolecas

Centros culturales y de informacidn

Salones Culturales
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de Ja ocultura y el Museos "
conacimento. Jardines botdnicos
Auditorios
Tealtros
Salas de Concierto
Centros de Convenciones
Destinados para el | Estadios
rrguigroeh Mool 2
& los anos y para la | Pelideportives
ocreacion ¥ practica de ejercicios fisicos, [Giubes deportivos
competencias deporivas ¥\ ciciontas y ciclodromos
prasentacién Y — =
espacticulos racreativos. Unidades deportivas
Edificaciones de las Centralidades
Edificacionas de los ECOs
| Organizaciones de Asistencia social
Dastinade al desarrollo y | Guarderias infantiles
Blenestar promocion  del  bienestar | Comisarias de Familia
Social social, interrelacion ¥y | Orfanatos
accionas de cardcter | Hogares geridiricos
comunal. | Hogares para discapacitados
| Hogares de paso
Centros de rehabilitacién
Ceniros juvenilas
Plantas de tratamienio
PTARS
Refleno sanitario (2
Equipamientos  destinados | Escombrera
Servicios para la generacidn, | Subestaciones Eléctricas
plblicos distribucion y administracién | Tanques de abastecimiento
de los servicios publicos. Las bocatomas LN
' Plantas — De los acueductos
comunitarios
Plantas — Da los acueductos veredales
Inspecciones da Policia
Comprende l_l Comandos
Seguridad ¥ Infrasstuciure NECesand [ =oqiros de Atencidn Inmedialos
Defensa pare_qus la setructura Cantros da Reclusion
organica de la fuerza publica
ocpere en el territorio. Batallones
DAS —CTI y similares
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La infraestructura queTerminaies de carga jeros
garantiza la accesibilidad y | Paraderos
Transporte. conectividad de las | Asropuerics
parsonas con el transporte | Portales
publica Sislema Vial
Prevencidn v | La infraestructura y espacios "MEBW;
atencién de | nacesarios que garantizan la "Defensa Civi
desasires atencion de d S
esasiras Organi i -
Sedes administrativas y Palacio de justicia
Justicia operativas que garantizan el | Juzgados
it ¥ | cumplimiento de los deberes [ Consultorios Juridicos
Y y derechos de los Contraloria, procuraduria
ciudadanos Fiscalla
La infraestructura que Industrias (pequefia, mediana, grande)
Productivos parmite al desarrollo da Zonas francas
actividades industriales. Parques industriales
Equipamiantos y aspacins Cenirales de Abasto
Comercig, destinados al Plazas de mercado
acopo y | abastacimiento, Centros comerciales
suministro conservacion y | Plazas comerciales
comercializacidn.
Sedes y espacios de _anfr:-;dbn
Administrativos ;‘j“r:;ﬂ“;l::;:: municipal, | Ocinas de Ia administracién pubiica
departamental o nacional, | ENtes gubernamentales y
descentralizados
Articulo 83.- CARACTERISTICAS URBANAS DE LOS
EQUIPAMIENTOS.
Tipo de
Equipamisnte Caracteristicas Urbanas

1. Tienan bajo impacto urbanistico social v ambiental,
2. No generan tréfico, ruides nl contaminacién.

Institucional de 3. Mo requiare espacio piblico complamentaria
Caobartura especializado,
Local o Basica: 4, Mo generan usos complemantarios.
5. Mo requieren mayor capacidad instalaca de servicios
publicos que el sector aledafio, ‘I,
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8. Es compatible con todos los usos. .
1. Generan afluencia concentrada de usuarics
institucional de 2. Generan trafico y contaminacion auditiva
Coberlura 3. Reguieren espacio plblico complementaric especializado.
Sectorial o 4, Generan usos complementarios.
Zonal 5.

Mo requieren mayor capacidad instalada de servicios
plblicos que el sector aledano.

1. Generan alta concentracidn de usuarios

2. Generan allos volimenes de tréfico y contaminacian

: auditiva
Institucional de 3. Requieren relacién directa con el iransporte piblico
CS;';L;“ 4. Requieren espacio piblico complementario especializado.

5. Ganeran usos complemeantarios.

6. Mo requieren mayor capacidad instalada de servicios
publicos que el sector aledafio.

1. Generan alta concentracion de usuarios

2. Generan altos volimenes de trafico y contaminacitn

£ auditiva
Inaéﬂ:.:.uznﬂ de 3. Requieren relacidn directa con el transporte pUblico.
Rig.hunu;? 4. Requieren espacio pdblico complementario especializado.

5. Generan usos complementanos.

6. No requieren mayor capacidad instalada de servicios
publicos que el sector aledano.

Paragrafo: Ademas de las especificaciones establecidas en el presente
articulo, todos los equipamientos deberdn cumplir con los requerimienios
urbanisticos que se establezcan en este acuerdo y las nommas que lo
desarrollan © complementen, adem#s deberd garantizar la solucién de
parqueaderos al interior del area (til,

Articulo 84.- DIRECTRICES PARA LA IMPLANTACION DE
EQUIPAMIENTOS.

Para la implantacidn de equipamientos se debe tomar en cuenta, entre otros,
los siguientes criterios:

1. La ubicacion sectorial de equipamientos, debe responder a  las
densidades poblaciones para evitar desplazamientos para acceder a los
Sarvicios qua preste,

2. El sistema de equipamientos debe promover la complementariedad
funcional entre los mismos, pues ello contribuye al mejoramiento de la
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eslructura urbana, a la eficiancia econémica y social del sistema y a una
adecuada morfologia de |a ciudad.,

3. La localizacién de equipamientos debe tomar en cuenta los conflicios
viales, la accesibilidad y el parqueo como condicionantes en su
implantacién en el drea urbana,

4. En la implantacién de un equipamiento conviens privilegiar &l uso de
edificaciones disefiadas para cada funcién especifica vy evitar Ia
adecuacion de estructuras que fueron construidas orginalmenta con otra
finalidad, para mejorar las condiciones de eficiencia del sernvicio a prestar
¥ proveer espacios mas confortables para poblacién que los utiliza.

5. Eliminar los cerramientos en mallas o similares cuando no se requieran,
buscando integrar estos elementos del sistema de equipamientos al
sistema de espacio piblico de la ciudad, de tal manera que se evile la
exclusidn y segregacion en su uso.

6. Los equipamientos pueden tener actividades comerciales o da servicias
complementarias que promuevan su utilizacién vy la permanencia de
personas an el lugar,

7. Promover la localizacion de equipamienios en el 4rea rural del municipio
como un instrumento de optimizar el aprovechamiento de los recursos, ¥
lograr el desarralle econdmico.

Paragrafo: Para |a implantacién denuevos equipamientos de escala Regional,
sera obligatorio la presentacién de un plan de implantacién pravio a la solicitud
de licancia de construccién, el cual serd estudiado y aprobado por la Secretaria
de Planeacién o guien haga sus veces. El contenido minimao Y proceso de
aprobacion del Plan de Implantacién serd definido en un plazo no mayor a doce
{12)meses contados a partir de la entrada en vigencia del prasente decreto,

Articulo 85.- PLANES MAESTROS PARA EL MANEJO DE LOS

EQUIPAMIENTOS,
Los Planes maestros son instrumentos de planeamiante sectorial, que
promueven la localizacién y uso mas eficiente de los equipamienios urbanos ¥
municipales en el territorio municipal. Su objetive es definir la localizacién, uso
y efectos urbanos que tiene la implantacién de uno o varios equipamientos an
el territoric municipal. Uno de los temas prioritarios a resolver es |a
identificacion de la necesidad de equipamientos por parte de |la poblacidn, su
jerarquia y las demandas de suelo que ello implica. Los Planes maestros deben
responder y cumplir con la normativa sectorial que exista sobre los mismos y
somelerse a las prioridades territoriales establecidas en este Acuerdo. %
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Parigrafo.la Administracién Municipal, a ftravés de la Secrataria de
Planeacién o quien haga sus veces, elaborard los Planes Maestros de
equipamientos por cada sector. Esle proceso se realizara en concertacion con
la comunidad v se ejecutaran en el corto plazo del este Plan de Ordenamiento.

Articulo 86.- DETERMINANTES DEL PATRIMONIO CULTURAL

DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
El patrimonio cultural estd constituido por todos los bienes y valores culturales
gue son expresion de la teritorialidad, tales como la tradicidn, las costumbres y
los habitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y materiales, muebles
e inmuebles, que poseen un especial interés histdrico, arlistico, estélico,
plastico, arquitectédnico, urbana, arquesldgico, ambiental, ecolégico, linglistico,
sonoro, musical, audiovisual, flimico, cientifico, testimonial, documental,
literario, bibliografico, museolégico, antropolégico y las manifestaciones, los
productos y las representaciones de la cultura popular.

Para los fines del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, la conservacion,
proteccion, defensa y revaloracidn del patrimonio cultural del municipio hace
parte de los determinantes estructural del misma.

Articulo 87.- CLASIFICACION, AREAS E INMUEBLES
DECLARADOS PATRIMONIO CULTURAL - HISTORICO, ARTISTICO Y
ARQUITECTONICO - DE LA MACION, EL DEPARTAMENTO Y EL
MUNICIPIO.

Los bienes y valores patrimoniales del municipio de Ibagué se clasifican en:

a) Patrimonic material mueble: En esta categoria se ubican: pinturas,
murales ylo mosaicos en edificios plblicos y privados, esculturas,
monumentos, fuentes ornamentales.

b) Patrimonio material inmueble; Esta categoria la constituyen el tejido
urbano y aquellas construcciones del municipio de Ibagué, con valores
arquitectdnicos, histdricos y culturales que permanecen como elementos
represantativos del desarrollo urbano de una época determinada y que
se valoran de acuerdo a criterios de antigiedad, autenticidad,
singularidad, representatividad, valor estélico, asoclative, historico,
testimonial y documental, asi:

c) Construcciones con especial interés arquilectdnico, referidas
monumentos nacionales y edificaciones individuales.
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d) Sectores de interés patrimonial, referidos a: barrios, urbanizaciones o
conjuntos de edificaciones que no han sufrido cambios sustanciales en
su estructura urbana y valores originales y las dreas urbanas o rurales
con condiciones especiales de paisaje o aspecies arbdreas que
refuerzan ambientaimente el valor y calidad del espacio plblico e
igualmente los sitios con hallazgos arqueclégicos o evidencias
antropolbgicas comprobadas y validadas por la autoridad competenta,

&) Patrimonio Inmaterial: Esta categoria la constituyen los usos, las
manifestaciones artisticas, las expresiones, sl conocimientn vy las
lécnicas que las comunidades reconocen como parte integrante de su
patrimonio cultural, junto con los instrumentos, abjetos, artefactos y
espacios culturales que les son inherentes. Es transmitido de genaracidn
en generacién, lo recrean permanentemente las comunidades ¥ los
grupos en funcién de su medio, su interaccién con la naturaleza y su
historia.

fy Patrimonic Natural. Esta categorla la constituyen los elemeantos
naturales del paisaje que son indicadores de eventos histéricos yio
culturales, constituyéndose en verdaderos monumentos evocadores de
tiempos pasados y fuente de inspiracién, que dan lugar a un sinnimero
de leyendas y simbolos dentro de la historia de la ciudad y del municipio.

- Articulo 88.- ESTRATEGIAS Y POLITICAS PARA LA
CONSERVACION, PRESERVACION Y USO DEL PATRIMONIO
CULTURAL DE IBAGUE,

La Administracion Municipal a través de la Secretaria de Cultura y Turismo,

realizara en un término no mayor a dos (2) afios de |a entrada en vigencia del

presente decreto, el Inventario y caracterizacion de los bienes y valores
culturales del municipio de Ilbagué, que constituyen la expresién de la
territorialidad, en los términos del articulo anterior, el cual atendera lo

dispuesto en la lay 387 de 1997, ley 1185 de 2008, Decreto 1313 de 2008 ,

Decreto 763 de 2009 aquellas normas que las subroguen v serd sometido a

analisis y aprobacién por parte del Consejo Asesor de Patrimonio Municipal.

Se astablace un periodo de seis (6) meses a pariir de la adopeién del citado
estudio para que la Secretaria de Cultura y Turlsmo, adelante el proceso de
declaratoria mediante acto administrative, de los bienes y valores patrimonialas
del municipio de Ibagué, la cual se notificard ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos, a efactos de incorporar la anotacian en el folio de
matricula inmobiliaria correspondients. ?
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La proteccion de los bienas y valores patrimoniales del municipio de Ibagué
declarados como tal, corresponde a los entes terriforiales segln sea el caso y a
los respectivos propietarios, quienes deben garantizar sus condiciones de
seguridad, salubridad y omate pdblico. Sin perjuicio de las sanciones
normativas existentes, quienes demuelan inmuebles de conservaciin, realicen
intervenciones sobre los mismos sin la respectiva licencia, destruyan o alteren
elementos del espacio pdblico, deberan restituir los elementos alterados de
acuerdo a lo establecido en la normativa vigente.

Para todo bien inmueble declarado bien de interés cultural debera elaborarse
un plan especial de manejo y proteccion por parte de la autoridad competente,
de conformidad a lo reglamentade por el Ministerio de Cultura.

Paragrafo 1: La Administracién Municipal a través de la Secretaria de Cultura
y Turismo, cuando lo considere partinente o a pelicién del Consejo Asesor de
Patrimonio Municipal, podra presentar ante el Consejo Departamental del
Patrimonio Cultural la solicitud de declaratoria de aguellos bienes que por su

especial significancia cultural, en el orden departamental, ameriten esta
declaratoria.

Paragrafo 2: Todo bien inmueble declarado bien de interés cultural, para la

estratificacidn de los servicios publicos v la calegorizacion del impuesto predial
se asimilardn para su pago al estrato uno.

CAPITULO VI
SISTEMA DE HABITABILIDAD ¥ VIVIENDA.

Articulo 89.- EL SISTEMA DE HABITABILIDAD Y VIVIENDA.
El sistemaestablece, las condiciones de ocupacién territorial del tejido
residencial en el area urbana y rural del municipio, con base en los
instrumentos tradicionales de contrel urbanistico, armonizéandolos con las
nuevas herramientas establecida en la ley 388 de 1997 y en las ofras
expedidas por el gobierno nacional que afecten las prioridades y calidad del
tejido residencial, en especial las referentes a la vivienda de interés social.

Los instrumentos que se ulilizan en la intervencién del tejido residencial son los
usos del suelo, los tratamientos urbanisficos, los mecanismos de cesiones
obligatorias como producto de la accién plblica del urbanismo y la
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identificacidn de afectaciones como mecanismo de profeccion de la calidad
urbana y ambiental del suelo utilizable para al tajido residencial del municipio.

Articulo 90.- CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DEL USO
DEL SUELO URBANO,
La asignacién del uso del suelo urbano de Ibagué, del area urbana de los

Centros Poblados y del municiplo en su conjunto, se regira por los sigulentes
criterios:

1) EL ESPACIO PUBLICO ATRIBUTO ESTRUCTURANTE DEL USO
URBANO: El Espacio Piblico, en el cual se incluyen las dreas de
proteccién y conservacién, constituye un atributo estructurante de Ia vida
urbana y transversal a fodos los atributos del territorio, por lo tanto,
prevalece por encima de cualquier consideracidn y determina vlo
condiciona la asignacién de los usos y la ocupacidn del suelo,

2) AREAS HOMOGEMEAS: El uso principal agignado a las dreas del suelo
urbano, deben reconocer y configurar &reas homogéneas: que
subordinan los usos gue le son complementarios.

3) RESPETO POR EL ENTORNO: La dinamica de las actividades
generadas por el uso asignade, en ningdn caso, debe trascender al
entorno y por lo tanto, las wvolumélricas arquitecténicas que las
contengan consideraran todos los reguerimientos técnicos exigidos para
su funcionamiento. Toda actividad comercial, de servicio e industria de
bajo impacto, garantizara la insonorizacién, el control de oclores o
cualguier im o negative al entorno.

4) PROTECCION ZOMNA RESIDENCIAL: Se reconoce la supremacia del
uso residencial, toda vez que ocupa un lugar preponderante, frente a los
diversos ‘usos asignados al suelo urbano. Por lo tanto, se definiran
formas de proteccién de los residentes, en garantia de la tranguilidad, la
seguridad y la convivencia ciudadana, sin perjuicio de |a existencia de
las demés actividades complementarias a |a vivienda,

5) PROTECCION DE AREAS DEFINIDAS POR USOS: Los usos, segin
clasificacién del presente decreto, recibirdn el tratamiento técnico y
juridico, necesario para garantizar su estabilidad.

) CENTRALIDADES URBAMNAS: Los usos urbanos, e conciben como
mecanismo para dinamizar y flexibilizar el desarrollo urbano, lo que
permitird definir nuevos centros con diferentes dindmicas, sin perjuicio

del respeto por el espacio plblico y la garantia de la movilidad y la
coneclividad.
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7) SOSTENIBILIDAD: El desarrollo Urbano, sera armonico y se soporiara
sobre la base de un ecosistema sostenible, productive y competitivo,

8) IBAGUE LEGALMENTE URBANA: En el propésito de intensificar las
posibilidades de accesibiidad de las comunidades a la inversion
municipal, los asentamientos humanos de hecho, seran objeto de
legalizacién, sin perjuicio de la proteccion de que deben ser objeto las
areas de alta significancia ambiental y las que constituyen amenaza y
rnesgo.

Paragrafo: Los proyectos porcicolas y avicolas que se encuentren ubicados
en el suelo urbano a partir de la entrada en vigencia del presenie decreto,
deberédn reubicarse en el corto plazo de este Plan en el suelo rural no
protegido, ¥y no a menos de un kildémetro alrededor de los cenlros poblados
y centros turisticos. 3

Articulo 91.- ELEMENTOS PARA TOMAR EN CUENTA EN LA
ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELDO URBANO

Para la asignacién de los usos del suelo en el territorio municipal, se tomara en
cuenta:

1) ldentificar, espacializar y reglamentar las areas de proleccidn,
conservacion v los elementos que conforman el Espacio Publica,

2) Priorizar los estudios técnico — cientificos de las zonas de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo.

3) Asignar usos complementarios, estableciendo indices de saturacion, de
tal forma que estos no superen al uso principal yo afecten
negativamente la movilidad y conectividad urbana.

4) Proyectar y planear la ubicacién de usos dinamizadores de desarrollo,
en areas propicias para la consolidacidn de sectores de ciudad y
subcentros urbanos.

§) Planear la zonificacién del suelo urbano para coadyuvar a consolidar el
modelo de ocupacion del territorio y su relacidn con @ modelo regional,

8) Promover la adecuacidn de los espacios arguitectdnicos conforme al uso
asignado.

T) Clasificar las actividades urbanas segin su impacto y elaborar la matriz
de usos del suelo, que contenga la relacion de las actividades con el uso
del sualo.

8) Espacializar y reglamentar los usos del suelo conforme a sectores,
Zonas, areas, cormedores que presentan identidad F‘
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8) Establecer términos perentorios para el traslado de las actividades wo
adecuacitn de los espacios, que no cumplan con los usos o requisitos
minimos asignados al territorio.

10)Permitir actividades comerciales y de prestacién de sarvicios an predios
con acceso sobre vias de primer orden cuando sean compatibles con e
use principal y sin perjuicio del cumplimiento de las normas que ragulan
de manera particular su funcionamiento y especialmente las de
insonorizacién y control de contaminacién visual,

11)Definicién de las zonas, dreas y corredores homegeéneos de acuerdo a
los usos y actividades que se ejercen sobre el territario.

12)Clasificacién de los usos de acuerdo a su interrelacién con las zonas,
areas y sectores definidos.

13)Clasificacion de los usos del suslo urbano g2qun su actividad.

14)Clasificacion de los usos del suelo urbano de acuerdo al impacto de la
actividad ejercida.

15)incorporacién de una normativa urbanistica especifica para cada
actividad de acuerdo con el impacto,

16)lidentificar y especializar las zonas, 4reas, coredaores y sectores que
confarman el territorio,

Articulo 92.- CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE LOS
TRATAMIENTOS
Se eslablecen los siguientes criterios, para la determinacién de los tratamientos
urbanisticos en el suelo urbano del municipio de Ibagué.

1) L& asignacién de tratamientos urbanisticos se hace a partir del
reconocimiente de las particularidades de conformacisn y desarrollo
alcanzado por los distintos sectores de ciudad, durante la vigencia del
POT.

€) Se evalia las caracteristicas morfolégicas de los sectores urbanos ¥
rurales.

3) Se evalla el potencial de crecimiento o evelucién a futura

4) Definir las acciones a emprender para lograr un desarrollo arménico.

Articulo 93.- ACCIONES PARA LA ASIGNACION DE LOS
TRATAMIENTOS EN EL MUNICIPIO.
Las acciones que se realicen para la implementacién de los tratamisntos
urbanisticos en el municipio de Ibagué las siguientes: %
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1) Definir las zonas  morfolégicas homogéneas, con base en el
reconocimienta & identificacién plena de las zonas de consarvacion; las
Zonas agroecondmicas, socio acondmicas.

2) Identificacion y cualificacién de la infreestructura de servicios publicos,
vial y de transporte, espacio plblico ¥y demas atributos en los distintos
sectores del suelo municipal.

3) Clasificacidon del terrtoric en zonas homogéneas conforme a las
condiciones actuales, tendenciales, potencialidad de utilizacin y
prospectiva general de planificacion contenida en el modelo de
acupacion terrilonial.

4) Definiciébn de reglas especificas para las actuaciones urbanisticas
piblicas y privadas gue se ejercen denfiro del suelo del municipio, de tal
forma que éstas ammonicen con el modelo de ocupacitn.

5) Elaboracién de normas para sectores de civdad, a parir de la
superposicion de los usos del suelo con los tratamientos urbanisticos,

g8) Definicién de Incentivos y apoyo a las acciones sobre al territorio
tendientes a consolidar los tratamientos que permilirdn mejorar las
condiciones sociales y ambientales en el municipio

7) Ildentificacitn de los predios, edificaciones, inmuebles y conjuntos
urbanos de especial interés arguitectdnico, histérico, cultural y
ambiantal,

8) Establecer incentivos, prerrogativas, beneficios para los propietarios v
tenedores de predios, edificaciones, inmuebles, conjuntos urbanos de
especial interés arquitectdnico, histdrico, cultural y ambiental, tendientes
& motivar su conservacidon y embellecimiento.

Articulo 94.- CONDICIONES LEGALES DE LAS CESIONES
URBANISTICAS.
Toeda accidn urbanistica que afecte el territorio, sea esta de urbanizacién o
parcelacion, que pretendan desarrollarse en el Municipio de lbagué, estan
cbligados a realizar cesiones para vias locales, zonas verdes y equipamienios,

de conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica v la ley 388 de
1.967.

Las referidas areas y los elementos de urbanismo, paisajismo y amoblamiento
urbano gue sobre ellas se construyan, conforme a los disefios aprobados por la
autoridad competente, deberén ser transferidas por el propietario, a favor del

Municipio de Ibagué, sin contraprestacion econdmica de tipo alguno a cargo de
la entidad territorial.
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Las cesiones para la generacidn de Espacio Publico e Infraestructura y
Equipamientos municipales se calculardn scbre el drea neta urbanizable dal
predio, esto es, el drea bruta (o drea total dal predio) menos el drea de las
afectaciones viales, amblentales y/o de servicios publicos.

Paragrafo 1: La administracién municipal en un términe maxime de doce (12)
meses contados a parlir de la entrada en vigencia del presente dacreto,
adoptara la reglamentacidn requerida para recibir las cesiones obligatorias, por
medic de un acto administrativo, ademas deberd adoptar los mecanismos
institucionales que permita |a verificacion e inventario de todas las dreas de
cesion obligatoria que hayan sido cedidas al municipio.

Parigrafo 2: Se tomard como criterio prioritario para la localizacion de
ceslones para zonas verdes, pargues, plazas y plazoletas su ubicacién en
colindancia con otras cesiones o éspacios pidblicos, producta de
urbanizaciones aprobadas con anterioridad, © con zonas de proteccién
ambiental de vias o zonas de aislamientos de comientes y cuerpos de agua,
con el fin de consclidar el sistema de Zonas Verdes del Municipio.

Articulo 95.- NORMAS GENERALES PARA LAS CESIONES
Las Cesiones plblicas obligatorias son elementos estructurantes de |as
acluaciones urbanisticas de urbanizacién y parcelacién, por o tanto deben ser
objeto de disefio y construceién v se acogeran a la siguiente reglamentacién:

1) Las cesionas se hardn a nombre del Municipic de Ibagué, a titulo
gratuito y mediante escritura pdblica debidamente registrada en la
Cficina de Registro de Instrumentos Publicos.

2) Deberan garantizar la ariculacidn con las dreas de espacio publico
destinadas a parques, plazas y zonas verdes; la continuidad de la red
vial existente o proyectada y en general con las redes viales ylo dreas
de cesion obligatoria existentes o autorizadas en las licencias vigentes
en predios colindantes y no podrén tener condiciones que impidan o
restrinjan su uso publico.

3) No se aceptardn ni contabilizaran dreas de cesién en predios gue se
encuentren en zenas de amanaza o riesgo alto.

4) No se aceptan ni contabilizan 4reas en predios con pendientes
superiores al reinta (30%) por ciento. ,F
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5)

)

7)

8)

8)

La eserituracién de las dreas de cesién obligatoria se debe realizar como
requisito previo a la iniciacion de las ventas del proyacto.

Todo proyecto de urbanizacidn o parcelacion debera cantener el disefio
especifico de las zonas deslinadas a cesiones para zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas y equipamientos colectivos de Interés
General el cual incluird arborizacién, amoblamiento urbano y demas
elementos de los sistemas de Espacio Poblico y de Equipamientos. En
los plancs de aprobacion, estas dreas estaran demarcadas, delimitadas
y alinderadas claramente y estaran sefialadas en el cuadro de dreas del
proyecto.

Mo se aceptaran ni contabilizardn como cesiones los terrenos afectados
por servidumbres registradas, a excepcidn de las gue se constituyen
para redes matrices de servicios publicos.

Para el caso de los equipamientos deportivos y comunales, éstos se
disefiaran de acuerdo con los requerimientos especiiicos de la zona, los
que se establecen en el presente decreto y las que se expidan en
desarrollo del POT. E| urbanizador deberd delimitar en el plano
urbanistico el 4rea cormespondiente a estos equipamientos.

Toda cesién para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser
aceptada deberd entregarse como minimeo ampradizada, arborizada y
con andenes perimetrales.

10) Las areas de cesidn que no se encueniren ubicadas dentro de las dreas

descritas en los numerales 3 y 4 del presente articulo, se podréan recibir
como parte de las zonas verdes siempre que cumplan con las siguientes
condicionas:

a. QOue estén comprendidas dentro del cincuenta por ciento (50%)
exterior no colindante con el cuerpo de agua, de la franja de ronda
hidrica.

b. Cuando la pendiente sea mayor a quince por ciento (15%) y menor a
treinta por ciento (30%) el 4drea a recibir se contabilizara a razén de
un (1) metro cuadrado recibide por cada tres (3) matros cuadrados
entregados.

g. Cuando la pendienta sea menor a quince por clento {15%) el area a
recibir se contabilizard a razén de un (1) metro cuadrado recibido por
cada dos (2) metros cuadrados entregados.

Paragrafo: Mientras se termine la actuacién urbanistica planteada que origina
la cesién, el cedente, o los copropietarios del desarolio podran mediante
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convenio con el Municipio, usufructuar las reas cedidas bajo el compromiso de
su cuidado y mantenimiento, sin afectar an ningin caso el disfrute eolectivo.

Articulo 96.- DESTINACION DE LAS AREAS OBJETO DE
CESION PUBLICA OBLIGATORIA
Las dreas correspondientes a cgesiones piblicas obligatorias  estaran
destinadas a la ejecucion exclusiva de los siguientes tipos de proyecta:
= Zonas Verdes, parques, plazas ¥ plazoletas.
*» Equipamientos colectivos de interés general.
* Vias Plblicas.

Articulo 97.-  INCORPORACION AL ESPACIO PUBLICO DE

LAS CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS,
Para los efeclos previstos en al paragrafo del Articulo 5 de la ley 9 de 1,985 se
entenderd por incorporacién del espacio pablico resultante de los procesos de
{uurbanizacion y parcelacian, tanto la afectacién al use plblico de dichas dreas y
de los elementos que las integren como la transferencia que del derecho de
propiedad sobre ellas debe efectuarse a favor del Municipio, en el mismo acto
de constilucién de la urbanizacién o parcelacién,

Paragrafo. Toda norma de manejo de cesiones, incluyendo, la localizacion de
estas, que no estén previstas en el presente decreto, serdn reglamentadas por
la Administracidén Municipal mediante decrato.

Articulo 98.- AFECTACIONES
Cuando de conformidad con este Plan ¥y con los instrumentos que o
desamollen o con el programa de ejecucién, el municipio de |bagué deba
ejecutar obras publicas o acometer proyectos de utilidad piblica o interés
general, podra someter los inmuebles cuya adquisicion sea necesaria para el
cumplimianio de esos propdsitos a las afectaciones urbanisticas de gue frata el
arliculo 37 de la ley 9 de 1.989. La afectacidn es una restriceién impuesta a uno
0 mas inmuebles especificos, mediante acto administrativo de cardcter
particular y concrete, que limite o impida |a obtencién de licenclas urbanisticas
de que trata el capltule X de la ley 388 de 1957 per causa de |a construccién o
ampliacién de una obra piblica o por razén de proteccion ecoldgica o
ambiental. El objeto especifico de la afectacidn es impedir la ulilizacion del
inmueble para un uso especifico ¥ particular y asegurar asi que, al momento de %’
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la adquisicion del inmueble, este pueda ser efectiva y prontamente destinado a
la finalidad de interés plblico que justifica tal adquisician.

Articulo 99.- ENTIDADES QUE PUEDEN IMPONER LAS
AFECTACIONES
Las afectaciones podran ser impuestas por el Municipio Ibagué, cuando sea
este directamente el que deba adquirir los inmuebles afectados, o por cualguier
otra entidad descentralizada del orden municipal en cuyo favor deban
establecerse dichas afectaciones segln la naturaleza de la finalidad espacifica
que motive la fulura adquisicién,

Articulo 100.-  PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE

AFECTACIONES.
En lo no previsto expresamente en el presente decreto, nofificacidn e
imposicion de afectaciones que se establezcan en las acciones urbanisticas se
regird por las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos
administrativos de la Parte Primera del Cédigo de Procedimiento Administrativo
¥ de lo Contencicso Administrative o la norma que lo modifique,sustituya o
revogue. La iniciacién del proceso de impesicion de una afectacion se llevard a
cabo por la entidad competente, una vez adoptada la decisién administrativa de
acomeler la obra, el programa o el proyecto que la justifique.

Articulo 101.- CONTENIDO DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS
QUE IMPONGAMN AFECTACIONES

Las resoluciones que impongan afectaciones contendran, al mencs, lo
siguienta:

1. El nombre de la entidad que impone la afectacitn

2. La denominacién de la obra piblica, programa o proyecto que ocasiona
la afectacion, o la indicacién de que se trata de proteccién ecolégica o
ambiental, o si se ocasiona en virud de ambas causas.

3. La identificacion del inmueble afectado por el nimero de su folio de
matriculainmobiliariay cédula catastral,

4. La delimitacién precisa de la parte del predio objeto de la afectacidn
cuando esta sea parcial. se acogerd un plano oficial que contenga la
demarcacion cartegréfica del drea afectada, plano que formara parte
integrante de la decisién. No pedrd haber afectaciones parciales sobre
inmuebles edificados legalmenta.
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5. La pravisién sobre las compensacionas de que trata el arliculo 37 de la
Ley 9 de 1.989 con la indicacién de las partidas presupuestales con
cargo a las cuales se pagaran tales compensaciones,

Articulo 102.- NOTIFICACION ¥ RECURSOS
Las resoluciones que impongan afectaciones deberin ser notificadas en la
forma prevista en el Codige de Procedimiente Administrative y de lo
Contencioso Administrative o la norma que lo modifique, sustituya o revoque,
Contra las resoluciones que impongan afectaciones solo cabra el recurso de
reposicidn. Contra las demas providencias dictadas durante la actuacion
administrativa no cabran recursos de la via gubernativa,

Articulo 103.- REGISTRO DE LAS AFECTACIONES
Una vez en firme y acordado el pago de |las compensaciones y afectaciones, |a

decisién contentiva de una afectacidn se registrard en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Ibagué.

Articulo 104.- LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
SISTEMA DE HABITABILIDAD,.
El derecho a la vivienda digna establecidoen el articulo 51 de la Constitucion
Politica, se materializa en la prevision de suelo urbanc con ese fin en las
decisiones estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial.

Para delerminar el drea total gue debe destinarse a la vivienda de interés social
o de interds prioritario, la administracién municipal tomara en cuenta los
siguientes criterios:
+ El total de hogares en déficit habitacional cuantitative, de conformidad
con el céleulo realizado por al DANE.
+ Las densidades maximas para la vivienda de interés prioritaric en
Ibagué.
+ La disponibilidad inmediata de servicios piblicos domiciliarios,
» Accesibilidad al sistema de movilidad de |a ciudad.

Pardgrafo: De conformidad con la ley 1537 de 2012, en los predios con
tratamianto de desarrollo an sualo urbano o de expansitén que se licencien a
partir de la entrada en vigencla del presente decreto, al menos el veinte por
ciento (20%) del &rea Ot residencial, deberd destinarse a proyeclos de %
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vivienda de interés prioritario (VIP) acogiéndose a las reglas del Decreto 075 de
2013 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya,

Articulo 105.- BENEFICIARIOS DE LA POLITICA DE VIVIENDA

DE INTERES PRIORITARIO.

La asignacion de las viviendas de interés prioritario que se promuevan a través
de los mecanismos aqui establecidos beneficiard en forma preferente a la
poblacién gue se encuentre en alguna de |las siguientes condiciones:

» Que esté vinculada a programas sociales que tengan por objeto |a
superacion de la pobreza extrema o que se encuentre dentro del rango
de pobreza extrema.

« CQue estd en situacidn de desplazamiento.

+ Que haya sido afectada por desastres naturales, calamidades publicas o
amergancias.

= Que se encuentre habitando en zonas de alio rigsgo no mitigable.

+ Se dara prioridad a las mujeres y hombras cabeza de hogar, personas
en situacidn de discapacidad y adultos mayores.

Articulo 106.- APOYO A LAS ORGANIZACIONES POPULARES

DE VIVIENDA- )
La administracion Municipal, dara apoyo especial a los programas de vivienda
de interés prioritaric promovidos por las Organizaciones Populares de Vivienda,
para habilitarlas como oferentes de programas de vivienda de interés social y
prioritario, como receptoras del subsidio municipal de vivienda y como
organizadores de demanda de vivienda prioritaria. Las condiciones,
caracteristicas y procedimientos para la entrega de este apoyo serd definido
por la administracién municipal, tomando en cuenta las restricciones
presupuestales e instilucionales que ello implica, en un plazo no mayor de 1
afo desde la expedicion del presente decreto. F
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PARTE TERCERA

TITULO |
EL COMPONENTE URBANO

CAPITULO |
DEFINICION, VIGENCIA Y POLITICAS DEL COMPONENTE URBANO

Articulo 107.-  DEFINICION Y ALCANCE.
El componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento
para la administracién del desarrollo y la ocupacisn del aspacio fisico
clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana,

Las normas urbanisticas del componente son aguellas que permiten establecer
us0s € intensidad de usos del suelo, asi como acluaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacién, urbanizacién, construccién e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimeliro urbano y
suglo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponan
obligaciones urbanisticas a los propletarios de terrencs y a los constructores,
conjuntamente con la especificacién de los instrumentos que se emplearan
para que contribuyan eficazmente a los objstivos del desarrollo urbano v &
sufragar los costos que implica tal definicién de derechos y obligaciones.

Articulo 108.-  VIGENCIA DEL COMPONENTE URBANO.
El componente urbano fiene un plazo de vigencia de mediano plaza, que
corresponde & dos periodos constifucionales de las administraciones
municipales. El procedimiento para su revision y actualizacion serd el
establecido por la ley y sus decretos reglamentarios.

Articulo 109.- comuna
Es la mayor divisidn del area urbana, conformada por dos © mas barrios,
provisio de servicios colectivos, en su nicleo, de servicios publicos
domiciliarios y admite diferentes usos del suelo. Sus limites se detarminan
generalmente con base en accidentes geograficos y barreras fisicas naturales
o vias principales vehiculares como minimo,

E! &rea urbana de |bagué esta conformado por 13 comunas, delimitas al como
aparace en el plano de la divisitn polltico administrativa U13. !ﬂ
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Articulo 110.- BarRriOS
Es la menor divisién territorial del &rea urbana.entendido como una unidad
fisica urbana que forma la ciudad, siendo un conglomerado de desarrolio
natural con un borde o limite imaginaric que identifica cada uno de los
denominados barrios. Ademas es una unidad de desarrollo u ordenamiento en
la ciudad. Puede estar conformada por conjunto de viviendas, urbanizaciones,
edificios, conjuntos cerrados, y otros, integrados por manzanas.

De acuerdo a la estructura Urbana del Municipio de Ibagué un barrio puede
estar conformado por solo viviendas producto de una o méas urbanizaciones sin
que por ello se desnaturalice su condicidon de barrio. Los limites seran los
establecidos por las JAL a través de los planes de desarrollo de las respectivas
comunas, documento que deberd ser avalado mediante acto adminisirativa par
la Secretaria de Planeacién Municipal, quien identificara, cuantificara ¥

delimitara los diferentes barrios de la ciudad y dara los respectivos radios de
accion,

Articulo 111.-  CLASIFICACION DE LOS BARRIOS.

Con base en la distribucion politico administrativa se implementd el proceso de
reorganizacion barrial municipal, de tal manera que los barrios conformados por
sus seclores yfo urbanizaciones, ademds de los asenlamientos se han
demarcado, identificado y delimitados en el mapa de “Barrios" U1S, conforme a
la resolucién 01 de las JAL que fue determinando en cada uno de los planes de
desarrolio de las comunas, de dicha adopcidn se dardn los radios de accian
respectivos por parte de la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces.

Paragrafo: Todas las modificaciones de barrios y sus delimitaciones deberan
ser estudiada por las JAL de cada comuna quien definird las modificaciones
respectivas, mediante escrito firmado por més del 51 % de los pertenecientes a
la comuna y deberdn ser informadas a la Secretaria de Planeacién Municipal o
quien haga sus veces para la adopcién correspondiente.

Articulo 112.- NOMENCLATURA
Faciltese a la Administracian Municipal para que a través de la Secretaria de
Planeacion o quien haga sus veces realica la implementacién, administracién v
correccién de la nomenclatura vial y domiciliaria para el municipio de
Ibaguéque se encuentra espacializade en el planoc US.1 denominado
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“Nomenclatura Vial"; en el término de doce (12) meses contados a partir de la
entrada en vigencia del presente decreto.

Parigrafo 1.-La Nomanclatura vial asignada y fijada por la Sacretaria serd |a
linica oficialmente aprobada en todas las actusciones pldblicas, en
consecuencia, las empresas de servicios plblicos y privados no podran asignar
o fijar nomenclaturas viales o domiciliarias diferentes para el cobro de sus
servicios, a no ser que la Administracidn Municipal, no ejecutar con eficacla y
prontitud, lo agul estipulade,

Paragrafo 2:LaSecretariade Planeacidn o quien haga sus veces, una vez haya
actualizado la base de la nomenclatura adoplada;remitira los cambios que se
vayan varificando a las siguientes entidades: Seccional de Catastro del Tolima
(IGAC), Oficina de Instrumentos Pdblicos v a las emprasas de servicios
plblicos y privados; asl mismo se le entregard la Informacion tanto a los
paricularas como a las amprasaspiblicas o privadas gue asi que lo soliciten.

Articulo 113.- PROPIEDAD HORIZONTAL.
El suels urbano también estd conformado por conjuntos cerrados, condominios
ylo edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal, que son conjuntos
de edificios, casas y demdas construcciones integradas arquitectdnica vy
funcionalmente, que a su vaz hacan parte integral de los barrios.

Sin embargo para que se considere conjuntos cerrados, condominios ylo
edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal deberan haber sido
autorizadas por licencia de construccién y urbanizacién y reunir los reguisitos
establecidos por la ley de propiedad horizontal o aquella que lo sustituya.

Articulo 114.- CAMBIO DE DEMOMINACION DE UNA UNIDAD

URBANA.
Unidades urbanas que se construyeron inicialmenta como unidades abiertas,
podran efectuar el pago compensatorio de areas pablicas a uso comunal de
conjunte o condominio; para lo cual se autoriza a la Administracion Municipal
mediante este Decreto a realizar al cambio respactivo previa [a presantacién y
aprobacién de los estudios de dichas areas y su compensacion en dinero; la
propuesta serd presentada ante la Secretaria de Planeacién Municipal o quien
haga sus veces, en la cual se demosirara que el area objeto de cambio de uso
comparte elementos estructurales vy constructivos, &rea comunes de
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circulacién, recreacién, reunidn, instalaciones técnicas, zonas verdes y de
disfrute visual con |a totalidad del conjunto a transformarse.

Uina vez se haya revisado los documentos ¥ se encuentre gque cumple con los
requerimientos técnicos y juridicos que establezca para tal fin la secretaria de
planeacién, se expedira acto adminisirativo debidamente molivade en el cual
se establecera que tal conjunto deberd someterse a la norma de propiedad
haorizontal y se entenderda como conjunto cerrado.

Para proceder a la compensacion se tendrda en cuenta por lo menos las
siguientes determinantes:

1. No debera obstruir [a continuidad de la malla vial primaria ni secundaria,

2. No genere espacios o dreas que impidan el desarrcllo o integracin a la
estruclura urbana de otras zonas colindantes.

3. Que los dineros de la compensacion se destinen exclusivamente para la
generacion de espacio publico en zonas receptoras preestablecidas por
&l municipio.

4, Que los avalios realizados de dicho espacic se hard con base en el
método residual de precios y reflejaran los precios de mercado del suelo
en la zona generadora de la compensacion.

Parigrafo. Los criterios para presentar la documentacidn y la solicitud para el
cambio de dencminacidn, seran establecidos por la administracion Municipal
en un plazo no mayor a noventa (90) dias contados a partir de la entrada en
vigencia del presente decrato,

TITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL COMFPONENTE URBANO

CAPITULO I
SISTEMA AMBIENTAL URBANO
SUB CAPITULO |

DELIMITACION Y REGLAMENTACION DE USOS EN LAS AREAS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL DEL SUELO URBANO T
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- Articulo 115.- DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SUELO DE

PROTECCION

El suelo de Proteccidn localizado dentro del perimetro urbano de lbagué, esta
conformadeo por seclores yfo dreas, que por sus caracteristicas ambientales,
deben ser objelo de conservacidn y proteccion. Para los efectos técnicos y

legales del prasente Decreto, se clasifican como sigue:

SUELD ZOMA AREA DEFIMICION
' Areas  boscosas con
éspacies nativas que
:T:I;:“ ol0frecen  condiciones
parques ambientales apropiadas
Municipaios para la conservacidn

del media embients
urbano

Bancos o coleccionas
da planias, semillas o

genes que
De  conservacion | Jardines cientificaments

ambiental Bolanicos contribuyen a la
Investigacion, l&
consarvacion  y la
e oducacion, antre otras,
Ecosistamas Inundados
caracteristicas que albergan  una
De amidentales- inmensa biodiversidad
Proteccian ‘ml de Humedales ¥ que requieten con
espacial urgencia de medidas de

significancia proteccian

+| ambiental COnservacitn

De proleccion y |para
sbastecimianto del | proteccidn de
recurso hidrico CAUCES

a decralo 1449 da 1877

Areas definidas por el

para la pmlmdan d-
los

nmm: da Eumllm
hidricas

De recuperacién

Con detenoro
B a2 | b

Areas que debido a la
fuerta degradacidn que
presentan sus Suelos
requieren [rocesos de
recuparacidn para su
posterior reclasificacidn
dentro de otra figura de
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1S5

7 Areas  ewpupslas  a|
E:mt:mma amenaza alta por fiujos
; pirocigsicos
Areas expuestas  a
O amenaza por
Natura fos hidricos. | el
De amenaza por Krnris -
expuestas a
I’IMI‘I‘F_IHGI g: AMERALE aita por
m’“‘“'m. 1 procesos erosivos.
Areas para la
: n amortiguacidn del
ﬁu mn;:m ;: impacte que genera las
neas lineas de alta tensitn
actividades
Aroas para la
m Innuanwldlln.:: amortiguacion del
N impacto que genesa las
e , vigs ldrroas
De influencia de | Areas para la
las vias | amortiguacion aue
nacionaies v |genera el impacto de
estructuranies aslas aclividades
dreas para la
De influencia de |3MOMiguacion  del
los poliductos Iumlﬂmndub::‘u e Iq:
gasoductos
De influencia del | Areas para la
Inducida b o oo g LR
aproximacion del | genera el impacto de
asrapuerto edtas actividades
De redes de|Areas para la
acueducto, amartiguacion de
Pate alcantarilado, impaclos que generen
i I&fonos y|las redes de servicios
Protéccidn por | aproviskonamiento mmm. nicacio Qb
utiidad piblica | de servicios s :,"ﬁ“ para a
I}
Pubiicos Equipamientos | amortiguacisn del
miunicipales impactc que generen
las plantas de sacrificio.
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Arus. para a
Plantas amorfiguacian dal
:bum:lrmm“ :“m“mm ;‘a”“m ',I“
nio,
de acueductos plantas y subestaciones
de energla.
Presanta las mismas
Tarritaio d i ; condiciones
e Expansion Urbana establecidas para el
susly urbano

Paragrafo: Para la identificacién de las zonas de proteccidn, de que trata el

prasente arficulo, éstas se espacializan en el mapa de “Suelos da proteceitn®
U4,

Articulo 116.- DELIMITACION DE LAS AREAS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL DE LA ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE.

1. Bosques urbanos. Se |dentifican los predios y dreas que representan estos
bosques en la ciudad de |bagué:

Tabla 1.
Iu v nc! |

Areas de la estructura ecoldg
i o d L SECATEGORIASE
Cerro Pan da Azicar_
Bosqua Colegio Liceo Macional
Bosgue Hancahuazu

los ua cnlum ﬁ.ldn EGS

urhlnl complementaria.
e \REA (Ha),

| Parque Canlanarlo P/A
Parque Cantemnu P8
Bosque Universidad de |bagué
: OB uu "u'aram-ia

'll'lh#

Parigrafo 1. Estas dreas boscosas deberdn ser manejadas para su
conservacidn, a ftravés de la implementacién de actividades como la?
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reforestacion con especies nativas, manejo silvicullural con podas y la
entresaca de arboles viejos y deteriorados.

Paragrafo 2. Estas actividades de manejo seran responsabilidad de las
instiftuciones a las que pertenecen estas dreas, asi como también contaran con
la participacién de la administracién Municipal. Las areas de bosques urbanos
de propiedad privada tendran exencidn del impuesto predial y se le valorarén
anualmente los servicios ambientales que presta a la ciudad, los cuales saran
remunerados con bonos de construccion y desamollo, emitidos por el municipic
de Ibagué.

2. Jardin Botinico. En el Municipio de Ibagué se identifican dos jardines
botanicos que tienen como funcion colactar, clasificar y organizar
sistematicamente especies vegetales nativas y exdlicas, con el fin de
adelantar actividades de conservacion in situ, investigacion bicldgica y
educacién ambiental, con la comunidad académica del Municiplo v la regitn.

El jardin botanico Alejandro Von Humboldt localizado en la Universidad del
Tolima, hace parle de la Red Macional de Jardines Botanicos, se ubica
dentro del suelo urbane del Municipio; por su parte el jardin botdnico San
Jorge en su gran mayoria se scbrepone sobre el Distrite de Manejo
Integrado, con excepcibn de una hectarea la cual esta en al sector urbano
del municipio, sin embargo su area de influencia corresponde principalmente
a la ciudad de |bagué. i

Paragrafo 3. Las acciones de manejo para estas éreas son responsabilidad de
las instituciones a las que pertenecen que para el caso son: Universidad dal
Tolima y la Corporacion San Jorge. Las areas de los jardines botanicos de
propiedad privada, actuales o futuros, tendran exencidn del impuesto predial y
5@ |e valoraran anualmeante los servicios ambientales que presta a la ciudad, los

cuales seran remunérados con bonos de construccion y desarrolio, emitidos
por el municipio de |bagué.

3. Elementos complementarios de la Estructura Ecolégica Principal
Urbana. Son areas gue sin estar bajo ninguna figura de proteccion o
conservacion, representan escenarios verdes a lo largo de la cludad, que
aportan bienas y servicios ambientalas, dentro de los cuales se ubican: %

- Pargue Deportivo.

117




AL
DE IBAG
A

DECRETONo.( 1000 082 3)oe2014

23 DIC 2014 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

- Arbolado del campus de la Universidad del Tolima.
- Arbolado del campus de la Universidad de Ibagué.
- Arbolado del Centro Recreacional RECREACAFE
- Arbolado del Club Campesire.
- Arbolado del Club COMFENALCO.
- Arbolado del Colegio San Simén.
- Arbolado del Colegio Lednidas Rubio.
- Arbolado de la Sexta Brigada.

' - Arbolado del Batallén de Infanterla No. 18 Coronel Jaime Rocke.
- Parte alta y media Parque Centanario.
- Parques, separadores y zonas verdes barriales

Paridgrafo 4. Para llevar a cabo un mansjo sostenible de este tipo de
vegelacién urbana, se debe elaborar el Plan de Manejo del Arbolade Urbano
para la ciudad de Ibagué, como una gula que oriente y planifique las
aclividades silviculturales adecuadas para el manejo de la poblacién de arboles
de la ciudad Las &reas de propiedad privada, destinadas a esa fin,
previamente demarcadas, tendrén exencion de impuesto predial,

4. Rotiros Hidrologicos. Se adoptan las recomendaciones contenidas en el
estudio adoptado mediante la resolucidn 1220 de 2010 elaborada por
CORTOLIMA para el sector el Vergel. Para el resto del suelo urbano se
acoge fransitoriamente |as establecidas en el decreto nacional 1541 de
1978donde no se hayan realizado los estudios respectivos asi:

RONDAS HIDRICAS MINIMAS
Tipa :‘f:'::mm Observaciones
Rlos
Chipalo " 3000 mis A ambos lados del cauce, medides por la horizontal y
Yoche. Goslilo contados a parlir de la cota maxima de inundacitn.
y Alvarado.
Afjuentes  do
oz flos
Combema, Hasta de 30.00 | A cada lado del cauce, contados sobra la horizontal &
Chipala, mis partir de [a cota maxima de inundacidn
Toche,
Coslio ¥

--:E
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Alvarado.
[ Nacimientos | 100.00 mis Radic minimo medido a partir del centra dal nacimients.
Alrededor del la laguna a partir de la cota maxima del
Lagunas 50.00 mts rengriniah
Alrededor de! [a laguna a partir de |a cols maxima del
Reprasas 50,00 mts eepejo de agua
Canales Variable De acuerdo con las servidumbres o ltulos de propiedad
Abberios de cada unp de elios.
En todos los casos deberd dejarse una zona liore de
: arborizacion, a lado y lado, medida a partir del borde
Colclonss: | Visriwiste externo del colector, para permitir su mantenimiento y
reparacion.

Paragrafo 5: La adminisiracién municipal en el término del coro plazo; deberd
elaborar los estudios tendientes a identificar, delimitar, reglamentar |as rondas hidricas
y las zonas de proteccién de los drenajes urbanos o cauces naturales an lodo ol suslo
Urbano, determinado en el presente Decreto, que deberdn ser adoptados en el plan de
ordenamiento terrtorial una vez sean sometidos a considerscidn de la Corporacian
Auténoma Regional o quien haga sus vecaes para su aprobacién,

Paragrafo 6: Para los planes parciales aprobados se conservard el retiro
establecido para cada uno de ellos, sin embargo la Administracién municipal
para los nuevos Planes Parciales y los estudios de retiro hidrolégico que
realice debera tener en cuenta los lineamientos especificos que se establezca
a nivel nacional, regional y local. :

Articulo 117.- REGLAMENTACION DE LOS USOS SUELOS DE
PROTECCION

1. Bosques urbanos de caracter plblico. Para estas dreas de cardcier
publico, se reglamentan los siguientes usos:

Uso principal: Proteccion, Conservacién, Restauracitn y rehabilitacién
ecolégica.

Uso compatible: Uso Institucional, Usos recreativos de baja densidad,
recreacidn pasiva, Investigacion controlada y educacion ambiental.

Uso Condicionado: Practicas silviculturales, Construccion  de
infraestructuras de apoyo al uso principal.

Uso Prohibide: Agricultura, ganaderia, reforestacién comercial,
aprovechamienio forestal comercial, pesca, caza, industria, comercio,
construccion y cualguier otro diferente a los enunciados anteﬁnrmnla.?
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2. Bosques Urbanos de cardcter privado. (Bosquo aldea de Nifios $.0.5.,
Colegio Liceo Nacional, Carro Pan de Azicar).Por considerarse un drea
con caracter privado, se establecen los sigulentes usos:

Uso principal: Proteccién, Conservacién, Restauracidn y rehabilitacién
ecoldgica.

Uso compatible: Usos recreativos de baja densidad, recreacién pasiva,
Investigacién controlada v educacién ambiental.

Uso Condiclonado: Practicas  silviculturales, Construccion  de
infraestructuras de apoyo al uso principal.

Uso Prohibido: Agricultura, ganaderia, reforestacién  comercial,
aprovechamiento forestal comercial, pesca, caza, industria, comercio,
consfruccion y cualguier otro diferente a los enunciados anteriormente.

3. Jardines Botinicos

Use principal: Proteccidn, Conservacién, Investigacién controlada, Usos
recreativos de baja densidad, recreéacién pasiva y educacién ambiental.

Uso compatible: Restauracion y rehabilitacién ecoldgica

Uso Condicionado: Practicas silviculturales, Construccién de
infraestructuras de apoyo al uso principal

Uso Prohibide: Agricultura, ganaderia, reforestacién  comercial,
aprovechamiento forestal comercial, pesca, caza, industria, comercio,
construccion ¥ cualguier otro diferenta a los enunciadoes anteriormante.

4. Areas de Retiros Hidroldgicos

Uso principal: Proteccidn, Conservacidn, Investigacién controlada, Usos
recreativos de baja densidad, recreacion pasiva y educacidn amblantal.

Uso compatible: Restauracion y rehabiltacién ecolbgica

Use Condicionado: Practicas silviculiurales, Construccién  de
infraestructuras de apoyo al uso principal,

Uso Prohibide: Agricultura, ganaderia, reforestacitn comercial,
aprovechamiento forestal comercial, pesca, caza, industria, comercio,
urbanismao y cualguier otro diferente a los enunciados anteriormente.

SUB CAPITULO Il Y
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DELIMITACION Y REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE PROTECCION
POR UTILIDAD PUBLICA EN SUELO URBANO

Articulo 118.- zonNa DE AISLAMIENTO A LOS TANGQUES DE
ALMACEMNAMIENTO.
Se reconocen 17 tangues de almacenamiento ubicados en las siguientes
coordenadas: (Espacializado en el mapa U4 denominado Suelos de proteccitn

- Por aprovisionamiento de servicios plblicos
i -

Fluram da bicmins il Tanapes! St

I it Tenaem | Ve -l getrr Commrneeis Laegitug Lt
L) T AR BELEN S0 H4 8 s b FAS 1S T O ITFD;_ oM
X Toe A AT Shlal (3 ChR et P iaiaivic 0 | adfeame s
3 TOLMA A AELER & UADn ] CHebaite TSN D | SITaadT s
T WO | WROUE | CERAR SO | o | Biesbonas | %
% TOLMA AR GAE LA 18 =] [EE e IR TR G | aawd aanr s
[ T A nadud RTEELARE W ] Gl oy AT, 80" O | SISeL 0T N
¥ TOLMA WADLIE LA 3 A e TSN B D | TEAT 1B4T
o TOLRA WACLIE L3 2000 DisirSucan T ITIL0ME O | 4 SR A
¥ TOG A BAgUR P P ITADA fem AR LT D | e e
[ ToLRAS maAGUE LA ALEACE ) [p———— Th-roTa. Tar O | wTreroTE N
o LA RN T MO Vo [ER—— TECITILDER O | PER S M
RE | T dhn madLiE LL==FT 1T 140G [ SRR TR AR’ O | @Daee naee s
] BAGUE AL, DO i e TR VA1 IR O | aran s m

Paragrafo 1. Por su ubicacion al interior de la ciudad y debido a que guedaron
inmersos dentro del desarrolio urbanistico, la zona de alslamiento en gran parte
de ellos no podra ser espacializada.

Paragrafe 2. Para los nuevos tangues de almacenamiento que se proyecten
construir, no s& permitira ningdn uso en la zona de proteccion de 10 metros; el

area deberd permanecer despejada para permitir &l mantenimiento y control de
la infraestructura,

Articulo 119.- ZONA DE AISLAMIENTO A LAS PLANTAS DE
POTABILIZACION.
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Al interior del suelo urbano se localizan 2 plantas de tratamiento ubicadas an
las siguientes coordenadas:

La Pola 75°10'19,92° 4°28'55,88
L Chembe 75°14°54 39" 4°27179°

Paragrafo 1. Por su ubicacién actual y debida a que quedaron inmersos dentro
del desarrollo urbanistico, no se le establece una zona de aislamiento.

Articulo 120.- ZONA DE AISLAMIENTO A LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

Se reconocen en la ciudad de Ibagué, 3 plantas de tratamiento de aguas
residuales, ubicadas en las siguientes coordenadas

' AT 880,616,25

COMFENALCO Ciudadela Comfanalco 975,190.26

) 881.481.09
LAS AMERICAS Las Américas, Rincén de Las i

Américas y Los Tunjos. 879.004,53

872.051.95

EL TEJAR Zona Cantro v Sur da |la Ciudad. 981 030 52

Las PTARs asociadas a infraestructuras que generan vertimientos
pertenecienies al sector privado, se relacionan en el Documento Técnico de
Soporte en la pagina 314, documento anexo al presente Decreto que referencia
la localizacién, sistema de tratamiento y la zona de proteccién o aislamiento
establecida por la corporacién ambiental para la PTAR de acuerdo a lo
establecido &n la resolucién RAS2000

Paragrafo 1. Las nuevas plantas de tratamiento proyectadas dentro del PSMV
2012, deberan ubicarse en suelo rural y dardn estricto cumplimiento a la zona ’;‘6
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de proteccion determinada para tales infraestructuras, de acuerdo a la
normativa vigente.

Pardagrafo 2. Las PTARS el Pais, la Honda y el Escobal tendran un aislamiento
de un (1)kildmetro, para el caso que el sistema de tratamiento en eslas FTAR
sea sustituido o modificado la zona de proteccidn se. ajustara a lo establecido
en la RAS 2000 o la norma que la modifique sustituya o derogue.

Paragrafo 3. En la zona de proteccién o alslamiento que se establece para las
PTARS, queda prohibido el desarrollo de todo tipo de infraestructura de
vivienda, o similares. Sin embargo, dentro de dicha zona se reconocen los Usos
establecidos, y podran desarrollarse actividades institucionales , comerciales o
de equipaments , asi como tareas propias de la indusiria o actividad que
genera el agua residual que se trata en la respectiva PTAR, incluyendo la
instalacidn de nueva infraestructura o de egquipamiento requerdo para su
dasarrollo.

SUB CAPITULO Il

DELIMITACION Y REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE PROTECCION
POR AMENAZA NATURAL POR RIESGO ALTO NO MITIGABLE EN SUELO
URBANO

Articulo 121.- REGLAMENTACION DE USOS PARA LAS AREAS
POR AMENAZA NATURAL POR RIESGDO NO MITIGABLE.

Por su condicion de riesgo alto no mitigable, los usos del suelo estan
restringidos a:

Uso Principal: Proteccidn ambiantal

Uso Compatible: Obras de mitigacién que permmilan la recuperacion
ambiental del area y manejo del riesgo.

Uso Condicionado: Obras de infraestructura de cardcler municipal,

entiéndase puentes, vias, equipamientos que sean productos de estudios
especializados en gestion del riesgo.
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Uso Prohibido: Todos los demds diferentes a los antericrmente
mencionados,

Articulo 122.- OBLIGATORIEDAD DE LA REALIZACION DE
MAPAS DE RUIDO EN LA ZONA URBANA
Corresponde ala administracién municipal adoptar los estudios elaborados por
la Corporacién Auténoma Regional del Tolima en un mapa de ruide ambiental
para aquellas areas que sean consideradas como prioritarias, con el objetivo de
desarrollar planes, programas y proyecios preventivos, correctivos, de
seguimientoysancionatorios, los cuales deberdn elaborarse en el corto plazo.

Articulo 123.- PROGRAMAS DE REDUCCION DE LA

CONTAMINACION ATMOSFERICA
Para las zonas en donde se excedan las normas de calldad del aire, la
autoridad ambiental competente, con la participacién de las entidades
ferritoriales, autoridades de ftransito y transporte, de salud y del sector
empresarial, debera elaborar un programa de reduccién de la contaminacién,
ientificando acciones y medidas que permitan reducir los niveles de
concentracion de los contaminantes a niveles por debajo de los maximos
establecidos,

Paragrafo.- Los programas para la reduceidn de la contaminacin atmosférica,
estaran. disefiados y desarrollados por la  Administracién  Municipal
conjurtamente con la Corporacién Autdénoma Regional, los estudios resultados
de la aplicacién de estos programas iran siendo incorporades al presente Plan
de Ordenamiento en orden a su ejecucidn la cual estd programada para al
corto plazo de la vigencia del presente decrato,

SUB CAPITULD IV
GESTION DEL RIESGO EN SUELO URBANO

Articulo 124.- HOMOLOGACION DE CATEGORIAS DE RIESGO
La administracién Municipal en un plazo no mayor a seis (8) meses a partir de
la adopcion del presente decreto, deberd adoptar el decreto de homologacién
de las calegorias de riesgo, con el concepto del Consejo Municipal de Gestign
del Riesgo y Manejo de Desastres (CMGRD), en el cual defina los niveles en
rnesgo bajo, medio, alto mitigable y no mitigable y donde se deben
recomendar las acciones de gestién de riesgo para la ciudad de Ibagué, Con ?
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base en los resultados obtenidos en los estudios realizades denominados
amenaza, vulnerabilidad y riesgo por remocién en masa, avenidas lomenciales
y eventos volcanicos en el municipio de |bagué (Sociedad Tolmense de
Ingenieros) y "andlisis de riesgo y estudio de amenaza por fendmenos de
remocion en masa & inundacién en la cuenca de rio Combeima en el municipio
de Ibague® (Cl Ambiental).

Articulo 125.- MAPA DE RIESGO POR EVENTO SISMICO,

La administracion Municipal incorpora el decreto No 1000-0346 del 17 de junio
de 2013 con el cual se adoptd el régimen de microzonificacion sismica para el
Municipio v el mapa de riesgo por eventos sismicos para el suelo urbano del
Municipio de Ibagué el cual para efectos del presente decrefo se denomina
“microzonificacion  sismica” este estudio se encuentra contenido en el
Documents Técnico de Soporte anexo al presente decreto como sustento al
presente articuloysus resultados seespacializan en el mapa U6.3

Pardgrafo: La administracién Municipal en el mediano y largo plazo del
presente decretc debera adelantar los estudios de recuperacion de post-
desastre, como instrumentos de planificacion.

CAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD URBANA

Articulo 126.- COMPONENTES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD
URBANA

Son componeantes del sistema general de movilidad:
Sistermna Vial

Sisterna de Transporte

Sisterma de Estacionamientos y parqueaderos

Articulo 127.- CLASIFICACION PARA EL SISTEMA VIAL
URBANO DE IBAGUE:

1. Malla Vial Artarial Primaria
2, Malla Vial Arterial Secundaria
3. Malia Vial Local
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MALLA VIAL ARTERIAL PRIMARIA.

Es la red de vias de primer orden lerarquico en el sistema vial, las cuales
funcionan como ejes estructurantes de la movilidad y el desarrollo urbano de
acuerdo a su funcion principal, localizacién y longitud las cuales se clasifican

asi:
1 ViA DESDE HASTA
1 Carrera 1% A Sur Calle 12 Calle15
2 Carrera 1 C Sur Calls 12 Calla 19
3 Carrara 2 Sur Calle 12 Calle 20
4 Carrera 2* Sur Calle 83 Calle 125
Avenida ferrocarml
L] (Transversal 2} Calle 19 Viaducto Sena
[ Carrera 3* Sur Calle 20 Calls 26
T Carrera 4* Calla 3* Calls 43
8 Carrara 4* Sur Calla 12 Calla 15
] Transversal 4* Sur Calle 15 Calle 18
10 | Carrera 5* Calle 10 Calla 111
11 g::"" 5% Sur—Camera8* | .80 Calle 83
: " Glorieta monumento a la
12 | Carrera 8* {Avenida Guabinal) | Calle 10 Masica (Exito)
13 |Carrera 8* Calle 111 Calle 145
14 | Carrera 8* Sur Viaducto Sena | Glorieta Mirolindo
Carrera 12 Sur (Via al -
15 Aeropuerio) Calle 83 Calle 145 (Av. Chicald)
18 [Carrera 13 Calle 18 Calle 35°
17 Avenida Ambald Calls 25 Calls 183
Glonala
18 Carrera 20 Sur Mirclindo Eallu 145 (Variante Chicald)
19 |Calls 10 Carrera 1* Carrera 11
|20 | Calle 18 Carrera 1" Carrera 8* (Avenida Guabinal)
21 Calle 15 Carrara 1* Carrera B* (Avenida Guabinal)
22 Calle 20 (safida a Armenia) Carrara 2" Sur Calle 42 Sur
3 Carrara 14
23 Calle 25 {Avenida Variante Boguardn — B/Aires
Ambald)
| 24 Calle 37 Carrara 4" Ay, Ambalg
25 Calle B0 Carrara 8% Sur Carrera 14 (Avenida Ambala)
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{Via Mirolindo)
Glorieta
25 Calle 83 Mirelindo Carrera 14 (Avenida Ambala)
Via Ibagus - T al 9 (Avenida
27 |calle 103 Rovira (al Findritog ven
Totuma)
28 | Calle 125 Carrera 8* Carrera 19 A Sur
: Variante BiAiras
28 | Calle 145 (Variante Chicald) | _ Boquerén Carrera 8°

Articulo 129.-

MALLA VIAL ARTERIAL SECUNDARIA.

Son las vias de segundo orden jerdrquico en el Sistema Vial, las cuales tienen
como funcidén soportar flujos medios de transito, asl como conectar los
distintos modos de transporte con la malla vial primaria, los anillos de movilidad
primarios y los comredores para el Transporte plblico colectivo.

Su trazado y caracteristicas geométricas, deben tenerse en cuenta para la
definicién de los anillos de movilidad secundarios y para el recorrido de rutas
alimentadoras.

VIA DESDE HASTA

1_|Carrera 1* Calle 71 Calle 88

2 |Transversal 1* Carrera 2* Carrera 1*

3 |Transversal 1 Sur Calle 18 Calla 20

4 |Carrera 2% Calle 3* Calle 19

Avenida Ferrocarril | Calle 34 (36 Bulevar de las

5 |Carrera2® 2 Siidas) {

6 |Carrara 2" Calie 60 Calle 68

7 |Carrera 2° Calle B3 Calle 88

8 |Carrera E‘_‘Els Calle 108 Calle 114

9 | Carrera 2® Sur Calle 83 Calle 86

10 | Carrera 2® Sur Transversal 1° Calle 20

11 | Carrera 2° Sur Calle 83 Calle 103

12 | Carrera 3* Sur Calle 20 Calle 28

13 |Carrera 4" Calle 71 Calle 103

14 | Carrara 4* _ Calle 83 Calle 108

15 |Carrera 4* B Calle 21 Calle 37

16 | Transversal 4* B Calle 35 Calle 37

17 | Carrera 4* F (H) Calle 28 Calla 30

18 | Carrera 4 Sur Calle 103 Calie 114
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19 | Carmrara 5* Calle 11 Calle 80
Transversal 4* Sur
20 | Carrera 6% Sur (Via Boquerén) Calle 28
a . Carrera B* (Avenida
21 |Carrera 7 Calle 3 Guabinal (
22 {Carrara 89 Calle 40 Calla 80
23 |Carrara 8* A Calle 15 Calle 16 A
24 |Transversal 10 B Carrera 12 Carrera 8* A
25 |Carrera 11 Calle 10 Callg 3°
| 26 |Carmrera 11 Calla 2% Calle 4*
27 | Transwversal 11 Calle 3% Calle 1
28 |Carrera 11 A Calla 10 Diagonal 8 A
28 |Carrera 11 C Calle 54 Calla 87
30 | Carrara 12 Calle 2* Calle 1*
31 [Carrera 12 Diagenal 89 B Calla 11
|32 | Carrera 12 Carrera 16 A Transversal 10 B
33 | Carrara 13 Calle 13 Calle 14 B
34 | Carrara 14 Calle 14 B Calle 17
35 [Transversal 15% Calle 77 Calie BS (Diag.7)
36 |Carrera 17 Calle73 Calla B5
38 | Calle 2 Carrara 11 Carrera 17
38 |Calle 4* Carrera 6* Carrera 4°
40 |Calie 4* Camera 11 __ Carrara 12
41 |Calle 11 Digganai 8B Carrara 13
42 |Diagonal 8 A Carrera 11 A Carrera 13
43 [Calle 15 Carrera 17 A Carmrera 22
44 |Calle 18 A Carrera 8* Carrera 12
45 | Diagonal 18 Carrera 8* Carmera 23
Avenida Ferrocarl | Carrera B® (Avenida
46 | Calle 21 {Transvarsal 2%) Guabinal) i
_ Carrera 8* (Avenida
47 | Calle 23 cmm_‘l_ Guabinal)
48 | Calle 27 Carrera 5 Carrera 1*
49 | Calie 29 E;m}iq (Avenida | carrera 4+ F H)
Avenida Farrocarril &
50 | Calle 20 (Transversal 2% Carrera 4" Estadio
51 |Calle 40 Carrera 5° gmf; e
52 |Calle 42 Carrera 6" Carrera 4°
53 | Calle 44 Carmera 14 (Avenida | Carrera §°
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Ambala)
Carrera 8* (Avenida

54 | Calle 51 Calle 6* Guabinal)

55 | Calle 64 Camera 11 C Carrera 2°

56 | Calle BY Carrera 11 C Carrera 2*

57 | Calle 68 Carrera 2° Carrera 1*
Carrera 14 (Avenida

58 | Calle 69 Ambal) Carrera 5

£ | Calle 71 Carrera 5* Carrara 1*
Carrera 14 (Awvenida

60 |Calle 73 Amibalé) Carrera 17
Carrera 14 (Avanida

81 |Calle 77 Ambala) Transversal 15 A
Carrera 14 (Avenida .

62 | Calle 77 Ambala) Carrera 1
Carrera 14 (Avanida

63 |Calle 85 Ambala) Carrara 17

&4 | Calle BE Carrera 2* Carrara 5°

55 Calle 96 Carrera 5° Carrera 2*

66 | Calle 88 Rio Chipalo Carrera 1*

67 [Calle 100 Carrera 5* Carrera 2* Sur

88 | Calle 108 Carrara 4* Carrera 2* Bis

69 | Calle 114 Carrera 1* Bis Sur Carrera 4" Sur

Articulo 130.- MALLA VIAL LOCAL
Son las vias de orden local o barrial las cuales permiten y garantizan la
accesibilidad de las personas a sus viviendas.

Parigrafo: El Plan Maestro de Movilidad, debe definir un sistema Institucional
de informacién, monitereo y evaluacién de la malla vial terciaria, para garantizar
su mantenimiento y mejoramiento oportuno.

Articulo 131.- COMPOMNENTES DE LAS SECCIONES VIALES
De acuerdo con las caracteristicas técnicas propias de cada via, estas se
disefiaran teniendo an cuenta los siguientes componentas basicos.
Circulaciones Peatonalas. "
Circulaciones Vehiculares,
Separadores.
Zonas de Proteccion Ambiental.
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Puentes Peatonales.

Ciclo rutas,

Bahias peatonales

Bahlas de Estacionamiento.

Zonas de Reserva para la Ampliacién de Vias.

Pardgrafo. Adicionalmente el perfil vial podrén contener los componentes del
seflalados en el literal a) numeral 2 articulo 5 dal Decreto 1504 de 1898 o
norma que lo adicione, modifique o sustituya. La via de circulacisn peatonal se
podra conformar come minimo por la franja de circulacin peatonal y la franja
de amoblamiento. Los elementos del perfil de los pasos urbanos se sujetardn a
las reglamentaciones que sobre fajas de retiro expida el Gobierno MNacional,
segun dispuesto por la ley 1228 de 2008,

Articulo 132.-  ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS ViAs
URBANAS.
Entiéndase por via urbana el espacio comprendide entre las lineas de
demarcacion de predios enfrentados y con espacio piblico de por medio.

Hacen parte de la via: los andenes, zonas de proteccién ambiental 6 zonas
verdes, separadores de calzada, isletas, ciclo-rutas y demas elementos que se
encuentren en la seccitn trasversal de esta.

Paragrafo:LaAdministracidn Municipal en al termine de doce {(12) meses
contados a partir de la aprobacién del presente decreto: realizara los estudios

técnicos de soporte que soporten y viabilicen las especificaciones minimas de
Ia vias urbanas,

Articulo 133.-  ARTICULACION DE LOS DESARROLLOS DE
VIVIENDA CON LOS SISTEMAS DEMOVILIDAD.
Se adoptan los siguientes estdndares para el desarrolio de nuevos proyectos
residenciales en zonas y predios urbanizables no urbanizados a los que se les
haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo en suels urbano o de
expansidbnurbana:

a. El costado de mayor extensién de una manzana destinada 2 uso
residencial no podréd ser superior a 250 metros.

b. Las manzanas se delimitarsn por vias poblicas pealonales o vehiculares.
En todo caso, al menos dos de estas vias seran vehiculares. La dimensisn

130

f




pEcReTONo. (1 0 00 3082 Joe2014

siizsedl)
(9 3 DIC 20W4, )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE ¥ SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

minima de la franja de circulacidn peatonal sera |la establecida en el
presente decreto.

Articulo 134.- INTERVENCIONES VIALES EN  EJES

ESTRUCTURANTES.
Los proyecios que intervengan voluntariamente los ejes estruclurantes urbanos
ya sea como cormedores viales, bulevares, paseos urbanos o similares, bajo el
esquema de reparto de cargas y beneficios establecido en el presente plan y
sus instrumentos reglamentarios, dardn solucién urbana, ambiental,
paisajistica, de espacio plblico y amueblamiento urbano, con definicidn de
especies de vegetacidn (arbdreas y de florescencia), amueblamiento urbano y
sefializacién, como también las especificaciones, para la ejecucion del
proyecto, segun el tipo de corredor. Estos proyectos de intervencion viales
deberan considerar en su conjunto las especificaciones minimas de las vias
urbanas.

PARAGRAFO 1.- En &l caso de las vias adyacentes a las corrientes de agua,
su trazado debe respetar las dreas forestales protectoras; se hara de acuerdo
con la topografia longitudinal del sector; asl mismo, las vias con valores
paisajisticos en su recomrido, deben conservar las visuales sobre la ciudad o los
sitios de interés que atraviesen,

PARAGRAFO 2.- Para los canales que se proyecten y que tengan vias
adyacentes a éstos, se exigirad la zona de proteccion y de mantenimiento a lo
largo de los mismos, como minimo de tres con cincuenta (3.50) metros a nivel
dal andén, las cuales podran considerarse como parte de las zonas de
mantenimiento, de acuerdo con el disefio aprobado por la entidad competente.

PARAGRAFO 3.- Cuando exista coincidencia de las vias (paralellsmo) con
lineas de Alta Tensién y con comentes de agua - quebradas, colectores,
canales -, estas condiciones ¢ determinantes se consen/aran y se asimilaran a
separadores viales, & a zonas de proteccidn ambiental. Las secciones viales
saran las mismas astablecidas para el resto del sistama,

Articulo 135.-  ViAs PEATONALES
Podran plantearse vias peatonales en todos los desarrollos urbanisticos para
vivienda, siempre y cuande cumplan con una seccidn minima de seis metros
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{6 m.), conforme a la relacién directa con su longitud, determindndose una
relacién de L/12, siendo "L" Ia longitud de construccién sobre la via peatonal.

Articulo 136.- CARACTERISTICAS PARA EL DISERO DE
CIRCULACIONES PEATONALES
Las circulaciones peatonales (andenes) que se disefien a partir de la vigencia
del presente decreto cumpliran con las sigulentes caracteristicas:

Elemento componente del perfil vial, cuya funcion principal es la
DEFINICION circulacion peatonal y elemento de integracién entre el espacio
Interior y extarior de una edificacién,

Mormativa Ganara

Elemento ' |Uso
Principal Circulacidn peatonal

Vincutacidn entre el espacio privado v
Anden plblico.

Instalacion amueblamiente urbano
Complamentario Actividades comerciales an
amueblamientos establecidos con ese fin
especifico.

Parqueo transitoro de vehlculos en bahias
praviamente demarcadas

Corredor de servicios pdblices.

Estandares para los cruces peatonales a desnivel. Se adoptan los

siguientes estandares para la planificacion, disefio, construccidn y/o adaptacién da los
cruces peatonales a desnivel, de las vias del perimeatro urbano del municipios:

a, Para el disefio y construccién de los elementos de proteccidn de los eruces a
desnivel, puentes y tineles peatonales, se aplicard en lo pertinente la Morma

Técnica Colombiana NTC 4201 "Accesibilidad de las personas al medis fisico.
Edificios. Equipamientos. Bordillos, pasamanos y agarraderas®,

b. El Galibo para puentes peatonales sobre pasos urbanos tendrd una altura minima
de 5.00 matros,

c. El Galibo para puentes peatonales sobre vias fémeas tendrd una altura minima da
5.50 malros

Deberd ajustarse a las tipologias y normas de construccion definidas por la Sacrataria
da Infrasstructura.
Deberd contemplar una franja de circulacién y una de amueblamienio orbano
diferenciade con texturas de piso constuidas en materiales antideslizantes adn en
condiciones de humedad y que permitan ser identificados por pErSonas con
limitacionas visuales,

1. La dimensién minima de |a franja de circulacién peatonal de los andenes serd
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de1.20 metros.
€. La dimension minima de la franja de amoblamients cuando s& contemple
arborizacién serd de 1.20 metros y sin arborizacion 0.70 metros.

2, Para el disefio y la construccion de vados y rampas se aplicard en lo pertinente la
MNorma Técnica Colombiana NTC 4143 “Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Edificios, Rampas Fijas”®,

3. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja visién en el
disefio y construccidn de los andenes se aplicard, en lo pertinente, Ia Norma Técnica
Colombiana NTC 5810 “Accesibilidad de las personas al medio fisico, Sefalizacitn
Tdctil

Deberdn proveerse de rampas para el acceso de discapacitados a oS Cruces
peatonales (cebras).

Su superficie debe ser continua. Cuando por condiciones lopograficas  deban
salvarse diferencias de nivel longitudinal, |a selusidn contemplard rampas que permita
la circulacién de persona en silla de ruedas.

'El'andén no debe presentar en ningun casa, rampas ylo escaleras consiruidas como
accesd a predios privados. Cuando se requieran estos elementos, deberdn construirse
en el interior del respectivo pradie.

Cuando el andén existente no admita |a solucion de escalera ¥y rampa, primara (s
rampa, sl la pendiente de la via permite la circulacién adecuada de persona an silla de
ruedas.

Mo debe contener elementos fijos o méviles, anclados © construidos diferentes al
amueblamiento urbano permitido, que sobresalgan de su superficie e impidan |a libre
circulacidn peatonal.

Para la construccidn de andenes se utilizardn elementce modulares (como adoguines
o piaguetas), de facil retiro para permitir la construccién y manienimiento de redes de
servicios pdblicos. Los propietarios de predios urbanos estdn cbligades a construlr,

mejorar o reconstruir los andenes de acuerdo con las especificaciones estabiecidas
por la Secretarla de Infraestructura.

Articulo 137.- CARACTERISTICAS PARA EL DISENO DE
CIRCULACIONES VEHICULARES
Las circulaciones vehiculares (Calzadas) que se disefien a partir de |a vigencla
del presente decreto cumplirdn con las sigulentes caracteristicas minimas:

Elemento componente del perfil vial, cuya funcian principal es la
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Pargueo fransitorio de vehlculos. (ronas
Complementario azules)

Manifestacionas y desfiles.

Corredor de servicios pablicos

Zona da ue y desca :

Debera ajustarse a las tipologias ¥ normas de construccion definidas por la Secretaria
dalnfraestructura

Mo se permitird la prolongacién de los andenes con rampas que invadan la calzada.

‘Calzada

Articulo 138.- CARACTERISTICAS PARA EL DISENO DE
SEPARADORES

Los separadores que se disefien a partir de la vigencia del presente decreto
cumplirdn con las siguientes caracteristicas minimas:

Elemenio componente del perfii vial por el cual se separan
DEFINICION fisicamente dos flujos de trafico.
Mormativa Genaral

Elemenio Lisg
Frincipal Organizacidn de la circulacién vial.
Instalacidn amueblamiente urbano
Separador Complementario Amblantacidn y arborizacian
Corredor de servicios plblicos

Deberd ajustarse a las fipologlas ¥ normas de conslruccion definidas anteriormente y
ajustadas por la Secretaria de Infraestruciura determinandose un ancho minime con
zona verde. Solo los puntos diseflados para cruce peatonal podrdn tenar acabado en
zona dura.

Debera adacuarse con rampas para pemitir el cruce peatonal v silla de ruadas.

Mo debe contener elementos fijos, anclados o construidos diferentes al amueblamiento
urbano permitide que scbresalgan de su superficie & impidan la ibre circulacidn.

Articulo 139.- CARACTERISTICAS PARA EL DISENO DE
ZOMNAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Las fonas de Proteccidn Ambiental que sa disefien a parlir de la vigencia del
presente decreto cumplirdn con las siguientes caracter/sticas minimas:

Son las franjas de terrenc no edificable que se extienden a lado
DEFINICION y lada de determinadas vias dal Plan Vial o Zonas easpeciales,
con &l objeto de mejorarias paisajisticas y ambientalmanta.
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Elemento Ugo
Aislar con arborizacion ¥
Zonas de | Principal ambientacién Ila Zonas de
Proteccion circulacién peatonal y vehicular.
Ambiantal Instalacién amueblamientio urbano
Complementario Recreacién pasiva
Corredor de servicios plblicos

'Debera ajustarse a las tipologias ¥ mermas de construceion definidas por Parques y
Zonas verdes, determindndose un ancho minimo, iratados con zona verde. Sclo los

puntos disefiados come cruce peatonal y accesc a predios podran tener acabado en
zona dura.

No debe contener elemenlos Ffijos, anclados o construidos diferontes al
amueblamiento urbano
Mo admite cambio de destinacién.

|Las Zonas de Proteccion Ambiental son parte integral del espacio pdblico vial,

Articulo 140.-  LICENCIA PARA PROYECTOS VIALES.
Los proyectos de construccibn, ampliacidn v regularizacidn de vias arterias ¥
colectoras por parficulares, stlo podrd efecluarse previo concepto de viabilidad
expedido por la Secretaria de Planeacidn Municipal,

Articulo 141.-  AMPLIACION Y DISENO DE NUEVAS ViAS
Se asigna a la Secretaria de Planeacion Municipal, la funcién de formular y
aprobar el disefic de las vias, de acuerdo con los lineamienios del Plan de
Ordenamiento, asi como las demds normas técnicas y legales vigentes. Su
aprobacidn tendrd en cuenta las directrices de disefio y la jerarquizacidn vial
establecidas en el presente decreto, pudiéndose ampliar la seccitn vial, pero

en ningdn caso reducifa. Los cambios se sustentaran con base en estudios
técnicos previos,

Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o mayores, sobre predios con
frente a vias regionales, vias arterias primarias, el acceso debe realizarse
pricTitariamente con las siguientes especificaciones:

1. Por una via local existente o proyectada, paralela a la regional ¢ a la via
arteria primaria.

Por una calzada de servicioal predio.

Por una bahia disefada y construlda para tal efecio.

Directamente en caso de que las caracteristicas del lote no permitan los *

bt~

sisternas de acceso anteriores.
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5. En todos los casos se deberd conservar la continuidad del andén en
nival y dimensiones.

Fodran presentar propuestas de modificacidn las personas naturales o juridicas
@ las enfidades plblicas o privadas interesadas en proyecios de desarrollo;
dichas propueslas con su debida sustentacion técnica deberan ser presentadas
ante la Secretaria de Planeacién Municipal. para el analisis respectivo,

Paragrafo 1: En ningin caso, las vias que se aprueben y construyan como
peatonales, podran cambiar su destinacion para convertirse en vias vehiculares
ylo vehiculares restringidas, salvo en los casos en que corresponda a procesos
de regularizacién urbanistica de asentamientos de origen ilegal.

Articulo 142.- CARACTERISTICAS PARA CICLO RUTAS
Las Ciclo rutas gue se diseden a parlir de la vigencia del presente decrelo
cumpliran con las siguientes caracteristicas minimas:

Corredor vial de cardcter lodico o ulilitaric destinado exclusivamente a
DEFINICION |la circulacion de bicicletas.

MNormativa General
Elamanio Uso
Principal Circulacion de personas en bicicleta

Instalacién amueblamiento urbano
Ciclo-rutas Complementaric | Ambiantacién
Comedar da servicios piblicos

1. Todas las nuevas vias Primarias y Secundarias, deberdn Incluir Ciclo - rutas dentro
de su disefio.

2. Debera. ajustarse a las tipeloglas y normas de construccién daefinidas por la
Secretaria de Infraestruciura determingndose un Bncho minimo da un matro con veinta
cantimetros (1,20) metros por cada sentido,

3. Pueden localizarsa colindando con las rondas hidricas de rlog y quebradas y dentro
del perfil de vias urbanas y rurales. Las vias zonales pueden tener franjas laterales
demarcadas o en los separadores centrales,

4. Hardn parte integral del parfil Vial de las vias que determine el correspondiente plan
de movilidad y en todos los casos su dimensidn serd indepandiente a la del andén o la
calzada.

5. La ciclorruta deba estar aislada de la calzada vehicular minimo a 0.60 metros da
distancia. Cuando la ciclorruta se proyecte a nivel del andén, se debe garantizar una
distancia minima de 0.60 metros lipre de obstéculos sobre la franja de amoblamiento,
6. Se deba mantener la continuidad en las ciclorrutas mediante la instalacion de
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élementos necesanos que superen los cambios de nival.
Articulo 143.-  ACCIONES PRIORITARIAS PARA EL SISTEMA
VIAL.
ACCIONES PRIORITARIAS e
ENTIDAD
ACCIONES VIGENCIA RESPONSABLE
1 | Actualizar Plan Maesiro de Movilidad Corto Plazo | Secretaria de fransito
2 | Mantenimiento de la malla vial Corto Plaze | Secretaria de
Primaria y secundaria Infraestructura
3 |Mejoramienic de los Corredores para el| Corto Plaze | Secrelaria de
Transporte Publico Infraestructura
4 | Construccion doble calzada calle 25 Corto Plaze | Secrelaria de
Infraestructura
5 | Contratacién Plan Maestro de Puentes Mediang Secrelana de
Plazo Infraestructura
6 | Construccidn puente Calle 25 con carrera | Mediang Secrelaria de
ge Plazo Infraestructura
8 |Construccion puente calle 103 con|Corto Plaze | Secretaria de
avenida el jardan Infraestructura

Acuerdo 031 de 2011

Paragrafo:

Las acciones prioritarias del corto plazo, se complementan de acuerdo a las
disposiciones establecidas en el Plan de proyecios del Plan Maestro de
Movilidad y el Plan Estralégico de Transporte, La secretaria de lransito ¥
movilidad y de infraestructura o quien haga sus veces en el corlo plazo, seran

los encargadas de viabilizar losestudios técnicos y disefios para los proyecios
viales prioritarios.

Articulo 144.- INTERSECCIONES VIALES

Se define como prioritaria la solucién técnica de las siguientes intersecciones
viales,

Intersecciones viales propuestas
Carrera 19 [Calle 15
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Carrara 5° Calle 10

Carrara 7* Calle 10

Avenida Ambala Ay, 37

Avenida Ambala Diaﬂunal 83
Avenida Ambala Avenida 103
Carrera B* (Av. Guabinal) Calle 25

Avenida 37 Avenida el Ferrocarril
Avenida 37 Avenida Quinta
Avenida 60 Via Bogota
Avenida 80 Carrera quinta Sur
Avenida 60 Avenida el Jordan
Avenida Guabinal (Carrera 14) |Calle 69
g:aﬂr::i:;‘:‘uahmal (Cra. 8% y Calles 11y 12
Avenida Guabinal (Cra. 8%) Calle 10
Calles 19 y 20 Carrera 1" C Sur y Carrera 1*
Calle 83 Via al asropuario
Calle 83 Carrera 5 Sur
Calle 103 Via aeropuarto
Calle 103 Carrera 5 Sur

| Calle 103 Avenida Jordan
Calla 103 \ia Bogota

Calle 103 Via Rovira
Avenida Quinta Calle 15

Avenida Quinta Calle 19

Calle 60 Avenida Guabinal
Carrera 5° Sur Calle 77

Avenida Jordan Calle 77

Avenida Guabinal Calle 19

Avenida Guabinal Calle 44

Avenida Guabinal Calle 60

Avenida Guabinal Calle 77

 Sector pacande Av, Ambala

Avanida El Jordan

Sector el papayo Av. Picalefia

Calle 45 — Hotel Estelar

Avenida CQuinta

Triangulo Pledrapintada

Avenida Carrara 13

Parqua de Viveros
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Articulo 145.- Intersecciones REQUERIDOS PARA EL
MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD

INTERSECCION CLASE DE PROYECTO VIGENCIA
Calle 25 con Carrera 8* Construccitn Mediano Plazo
Calle 25 con Carrera 5° Construccion Mediano Plazo
Calle 37 con Carrera 5* Construceion Meadiano Plazo
Calle 37 con Avenida|Construccidn Mediano Plazo
Ferrocarril
Avenida Guabinal con Calle | Construccion Mediano Plazo
60
Calle 80 con Carrera 52 Construccitn Larg_ol-f"laz,u
Avenida Guabinal con Calle | Construccidn Corto Plazo
69
Diagonal 83 con Av. Ambala | Construccion Mediano Plazo
Interseccion calle 103 con|Construccion Mediano Plazo
Ay. ambala vy Av. el Jordan

Paragrafo: La administracidn Municipal, a fravés de la Secretaria de
Infraestructura y la Secretaria de Transiio, transporte y de la Movilidad,
realizara en un término no mayer al primer periodo del corto plazo, a partir de la
aprobacion del presente decreto, los estudios técnicos que soporten y viabilicen
la construccion de las intersecciones relacionados en el presente articulo.

Airtsiculo 146.- ZONAS DE RESERVA PARA LA AMPLIACION DE
ViAS.
Son las franjas de terreno no edificable que se extienden a lado v lado de

determinadas vias del Plan Vial con el objeto de garantizar su futura
ampliacin.

Mormativa General
Usos

Principal Proveer espacio para |a futura construccion de vias del

plan vial,

Aislamiento ambiantal i

Complementario Acceso a p!'edbua privados y construcciones transtorias
en los términos del presente plan

| Estacionamiento ocasional de vehiculos livianos u ofros T
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| usos transitorios.
No admite cambio de destinacién,
La siembra de arboles o cualquier elemento de amoblamiento urbano estaran

condicionados a su localizacién sobre la proyeccion de futuras zonas de
 antejardin o proteccidn ambiental.

Articulo 147.-  AREA DE RESERVA VIAL PARA AMPLIACION DE
VIAS, E INTERSECCIONES Y REGISTRO DE LAS AFECTACIONES
En las intersecciones entre vias regionales, entre vias regionales con vias
arterias principales y secundarias, entre vias arerias principales, entre vias
arterias principales con vias arerias secundarias, y entre vias arterias
secundarias, se astablecerd un area de reserva de acuerdo a los resullados
que amoje los astudios especificos de cada interseccién,

Paragrafo 1: La administracién municipal contara con un plazo méximo de
veinticuatre (24) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto para realizar los estudios y las actuaciones administrativas tendientes a
realizar la afectacién sobre los predios que se requiera para las intersecciones
viales requeridas para el Municipio, identificacién de predios colindantes y
estudios relacionados, que se realizara mediante acto administrativo ¥
conforme lo establecido en la Ley nacional.

Parigrafo 2. Una vez en firme, el Acto Administrativo que determine la
afectacion, y pagadas las compensaciones por dicha afectacién, la Secretaria
Administrativa o quien haga sus veces procederd a registrar anta las Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Ibagué, a favor del Municipio la afectacion
cormespondiente. Este acto de inscripcién se entenderd notificado el dia en que
s efectué la correspondiente anotacién,

Paragrafo 3:La Secretaria Administrativa v de Planeacién en coordinacién con
la secretaria de Haclenda o quien haga sus veces, definirdn el canje entre las
obligaciones de pago por reservas y afectaciones generadas por decisiones
administrativas dal municipio, que se configura en Ia accién urbanistica: contra
impuestos y contribuciones a que estos predios estdn obligados, o el

respectivo esquema de transferencia de derechos de construccian establecido
an el presente decrato,
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Articulo 148.-  INVENTARIO DE LAS AFECTACIONES
La administracién en un plazo maximo de doce (12) meses contados a partir de
la entrada en vigencia del presante decreto, a través de la Secretara de
Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces, realizara el inventario
de las afectaciones, el cual incluira la informacién cartografica sistematizada, el
cual debera mantenerse actualizado mediante el registro de avance de los
procesos de afectacion.

Articulo 149.- COMPONENTES DEL SISTEMA DE CIRCUITOS
DE MOVILIDAD URBANA

Se definen como sus componentes los siguientes:
1. Circuitos Primarios
2. Circuitos Secundarios,

Se definen siete (7) circuitos primarios como circuilos generales para la
maovilidad, los cuales se estructuran las vias primarias, para las dreas: centro
tradicional drea de transicion del centro, &rea del sur, y las areas de
consolidacion.

La Administracién Municipal, a través de la Secretaria de Planeacién Municipal
y las Secretarias de Transito e Infraestructura, debe incorporar en la matriz

plurianual de inversiones los proyecios que garanticen la consolidacion del
Sisterma de Circuitos de Movilidad.

Paragrafo: El Plan Maestro de Movilidad definird los circuitos de Movilidad
Secundarios, de acuerdo a los resultades de la actualizacidn de la Mairiz

Origen = Destino, la reestructuracién de rutas vy la valoracién de la malla vial
secundarna

Articulo 150.- CORREDORES VIALES PARA EL TRANSPORTE
PUBLICO COLECTIVO
Los principales corredores viales para la circulacidn de vehiculos de transporte
plblico que requieren intervenciones para su buen funclonamiento son:

[ CORREDOR No 1

TRAM DESD | HAST CLASE DE VIGENCI ENY
) VIA E A PROYECTO g | PEEHISAR
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Carrer
4 Calle a 1% | Carrer | Mejoramiento Adaua | Madiana | Secretaria de
15 (Portal | a 5* clén y matenimiento | Plazo Infrasstruciura
J
3 Carrera | Calle | Calle | Mejoramiento ¥ | Mediano | Secrelaria de
5= 10 111 Adecuacion Plazo Infrasstructura
Calle
3 Camars | Calls | 145 Majaramienio ¥ | Madiano | Secralaria de
i 111 {Portal | Adecuacion Plazo Infraestructura
)
CORREDOR No 2
TRAM | via | DESD | HAST CLASE DE VIGENCI | oo o e ns
(o] E A PROYECTO . A LE
Calle
: Carrera ;gm Cale |Mejoramiento v | Mediano | Secretaria de
1™ i 25 Adecuacion Plazo Infraestructura
Rutas)
Carrer | Carer | Mejoramienio ¥ | Mediana Secretaria de
2 Calle 25 al* ag* Adecuacién Plazo Innharh'uutur
Calle .
y AvAmba | Carrer | 185 | Mejoramients  y | Mediano f:l;ﬂ"f“'ﬂ' de
Ia a8 | (Poral | Adecuacién Pz | THReRREN
)
CORREDOR Mo 3 i
ENT
TRAM DESD | HAST CLASE DE VIGENCI
o VIA E A PROYECTO A RESPONGA
BLE
Calla
18 , ; Secretaria de
. Carrera Calle Mejoramiento ¥ | Madiano
1 2sur | €M |57 | Adecuacion Plazo | IMraestructur
Hutas
Carrer
Calle |2 el Mejaramianto y | Mediano Secretaria de
2 Calla 20 12 Sur Adecuaciin Plazo Infraestructur
{Portal a
Sur)
| CORREDOR Neo 4
TRAM | WVIA | DESD | HAST | CLASE DE VIGENCI ENT ?
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5] E A PROYECTO A RESPONSA
BLE
Calle
Av 18 i | Secretaria de
Calle | Mejoramienio y | Largo
1 Ferrocar | (Centr a3 Adeciiaciin Plazo Infrasstructur
] al de a
Rutas)

Paragrafo 1: El Plan Maestro de Movilidad definira los corredores viales de
transporte publico, de acuerdo a los resultados de la actualizacién de la matriz
origen — destino, la reestructuracién de rutas y la valoracion de la malla vial,

Paragrafo 2: La Administracion Municipal, a través de la Secretaria de
Planeacion, las Secrefarias de Transito e Infraestructura, debe incorporar en la
matriz plurianual de inversiones los proyectos que garanticen la consolidacion
de los Corredores viales de transporte publico colectivo; se establece que el
transporte pablico de tracto-camiones se reglamentard su ingreso al casco
urbano del municipio a través de un decreto que se deberd expedir dentro de
los seis (6) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente decreto

Paragrafo 3: La administracién municipal realizard un seguimiento detallado de
las vias de la ciudad, a través de una ficha en la que sa consigne la Informacion
técnica de la via, intervenciones, pdlizas de garantia y todo lo que sea
necesanio para garantizar su dptimo estado, Esta ficha de seguimiento la
realizara la secretaria de infraestructura y estara disponible en la pagina web
de la alcaldia. Esta obligacién se completara en un lapso no superior a doce
(12) meses posterior a la enfrada en vigencia de este acuerdo.

Articulo 151.-  PLAN ESTRATEGICO DE TRANSPORTE
Una vez actualizade el Plan Maestro de Movildad y de acuerdo a los
lineamientos que este establezca para el Sistema Estratégico de Transporte
Publico, la administracion Municipal a través de la Secretaria de Infraestructura
en coordinacién con la Secretaria de Transito Transporte y de la movilidad,
coordinaran la contratacion del Plan Estratégico de Transporte en un t&rmino
no mayor al pnmer pericdo del corto plazo, el cual deberd definir cada uno de
sus componentes, lales como:

- Pclitica sobre terminales de rutas.

- Estrategias para caracterizar, reglamentar y disefiar los diferentes
terminaies.
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- Eslablecer los componentes del sistema de terminales de rutas
- Definir la red de tarminales periféricos de rutas

= Funcidn de los terminales periféricos de rutas.

- Red de puntos finales de ruta

- Estralegias de gestidn del sistema de terminales de rutas

- Red de paraderos

- Cargue y descargues de tractocamiones.

- Estrategias del sistema de transporte pablice individual (taxi)

Paragrafo: La Administracién a través de las Secrelarias Transito Transporte y
de la Movilidad, de Planeaclén e Infraestructura debe garantizar el desarrollo,
la estricta ejecucién y el cumplimiento en su totalidad de: los planes, programas
y proyectos requeridos por el Plan Estratégico de Transporle para la
consclidacién del Sisterna y deberén asesorar a las empresas transporiadoras
para lievar a cabo la implementacién del mismo, en el cual ademas se
establecera que el cargue y descargue de tracto camicnes, toda edificacion
nueva o que se remodele o amplié deberd solucionar al interior del predio las
zonas de cargue y descargue se limitara en la ciudad de |bagué a las horas
astablecidas en los planes y programas.

Articulo 152.- DEFINICION DE ESTACIONAMIENTOS Y
PARQUEADEROS,
Estéd concebido como uno de los elementos integrantes del sisterma de
movilidad en la medida en que permite detectar las necesidades de
aparcamiento de vehiculos teniendo en cuenta el modelo de ordenamiento
temitorial, asi como la infraestructura vial y los medios de transporte, con el fin
de mejorar la movilidad wurbana, incluye los edificios destinados a
parqueaderos de propiedad piblica o privada. y la posibilidad de permitir el
estacionamiento temporal sobre via pablica en zonas azules.
Estos =a clasifican an;

Farqueadaro privado: E| dispuesto para dar facilidades individuales de parqueo
a los habitantes o usuarios intemos de un desarrollo urbanistico, de vivienda,

comercial o de servicios, institucional o industrial, sin ser objeto de explotacié
comercial. I}
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Pargueadero de visitantes: El dispuesto para dar facilldades de pargueo a los
visitantes de un desarrallo urbanistico, de vivienda, comercial o de servicios,
institucional o industrial, sin ser objeto de explotacién comercial,

Parqueadero de servicio plblico: Es aquel con el cual se explota el servicio de
parqueo con fines comerciales.

Paragrafo 1. Las determinantes para poner en funcionamiento los
estacionamientos y pargueaderos en al municipio de |bagué, deberan
desarrollarse de conformidad con los paramelros establecidos en el Acue rdos
003 del 8 de marzo de 2005; 1.1-001 del 11 de enero de 2008; 0021 del 2 de
octubre de 2007 y 017 del 11 de agosto de 2009 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan,

Paragrafo 2.- La administracién municipal en el término de seis (8) meses
contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto elaborara el
plan maestro de estacionamientos y parqueaderos del Municiplo de Ibagué,

Articulo 153.- oBJETIVOS DEL SISTEMA DE
ESTACIONAMIENTOS.

Los objetivos a alcanzar con el sistema de estacionamientos son los siguientes:

1. Establecer una red de estacionamientos masivos en
edificaciones apropiadas para tal fin, localizadas en los puntos de mayor
demanda por efeclo de la nueva estructura urbana incluyendo los
parquecs para los establecimientos que deben cumplir con los CUpos por
Gestion Asociada,

2. Organizar una dependencia de la Secretaria de Transite y
Transporte del municipio a cuyo cargo esté la coordinacion del
funcionamiento y operacidn del sistema de estacionamientos.

a, Incentivar la construccidn de edificaciones especiales para
estacionamientos los cuales tendran beneficios tributarios de acuerdo a lo
eslablecido en el presente decreto, cumpliende con las Normas de
Calidad de Aire expedido por el Ministerio da Salud, previo concepto de la
autoridad ambiental.

4. se eslablecerd los parqueaderos masivos entendidos como
aquelios destinados para uso plblico y que tiene una capacidad mayor a
S0 cupos de pargueo,
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Paragrafo- La Secretaria de Planeacion reglamentara, en el término de
veinticuatro meses (24) contados a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto, mediante un estudio especifico o por medio de los Instrumentoz de
Gestidn, los cupos de estacionamientos exigidos, para los establecimientos,

acordes conforme la demanda del servicio y al drea de actividad en donde se
localiza.

Articulo 154.- IMPLEMENTACION DE ESTACIONAMIENTOS Y
PARQUEADEROS.
La implementacidn de estacionamientos y parqueaderos contemplara las
siguientes directrices:

1. Priorizar v estimular el desarrollo de |la red de estacionamientos v
parqueaderos en las areas de influencia de los siguientes equipamientos.

a. Alcaldia de lbagué v Gobernacitn del Tolima
b. Terminal de transporte urbano.

¢. Universidades plblicas y privadas.

d. Plaras de mercado.

e, Centros comerciales.

{. Colegios y centros religiosos.

q. Areas de actividad comercial.

h. Cemeantenos.

i. Hospitales y clinicas,

2. Priorizar y estimular el desarrolle de la red de estacionamientos y
parquaaderos en las siguilentes dreas de actividad:

a. Areas de actividad comercial.

b. Centros de actividad industrial.

c. Areas de actividad miltiple.

d. En zonas de alta densidad habitacional y/é concentracidn de vivienda
multifamiliar,

3. Eslablecer un manejo especial para estacionamientos y parqueaderos
cercanos a Bienes de Interés Cultural urbano y arquitectonico. %
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4, Establecer las determinaciones para los estacionamientos temporales en
paralelo, en el marco de proyectos integrales de espacio piblico en los cuales
se2 contemple el disefio de andenes, arborizacion, sefalizacion, ¥
amuablamianto.

5, Para la expedicion de los cenificados de uso para todo establecimiento
plblico comercial & institucional, la Secretaria de Planeaciin determinarad a
través de wuna resolucibn con caracter general |as exigencias de
estacionamientos para los diferentes usos para los usos establecidos

Articulo 155.- CARACTERISTICAS PARA ESTACIONAMIENTOS
Y PARQUEADEROS
Los estacionamientos (parqueaderos) privados o para visilantes al servicio de
desarrolios urbanisticos y construcciones aisladas destinadas a cualquier uso,
asl como los (pargueaderos) pablicos, podrén disponerse en superficie, en
sdtano, semiadtano o en altura.

Ne se permitird la ocupacién con estacionamientos de las dreas de
antejardines, aislamientos de quebradas, zonas verdes plblicas, zonas de
proteccion ambiental de las vias. Los accesos y salidas se haran
perpendicularmente a la via y deberdn garantizar visibilidad sobre el andén y ia
calzada. Los accesos y salidas estardn unificados e interrumpirdn en una sola
vez el andén, antejardin yfo zona verde.

Se establecen las siguientes normas comunes para los eslacionamientos;

1. Los parqueaderos privados o para visitantes al servicio de desarrolios
urbanisticos y construcciones aisladas destinadas a cualquier uso, asl como los

parquoaderos  publicos, podrdn disponerse en superficie, en sélano,
semisdtano, o en altura,

2 Las dimensiones minimas libres de una celda de parqueo para vehlculo liviano
serdn de 2.30 ¥ 4.50 m, pero an ol caso de parqueaderos, cuya colindancia
lateral {por el lado largo) sea con un muro yho columnas que cbstaculicen la
apariura de las puertas del vehlculo, estas dimenalones serdn de 2.50 x 4.50 m
liores come minime.

Las dimensionas minimas libres de una celda de parquec para vehlculo pesad
serdnde 3.00mx 7.00m T,

4, Las dimensiones minimas de los carriles de circulacion
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Dimensiones minimas de carriles de circulacién

| Tipe de parqueo Circulacién minima
Urna crujia 4.50 m

Doble crujia de 2.30 m de ancho con parqueos en |
‘angulo de 80 a 90 grados 5.00 m

Doble crujia de 3.00 m de ancho con pargueos en

angule de 60 a 80 grados 4.50 m

Doble crujia con parqueo en angulo inferior a 60)4.00 m

|grados

5. Mo se permitird la ccupacidn de estacionamientos en las dreas de antejardines,
aislamienlos de quebradas, zonas verdes piblicas, zonas de proteccién
ambiental de las vias a excepeidn de la planteada en el desarrollo de vivienda
multifamiliar

& Para centros comerciales, empresariales o de servicios, edificaciones
institucionales de cobertura urbana yfo regional y edificaciones multifamiliares,
la distancia minima de los accesos y salidas a la esquina més préxima serd de
quince metros (15.00 m), o si ello no es posible, se ubicarn en al costade del
lote més alsjado de la esquina.

7. Los accesos y salfidas estardén unificados e interrumpirén en una sola vez ol
andén, antejardin yio zona verda,

8 Los accesos y salidas se hardn perpendicularmente a la via y deberan
garantizar visibilidad sobre el andén v la calzada.

Los parqueaderos para minusvélidos se disefiardn con base en una de las allem ativas
eslablecidas en la NTC aplicable.

Articulo 156.- BAHIAS DE ESTACIONAMIENTO.

Se entiende por bahlas de estacionamiento la Zona adyacente a la calzada de
una via cuyo fin principal es el de servir de estacionamiento transitorio de
vehiculos. En los desarrolios urbanisticos, podrén construirse parqueaderos en
superficie, en forma de bahia anexa a las calzadas de las vias, siempre ¥
cuando, se respeten las zonas de proteccidn ambiental establecidas para la via
¥ no se interrumpa la libre circulacién vehicular ni peatonal. Las caracteristicas
urbanisticas de las bahias y su uso en los proceso de urbanizacién vy
construccion se definen en el componente urbano.

Articulo 157.- CARACTERISTICAS DE ESTACIONAMIENTOS
(PARQUEADEROS) EN SOTAND Y SEMISOTANO %
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Fara la construccion de parqueaderos en sotanos y semisdtanos se tendran en
cuenta las siguientes caracteristicas:

1) Las rampas de acceso o circulacidn inlerma de vehiculos en los

astacionamientos podran tener una pendiente maxima del quince (15%) por
ciento.

2) Las rampas de accesoc y salida de estacionamientos o garajes, deberan
desamollarse dentro del area Gtil de los predios.

3) Para sectores residenciales, se permitird la ocupacion del antejardin,
dnicamente si la rampa de acceso es descendente, y en ningun caso se
permitirdn rampas que airaviesen los andenes, las zonas verdes piblicas o
|as zonas de proteccidn ambiental de las vias.

4) El drea ocupada en sétano o semisdtano no podra exceder el drea de los
predios ni ccupar zonas de proteccion ambiental o rondas hidricas.

5) Si el sotano se extiende bajo la zona de antejardin, por ningin motiva ei
nivel extarior de éste podra superar el nive! del andén de la via de acceso.

Articulo 158.- CARACTERISTICA PARA ESTACIONAMIENTOS
(PARQUEADEROS) DE SERVICIO PUBLICO
Los estacionamientos publicos que se construyan o funcionen en el Municipio
de Ibagué a parir de la vigencia del presente decreto, deberin ajustarse a las
siguientes condicionas particulares:

« Los estacionamientos poblicos en  supericie, destinados al
estacionamiento de vehiculos livianos, pueden localizarse sin restriccion
en el area urbana.

+ [Deben adecuar o restaurar los andenes, anlejardines y zonas verdes
localizadas an los frentes del predio que s& dastinara a estacionamianto,
de acuerdo con las especificaciones de la Normativa.

* Los inmuebles donde funcionen deberén estar dotados de servicios de
scueducto, alcantarillade y Enargia eléctrica,

* Realizar cerramiento en mamposteria debidamente enlucida y terminada
y/o en malla eslabonada.

+ Deben contar con accesos que permitan la entrada y salida simultdénea
de los vehiculos sin afectar la continuidad del nivel de los andenes. k
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‘» Deben colocar sefiales de prevencion en lugares visibles a la entrada y
salida del estacionamiento y sefalizar los pasillos internos  de
circulacian,

= Deben construir una caseta para la administracién, ubicada de tal forma
que garantice una zona de aespera para que los vehicules ro
interrumpan el trafico vehicular o peatonal,

. = Dotar de servicios sanitarios para uso pablico.

» Construir tope de llantas en las zonas destinadas al estacionamiento de
vehlculos.

= Tode estacionamiento plblico, debe disponer de una entrada
independiente o ancho adicional a las circulaciones vehiculares, a
manera de andén & bahla peatonal, con destinacién a la circulacian de
peatones y discapacitados.

= Acreditar la propiedad del lote del terreno o ia aulorizacidn escrita del
duafio éste.

Paragrafo 1: La administracién Municipal en el corto plazo a través de la
Secretaria de Planeacién Municipal y la Secretaria de Hacienda,
implementaran - mediante acto administrative motivado  un programa de
estimulos para la construceién de parqueaderos plblicos.

Paragrafo 2: Los parqueaderos de servicio poblico existentes, tendran un
plazo de dece (12) meses contados a partir de la Vigencia del presente
decrelo, para adecuarsea las exigencias especificas aqui establecidas o de |o
contrario no se renovard el cerificado de compatibilidad v uso.

Articulo 159.- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION DE
ESTACIONAMIENTOS (PARQUEADEROS) PARA VEHIcuLos
PESADOS
Las edificaciones destinadas al funcionamiento de Parqueaderos para
Vehlculos Pesados que se construyan o funcionen en el Municipio de lbagué a
partir de la vigencia del presente decreto, deben cumplir con las siguientes
caracteristicas minimas:

1. Mo estar localizados directamente con frente a los accesos de viviendas,

establecimientos educativos, escenarios deportivos, hospitales, teatros,
salas de cine, templos, dreas recreativas o de juegos infantiles. };
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2. Deben disenar los accesos y salidas, de tal forma que no interrumpan el
libre trafico vehicular y peatonal, bien sea a través de bahias de acceso
0 vias de servicio.

3. Los inmuebles donde funcionen deberan estar dotados de servicios de
acueducto, alcantarillado y Energia eléctrica.

4. Dotar de servicios sanitarios para uso plblico,

5. Se tendran en cuenta Las demas caracteristicas definidas en el ant 158
con respeto a servicio pablico.

Articulo 160.- ADECUACION DE  ZONAS PARA

ESTACIONAMIENTO TEMPORAL SOBRE VIA PUBLICA.
El estacionamiento temporal sobre vias plblicas (zonas azules) es una
actuacién pulblica en gque se permita el aprovechamiento econdmico del
espacio plblico. Las obras de adecuacidn, sefializacién y mantenimiento de las
ronas de estacionamiento y de los andenes colindantes a las mismas
cumpliendo con lo que se establezca en el plan maestro de pargueaderos y
estacionamientos del municipio de Ibagué, se ejecutaran por el concesionario o
guien haga sus veces y sus disefios se aprobardan por la Secretaria de
Planeacian, con base en una licencia de intervencion de espacio pablico,

Pardgrafo 1. En ningun caso el amueblamiento complementario a las zonas de
estacionamiento temporal, tales como sefializacidn, no debe obstaculizar el
libre transitc peatonal, para lo cual es necesario garantizar una franja de
circulacién minima de un metro con veinte centimetros (1.20 m). En los casos
an que el perfil vial contemple zona verde, ésta debe convertirse an zona dura
arborizada, bajo las condiciones gque establezca el plan maestro de movilidad.

Paragrafo 2. En ningdn caso se permite la reduccion o retroceso del espacio
plblico peatonal, zonas verdes o antejardines para la construccion de bahias
para estacionamiento temporal de vehiculos,

Articulo 161.- ESTACIONES DE SERVICIO
Entiendase como el establecimiento en el cual se almacenan y distribuyen
combustibles bésicos ulilizados para vehiculos automotores, los cuales se

entregan a partir de equipos fijos (surlidores) gue llenan directamente los
tangues de combustible.

DiGhFH establecimientos pueden prestar uno o varios de los siguienies
servicios: lubricacidn, lavado general y/o de molor, cambio y reparacién de

151 F




DE IBAGU

DECRETONo. (1 [ o -08 2 3)0e 2014

¢ 23 DIC 204 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

llantas, alineacién y balanceo, servicio de diagnéstico, irabajos mencres de
mantenimiento automotor, venta de llantas, neumaticos, lubricantes. baterias ¥
accesorios y demas servicios afines, también podrén funcionar minimercados,
tiendas de comidas rapidas, cajeros automéaticos, tiendas de videos y otros
servicios afines a estos siempre y cuando cumpla con las normas de seguridad
y salubridad para cada uno de los servicios y con la viabilidad de la Secretaria
de Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

En las estaciones de servicio automotriz también podra operar venta de GLP
en cilindros portatiles, con destino al servicio piblico domiciliario, o disponer
de instalaciones y equipos para la distribucién de gas natural comprimido
(GNC) para wvehiculos automotores, en ambos casos se sujetaran a la
reglamentacién especifica que establezca el Ministerio de Minas y Energia.

Articulo 162.- REGLAMENTACION PARA ESTACIONES DE

SERVICIO AUTOMOTRIZ.
Las Estaciones de Servicio automotriz podrén localizarse sobre vias
nacionales, regionales y corredores estructurantes, segin la jerarquizacian vial
contenida en el presente Plan de Ordenamiento Territorial v la construccién se
regira por las disposiciones del presente Plan de Ordenamiento Territarial, Asi
mismo por las contenidas en los Decretos Nacionales 4290 de 2005 y4915 del
2011del Ministerio de Minas y Energla v demas nomas que los adicionen,
modifiquen o desarrollen,

A partir de la expedicién del presente acto, la ubicacidn de nuevas Estaciones
de Servicio no podrd establecerse a menos de 200 metros de otras estaciones
ubicadas en la misma via, Sobre vias que cuente con separador, las distancias
cuentan sblo sobre cada carril, de manera independiente y deberan contar
come minimo de drea de lote de 1.200 mts2, y podrén localizarse en zonas
aledanas y con frente a glorietas, cuando se dispone de via de servicio paralela
al tramo de mezclamiento vehicular de la glorieta y sus accesos y salidas se
Hagan por dicha via.

La ubicacidn de los tanques de almacenamiento de las estaciones de sarvicio
automotriz, no podran quedar a una distancia menor de 40 metros de los
linderos o sitios donde se ubiguen edificios de asistencla plblica, masiva
(edificios gubernamentales, hoteles y colagios entre otros) que como tales haya
sido expresamente autorizado por las autoridades de planeacién del municipio. 35
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Asi mismos los tanques de combustibles y demas deposilos de maleriales
inflamables se ublcardn a no menos de seis (B) metros de los linderos de lotes
vecinos, excepluando aquellos refiros mayores que deben observarse por
disposiciones establecidas en la norma NFPA 30 vigente (Norma de la
Asociacién Macional de Proteccién Contra Incendios de los Estados Unidos,

aceptadas en el pals). Los muros divisorios cortafuegos seran de una altura
minima de cinco metros (5 metros).

Las islas surtidoras paralelas entre si tendran una separacién minima de nueve
metros (9 metros) entre sus bordes. Entre islas surtidoras no paralelas la
distancia minima entre ellas sera de nueve meiros (2 metros). La separacion
minima entre las islas surtidoras y las edificaciones de una estacion de servicio
o con linderos de lote serdn de seis metros (6 metros).

Articulo 163.- CRITERIOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL

PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE.

Los siguientes criterios deberdn tenerse en cuenta en la definicion de las
acciones urbanisticas a implantarse en el componente vial y de transporte en el
ordenamiento de Ibague:

1. Dar prioridad a |la construccién de obras que refuercen los palrones de
desarrollo urbano y que permitan la implantacién de los sislemas viales
definidos en &l presente documento.

2. Dar prioridad en la elaboracién de los programas viales a las zonas mas
densamente pobladas ylo que presenten deficiencias de vias o©
problemas de congestion.

3. Dar soluciones alternativas de acceso para frafico interurbano tanto de
carga como de pasaleros, complementadas con el sefalamiento de
sitios estralégicos para la instalacion de terminales de acuerdo al Plan
Maestro de Transito y Transporte.

Separar los flujos de trifico pesado.

Clasificar las vias en forma tal que se dé prioridad a las que deban

soportar los mas altos volimenes de tréfico, ocasionados por €l

transporte colectivo, blen en su forma tradicional o una solucion de tipo

rapido.

6. Implementar un programa de intersecciones sobre las principales vias,
para obtener mayor fluidez y organizacion del trafico.

Lt

Articulo 164.- PLAN MAESTRO DE MOVILIDAD F
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Es el instumento que permite complementar y desarrollar el Plan de
Ordenamiento Territorial en la ejecucitn ¥ cumplimiento especifico de los
objetivos, principios y estrategias de la Politica de Movilidad, asl como la
consolidacién del Sistema de Movilidad a través de la definician programatica
de Planes, programas y Proyectos para orientar la inversian piblica y privada.

La Secrelaria de Transito y Movilidad, ajustara el Plan Maestro de Movilidad el
cual debera contemplar como minimo los siguientes aspectos:
- Diagnostico y evaluacién del cumplimiento de los objetivos trazados por
el plan Piloto de Transito y Transporie.
- Actualizacion de datos mediante toma de informacién sobre vias,
- Ewvaluar el estado y condicién de la Malla Vial Existente
= Calibracién de la Matriz Origen Destino.
- Calibracion de la matriz de Carga y Abastecimiants,
- Optimizar mediante estudios el Sistema Vial.
- Lineamientos para la definicién del Sistema Estratégico de Transporte,
= Definicién del Sistema de Gestidn del Transporte.
= Definicién de la Red de Equipamientos para el transporte.
- Definicién de la Red de Ciclo rutas.
- Definicién y especificacién del amueblamients Urbano para el Sistema
de Movilidad.
- Definicién de la estrategia de articulacion permanente entre el sistema
de movilidad y los demds sistamas estructurante del territario.
- Definicion de los planes de movilidad para el centro tradicional de la
ciudad y las centralidades.

CAPITULO Ill
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS URBANOS

Articulo 165.- DEFINICION DEL SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS.
El sistema de servicios piblicos es aquel que agrupa las infraestructuras de
acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, PTARs gas, anergia eléctrica,
telecomunicaciones, aseo y manejo de residuos, que se ordenan en forma de
redes jerarquizadas e interdependientes dispuestas en el temitorio urbano
siguiendo las politicas establecidas en este Plan.
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Articulo 166.- INTERVENCIONES EN EL ESPACIO PUBLICO
PARA EL DESARROLLO DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
Para la construccion, reparacidn, sustitucidn, modificacidn y/o ampliacidn de
instalaciones y redes para la provision de servicios piblicos domiciliarios sara
obligatoria la obtencion de una licencia de intervencién en el espacio plblico, y
en cumplimients del Decreto 14689 de 2010 ¢ la noma que lo modifique,
derogue o sustituya.

Se exceptia de la obligacién de solicitar esta licencia, la realizacion de obras
gue deban adelantarse como consecuencia de averias, accidentes o
emergencias cuando la demora en su reparacidn pudiera ocasionar dafios en
bienes o personas. Quien efectie los trabajos en tales condiciones debera
dejar el lugar en el estadoc en que se hallaba antes de que sucedieran las
situaciones de averia, accidente o emergencia, y de los trabajos. se rendira un
informe a la entidad competente para que realice la inspeccidn
correspondiente, El incumplimiente de esta obligacibn dard lugar a las
sanciones establecidas en la ley.

Las areas destinadas a la ejecucibn de proyectos y obras de infraestructura y
redes de servicios pliblicos en zonas de espacio plblico, deben ser aisladas de
manera adecuada, de tal forma que se eviten riesgos para la vida y tranquilidad
de la comunidad.

La administracién y mantenimiento de estas zonas estard a cargo de las
entidades que desarrollen estas actividades.

Las zonas que puedan generar descargas eléctricas, radiacion, o algdn tipo de
riesgo para el peatén deben sujetarse a las disposiciones sobre este tema,

Cuando las Empresas de Servicios Piblicos intervengan andenas, vias
peatonales o vehiculares, o cualquier otro espacio plblico, lo debera restituir
totalmente en condiciones técnicas y constructivas dptimas, en un plazo no
mayor a 30 dias, terminada la intervencion. Adicionalmente los acabados
deberan sujetarse a las especificaciones técnicas v da disefio del area.

Los pisos terminados tales como pavimento asfallico, concreto, empedrados,
adogquinados, que hayan sido afectados por las aclividades realizadas, se

deben reparar de manera que el piso reparado tenga apariencia y propiedades
similares a \as que tenia el piso original.
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Articulo 167.-  IDENTIFICACION DE LAS CORRIENTES
HiDRICAS ABASTECEDORAS DEL ACUEDUCTO DE LA CluDAD
El Rio Combeima y la Quebrada Cay son las principales fuentes abastecedoras
del agua para el acueducto de la ciudad aportando &l B0% del caudal total
suministrado por el IBAL; La micro cuenca de la guebrada Chembe, afluente
de la Cuenca Mayor Totare, aportan el 20% restante del agua suministrada por
la empresa de acueducto de |a ciudad.

Adicionalmente a los distritos de presién cubiertos por &l sistama de acueducto
de la ciudad, existen dentre del perimetra urbano de lbagué seis areas
urbanizadas (197.56 Ha) que actualmente no tienen cobertura del servicio de
acueducto por parte del IBAL, las cuales abtienen su suministre de acueducios
comunitarios cuyas fuentes y caudales se numeran en el art 173 del presente
decreto. Estas dreas a futuro serdn conectadas al sistema de acueducto de la
ciudad y por lo tanto son consideradas en las proyecciones futuras; Al igual que
lacuenca del Rio Cécora por ser considerada como fuente de abastecimiento
del acueducto alterno que se proyecta para la ciudad, en el marco de o
anteriormente expuesto se aporta la caracterizacién de los 32 acueductos
comunitarios, la cual se encuentra contenida en el Documento Técnico de
Soporte anexo al presente decreto,

Parigrafo 1: Se prioriza la cuenca del Rlo Combeima, en razén a sus
particulares condiciones de riesgo y de impacto sobre la poblacién, con el
objeto de que la autoridades competentes, inicien su proceso de ordenacion y
manejo y que las enlidades terriloriales adopten las medidas necesarias para
prevenir y mitigar los factores de riesgo.

Paragrafo 2: Todos los estudios, asl como planes de ordenacién ¥ manejo que
sa efactien sobre cuencas y micro cuencas que alraviesen el teritorio
municipal, deberan, en lo pertinente, atender lo establecido dentro de los
POMCA de los rios Coello y Totare realizados por CORTOLIMA.

Articulo 168.- maNEJO DEL ACUEDUCTO Y
* ALCANTARILLADO

El manejo territorial del servicio de acueducto y alcantarillado se define de
conformidad con lo sefalado por la actual entidad prestadora de los servicios 1_
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en |a ciudad de lbagué que establece su manejo por medio de trece (13)
distrilos o zonas.

Articulo 169.- COMPONENTES DEL SISTEMA DEL
ACUEDUCTO URBANO PRINCIPAL
Los componentes del sistema de acueducto necesarios para la captacidn de
agua, el tratamiento de ésta, los tanques de almacenamiento y las redes de
conduccion y distribucidn a través de la ciudad, son;
- Bocatomas: Combeima, Cay v Chembe
= Plantas de potabilizacidn: Combeima-Cay y Chembe
- Tangues de almacenamiento: Ciudad (La Pola), Belén aurora, Calle 15-
16, Cerro gordo, Calles 28-30, Piedra pintada, Ambald, La Alsacia
(=salado), Mirglindo y Picalena.

Articulo 170.-  POLITICAS ¥ ACCIONES PARA LA DISPOSICION
DE AGUA POTABLE.
El objetivo de las politicas y acciones que emprenda el municipio de |bagué
respecto a la disposicion de agua potable, busca la ampliacién de la coberlura
de! servicio hasta su universalizacian.

Las acciones prioritarias que la administracion municipal emprenda an el corlo
y mediano plazo son:

1. Buscar esquemas de construccién, operacién, mantenimiento y
administracion de los sistemas de acueducto, garanlizando la cobertura
del servicio plblico de Agua Potable y Saneamianto Basico.

2. Actualizar el plan de expansidén de cobertura de agua potable por parte
de la Empresa de Acueducto IBAL, para los suelos de expansion
urbana.

3. Promover la aplicacién de nuevas tecnologlas, que conlleven a la
eficiancia en los procesos de tratamiento y en la prestacidn del servicio,

4. Promover la universalizacién del acueducto urbano con el fin de acoger
los acueductos comunitarios existentes.

Articulo 171.- PROYECTOS PARA EL ABASTECIMIENTO,
TRATAMIENTO Y ALMACENAMIENTO

Los proyectos de infraestructura para el abastecimiento, tratamiento,

almacenamiento y distribucién de agua potable se establecerdn en el corto y
mediano plazo y son los siguientes: T’
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Acueducto complementario

- Obras etapa 1

- Bocatoma, desarenador Rio chcora v conduccién planta de tratamients
Boguerdn

= Planta de tratamiento el Boquerén (capacidad de 400 litros/zsegundo)

- Tangue de almacenamiento El Boquertn (1500 m3)

- Tangue de almacenamiento Sur (2000 m3)

- Conduccién planta Boquerdn - tangue Sur

- Conduccién tangue Sur - tangue Ciudad

Cbras otapa 2

- Construccidon lanque de almacenamiento El Jordan (10000 m3)
- Ceonduccion tanque Ambala - tanque El Jordéan

- Conduccibn tanque Sur - Tangue El Jordan

= Conduccidn tanque Mirolindo - tanque Picalefa

Paragrafo 1: En todos los casos estos proyectos se realizaran basados en
estudios realizados y/o contratados por el IBAL o por quien haga sus veces,

Paragrafo 2: Todos los estudios de consultoria deben revisarse y ajustarse de

acuerdo a los nuevos perimetros y considerar el 4rea especial de Buenos Aires
donde se localizara la nueva industria.

Articulo 172.- ACUEDUCTOS COMUNITARIOS
Los acueductos comunitarios a los que se refiere el presente articulo, estan
conformados por la infraestructura destinada para el abastecimiento de agua
en barrios especificos de la ciudad, que son manejados técnica vy
administrativamenta por parte de la comunidad v que en la actualidad no son
parte del sistema de Acueducto de la ciudad que administra el IBAL.

Una vez desarrollado el proyecto del acueducto alterna, las zonas da la ciudad

que continden por fuera de la cota hidrosanitario del IBAL podran contar con
sistemas de acueducto comunitario siempre y cuando; 'f
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- Se encuentren ubicados en areas urbanas especificas de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 93 de la ley 388

- De conformidad a lo estipulado en la ley 142 de 1894, no eslardn
cbligadas a organizarse como empresas de servicios de publicos, pero
deberan constituirse como personas juridicas sin animo de lucro.

- Deberdan registrarse en la camara de comercio, inscribirse ante la
superintendencia de servicios plblicos domiciliarios vy la comisidn de
regulacion de agua potable y saneamiento basico, asi como obtenar las
respectivas concesiones, permisos y licencias a que se refieren los
Arlculo s 25 y 26 de la ley 142 de 1984,

- Deberan garantizar que &l agua suminisirada a sus usuarios cumple con
la nomatividad vigente en téminos de calidad de agua potable,

- Instalar a cada uno de sus usuarios, instrumentos para realizar micro
medicion del consumo de agua y establecer un costo real del servicio.

Paragrafo 1: La administracién municipal se encargara de establecer
convenios enire este tipo de organizaciones comunitarias con la empresa
ibaguerefia de acueducto y alcantarillado IBAL E.S.P. 5.A o quien haga sus
veces y con las demas entidades plblicas y privadas interesadas en brindar
asistencia \écnica y economica para optimizar la prestacion del servicio.

Paragrafo 2: La administracibn municipal en convenio con la enfidad
prestadora destinara los recursos necesarios a los acueductos comunilarios,
con el objetive de garantizar que la prestacion del servicio se presenie de
manera eficiente, en términos de calidad y flujo.

Paragrafo 3: Los barrios de la ciudad en donde se manejen sistemas de
acueducto comunitario, que se encuentren dentro de la cota hidrosanitaria

actual y la proyectada por el IBAL deberan integrarse al sistema de acueducto
municipal.

Articulo 173.- IDENTIFICACION DE LAS CORRIENTES DE
AGUA ABASTECEDORAS DE ACUEDUCTOS COMUNITARIOS,
Como parte de la red hidrica, se reconocen los siguientes cuerpos de agua
gue presentan importancia a nivel urbano, por ser ecosistemas estratégicos
para el abastecimiento de acueductos satelitales, en 28 barmios de la ciudad de

Ibagué:
CAUDAL FUENTE DE ?
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1 LA VEGA 0,80 0. Lavapatas
1 z CHAPETON 7.60 Q. Ramas Astiteres
3 LA TERESA 160 Q. Guinas
| 4 | cismasoteno 5,00 O Cucsl
& LA PAZ 5.00 0. Las Anitvias
£ 8 BANTA GRUZ 2.00 ©. El Socabon
T CALAMBEG 12,42 Q. Grands
ol 8 AMBALA 28,00 Q. Las Panalas
B GAVIOTA 25,00 Q. La Tuza
10 TRIUNFO 10,00 . Ambald
2 11 | LO8 CIRUELDS 1,35 O Ambal
12 SAN ANTONIO 2,50 . Majlcango
[ 13 | meiawisTa 120 Q. Ambaia
14 | MERADOR GAVIOTA 1,00 G La Tuza
18 | DELCAS 8,00 . La Baisa y Parniag
N 18 MODELIA 14.00 Q. Cocare
17 FLORIDA 8,00 0. La Valana
18 || samisioeo 8,50 O Granats
19 COLINAS | 1,80 Q. La Exmaraids
20 GRANADA &850 0. Gransts
21 BATALLOM 12,00 Q. LaVolkana
22 | ACUA RICALRTE 24,50 Q. B Telar
23 COLINAS B 110 0 Ls Esmeraida
24 TUNELES 2.00 Q. La Tigrera
Yol | sazwmsan 200 it i e
[ 28 LA LA 1.00 Q. La Tigrews
' 77 MIRAMAR 8,50 O, El Tajar y Gallinaza
28 BOGUERDM 4. 50 £} El Tefar
20 | JAZMmNALTA 1,00 O ElSasa
30 LA LNION .00 O, Gransta |
31 | DARIC ECHANDIA 1,00 0. El Rincon
o 2.50 Q. Granste
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Paragrafo: Estas micro-cuencas tendran prioridad en la destinacion de
recursos municipales para la ejecucibn de programas de recuperacion y
consaervacién del recurso hidrico.

Articulo 174.- SERVICIO DE ALCANTARILLADO.

Se implementaran los lineamientos establecidos en el plan de saneamianto y
manejo de vertimigntos PSMY, aprobado por Cortelima mediante resclucion No
2383 del 9 de junioc de 2011 o las normas que lo modifiguen o sustituyan, este
debe articularse de acuerdo a lo establecido en los objetivos de calidad
determinados en las resoluciones 800 del & de Junio de 2008 y 1431 del 1B de
Diciembre de 2008, emitidas por CORTOLIMA o en su defecto las normas que
las modifiguen o sustituyan.

En el corto plazo del presente Plan de Ordenamiento Terrtorial, El PSMY
Urbano, especializadoc en el plano U8, “Plan de Saneamiento Hidrico y
Colectores™ deberda articularse con el Plan Maestro de Alcantarillado, en
coordinacion con la Secretaria de Planeacion Municipal para el cualse
establecera las siguientes acciones;

- Incorporar dentro del Plan de Sansamiento y Manejo de Vertimientos
(PSMV) la extensién ordenada de las redes de alcantarillado a todo el
suelo urbano y suelo de expansién urbana previsto en el presente Plan
de Ordenamiento Territorial,

- Completar el sistema de alcantarillado en los sectores urbanos gue no
s& encuentren en zonas de riesgo.

- Integrar las dreas de desarrollo propuestas por el Plan de Ordenamianto
Territorial al sisterna actual de alcantarillado y a los proyectos del Plan
de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV).

- Adelantar por parte de los prestadores de servicios poblicos,
investigaciones de fecnologia correspondientes a las plantas de
tratamiento de aguas residuales y utilizar las que mejores condiciones
técnicas, econdémicas y ambientales ofrezcan.

- La empresa prestadora de los servicios de alcantarillade deben disponer
de zonas propias para el tratamiento de las aguas residuales incluyendo
los aislamientos necesarios establecidos por la autoridad ambiental.

- Estructurar mecanismos de participacién econdmica de sectores

privados para la construccion, operacién y administracion de las plantas
de tratamiento.
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- La construccion de las redes matrices de acueducto y alcantarillado
debera efectuarse en los términos del Decrato 3050 da 2013 o la norma
gue lo modifique, derogue o sustituya,

Pardgrafo 1: l|as zonas de proteccibn o aislamiento asociadas a
infraestrucluras de servicios Plblicos y equipamientos que generan impacto
negativo al ambiente, nominadas como suelos de proteccién por utilidad
plblica, establecerdn como uso principal la CONSERVACION AMBIENTAL sin
dar lugar a uso o actividad distinta a asta.

Articulo 175.- COMPONENTES DEL
RECOLECCION DE AGUAS RESIDUALES Y LLUVIAS

Los componentes actuales para la recoleccién de las aguas residuales y lluvias
en la ciudad de Ibagué son:

SISTEMA DE

COLECTORES
Chipalo sur Rio Alvarado
Chipalo norte La Chicha
La Picja Calle 12 -1
Ancdn Calle 12 =2
Guabinal Calla 12 - 3
San Jorge Calle 12 -4
Ambala Calle 12=5
Hato de la virgen Calle 12 -8
Manijas Combeima Carmrera 18 - 1
Combeima Carrera 19 -2
Hedionda Via Alvarado
Sillon Laserna (80%)
Guadaleja Doima
Arenosa Norte Escobal
Tejar (50%) Agua Blanca 1
Agua Blanca 2
Articulo 176.- PROYECTOS PARA RECOLECCION DE AGUAS
RESIDUALES ¥ PLUVIALES
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Los proyeclos previstos estan dirigidos a incrementar |a recoleccidn de aguas
residuales y lluvias adicicnalmente consclidar el sistema de alcantarillado ~_.r
saneamiento en el area urbana del municipio.

Para la definicion de los proyectos prioritarics para la consolidacidn de sistema
de alcantarillado se acogen las actividades a ejecutar en cumplimiento del plan
de saneamiento y manejo de vertimientos del municiplo de Ibagué contenidas
en &l capllule 8 del PSMV urbano aprobade mediante resolucién No 3351 del

15 de diciembre de 2008 de CORTOLIMAJos cuales se numeran a
continuachn:

T [CONEXIGN VERTIMIENTOS DOMICILIARIAS A

1 | COLECTOR: LA SAPOSA, EL TEJAR, LOS 23 |ALIVIADERO LA HEDIONDA (DISERIO ¥
NOGALES, EL SILLON (VERTIMIENTO AVENIDA CONSTRUCCION)

__| sSEGUNDA) -2 =
CONSTRUCCION COLECTOR AGUAS SUCIAS CONSTRUCCION COLECTOR ARENDOSA

! |ETAPAl 2 |sur
MANTENIMIENTO ALIVIADERD COLECTOHES

PLANTA EL PAIS (DISERD ¥

3| (LA VILDA, AGUA SUCIA, LA MULITA, 5

_ | GUABINAL, LA PIOJA) CONBTRUCGION.

¢ | CONEXION URBANIZATION SAN LUIBU A 26 | DISERNDS PARA CONSTAUGCCION PLANTA
CHIPALO NORTE EL ESCOBAL
DISERC PARA CONSTRUCCION MANLIA

5 | GERMAN HUERTAS 27 |CONSTRUCGION PLANTA EL ESCORAL

PLANTA LA HONDA (DISEND Y

i | CONSTRUCCION MANIJA GERMAN HUERTAS ® | CaNSTRUCCION)

; | CONSTRUCCION MANLIA BARRIO CALAMBEC- 35 |CONSTRUCCION COLECTOR LA GUINTA
LDS CRISTALES (AN 1

= ns.mmmuccmu PASO SUBFLUVIAL CONSTRUCCION COLECTOR LA QUINTA |
GUACHARACO i 17

3 r;msmmcﬁ MANLIA DROUIDEAS 31 | CONBTRUCCION COLECTOR LA QUINTA
GUACHARACOS (AN} N i

0 | EMPALME MANLIA CIUDAD BLANCA 2 &?_"ﬂ"ﬂ”ﬁm‘:’” COLECTOR AERGPUERTG

4 | TERMINACION MANIJA PORTAL DE MEDINA EL 3 cn%‘l‘ﬁﬁﬁ:’tﬁ N COLECTOR AEROPUERTO |

~ _|ENCANTOD [AN)

2 | CONSTRUCCION MANLIA CORDOBITA g _ [ SHIETIIGEAN COLRE T CALLE 308

3 |MANLA EL LIBERTADOR BARRIO SAN JOSE 35 | CONSTRUCCION COLECTOR CALLE 113

i {DISERD ¥ CONSTRUCCION) CAN) 1IN

4 |CONEXION MANIIA CAMBULOS (DISENO ¥ 35 | CONSTRUCCION COLECTOR CALLE 113
CONSTRUCCION) GALLY 1 sl
DISIPACION AL KENEDDY (CARTAGEMA)

* | (DISERO ¥ CONSTRUCCION) 37 | CONSTRUCCION COLECTOR LA HONDA
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MANIJA REFUGIO VILLA DEL RIO (DISEND ¥ 2 OPERACION ¥ MANTENIMIENTO PTARD EL
CONSTRUCCION) TEJAR

DPERACION ¥ MANTENIMIENTD PTARD
DISERND COLECTOR EL SILLON B W | MFERAL

DPERACION Y MANTENIMIENTO PTARD
CONSTRUCCION COLECTOR EL SILLON AW | s AMERICAS
ESTUDIOS PARA CONSTRUCCION EMISARIO a1 | COPERACION Y MANTENIMIENTO PTARD EL
FINAL INTERCEPTOR COMBEIMA- GUADALEJA Pals
CONSTRUCCION EMISARID FINAL a3 | OPERACION Y MANTENIMIENTO PTARD LA
INTERCEFTOR GPMBEIMArGUAﬁALEJA HONDA,
CONSTRUCCION COLECTOR LA GAVILANA 1 %‘ﬁm ¥ MANTENIMIENTG FTARD EL
E?:FSJIT:UCEIﬁH COLECTOR FERROCARRIL 4. | CONSTRUCCION CENTRALIDAD COMBEINA

Paragrafo 1: Teniendo en cuenta, que dentro del enfogque del saneamienta
hidrico es prioritaria la recoleccion y transporte de las aguas residuales y
pluviales, se implementa el cronograma de actividades programado para la
ejacucidn de los proyectos numerados en el PSMY,

Parigrafo 2: La Administracidn Municipal a través de la entidad competente,
realizard en el corto plazo de la vigencia del presente decreto, la actualizacion
del catastro de redes de alcantarillado pertenecientes al municipio, definiendo
el perimetro de servicio cublero por la administracion Municipal.

Articulo 177.-  AISLAMIENTO DE COLECTORES
Para todos los desarrollos urbanisticos propuestos a partir del presente decreto
S acogen transitoriamente las establecidas en lasiguientetabla, hastatanto no
se formulen estudios hifrologicos que definan un aislamiento diferente:

Diametro del colector (mm) Aislamientos en Mtrs,
| Hasta 600 (247 inclusive 3.00
Entre 600 y 1000 (24" y 407) 5.00
Entre 10040 y 1400 6.00
Entre 1400 y 2000 8.00
Mayor a 2000 10.00
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Estas zonas no podrdn ser arborizadas ni ocupadas con ningln tipo de
amueblamiento, de tal manera que permita el mantenimiento y/o reparacidn del
colector.

Paragrafo: Para el caso de colectores construidos o que ze vayan a construir
bajo calzadas del sistema vial municipal o vias peatonales, no se aplicara la

anterior tabla de aislamientos sino el retroceso establecido en el paramento
correspondiente.

Articulo 178.-  AISLAMIENTO DE CANALES DE RIEGO

La zona de aislamiento de canales abiertos destinades a la conduccion de
aguas de riego sera determinada por la servidumbre o titulos de propiedad de
cada uno de ellos, pero en ningln caso, esta zona de aislamiento sera inferior
a una franja detres (3) metros a lado y lado del canal, medida desde el borde
externo del mismo. Previo permiso escrito del propietario y/o propietarios del
canal, su frazado podra ser Modificado, replanteado, revestido y cublerto, pero
esto dltimo se efectuara con elementos prefabricados que permitan su limpieza
y mantenimiento; por ningdn motive se permitird que sean entubados, salve en
el caso del cruce transversal con vias o de construccién de espacios puablicos
de naturaleza superficial.

El cincuenta (50%) por ciento exterior de la seccién de la zona de aislamiento
del canal, podra ser utilizado como parte de una seccion de via vehicular o
pealonal. Estas zonas no podrdn ser ocupadas con ningdn tipo de
amueblamiento que impida u obstaculice el mantenimiento y/o limpleza del
canal, pero se permitird el paso de vias, redes de servicios de infraestructura
como ductos telefénicos, colectores, redes eléctricas y redes eléctricas
subterraneas, sin afectar la estabilidad del canal.

Articulo 179.-  AISLAMIENTO DE DRENAJES NATURALES DE

AGUAS LLUVIAS
Los drenajes naturales de aguas lluvias previo estudio téenico que determine
SuU seccidn y que sea aprobado por la entidad responsable del Sistema de
Acueducto y Alcantarillado en la Ciudad, podrén ser revestidos y tratados como
canales abierlos, sin cubrimiento; tendran una zona de aislamiento minima de
tres metros con cincuenta centimetros (3.50) metros a lado y lado, medidos a
partir del borde del cauce, que sera integrada al Sistema de Espacio Pﬂblinn.%

165




AL =
ﬁ DE IBAGU
™

DECRETONe.{ 10 () 982 3)0e 2014
t 23 0DIC 2014 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DELMUNICIFIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

Paragrafo: Si la entidad encargada de aprobar el estudio hidraulico
correspondiente lo rechaza, y exige una seccién mayor del cauce o canal,
debera sustentar tal rechazo con base en estudios técnicos especificos. En tal
caso los planos urbanisticos aprobados deberan ser ajustados y presentado
nuevameante ante la entidad que expidié la licencia, para la nueva aprobacién.

Articulo 180.- COMPONENTES DEL SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS
Componen el sistema actual para el tratamiento de aguas residuales, las
plantas de tratamiento los siguienies equipamientos:

- PTAR Poblacién atendida (no. Habitantes)
El Tejar 85000
Las Américas 15000
Comfenalco 10000

Articulo 181.- PROYECTOS PARA EL TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES

Los proyectos previstos estdn dirigidos a incrementar el tratamiento de aguas
residuales domesticas generadas en el drea urbana del municipio.

PTAR
El Pals
Chipalo Morte
Chipalo Sur
El Escobal
La Honda

Paragrafo 1: Pricritariamente se llevara a cabo la ejecucion de las PTAR cuyas
aguas iratadas serdn vertidas posteriormente sobre los rios Opia v Alvarado o
sobre algin tributario de estos.

Pardgrafo 2: La viabilidad de operar las plantas de tratamiento mediante el
sistema de rehusd, estard condicionada a la aprebacidn del plan de
saneamiento y manejo da vertimiento (PSMV) que |a empresa de acueducto y
alcantarillado IBAL presente a la autoridad ambiental. F
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Paragrafo 3: Los proyectos destinados al tratamiento de las aguas residuales,
serdn ejecutados en el mediano plazo del Plan de Ordenamiento Territarial,
una vez se hayan desarmollado los proyectos para la recoleccion y transporte de
las aguas residuales que se generan en el municipio,

Articulo 182.- OBLIGATORIEDAD DE SEPARACION DE LAS
REDES DE ALCANTARILLADO.
A partir de la vigencia del presenie decreto todos los desarrollos urbanisticos y
construccionas individuales que se desarrollen en el Municipio de |bagué,
deberan disefiar y construir sistemas de alcantarillado independientes para
aguas lluvias y aguas servidas, de conformidad con las especificaciones
técnicas que establezca la empresa prestadora del senvicio.

Articulo 183.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LA

RED DE DRENAJES URBANOS
Los drenajes urbanos son todas aguellas corrientes de aguas que al cruzar el
suelo urbang, tienen condiciones diferentes a las gue se presentan dentro del
area rural, por |la intervencidn de multiples agentes. En cada drenaje se sufren
las consecuencias de lo gque ocurre aguas arriba, vy genera a su vez
obligaciones y efectos aguas abajo, a causa de la orografia, la pluviometria, la
canalizacién y relleno para el desarrolle urbanistico y la ccupacién de la ronda
hidrica.

La Secrefaria de Planeacién Municipal, en un tiempe no mayor al primer
pericdo del corto plaze, a partir de la aprobacién del presente decreto, deberd
realizar el inventario de los drenajes naturales y arlificiales a la escala 1:5000,
teniendo en cuenta como minimo, los sigulentes aspectos: ldentificacion,
longitud del cauce, torrencialidad, caudal promedio, forma del drenaje, area,
pendiente promedio, calidad del agua, cola maxima de inundacién, barrios y
comunas gue cruza el cauce, grado de amenaza que representa para la
poblacion, clasificacién de acuerdo al conceptc de cuenca hidrografica,

priorizacion en términos de amenaza natural, abastecimiento de acueductos y
grado de contaminacidn,

Los resultados de estos estudios permitirdn a la Administracion Municipal,
pricrizar los programas de inversidn en cuanto a la ordenacién y manejo de

e5t0s cuerpos de agua e implementar programas de ahorro y uso eficiente del
recurso, segun lo eslablecido en la Ley 373 de 1997, r"
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Articulo 184.- OBJETIVOS DEL SISTEMA DE RECOLECCION,
TRATAMIENTO ¥ DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS A NIVEL
URBANO,

Son objetivos del sistema de gestién de residuos sélidos en nivel urbano los
siguientes.

- Consolidar el relleno sanitario, del orden regional, para lo cual se
deberan realizar los comespondientes estudios de prefactibilidad,
factibilidad, localizacidn e implementacitn

- Definir lugares prioritarios para la disposicién de escombros.

- Generar un manejo integral de los residuos sélidos generados en el drea
urbana.

Paragrafo: La Administracién municipal en el mediano plazo del presente
decreto cumplird con los estudios de prefactibilidad, factibilidad, localizacidn &
implamentacion del relleno sanitario.

Articulo 185.- DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS
ORDINARIOS,
La disposicion final de los residuos sdlidos ordinarios generados en el
municipio de Ibagué, se realiza en el Pargue Industrial de Residuos Sdlidos La
Miel Ibagué, ubicado en la hacienda La Miel, localizado en la zona rural del
municipio de Ibagué, al Sur del cerro Los Toros, entre las siguientes
coordenadas IGAC:

COORDENADAS PREDIO "RELLEND SANITARIO
LA MIEL"
N E
875077,000 890053000 _J
074467 ,000 B890547.000
973904 000 BO9E54.000
874449 000 B89240.000
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Como parte integral del relleno sanitario La Miel, se cuenta con una planta para
la separacion de los residuos organicos y reciclables y una planta para la
produccidn de bic-abono a partir de los residuos organicos separados.

Articulo 186.- MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS EN LAS

PLAZAS DE MERCADO
En cada una de las plazas de mercado o centrales de abasto ubicadas en el
municipio de Ibagué, deberdn existir sitios especificos adecuadamente dotados
para el almacenamiento de las basuras que se produzcan, diferenciando
contenedores para cada lipo de residuos producidos y buscar el
aprovechamiento de los residucs organicos que se producen en esle tipo de
equipamientos.

Asi mismo para el desarrcllo de nuevos equipamientos de este tipo, se debera
incluir en sus disefios los lugares especificos a los que habla el presente
articulo para el aimacenamiento y disposicion de residuos sdlidos.

Articulo 187.-  LOCALIZACION DE ESCOMBRERAS

MUMNICIPALES
Para viabilizar la ubicacidn de la escombrera municipal en los lugares
mencionados, wo en los que determine la Secretaria de Planeacion Municipal,
la administracion municipal debera realizar maximo en el primer periodo del
corto plazo, contados a partir de la aprobacian del presente decreto, un estudio
de facibilidad, en el cual se tengan en cuenta al menos las siguientes
indicaciones:

- La seleccidn se hard teniendo en cuenta los volimenes generados en &l
municipio, el drea del terreano v las distancias viales.

- Podran localizarse escombreras en dreas cuyo paisaje se encuentre
degradado, tales como minas y canteras abandonadas y que no

presenten riesgos geclécnicos asociados para la poblacion y la

infraestructura existente o prevista. La ulilizacién de dichas areas debe

contribuir a su restauracion morfologica y paisajistica

La conformacién de escombreras debera contar con el concepto previo

de CORTOLIMA, quien definira los parametros técnicos y ambientales a

seguir por parte de los operadores de las mismas.

Mo podran tener acceso directo a vias principales del Plan Vial. %
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- Una vez determinada la viabilidad de construir Ia escombrera municipal
en el lugar mencionado, se ejecutard inmediatamente la construccian de
ésta por parte del sector piblico o privado segin determine la
Administracidén Municipal.

- [En caso tal que el sitio mencionado no cumpla con las caracteristicas
requeridas, la Administracién Municipal debera realizar inmediatamente
un estudio para la determinacién de un lugar aplo para la locallzacién de
la escombrera municipal que cumpla con los pardmetros establecidas,

Parigrafo 1: El manejo de los escombros es responsabilidad de los
generadores de ésios para su recoleccién, transporte y disposicién en la
escombrera. El Municipio v la entidad prestadora del senicio de azeo
coordinaran estas actividades en el marco de los programas establecidos por el
Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos, PGIRS.

Pariagrafo 2: Se prohibe el almacenamiento permanente de escombros en
dreas de espacio pdblico, exceptuandose la disposicion temporal de escombros
por realizacién de obras plblicas, en cuyo caso deber ser debidamente
delimitada y sefalizada. En caso de incumplimiento de esta medida se
sometera a las sanciones establecidas en el sistema de espacio publico.

Paragrafo 3.- Corresponde al Institulc de Financiamiento, promocitn y
Desarrollo de |bagué, INFIBAGUE, elaborar y presentar los estudios técnices ¥
ambientales para el manejo y disposicitn final de escombros en el Municipio de
lbagué, se debera contar con la aprobacién de la autoridad ambiental
competente quien definird los parametros técnicos y ambientales para su
aprobacién de acuerdo a lo establecido en la resolucién 541 de 1894, a la (=
98 de 1993 y al decreto 1713 de 2002 modificado por el decrato nacional 838
de 2005 arliculo 23 y de aquellas normas que le sobrevengan o subroguen.

Pardgrafo 4.- Para el transporte y disposicion final de los materiales,
elementos de concrelos y agregados sueltos de construccion, de demaolicion y
cipa organica suelo, subsuelo de excavaciones, y para lo ne previsto o
regulade en el presente decreto, se acatard o cumplird lo dispuesto en la
resoluclén No 541 del diciembre 14 de 1984, [a ley 1259 de 2008.y el Acuerda
Municipal No. 009 de 2005, y aquellas norma que lo modifique sustituya o
revogue.
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Articulo 188.- IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION

INTEGRAL DE RESIDIOS SOLIDOS (PGIRS)
Con el cbjetive de desarrollar una éplima y adecuada labor con respecio a la
recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos sdlidos, la Administracion
Municipal acogera, implementard y apoyard todas aquellas acciones y
proyectos derivados de la formulacidn del PGIRS Municipal. Igualmente,
apoyard el desarrollo de las infraestructuras necesarias para la implementacién
del mismo, previo analisis de |a factibilidad y viabilidad de los proyectos.

Paragrafo: El plan de geslién integral de residucs sdlidos (PGIRS) debera ser
parmanentemente actualizado durante cada pericdo de la administracién

municipal, teniendo en cuenta las disposiciones establecidas en el presente
decreto,

Articulo 189.- SUBTERRANIZACION DE REDES.
La sublerranizacion de cableado debera hacerse a través de canalizaciones o
carcamos, que serdn consltruidos por las empresas prestadoras de servicios
pablicos o por cualguier otra entidad pdblica o privada, bajo las
especificaciones técnicas de la empresa del servicio respective. La red
subterranea, los carcamos y las canalizaciones seran de propiedad de la
empresa que los construya.

Paragrafo 1. La Administracion Municipal a través de la Secretara de
Planeacién Municipal y la Secretaria de infraestructura del Municipio, expediran
en el corto Plazo del presente decreto, la reglamentacién para el disefio y
construccion de las canalizaciones o cércamos y para la preparacidén y
aprobacitn de programas de subterranizacion,

Paragrafo 2: Las empresas prestadoras de servicios pablicos deberan incluir
dentro de sus planes de accidn, programas de sublerranizacién de redes, los
cuales seran presentados a la Secretaria de Planeacion Municipal para su

aprobacién en un plazo no superior a seis meses de la enfrada en vigencia de
este acuerdo.

Paragrafo 3: Todos los nuevos desarrollos urbanisticos a partir de la vigencia
del presente decreto, deberan incluir dentro de sus disefios la subterranizacion
de las redes para los servicios publicos de que trata el presente capitulo. T,
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Parigrafo 4: La administracién municipal establecerd compensaciones para
estimular la vivienda V.|.P y la aplicacién de lo definido en este articulo.

Articulo 190.- METAS PARA LA SUBTERRANIZACION
Durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento, las empresas
prestadoras de servicios pablicos, las empresas comercializadoras de servicios
publicos y de televisibn por cable deberdn completar como minimo |a
sublerranizacion de las redes de las zonas comespondientes a las
centralidades de primer orden, el Centro tradicional de la ciudad — poligona 1 y
el Centro Empresarial poligono 2; igualmente deberdn completar |a

subterranizacion de la totalidad de las redes ubicadas sobre las vias principales
del plan wvial,

Articulo 191.-  INDEPENDIENCIA DE LOS SERVICIOS.-
Queda expresamente establecido que en la infraestructura que se instale para
conducir la energia eléclrica, debe ser independiente de aguella que se
conforme para la transmision de telecomunicaciones. En consecuencia, es
‘obligacidn de los prestadores de los servicios, en coordinacidn con la
administracidn municipal, implementar el programa de sublerranizacién de las
redes existentes segin lo previsto en el presante plan.

Articulo 192.- ALUMBRADO PUBLICO
Entiéndase por alumbrado piblico, come el servicio plblico de lluminacién de
vias plblicas y demas espacios de libre circulacidn, que no se encuentran a
cargo de ninguna persona natural o juridica de derecho privado o pdblico
diferente al municipio, con el objeto de proporcionar visibilidad para el normal
desarrollo de las actividades vehiculares y peatonales.

€l sistema de semaforizacidn elecirénica hace parte de la estructura del
alumbrado pdblico de la ciudad y su administracidn y operacién estara a cargo
de la Secretaria de Transito, Transporte y de la Movilidad o quien haga sus
VBCAsS,

Articulo 193.- POSTERIA PARA EL ALUMBRADO PUBLICO, EN
LOS PROYECTOS NUEVOS
Para el servicio de alumbrado plblico o de sustitucién de las redes exislentes,
o en los casos de adecuacidn y restitucion del espacio pablico, solo se
permitira posteria en concreto o elemento del mobiliaro urbano que hubiere
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sido adoptade en el Municipio. Se promoveran los disefios que garanticen los
niveles de iluminacibn requeridos para cada zona del municipic mediante
estudios fotometricos.

Articulo 194.- 2zONAS DE SERVIDUMBRE REDES ENERGIA
ELECTRICA ;
Toda linea de transmision con tension nominal igual o mayor a 57,5 KV, debe
tener una zona de servidumbre, también conocida como zona de seguridad o
derecho de via, que deberd ser adquirida por el interesado para dejar los
aislamientos reguerides por la norma nacional, dicha zona de servidumbre
debe cumplir con:
- Impedir la siembra de arboles o arbustos gque con el tiempo alcancen las
lineas y constituyan un peligro para estas.
- Estar libre de edificaciones o estructuras, debido al riesgo que genera
para personas, animales y la misma estruclura.
- MNegar la conexién a la red de distribucion
local a las instalacione2s que invadan la zona de senvidumbre, por el
riesgo que ocasiona dicha construccion.

Articulo 195.- REQUERIMIENTOS TECNICOS PARA

INSTALACIONES INTERNAS ¥ ACOMETIDAS GAS DOMICILIARIO
Los constructores de obras nuevas para usos residencial, comercial o indusirial
podran consfruir el sistema integral de gas natural al interior de las
edificaciones. que incluye la instalacion interna, las rejillas de ventilacion y los
duclos de evacuacidn. Las obras de ampliacidn de redes domiclliaras es una
funcidn propia de la Empresa prestadora del servicio de gas domiciliario. EI
constructor dejard las servidumbres necesarias para que dichas empresas
puedan realizar las ampliacionas de coberiura que se requieran,

Articulo 196.- INSTALACION DE REDES PRIMARIAS,

SECUNDARIAS ¥ ACOMETIDAS GAS DOMICILIARIO
Las redes primarias deben instalarse enterradas a una profundidad no inferior a
100 centimetros medidos entre la superficie del terrenc y el lomo de la tuberia.
Cuando esta profundidad no se pueda alcanzar, o cuando las cargas externas
sean excesivas, las redes primarias deberan ser encamisadas o disefiarse para
soportar las cargas externas previstas. Las redes secundarias deben instalarse
a una profundidad no inferior a 60 centimetros v las acometidas derivadas de
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redes secundarias deben instalarse a una profundidad ne inferior a 50
centimetros

Las acometidas para suministro de gas natural destinadas a usos industriales,
comerciales y para estaciones de servicio de gas natural vehicular derivadas de

redes primarias, deben instalarse enterradas a una profundidad ne inferior a
100 centimetros.

Paragrafo 1.- Cuando por razones |ustificadas no puedan cumplirse las
profundidades sefaladas y la tuberia no haya sido disefada previendo asta
situacién, daben interponerse entre la tuberla v la superficie del tarreno losas
de hormigén, planchas o camisas que reduzean las cargas sobre la {uberla a
valores equivalentes a los de la profundidad inicialmente prevista,

Articulo 197.-  DISTANCIAS A OTRAS REDES DE SERVICIOS
Cuando |as redes primarias, secundarias o acomelidas se silGen cerca a obras
o conducciones subterrdneas de ofros servicios publicos, debe disponerse
entre las partes mas cercanas de las dos instalaciones de una distancia como
minima igual a la que se establece a continuacian:

Rodes Primarias Redes Secundarias
Puntos de cruce 0,30 m 0.10m
 Recomidos paralelos 0,30m 0,20 m

Siempre que sea posible se aumentaran estas distancias, de manera que za

feduzca el riesgo inherente a la ejecucibn de trabajos de reparacién y
mantenimiento.

Paragrafo: Cuando por causa justificada no puedan cumplirse as distancias
minimas establecidas, deben imponerse entre ambos servicios pantallas de
fibrocemento, material cerdmico, goma, amianto, plastico u otro material de
similares caracteristicas mecanicas v digléctricas,

Articulo 198.- SENALIZACION EN REDES DE GAS
DOMICILIARIO

La sefalizacidn en redes primarias se debe efectuar por medio de placas
indicativas, mojones o postes, distanciadas maximo cad F
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a 100 metros. Adicionalmente, se debe colocar una cinta de advertencia de por
lo menos 10 centimetres de ancho, colocada entre 20 v 30 centimatros sobre la
luberia enterrada y antes del tapado total de la zanja.

En ambos extremos de cruce de lineas primarias con carreteras o vias de
ferrocarril se deberan colocar placas o postes de sefalizacién que indiquen la
presencia del gasoducto.

Para |as redes secundarias, se sefalizardn con una cinta de advertencia de por
lo menos 10 centimetros de ancho, colocada entre 20 y 30 centimetros sobre la
tuberia enterrada y antes del tapado total de la zanja,

Cuando la instalacién se efectie por el método de perforacion subterrdnea,
deberén colocarse placas indicativas u otro mecanismo de advertencia sobre la
presancia de |a tuberia de gas.

En general, la cinta de sefalizacién debera contener minimo la siguiente
informacién: “Precaucion Tuberia de Gas”, nombre del Distribuidor y teléfonos
de emergencia. Los demas mecanismos de sefalizacién deben contener, por o
menos la frase "Tuberia de Gas".

Articulo 199.-  INSTALACION DE VALVULAS DE
SECCIONAMIENTO PARA REDES PRIMARIAS — GAS DOMICILIARIO
En los sistemas de distribucion se deben instalar valvulas de seccionamiento,
las cuales deben estar espaciadas, de tal manera, que permitan minimizar &l
tiempo de cierre de una seccién del sistema en caso de emergencia o al
efectuar labores de mantenimiento.

Para la determinacion del espaciamiento se debe considerar, enire otras
variables, la presion y didmetro de la tuberia, condiciones fisicas locales, asi
coma el ndmero de usuarios que se pudieran afectar por el blogueo del sector,

En ningln caso, las distancias de separacibn de las valwulas de
seccionamiento en redes primarias, deben exceder las distancias especificadas
a continuacién:

Clase de localidad Separacion maxima (Km.)
1 32

2 24
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Articulo 200.-  SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES
Respeclo del servicio de telecomunicaciones, es obligacion de los prestadores
del servicio garantizar la extensidn ordenada de las redes de distribucién de los
servicios a todo el suelo urbanode expansidn urbana, suburbano y rural
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, en coordinacidn con las demds
obras de los diferentes servicios pablicos que companan el misme carredor.

Paragrafo 1.-Para todos sus efectos, |a localizacidn de antenas transmisoras,
de telecomunicaciones y estaciones radioeléctricas en suelo urbano vy rural del
municipio de |bague, debe realizarse de conformidad con las disposiciones
eslablecidas en la norma Macicnal respectiva, cualquier norma en contra a la
normma nacional se entenderd derogada. De ser necesaric para la
implamentacién de la normativa, la administracion Municipal podra expedir la
norma relacionada y necesaria para los casos especificos.

Paragrafo 2.- Las antenas se permiten an todo el suele municipal yno podran
ser localizadas en areas de proteccién ambiental, ni alterar los relictos de
vegetacion nativa y en todos los casos se debe tener en cuenta, la
normatividad que scbre la materia este vigante.

Articulo 201.-  AccIONES PARA EL CORRECTO
' DESARROLLAR EN LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y

TELECOMUNICACIONES.

Los prestadores y comercializadores de los servicios plblicos de energia
eléctrica y telecomunicaciones entre otras deben adelantar las siguienies
accionas:

1. Proyeclar las necesidades de expansitn de los servicios de enargia
gléctrica y de felecomunicaciones, de acuerdo con las dreas de
desarrallo definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial.

2. El redimensionamiento peribdico del sistema de energia debe tener an
cuenta lgs procesos de desarrollo y expansidon urbana definidos por al
Plan da Ordenamianto Territorial. Para el efecto se deben garantizar las
cargas requeridas y las fuentes de energizacidn, tecnologia y normas de
los componentas fisicos de las redes de suministro de alta, media y baja
tensidn,
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3. Las empresas prestadoras y comercializadoras de servicios plblicos de
energia eléctrica vy telecomunicaciones, deben realizar Ia
subterranizacion de sus redes de media y baja tension en el desamollo
de nuevos proyectos comerciales, dotacionales o cuando se trate de una
ampliacién de los mismos, asi como en la totalidad de las dreas con
tratamlento de renovacién urbana, desarrollo y suelos de expansion. En
zonas donde se han ejecutado o se ejecuten proyectos de
subterranizacion, no se permitira la instalacion de nuevas redes aéreas.

4. Estructurar los programas de alumbrade pdblico para las zonas de futuro
desarroilo y los de mejoramiento del mismo en los seclores en los cuales
existe déficit.

5. Las empresas prestadoras y comercializadoras de sarvicios publicos de
energia y telecomunicaciones, deben estructurar antes del 31 de
diciembre de 2014 v ejecutar antes del 31 de diciembre de 2018 los
programas de subterranizacién de las redes en las zonas urbanas y en
las vias arterias urbanas de la ciudad.

6. Las empresas prestadoras o comercializadoras del servicio de energia
eléctrica debe adoptar, acoger y exigir el cumplimiento de la Resolucidn
180398 de 2004 del Ministeric de Minas y Energia, en cuanlo a las
distancias de seguridad, zonas de servidumbres, afectaciones y deméas
normas establecidas en el Reglamenio Técnico de Instalaciones
Electricas (RETIE) o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

7. Toda nueva red eléctrica tanto de baja como de media tensién y red de
telecomunicaciones (lelefonia, radio, televisién, transmision de voz y
datos, entre otros) debe ser subterranea para las construcciones
ubicadas en Zzonas urbanas vy de expansion en todos estlratos
socioecondmicos, Se prohibe el alquiler de posteria y demas elementos
para tender redes adreas en estas zonas de la ciudad.

Paragrafo 1. En las redes de alumbrado pablico, v comunicacionas (telefonia,
radio, television, transmision de voz y datos, cable y similares), debe aplicarse
&l criterio de redes de baja tensidn, Resolucidn 180398 de 2004 del Minigteria

de Minas y Energia, Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o
la norma gque lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 2. La Secretaria de Planeacién Municipal, en conjunto con los
representantes de las empresas prestadoras de servicios por cable, deba

definir los corredores necesarios para la construccidn de las redes
subterraneas. ?’
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Paragrafo 3. Las solicitantes de cualquiera de las modalidades de licencias
urbanisticas, deben inclulr en el plano del predioc o predios objeto de
licenciamiento, la representacién grafica de las redes eléctricas y sus
correspondientes distancias de seguridad.

Paragrafo 4.5e podran construir redes de media tensién sobre corredores
viales arteriales

Articulo 202.- COMPARENDO AMBIENTAL

Fortalecimiento logistico y operativo para la adecuada aplicacién  del
comparendo amblental como instrumento de cultura ciudadana, para al
adecuado manejo de residuos sélidos y escombros, previendo |la afectacidn del
medio ambiente y la salud pdblica, mediante sanciones pedagégicas vy
economicas a todas aquellas personas naturales o juridicas que infrinjan la
normatividad existente en materia de residuos sélidos: asi como propiciar el
fomento de estimulos a las buenas practicas ambientalistas.

Estableciendo como sujetos pasivos del comparendo ambiental. Todas las
personas naturales y juridicas que incurran en faltas contra el medio ambiente.
el ecosistema y |a sana convivencia, sean ellos propietarios o arrendatarios de
bienes inmuebles, duefios, gerentes, represantantes legales o administradores
de todo fipo de local, de todo tipo de industria o empresa, las personas
responsables de un recinto o de un espacio piblico o privado, de instituciones
oficiales, educativas, conductores o duefos de todo tipo de vehiculos desds
donde se incurra en alguna o varlas de esas faltas mediante la mala
disposicibn © mal manejo de los residuos sélidos o los escombros, De
conformidad con lo establecido en la ley 1259 de 2008 y el Acuerdo 015 da
2009, o aguella que la modifique, sustituya o derogue.

CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO URBANO
Articulo 203.- OBJETIVOS DEL SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO URBAND,
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El sistema de espacio publico urbano busca:

1. Arlicular, estructurar y ordenar la ciudad, vinculando de manera
arménica los demas sistemas estructurantes para favorecer el desarrollo
de las actividades individuales y colectivas de sus habitantes.

2. Generar espacios publicos de encuentro, convivencia y cohesidn
comunitara para el ejercicio de la democracia, el libre desarrollo cultural,
recreativo, comunitario y social.

3. Establecer la interconexion espacial y funcional de los elementos de la
estructura ecoldgica principal, especialmente los escarpes oriental y
occidental, a través de corredores, parques y ejes ambientales
integrando los ecosistemas con la ciudad construida.

4. Generar y adecuar dreas verdes y parques en |as distinlas escalas, para
el desarrollo de actividades recreacionales, de forma tal gque se
potencien beneficios ambientales y urbanisticos.

8. Vincular las comunidades locales con el sostenimiento de los bienes de
uso poblico de su contexto inmediato, a través de mecanismos de
administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico del
espacio publica,

6. Proporcionar dreas de caracter multifuncional que permitan la interaccidn
de los ciudadanos, a través de los servicios, |a disposicidn de mobiliario
urbano, la implantacidon de arborizacion adecuada, la accesibilidad al
medic fisico, zonas verdes y demas elemenios que propicien una
estancia agradable para el ciudadano.

Articulo 204.- COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO EN EL

AREA URBANA
El espacio publico urbano, es un espacio construido y esta conslituido por los
espacios publicos de las redes de infraestructura vial (peatonal, vehicular y
para modos alternativos), areas de arliculacién y puntos de encuentro
{parques, plazas y escenarios), areas para la conservacidn y presenvacion
cullural y arquitecténica, areas y elementos arquitectdnicos, espaciales y
naturales de propiedad privada incorporadas como espacio plblico v los
antejardines, cuyas normas se encuentran a continuacion,

Articulo 205.- ESPACIO PUBLICO EFECTIVO.
Es el espacio publico de caracter permanante, conformado por zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas. No se consideran como espacio pdblico efectivo
las vias vehiculares y sus andenes. Los espacios piblicos efectivos Mn:{’
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1. Zonas verdes o espacios verdes. Espacio urbano o rural de area mayor &
mil metros cuadrados (1.000 m2), con ccupacién herbacea (arboles, arbustos o
plantas) y funciones de esparcimisnto, recraacian, ecoldgicas, ornamentacién,
proteccion, recuperacion y rehabilitacidn del entorno inmediata,

2. Parques. Espacios urbanos articuladores de uso piblico, destinado a la
recreacién activa o pasiva, el esparcimiento, convivencia y cohesién social. En
éstos prevalecen los valores paisajisticos y naturales; pueden ser de escala
local, zonal, urbana y regional, parques lineales, o parques de bolsillo,

3. Plazas y plazoletas. Corresponde a aguelios espacios de reconocimiento
publico gue simbolizan la identidad del lugar, sirven come punto de encuentra ¥
éscenario de expresiones colectivas y convivencia ciudadana, cuyas
superficies son en su mayoria endurecidas y confienen mobiliario urbano,
Incluye ademés de las plazas en sus distintas escalas de cobertura y
dimensiones, puntos de articulacién v encuentro del sistema de movilidad
urbana, paseos peatonales coma alamedas y malecones, entre otros.

Articulo 206.- DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DE
PROYECTOS PARA LA GENERACION DE ESPACIO PUBLICO,
Con el fin de organizar y priorizar la inversién piblica en el Sistema de Espacio
Piblico se establecen las sigulentes pautas principales gue se tendran en
cuenta an la formulacidn de proyectos:

1. Proyectos articulados con el Sistema Ambiental;
a. Parques lineales a borde de escarpe.
b. Parques lineales a borde de cuerpos de agua.
c. Parques de escala regional

2. Proyeclos artlculados con el Sistema de Movilidad:
a. Corredores especiales:
1) Corredores ambientales anliculadores.
2) Corredores ambientales localas.
3) Corredores interactivos (ciclorrutas)

b. Corredores an intervenciones viales:
1) Mejoramiento de andanea.,f(
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2) Peatonales exclusivas,

¢. Interseccionas viales

Paragrafo. El Pian Maestro de Espacio Plblico precisara y priorizara los
proyectos que deban desarrollarse durante la vigencia del plan.

Articulo 207.-  ARTICULACION DEL ESPACIO PUBLICO CON

LOS SISTEMAS DE MOVILIDAD.
Los parques, zonas verdes y plazas plblicas que se desarrollen en zonas y
predios urbanizables no urbanizados a los que se les haya asignado el
tratamiento urbanistico de desarrollo en suelo urbano o de expansion urbana,
se podran delimitar por vias plblicas peatonales o vehiculares, garantizando la
continuidad de la franja de circulacién peatonal. Las dimensiones minimas del
andén y de |a franja de circulacién peatonal serdn las establecidas en el
presente decreto.

Articulo 208.-  ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y

APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO.
Las entidades administradoras del espacio plblico, para el ejercicio de sus
funciones, tienen la capacidad de expedir aclos o realizar contratos que tengan
come fin organizar, promocionar, defender, utilizar, regular, consarvar,
rehabilitar, amoblar, dotar, reivindicar, restituir, recuperar, mantener, Y
aprovechar economicamente el espacio piblico del Municipio de Ibagué. La
expedicion de estos actos y contratos debe sujetarse a lo dispuesto en e
presente Plan de Ordenamiento Territorial ¥ tener an cuenta lo siguiante:

1. Los contratos que se celebren no implican transferencia de dominio, ni
derecho adquisitive alguno a favor del contratista;

2. Los actos y contratos no legalizan ningin tipo de intervencion,
consiruccion, ocupacion o cerramiento sobre las zonas de uso pablico.

3. Cuando las entidades perlenecientes al sector central de la
administracion desarrollen actividades de aprovechamiento econdmico
del espacio publico, los recursos que se genaren por éstas actividades
se consignaran en el Fondo para el Espacio Publico y se dastinarén a la
ejecucion de los proyectos priorizados por el Plan de Ordenamiento
Territorial y el Plan Maestro de Espacio Pub'linnx’
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Paragrafo 1. La autorizacién para el aprovechamiento econdmico del espacio
publico puede ser suspendida en cualquier momente por la administracién
municipal por razones de interés publico o incumplimiento de las obligaciones
eslablecidas sin gue medie indemnizacién ni plazo.

Paragrafo 2. Ademas de la celebracién de contratos o eonvenios en los casos
que se requiera debe obtenerse la respectiva licencia de intervencién ¥
ocupacion del espacio plblico, que sera expedida por la Secrelaria da
Planeacién Municipal y de conformidad a lo establecido en el decreto 1469 de
2010 o aquel que lo medifique sustituya o aclare.

Articulo 209.- cAMBIO DE USO Y DESTINACION.
De conformidad con lo establacido en la Ley 388 de 1897, cormesponde al
Concejo Municipal determinar los usos del suglio y en virtud de elle, los camblos
de uso y destinacién de los mismos, por lo tanto, dichos cambios deberan ser
adoptados por Acuerdo Municipal y de ser necesario se alevaran a escritura
plblica, en todo caso, se registraran en la oficina de registro e instrumentos
plblicos.

Articulo 210.- COMPENSACION DE LAS  CESIONES

OBLIGATORIAS.
Cuando la éreas de cesiones para zonas verdes, plazas y plazoletas
comunales, cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podré
compensar la obligacién de cesiones en ofros inmuebles que sean
‘convenientes para la ciudad, o en diners que se destinard exclusivamente a la
adquisicion de terrencs para la generacién de espacio piblico es las ronas
receploras que para tal fin, establezca la administracién municipal y en los
términos que reglamente la Secretaria de Planeacién Municipal en un plazo
maximo de seis (B) meses contados a parlir de la entrada en vigencia dal
presente decreto, sin embargo no se podrdn compensar nl an terrenos ni en
dinero los aislamientos, paramentos nl retrocesos de las edificaciones, ni los
predics o dreas que no sean convenientes para la generacibn de espacio
publica por su condicién de ubicacién,

Articulo 211.- REQUERIMIENTO PARA EL DISENO Y
CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURA VIAL PEATONAL - ANDENES.
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El disefio de estos espacios publicos debe cumplir al menos con las siguientes
previsiones:

1. Continuidad. A partir de la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento
Termritorial la construccion, adecuacién o rehabllitacién de los andenes
debe proyectarse de manera continua y paralela a la via siguiendo la
misma pendiente longitudinal de las calzadas. Los accesos peatonales o
vehiculares a predios deben respetar la continuidad y nivel de 1a franja
de circulacién peatonal sin interrumpiria ni generar desniveles. En
relacion con la cludad construida en la cual existan desniveles, se
podran plantear elementos de transicion que los resuelvan permitiendo
el transito de personas con movilidad reducida,

2. Tratamiento. La superficie de los andenes debe ser dura, antideslizante
y continua y no se permiten gradas o resaltos. La franja de
amueblamiento y/o ambiental debe ser tratada de acuerdo con lo
definido para el rea de actividad del sector correspondiente.

3. Conexitn a la red peatonal. Los proyectos que se desamollen en
manzanas completas o por sectores urbanos deben generar hacia el
interior de las mismas espacio piblico que se integre con los espacios
publicos exteriores y con la red de andenes existente en el entorno. Las
4reas gue hagan pare de la generacién de estos nuevos espacios
publicos podran contabilizarse para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas para espacio piblico de que trata el presente Plan de
Ordenamiento Territorial

4. Accesibilidad. Los andenes deben responder a los requerimientos de
accesibilidad para personas con movilidad reducida, discapacidades
sensoriales, visuales o de ofro tipo, de conformidad con lo establecido
en la norma nacional v la que la sustiluya o modifigue.

Articulo 212.- ANDEMES EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA.
Toda licencia o actuacion urbanistica en un predio obliga a la adecuacion del

andén o a su construccién, bajo los pardmetros establecidos en el presente
Plan y los instrumentos que lo desarrollan.

Los curadores urbanos al expedir licencias urbanisticas deben autorizar la
construccidn, reconstruccion o rehabilitacidn de los andenes colindantes con el
frente del predio objeto de licencia, garantizando la continuidad y/o empate con
los andenes ubicados frente a los predios colindantes. La intervencidn de los
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andenes se hara siguiendo las normas y demas especificaciones de diseno,
conslruccion y accesibilidad definidas por la reglamentacién vigente, por este
plan de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrallen,

Los planos de las licencias deben incluir Ia localizacisn del predio v su relacién
con los predios vecinos y con el espacio plblico circundante detallade el disefn
¥y niveles de los andenes y demas compaonentes del perfil vial. lgualmente se
debe reflejar entre otros aspecios los gislamientos o empates contra los predios
vecinos y las redes de servicios publicos o de telecomunicaciones existentes.

Pardgrafo. La construccién de los andenss ¥ todas las franjas que lo
componen es responsabilidad del constructor, tanto en el suelo urbano como
en el suelo de expansion urbana,

Articulo 213.-  ARBORIZACION EN LOS ANDENES.

Frente a los predios donde al parfil vial determine la existencia de franja
ambiental o de amueblamiento incluida la servidumbra de via con dimensidn
igual o mayor a un metro con veinte centimetros (1.20 m), se deben plantar
arboles en hoyos y contenedares de raicas segin la dimensién del frente del
predio, acorde con las especificaciones que contenga el Plan Maestro de
Espacio Publico del Municipio, garantizando que estos que no creen
interferencia u obstaculos al trafico peatonal,

Los rangos a tener en cuenta para determinar el nimero de arboles que deben
plantarse son;

ARBORIZACION FRENTE A PREDIOS

Frentes del predio MNumero de arbales a plantar
= 550 a9.00 1
9.01a 12.50 2

Paragrafo. El manejo de zonas verdes y repoblacién forestal se debe ajustar a
lo determinado en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
dasarrollen y las normas que expida la auteridad ambiental

Articulo 214.- OBSTRUCCION DE Los ANDENES CON
ELEMENTOS DE LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS O DE
PARTICULARES. I’
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Los postes y demds elementos de las redes de transmision de energia,
television, telecomunicaciones y demds, que a la fecha de adopcion del
presente Plan de Ordenamiento Territorial obstruyan la movilidad de la
poblacidn en los espacios publicos o se configuren como obsticulos, deben ser
removidos por la correspondiente empresa prestadora del servicio dentro de un
plazo improrrogable de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia
del presente Plan, o ser reubicados por ellas mismas deniro del referido
término dentro de las franjas de amueblamiento o los sitios que determine la
Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces.

As| mismo, las empresas prestadoras de servicios poblicos estan en la
obligacién de subterranizar las redes dentro de un plazo improrrogable de
cuatro (4) afos contados a parlir de |la entrada en vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial.

A_I"I:iculo 215.- AREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO
PUBLICO Y DE ENCUENTRO
Entiéndase por areas de ariculacion las conformadas por espacio libres lales
como pargques plazas, plazoletas, escenarios deportivos, culturales y de
espectaculos al aire libre y demas escenarios urbanos que permilen la
integracién y estructuracidn del Espacio Publico Urbano. Se clasifican en:

Parque de escala urbano regional: Son aquellos identificados en el P.O.T
que por su cubrimiento trascienden a la escala Urbano Hegional y los que en
un futuro se generen a esta escala por medio de cesiones, transferencias o los
demas instrumenios establecidos por la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios. |Independiente de su area estos parques pueden estar en suelo
rural, ¥ forman parte de la estructiura ecolégica principal,

Pargue escala sectorial: Son aguellos que sirven a un grupo de barrios y que
se generaradn a partir de las cesiones para Parques y Zonas Verdes de escala
sectorial, con drea minima de 5.000 m®, o los que en los Planes Parciales sean
definidos como tales.

Parque escala local: Son los que sirven a barrios y/o urbanizaciones actuales,
productos de cesiones para Zonas Verdes efectuadas con anterioridad a la
vigencia de en el presente decreto, o, adquiridos o donados para este objeto, y
los que se genararan como producto de las cesiones para Parques y Zonas
WVerdes de escala Local, F
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Articulo 216.-  SENALAMIENTO Y REGLAMENTACION DE LAS
AREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO PUBLICO Y DE ENCUENTRO

Elementos Constitutivos Adificiales o Construidos

Parques Urbanos Regionales

; Parques y Plazas con Caracter Urbano

2. Bienes de Uso [prn oram Caracter Urbano
pﬂ?""m y Areas _P_arquus Locales
E::i?fﬁglmdﬁ: | Zonas Verdes Cedidas al Municipio
de encuentro Escanarios Culturales ¥ de
' Espectéculos al Aire Libre
Escenarios Deportivos

La norma aplicable a estas dreas serd la establecida en el Acuerdo 028 de
2003 de manera transitoria, la administracién en el término de doce (12) meses

postariores a |la puesta en vigencia del presente decreto definira |a
reglamentacion correspondiente.

Articulo 217.- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O
CONSTRUIDOS DEL ESPACIO PUBLICO
Son dreas y edificaciones de uso plblico, asi come bienes fiscales y privados,
que constituyen fundamentalmente hechos y escenarios urbanos importantes
Cuya generacion y adecuacidn es producto de la intervencién directa del
hombre, prestan diversos servicios a la poblacién segln el caracter, el 4mbito,
la valoracidn cultural o patrimonial que poseen y |a actividad a la cual se
destinan. Se clasifican a su vez en;
= Areas integrantes del sistema de circulacidn vehicular ¥ peatonal
+ Areas articuladoras del espacio piblico y de encuentro,
« Areas para la conservacidn y preservacién de las obras de interés
piblica.
» Areas naturales y elementos arquitecténicos de use pablico y de
prapiedad fiscal o privada.

Articulo 218.- REGLAMENTACION DE LA CLASIFICACION DE
LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES DEL ESPACIO
PUBLICO
Hacen parte de esta clasificacion, todos los elementos que le son necesarios
para su adecuado funcionamiento, como:
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Elemantes dal Perfil Vial: | Zonas de proteccién ambiental, Puentes peatonales,
Escaleras y escalinatas, Rampas, Bulevares, Alamedas,
Andenas, Ciclovias, Ciclorutas, Bahias da
estacionamiento, Bahias de estaclonamiento para
personas de movilidad reducida, Zonas Azules, Zonas
Amarillag, Zonas de Cargue y Descargue, Separadores,
Reductores de Velocidad, Calzadas, Reservas para |a
Ampliacion de Vias,

Elementos de los Cruces | Glorietas, Puentes vehiculares y Viaductos

0 Interseccionas

Igualmente hacen parte de este sistema los elementos complementarios que
son inherentes a su funcionamiento, los cuales son objeto de regulacidn en
cada una de las fichas de Elementos Complementarios establecidas en el
presente decreto o las del acuerdo 028 de 2003, o en la norma de usos y
construcciones del Municipio gue deberan aplicarse unas u ofras,

Para los efectos del emplazamiento de los elementos complementarios
mencionados en cada uno de aguellos que son sujeto de regulacidn, se
consideran prohibidos, todos los que no estén contemplados como aulorizados
segun la misma ficha,

Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos
Zonas de Proteccion Ambiental
Puentes Peatonales

Escaleras y Escalinatas
Rampas

Bulevares

Alamedas

4 Andenes

Componentes Ciclo vias

Ciclo rutas
del Perfil Vial |- 3hias de Estacionamiento

Zonas Azules
| Zonas Amarilla

Zonas de Cargue y l:lascargue
Separadores

Reductores de Velocidad v Sobresaltos
Calzada
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Glorietas
Puentes Vehiculares y Viaductos

( Zonas de Reserva para Ampliacién de Vias

La norma aplicable a estas dreas serd la establecida en el Acuerdo 028 de
2003 de manera transitoria, la administracién en el término de doce (12) meses
posteriores a la puesta en vigencia del presente decreto definira |a
reglamentacion correspondiente.

Articulo 219.- PARQUES Y ZONAS VERDES DE ESCALA

URBANA ¥ ZONAL
Son aguellos espacios publicos que por su magnitud, impacto, valores
paisajisticos, ambientales y caracteristicas de uso, prestan servicic a la
poblacion de un sector especifico del territorio urbano constituyéndose en
elementos de especial significancia dentro de este. Pueden ser de propiedad
piblica o privada y se pueden concebir como sitios donde se permite la
explotacidn econdmica,

Articulo 220.- IDENTIFICACION Y ACTUACIONES SOBRE LOS
ELEMENTOS CONSTRUIDOS INTEGRANTES DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO DE RELEVANCIA URBANO REGIONAL
Se establecen los siguientes elementos construidos y acciones para su
implementacién en el Sistema del Espacio Publico. -
ELEMENTO ACCION
Restauracidn y mantenimiento de
la Sede,
| Fortalecimiento Institucional,
Promocién v aislamiento acdstico
Foralecimiento Institucional.
Promocién
X Fortalecimiento Institucional.
Teatro Tolima P romocn
| Mantenimiento
Concha Acistica Garzon y Collazos |Fortalecimiento Institucional.
Promocidn
Construccitn Sede
Museo Antropolégice U.T Fortalscimientio

Biblioteca Dario Echandia Conservacion
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Mantenimienio
Biblioteca Virtual Fortalecimiento Institucional.
Promocion
Adecuacion
Promocion
Investigacidn  existencia  otros
caminos
Recaonstruccidn
Pandptico de Ibagué Funcionamiento Equipamiento
| Cultural
Edificio de la Granja San Jorge Restauracion
Mantenimiento
Museo de Arte del Tolima | Fortalecimiento Institucional.
Pramocian

o Conslruccion y mantenimienio
Pakgue de 1 hatsioe _Equipilmiantu Cultural

Antiguo Camino Real del Quindio

Paragrafo: la administracidn municipal en el corlo plazo definird las acciones,
necesaria para la aplicacion de los elementos a que se refiere este articulo.

Articulo 221.-  DEFINICION Y CLASIFICACION DE ESCENARIOS
DEPORTIVOS
Espacios de propiedad plblica o privada, destinados a recreacion activa o
pasiva, concentracidn cludadana y realizacidn de eventos deportivos, clvicos o
culturales, gque conforme a su significacidn en la memoria colectiva alcanzan
un cubrimiento a nivel Local, Sectorial o Urbano Regional.

La capacidad de prestacion del servicio de deporte y recreacibn estd
representada por los escenarios, los cuales se clasifican en los sigulentes
niveles:

Nivel 1. Aquellos escenarios que cuentan con las condiciones necesarias para
la practica de deportes de alle rendimients.

Nivel 2. Los escenarios que por su magnitud permiten la practica de diversos
deportes y ademas cuentan con instalaciones para desarrollar actividades
recreativas.

Nivel 3. Polideportivos ubicados en los barrios que cuentan Gnicamente con
placas multifuncionales o canchas miltiples. F
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Articulo 222.-  SEGUIMIENTO Y MONITORED
Se deberd tener una cartografia actualizada gue identifigue las zonas
deficitarias de parques segun la oferta que cada uno de ellos tenga.
Se deberd construir de manera conjunta entre el grupo de recreacion y deporte
y Planeacion Municipal, una cartografia sobre estructura de escenarios de
recreacion y deporte intervenidos, para asegurar asi su mantenimiento y
Sostenibilidad.
Se hara un seguimiento a las zonas con problemas de calidad ambiental bien
sed por ser victimas de problemas ambientales del contexto o por sar
genaradores de confliclos amblentalas .
Hacer seguimiento y medicion de Ibs impactos sociales generados de los
convenios entre la administracion municipal y los actores privados para la
intarvencion y mantenimiento de escenarios ¥ equipamientos gue prestan
servicios en el sector recreacin y deporte.

Articulo 223.-  IDENTIFICACION, CLASIFICACION Y USOS DE
LOS ESCENARIOS DEPORTIVOS
En el Municipio se presenta la siguiente clasificacién y usos de los escenarios
‘municipales asi:

i Escala Local o
Escala Urbano Reglonal Escala Municipal Vacinal

Cancha de fitbol Maracana
Polideportivo San Simén
Polideportivo Bocaname Placas

- polideportivas
Unidad Deportiva Elu‘?:r:;: e fitbal 14 de octubre conslruidas en

Piscinas Olimpicas Cancha de futbol 1a Floresta ::"m fumé’:ﬁ
Cancha de fiibel Simén Bolivar mrns.mi:;

Pargue Deportivo | Poli rive Santa Ana

Polideportivo Topacio

Estadioc Manual Murilla
Taro

Parques y Escenarios de Escala regional o espacios deporiivos de altos
valores ambientales y recreativos con una superficie mayor a 3 hectareas ¥
cuya area de influencia se ubica parclalmente fuera del municipio. Estos son

+ Estadio Murillo Toro. F

= Unidad Deportiva Calle 42.

=« Parque Deportivo,
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Usos
Principal &
Fisorkacisn Practica de deportes de alto rendimiento, a nivel
Activa competitivo. Para esto se hara un monitoreo permanente
del estado de los escenarios deportivos.
Prestacion de servicios

complementarios y oferta de bienes y
servicios de escala municipal. En areas
Comercio no mayores a 80 M2 y con un plan de
manejo de accesibilidad vehicular y
peatonal sin entorpecer la naturaleza
Complementario del Equipamianto

Actividad complementaria al caracler
dotacional de estos escenarios, su
implantacion también requiere un plan
especial de manejo, exigiendo an este
plan la solucion de accesos y|
parquecs.

Residencial
Frohibido Salud
Industrial

Dotacional

Parques y escenarios de escala municipal o &reas libres con una superficie
mayor a 500 M2 destinados al uso recreativo y a la generacién de valores
paisajisticos y cuya drea de influencia sea toda la ciudad. Cancha de Fitbol
Maracana, Polideportive San Simén, Polideporiive Bocaneme, Cancha de
Fitbol 14 de Octubre, Cancha de Fitbol La Floresta, Cancha de Fitbol Simén
Bolivar, Polideportive Santa Ana y Polideportive Topacio.

Usos
Principal

Condiciones

Practica competitva de diversos deportes,
deben consoclidarse y mantenarse estos
espacios como santuarios deportivos aportando
Recreacion Activa ¥ consolidando la estructura ecolbgica principal,
mediante unas excelentes condiciones
ambientales.

Complamentario

)
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Complementario a la oferta

deportiva, evilando la venta
i de bebidas alcohdlicas vy la

Comercio presencia de ofro tipo de

aclividades que fomenten

vicios en |a juventud.

Residencial

Prohibido Salud

Industrial

Parques y escenarios de escala vecinal o dreas libres deslinadas s |a
recreacion y la infegracién de la comunidad de un barrio. Placas polideportivas
construidas en barrios como parte de equipamiantos comunales.

Usos .
Principal Condiciones

Espacios de practica deportiva recreativa o
de menor nivel de competencia, debido a su
escala de cobertura zonal y barrial.
Complementario

Pequefias areas de
comercio Max, 30 M2, en
los cuales los bianes vy
servicios ofrecidos deben
Recreacitn Acliva ser apoyo para la practica
Comercio recreodeportiva da menor
escala. Venta de alimentos
¥y bebidas, prohibida Ia
vanta de bebidas
alcohdlicas

Residencial

Prohibido Salud

Industrial

Articulo 224.- DESCONCENTRACION Y AUMENTO DE
COBERTURA

La administracibn municipal promoverd la desconcentracién de los
equipamientos deportivos e incrementard la cobertura de los mismos, En la ¥
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vigencia de corto plazo del presente decrelo, promovera la construccion de 2
nuevos polideportivos de cobertura municipal, pero principalmente enfocados
en suplir necesidades en las comunas 1, 2, 4 y 10. Adicional a esto, es
necesario la programacién de un mantenimiento y adecuacin de la totalidad
de canchas miltiples de la ciudad, este mantenimiento debe ser priorizado de
acuerdo a la presencia de poblacidn en estado de alta vulnerabilidad social.

Con estos proyectos se busca equilibrar |a distribucion urbano-territorial de los
eguipamientos gue prestan estos servicios vitales para el desamolio integral de
la eomunidad ibaguerefia.

Aungue se presenta una concentracion de servicios regionales en una Zona
puntual de la ciudad, mientras que los polideportivos estan un poco mejor
distribuidos, es necesaria la desconcentracién de escenarios.

Articulo 225.- AREAS Y ELEMENTOS ARQUITECTONICOS,
QUE SE INCORPORAN AL ESPACIO PUBLICO
Hacen parte de estas areas, todas las edificaciones y escenarios urbanos de
propiedad fiscal y privada que por su localizacién y condiciones pariculares
reprezentan importancia en la estructura urbana debiendo ser regulados, que
se incorporan al espacio plblico por su uso, mas no para su propiedad,
aprovechamianto y conservacion, tales como:

ESCENARIOS URBANOS PROPUESTOS =
Pasajes Peatonales entre edificios piblicos y
rivados.

Pasajes Comerciales entre edificios pdblicos y
rivados. e

Vestibulos Porticos y Retrocesos

Cubiertas y Terrazas

Fachadas

Paramontos

Cerramientos

Antejardines

lgualmente hacen parte de este sistema los elementos complementarios que
son inherentes a su funcionamiento, los cuales son objeto de regulacién en J’

r
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cada una de los Elementos Complementarios, del presente decreto o de los
instrumentos que o desarrollan.

Para efectos del emplazamiento de los elementos complementarios
‘mencicnados en cada uno de aguellos que son sujeto de regulacién, se
consideran prohibidos, todos los que no estén contemplados como autorizados.

Paragrafo: Las dreas de propiedad privada gue se mencionan anteriormente,
cumplen funciones de espacio plblico, pero su conservacion, manejo y
aprovechamiento esta regulado por las normas internas de la copropiedad y no
por las aplicables a los otros elementos constitutivos del espacio publico.

- Articulo 226.- DELOS ESPACIOS PEATONALES URBANOS.
Los espacios peatonales estan constituidos por blenes de uso publico
destinados al desplazamiento, uso y goce de los peatones ¥ por los elemantos
arquitectdnicos y naturales de los inmuebles de propiedad privada gue se
integran visualmente para conformar el espacio urbano. Tienen coma soporte
la red de andenes, cuya funcién principal es la conexibn peatonal de los
elementos simbdlicos y representativos de la estructura urbana de los espacios
peatonales estructurantes, los cuales son:

Lasz Plazas y plazoletas

La red de andenes

Las vias paatonales

Las zonas de control ambiental, los retrocesos y otros tipos de franjas de
lerrenos entre las edificaciones y las vias.

Alamedas, recorridos ¥ paseos peatonalas

Los puentes peatonales.

glementos complementarios de los espacios peatonales estruclurantes

El mebiliario urbana.

La vegetacidn intervenida,

Los monumentos conmemaoratives y los objetos artisticos.

Otros elementos pertenecientes a bienes de propiedad privada,
tales como cerramientos, antejardines, pérticos, fachadas y cubiertas, ?

bl §§ L o
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Articulo 227.- MOBILIARIO URBANO.

En un plazo no mayor a seis (6) meses contados a partir de la expedicion del
presente decreto, la Administracién Municipal realizara un estudio y ajustara ia
implementacion de los elementos del Mobiliario urbano necesarios para la
satisfaccion de las necesidades de los ciudadanes que conlleven a un normal
desenvolvimiento de las actividades ciudadanas, a su vez identificara cual es al
inmoblliario urbano requerido y necesario y cuél debe ser modificado,
desplazado o eliminade del espacio plblico.

Articulo 228.- ANTEJARDINES
En las vias |locales de las urbanizaciones para vivienda no se permitiran, la
construccion en antejardines, zona verde o de proteccidn ambiental que colinde
con la propiedad privada.

Paragrafo:Se autoriza a la administracion Municipal que el plazo de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto elaborard el estudio técnico y juridico de los antejardines con que
cuenta la ciudad antes de la entrada en vigencia del POT, que deban ser
desacfectados y compensadeos, permitiendo la legalizacidn de la construccion
gue sobre los mismos se hayan realizado, Los dineros que se adqguieran de los
mismas, serdn invertidos en adecuacién de andenes y vias plblicas, los
antejardines construidos luego de la aprobacidén del presente decreto no podran

ser desacfectados y compensados y se debera acoger a lo establecido en el
presenta acuerdo.

Artil:utu 229.- CARACTERISTICAS PARA ANTEJARDINES
En zonas residenciales, no se permiten estaciocnamientos de vehlculos
an al antejardin,

= Los antgjardines en dreas residenciales deberdn permanecer
empradizados y arborizados, excepiluando las zonas para ingreso
peatonal v vehicular.

= Los antejardines no se pueden cubrir ni construir,

Sélo se permiten escaleras en los antejardines para acceder al primer
nivel o al semisdtano.

+ En ningin caso el uso del antejardin podra interferir la circulacion
peatonal sobre el andén
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.+ En los accesos a estaclonamientos al interior de los predios sblo sa
permitird acondicionar como zona dura una franja o un ancho maximo
por predio,

Articulo 230.-  SENALAMIENTO Y REGLAMENTACION DE
AREAS QUE SE INCORPORAN AL ESPACIO PUBLICO.

[ Elementos Constitutivos Arificiales o Construidos

Pasajes Peatonalas entre
Edificaciones Plblicas o Privadas
Areas y elementos [Pasajes Comerciales  entre
arquitectdnicos, Edificaciones Piblicas o Privadas
espaciales y naturales | Vestibulos, Porticos y Retrocesos
de propiedad fiscal, [ Cublertas y Terrazas

plblica wo privada Fachadas
Paramanios
Cerramientos
Antejardines

Paragrafo.- La norma aplicable a estas areas sera la establecida en el Acuerdo
028 de 2003 de manera transitoria, la administracién en el término de doce (12)
meses posteriores a la puesta en vigencia del presente decreto definird la
reglamentacidn correspondiente.

Articulo 231.-  PLAN MAESTRO DE ESPACIO PUBLICO

La Administracién Municipal a través de la Secretario de Planeacién Municipal
en el término maximo de doce (12) meses contados a partir de la entrada en
vigencia del presente decreto deberd adelantar para el érea urbana y los
cantros poblados del Municipio, el Plan Maestro de Espacio Publico, el cual
debera definir y jerarquizar las intervenciones de los mismos, la definicién de
sus componentes, la reglamentacién del espacio poblico, los programas
requeridos para adelantar las intervenciones sobre el mismo, los
aprovechamlentos, la gestibn para realizar acclones y las que sean pertinentes
para ejecutar el plan, teniendo en cuenta e incorporande los lineamientos
normativos del presente Plan de ordenamiento territorial,
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CAPITULC V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS.

Articulo 232.- DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

Es el conjunto de espacios y edificios disefiados, construidos, adecuados y
destinados a albergar los usos dotacionales y proveer a los ciudadanos
servicios soclales de caracter formative, cultural, seguridad, justicia,
comunales, bienestar social, educacidon, salud, culto, deporte recreacidn vy
demas afines, que prestan apoyo funcional a la administracion, y estan
dirigidos a dotar a la ciudad de los serviclos necesarios para articular las areas
residenciales con las demas actividades y proveer el soporte social para lograr
una adecuada calidad de vida integral en el conjunto de ella.

Articulo 233.- CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
URBANOS

Se establecen los siguienies niveles y escalas para los equipamisntos
urbanos del municipio de |bagué.

NIVEL ESCALA o | TAMANO I‘.IE LA. NUMEROy: .0 DE
JERARQUIAS ' | POBLACION - VIVIENDAS -

1 Lecal 1.000-5.000 hab. 240-1.000 viviendas

2 Sectorial 5.001-20.000 hab. 1001-4.000 viviendas

3 Comunal 20.001-75.000 hab. 4001-15.000 viviendas

4 Urbana 75.001-450.000 hab. 15.000-80.000 viviendas

450.001-600000 o + | 90.001-120,000
1 Regianal Pty vlandes

= Escala Local o Basica: corresponde a la agrupacidn denominada
comunmente como barrio, que en la ciudad de Ibagué cuenta con el

reconocimiente social y cierto grado de homogeneidad fisica y
socioecondmica.

= Escala Sectorial. corresponde a una escala intermedia entre el nivel 1 y
el nivel 3, que puede estar asociada a la conformacidén de un barrio de

mayor tamafo en lo gque a poblacidn se refiere o la unidn de varios
barrios del nivel 1,

. an:al.L? F:nmunal: se define en funcion de la division establecida por el
municipio de |bagué y los rangos de poblacién existentes, seglin datos
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obtenidos en el Plan de Desarrollo de las comunas elaborado por la
Secretaria de Planeacion y la UT,

+ Escala Urbana: corresponde a la agrupacién de comunas, sugerida en al
proceso de Revisién del POT del municipio de Ibagué, con el fin de poder
desarrollar processs de planificacién  intermedia que facilitaran la
cansecucion de la imagen objetivo propuesta por el POT,

. = Escala Regional: Corresponde a los equipamientos destinados a usos
civicos, insfilucionales, recreativos, asistenciales, efe, que prestan
sarvicios especializados a toda la poblacién del Municipio involucrando
inclusive a los municipios cireunvecinos,

ECOS - definidos en el presente decreto, con el fin de poder desarrollar
procesos de planificacién intermedia que facilitaran la consecucién del models
de ocupacion territorial,

Articulo 234.- CARACTERIZACION DE LOS TIPOS DE
EQUIPAMIENTOS URBANOS
Para las escalas de grupos urbanos definidas, se establecen las tipologias de
eguipamiantos y los niveles de atencién que cada uno brindara.

- En la escala Local o Bésica 1.200 - 5000 habitantes, se plantea que los
espacios de encuentro y equipamientos colectivos sean:

- Equipamianio de Salubridad y asistancia social (guarderia)
- Eguipamiento educative (jardin infantil, escuela primaria)
- Equipamiento recreativo y deportive (parque recreativo).

Esta comunidad puede soportar dreas destinadas al comercio menor, a la
indusiria local y servicios personales y de comunicacién, dependiendo del
estralo a quien va dirigido. ya que en estratos populares o bajos, este sernvicio
se presenta espontdneamente como una actividad complementaria a Ia
vivienda, a través de las tiendas, miscelaneas y talleres. De igual manera,
podra establecerse un drea para un salén comunal, ?
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En la escala Sectorial 5.001 - 20.000 habitantes, se plantea la axistencia
de:

Equipamiento recreative y deportivo (parque con unidad deportiva)
Equipamiento de salubridad y asistencia social (centro de salud)
Equipamiento educative (colegio o establecimiento de educacion
secundaria)

Equipamiento de actividades socio culturales y administrativas (centro
comunitario y capilla).

Equipamiento de seguridad (CAI)

En la escala comunal 20.001 - 75.000 habitantes, se plantea la
existencia de:

Equipamiento salubridad vy asistencia social (Unidad intermedia de salud)
Equipamiento educativo (centro de servicios educativas - CSE)
Equipamiento recreativo y deportivo (parque vy unidad deportiva)
Equipamiento de actividades socioculturales y administrativas (sede JAL,
iglesia, centro comunal y cultural).

Equipamiento de seguridad (Estacién de policia)

En la escala Urbana 75001 - 450.000 habitantes, se plantea la
exislencia de:

Equipamiento de seguridad (Estacion de bomberos) y
Equipamiento educativo (centros de capacitacidn arlistica, arlesanal o
tecnolbgica).

Equipamiento de salubridad y asistencia social (centro médico, clinica,
ancianatos, casa del menor, etc )

Equipamiento recreativo y deportivo (centros deporlivos: coliseos,
piscinas, efc)

Egquipamiento de actividades socioculturales vy  administrativas
(biblioteca)

Adicionalmente puede existir un area destinada al comercio especializado de
viveres o articulos de consumo general.

En la escala Regional 450.001-600.000 o mas habitantes, se planiea |
exisiencia da: ?
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- Equipamientos de salubridad y asistencia social (hospitales generales,
hospitales, clinicas y centros de especialistas, cementerias, etc)

- Equipamientos educativos (universidades, centras tecnoldgicos, centros
de investligacion, etc)

- Equipamientos recreativos y deportivos (estadios, villa olimpica y centros
recreativos especializados, entre otros)

- Eguipamientos de seguridad (batallones, estaciones de bomberos,
comandos policia, ate)

- Eguipamientos. de actividades socioculturales y  administrativas
(biblistecas, edificios administralivos de los niveles local y regional,
teatros, salas de cine, centros de exposiciones, coliseos de ferias,
museos, atc).

- Equipamientos comerciales (plazas de mercado, centros de acopio,
mataderos, etc)

- Equipamientos de transporte (lerminal de transporte adreos. terrestras 5]
fluviales, etc)

Articulo 235.- EQUIPAMIENTOS DE PRIMERA NECESIDAD
SEGUN LA ESCALA DE GRUPO URBANO A ATENDER
Son nicleos de servicios determinados segin las escalas y jerarquias
urbanas, que buscan satisfacer las necesidades basicas de sectores
especificos del suelo municipal con el propésito de mejorar la cobertura en
senvicios, evitando la concentracion de actividades en el centro tradicional e
incentivando y consolidando nuevas centralidades urbanas.

TIFQS DE EQUIPAMIENTOS
=
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Gestibn Interinstitucional para la desarrollo y construccion
dal Museo del Oro Tolima

Geslién Interinstitucional para la desarrollo ¥ construccion
del Museo de las Ciencias de la Tierra

Gestion Interinstitucional para |a desarrollo y construccién
del Museo de Artes y Tradiciones Populares.

Gestion Interinstitucional para la desarrolle y construccitn
del Museo de Arguitectura y Urbanismo,

Gestidn Interinstitucional para el desarmolle y construccitn
de la Villa de los Artistas,

Gestion Interinstitucional para la desarollo y construccitn
del Parque de la cultura Tolimense en el Parque de La Paz
Fortalecimiento del Museo Antropoldgico de la Universidad
del Tolima

Desarrolio e Implementacién de un Centro Cultural Integral.
Fortalecimiento de la Biblioteca Soledad Rengifo

' | Gestién interinstitucional para el desarrollo y construccitn
dal eco-parque monumento a la Paz.

Fortalecimiento de los equipamientos de Asistencia Social
Fortalecimienic del Hogar de paso para habitantes de la

Bienestar calle

social Recuperacion y Reglamentacién de los Salones Comunales
para conformar un sislema basico de equipamientos
culturales,

Desarrollc y mejoramiento de los equipamientos para
recreacion y deporte axistentes
Fomentar @ incentivar el desamollo y construccidén de
pargues recreativos, femdticos e instalaciones deportivas
Inventario y dasarrollo de parmues v polideportivos
: Desarrollo y construccién de Parque del arroz, agropecuario

Eeamamﬁn Y y Museo L:Marﬁnica.

aporte Adecuacion y mejoramiento del Coliseo Cubierto
Adecuacitn y Mejoramiento de la Plaza de loros
Mejoramiento de la Concha Aclstica
Mejoramiento y Ampliacién del Pargque Deportivo.
Recuperacidn del Ciclédromo
3] Construccitn de la Nueva Villa Olimpica.
Comercio, Implemeantacion de programas de Mejoramiento integral y
acopio y | modarnizacidn de las Plazas de mercado y dreas aferantes }
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suministro Desarraolio y Construccidn de la Cenfral de Abastos.
Desarrollo, reglamentacion e Implementacién del sistema
de Mercados Mdbviles

|dentificar, localizar y solucionar los acluales confliclos de
s uso generados por Centros de Culto
Estudio y Desamcllo de programas para la ubicacion de las
Administracién | oficinas administrativas dentro del Sistema Estructurante de
Equipamientos Municipales,
Fortalecimiento y desamollc de estaciones o centros de
atencién de Policla a escala sectorial.
Seguridad y|Desarrollo v construccién de Subestaciones de bomberos

Justicia Reubicacion de la Penitenciaria Macional y Céarcel Judicial
Desarrollo, fortalecimiento y construccidn de Casas de
Justicia.

Empresas de|Reubicacion de las oficinas administrativas dentro del

Semviclo sistema estructurante de equipamientos municipales.

Pdblico

Paragrafo. Las acciones pertinentes para el mantenimiento fortalecimiento y

proyeccion de equipamientos, seran definidas por los correspondientes Planes
maestros,

Articulo 237.- EQUIPAMIENTOS DE CARACTER REGIONAL EN
EL MUNICIPIO DE IBAGUE

Para la consolidacion del modelo de ocupacion territorial se determinan segin
su cobertura los siguientes Equipamientos con jerarquia Regional;

Terminal de Transporte Intermunicipal de pasajeros
Cenfral da Abastos

Aeropuerio Perales

Estadio Manuel Murillio Toro

Hospital Federico lleras Acosta

Plaza de Toros y Coliseo de Ferias

Sena Regional Tolima

Centro de Convenciones y exposiciones.

Palacio de la Masica y las Ares,

¢
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Paragrafo: La Administracian Municipal en coordinacién con las entidades dal
sector publico y privado y la sociedad civil, priorizara las gesliones y disefiara
los incentives para promover la construccion, reubicacion o ampliacién de estos
equipamientos y ofros que sean necesarios o convenientes para la
consolidacién de Ibagué como centro regional del Tolima,

Articulo 238.- EQUIPAMIENTOS DE CARACTER NACIONAL EN
EL MUNICIPIO DE IBAGUE

Son equipamientos del orden Macional en el Municipio de Ibagué:

Penitenciaria Macional.

Batalidn Jaime Rooke

Sexta Brigada

Articulo 239.- RELOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
MUNICIPALES.
Con el objeto’ de ajustar la estructura urbana a la politica social de
equipamientos, se define como accién necesara la relocalizacién de
equipamientos que aclualmente generen insequridad, congestidbn  y

contaminacién y la utilizacién de sus instalaciones para el desarrolio de otros
usos:

Paragrafo: Las disposiciones técnicas y normativas para lograr la reubicacién
y rehabilitacion de equipamientos seran definidas en los cormespondientes
Planes Maestros.

Articulo 240.- ESTANDARES PARA EQUIPAMIENTOS
La definicion de estandares para equipamientos urbanos resulta astratégica
desde el punto de vista del ordenamiento teritorial, por cuanto permmite
estructurar el sistema de equipamientos urbanos, que atienda los distintos
niveles jerarquicos en la prestacion del servicio, de acuerdo a los tamarios y
localizacién de las distintas comunidades urbanas, permitiendo satisfacer, de
esta manara, las necesidades de cada grupo poblacional en forma coherente
con sus requerimientos y la estratificacidn socicecondmica a la cual
pertenacan. F_
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IBAGUE Y

ESTANDARES PARA EQUIPAMIENTOS

S8E DICTAN OTRAS

Escala o Nivel Equipamiento Estandar
Guarderia 0,60 Mis/ habitante
Loosl'o Bésica Jardin Infaritil 0,35 Mis/ habitante

1.200 a 5 000 habitanies

Escuela Primaria

1,50 Mis/ habitante

Pargue Infantil 2 00 Mis/ habitante

Salén Comunal 0,15 Mis/ habitante

Centro de Salud 0,10 Misf habitanta

Colagio 1,20 Mis/ habitante

i (F}:rqua gﬂma;i:: 3,00 Mgl habitante

Sectori . ntre Comunitario 0,30 Mis/ habitante

S001020.000 hebivotes oo e o8- Cullo 0,80 Mis/ habitante
CAl 0,003 Mts/ habitante

Mercado 0,20 Mis/ habitante

Nivel 0,15 Mie/ habitante

Unidad Intermedia da Salud

0,10 Mis/ habitante

Parque con Area Deporiva

Comial - {“mldnr:c;adﬂa Recreo | 0,4 Mis/ habitante

20.001 a 75.000 habitantes = 2C-aT 0,020 Mis/ habilanie
Centro Comunal y Cultura 0,05 Mts/ habitante
Suparmercado 0,08 Mis/ habitante
Estacidn de Policla 0,05 Mis/ habitante
Clinica 0,14 M‘t_lihabi‘lim
Ceniro Medico 0,07 Mts/ habitante

Urbana 75.001 - 450.000
Habitantes

Asiio de Ancianos

0,06 Mts/ habitante

Ceniro de Capacitacidn

0,15 Mis/ habitante

 Unidad Deportiva 0.25 Mts/ habitanie

Biblicteca 0,04 Mis/ habitanie

Hipermercado 0.06 Mts/ habitante

Hospital 0,04 Mts/ habitante

Carcal o Centro de | 0,10 Mt/ habitante

Rehabiliacién

Universidad 0,10 Mts/ habitante
Regional 450.001 o mAs|Centro de  Farmacian| 0,08 Mis/ habitante
de 600.000 habitantes Técnica y Tecnoldgica

Villa Olimpica 0,15 Mts/ habitanta

Administracién Municipal

0,03 Mis/ habitante

| Centro Cultural

0,02 Mis/ habitante

Terminal de  Transporte

0,035 Mts/ habitante
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‘ Terrasira

Terminal de  Transporta|0,07 Mts/ habitante
ABreo

Articulo 241.-  ARTICULACION DE LAS AREAS DESTINADAS A
EQUIPAMIENTOS CON LOS SISTEMAS DE MOVILIDAD.
Se podran adoptar los sigulentes estdndares para la arficulacién de las areas
destinadas a equipamientos con los sistemas de movilidad en zonas y predios
urbanizables no urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento
urbanistico de desarrollo en suelo urbano o de expansion urbana:

a. Todos los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizacin
debaran estar rodeados con vias publicas peatonales o vehicularesen al menos
doz de sus costados. La dimension minima de la franja de circulacién peatonal
sera de 1.60 metros, con excepcitn de lo sefialado an el siguiente literal,

Articulo 242.- AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION

DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL EN SUELO URBANO Y DE

EXPANSION.
Hacen parle de estas dreas, las edificaclones y escenarios urbanos que por su
valoracitn histdrica, cullural, urbanistica y arguitecténica representan
importancia en la estruciura urbana deblendo ser conservados; se adoptan los
contemplados en el prasente Plan de Ordenamiento Termritorial tales como:
Cultural mueble, Material inmueble, edificaciones individuales y sectores con
valor patrimonial, patrimonio natural,

Paragrafo 1: lgualmente hacen parde de este sistema los elementos
complementarios que son inherentes a su funcionamienio, los cuales son
objeto de regulacidén en cada una de las fichas de Elementos Complementarios,
de en el presente decreto.

Paragrafo 2: Para efectos del emplazamiento de los elementos
complementarios mencionados en cada uno de aguellos gue son sujeto de
regulacitn, se consideran prohibidos, todos los que no estén contemplados
como autorizados segon la misma ficha. F
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Articulo 243.- SENALAMIENTO ¥ REGLAMENTACION DE LAS
AREAS DE CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS OBRAS DE
INTERES PUBLICO Y ELEMENTOS URBANISTICOS,
ARQUITECTONICOS  HISTORICO, CULTURAL, RECREATIVO,
ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO.

Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos

Areas de | Proteccidn del Patrimonio Histénico,
conservacion y | Cultural y Arquitecténico.

preservacion de las | Monumentos Arquitecténicos Nacionales
cbras de interés | Edificaciones e Inmuebles de Especial

piblico ¥ | Interds

aelemantos Pinturas Murales y Mosaicos
urbanisticos, 'Esculturas Monumentos y Fuentes
arquitectonicos, Ornamentales

histéricos, Conjuntos Urbanos de Especial Intores
culturales, Histérico o Arquitetdnico

recreativos ¥

f Continuos Urbanos Singulares
artisticos.

La norma aplicable a estas areas serd la establecida en el Acuerdo 028 de
2003 de manera transitoria, la administracidn en el término de doce (12) meses

posterioras a la puesta en vigencia del presente decreto definird la
reglamentacidn cormespondiante,

Articulo 244.- PLAN ESPECIAL DE MANEJO ¥ PROTECCION

La administracién Municipal a través de la Secretaria de Cultura v Turismo del
Municipio elaborara los estudios necesarios para adoptar el Plan Especial de
Manejo y proteccion de los bieneés muebles e inmuebles del municipio de
lbague con la finalidad de salvaguardar, proteger, tales bienes, a su vez
definira procedimientos para las declaratorias de BICs, para las intervenciones
de BIC, para el disefio y aplicacién de los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de BIC, y para la exportacién y enajenacién de bienes muables de
interés cultural. El PEMP se adoptard mediante decreto que definird los
procedimiantos para la formulacidn y la implementacion de los mismos %
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Contenido general de los PEMP:

i TIDF‘EJE CLASIFICACION e
PARA LA CONT
BIEMES FORMULACION Ill ENIDO DE LOS PEMP
| Bienes del Grupo | La autoridad + Area afectada

Urbano: Sector Municipal « Zona de influencia
ur_banu ¥ Espacio ( « Nivel permitido de
pdblico. | intervencién: Nivel 1:

i T Conservacidn integral,
Bienes dal Grupo La autoridad Mivel 2: Conservacién

| Arguitecténico: Se | Municipal o el deil tipo arquitectdnico,

| formulard PEMP prapietare. Podré Mivel 3: Consarvacidn

| para éstos si CONCUrHr camo contextual,

| presentan alguna de | tercero solicitante » Condiciones de

| las siguiantes de la declaratoria, manajo. 3 aspactos:
condiciones: Flsico-técnicos,

Administrativos y
Riasgo de Financiaros,
transformacion o +  Plan de Divurgac.ian
Bisnes | demalicién parcial o
inmuebles | '0tal debido a

desarrolios urbanos,

| nerales ylo de

| infraestructura,
Cuando & uso

represanie riesgo o |
limitacidn para su |
conservacion,

requieradefinir o
redefinir su
normativa yo la de
8u enterno para
efectos de su
consarvacion

|
|
'( Cuando el bien
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|
1

| Bienes
| muablas

Articulo 245.-

Colecciones [ El propietario.
privadas y plblicas. | Podrd concurrir
como larcero

| solicitante da la
| declaratoria.
Munum-r.'ll.u:-an Las -;u.rtnridada‘s
| espacio publico. Municipales del

temritorio an donde
éstos se localicen
50N quienes
podriin
formularios.

IBAGUE ¥ SE DICTAN OTRAS

 Descripcién del bien o

conjunto de bienes
Espacio de ubicacion
Mivel permitido de
intervencidn: Mivel de
consarvacion integral
(Unico permitido)
Condiciones de
manejo: 3 aspeclos:
Fisico-técnicos,
Administrativos y
Fimnancieros

Plan de Divuigacién

PATRIMONIO MUNICIPAL
Conférmese el Consejo Asesor del Patrimonio Municipal, como un &rgano
consultive, encargado de asesorar al Municipio a través de la Secretaria de
Cultura y Turismo en el disefio de las politicas para el manejo de los bienes de
interés cultural del &mbito municipal, y de emitir concepto sobre las propuestas
de declaratoria de bienes de interés cullural, que esta secretaria someta a su

consideracidn. Dicho comité estara conformado por:

ok =

universidades del Municipio de |bagué.

CREACION DEL CONSEJO ASESOR DEL

El Sacretario (a) de Cullura y Turismo Municipal, quien lo presidira

El Secretario (a) de Flaneacion Municipal o su delegado.

Un delegado de la Sociedad Colombiana de Amquitectos regional Tolima.
Un representante de |a Academia de Historia.

Unrepresentante permanente de los programas de Arquitectura de las

Parigrafo: El Consejo Asesor de Patrimonio Municipal, dictara su propio
manual de funciones y reglamento en un t&rmino méaximo de seis (8) meses
confados a partir de la entrada en vigencia del presante decreto,
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CAPITULO VI
SISTEMA DE HABITABILIDAD ¥ VIVIENDA URBANA

Articulo 246.-  DEFINICION DEL SISTEMA DE HABITABILIDAD Y

VIVIENDA URBANA-
Busca establecer las prioridades y reglas de construccién del tejido residencial
de la ciudad, dando especial relevancia a la respuesta del municipio a las
demandas por una vivienda digna de los sectores mas pobres de Ibagué. Sus
acciones se direcclonan a disminulr progresivamente el déficit cuantitativo ¥
cualitalivo de la vivienda en el Municipio de Ibagué, elevar la calidad de vida de
la poblacién en condiciones de pobreza, elevar la calidad urbanistica dsl
territoric municipal, evitar la ocupacidn de 4reas no urbanizables y fijar la
poliica de vivienda durante la vigencia del Plan de Ordenamiente Territarial,

SUB CAPITULDI
USO0S DEL SUELO EN EL COMPONENTE URBANO

Articulo 247.-  DEFINICION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO
Se define como usos del suelo a las actividades urbanas localizadas en un
determinado sector o espacio de la ciudad. Los usos del suelo se clasifican
segin los distintos fipos de actividad que se realicen y el grado de predominio
de ésta

De manera general pueden ser Uso principal o dominante, complementario al
uso principal, compatible, es decir que aungue es ofro uso no rifie con el
principal y restringido o prohibido, cuando es un uso gue no puede o no debe
estar en la'misma drea con al use principal.

El uso define zonas wbanas que responde a la vocacidn o cardcter de la
misma y subordina las actividades que le sean compatibles. Por lo tanto, en
relacion con la actividad, éste es receptor de las mayores ventajas, para su
desarrolio,

Articulo 248.- INDICE DE SATURACION DE ACTIVIDADES
COMPATIBLES
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Se entiende como indice de saturacion urbana, el maximo permitido para las
actividades compatibles con los usos principales, hasta el limite de su
capacidad, que no debe superar al 40% de los M2 construidos por predio.

Articulo 249.- DISPOSICIONES GENERALES Y ALCANCE DE
LAS NORMAS SOBRE USOS
El presente decreto define las normas generales sobre usos del sualo en dreas
urbanas, mediante la delimitacion de zonas y dreas de actividades a las cuales

se les asignan uscs de acuerdo a la actividad predominante y a los objetivos
del Plan.

Todo volumen arquitectdnico que pretenda contener una actividad permitida en
determinada area del suelo urbano, deberd ser concebido de manera integral y
suficiente, de tal forma que resuelva todas las necesidades generadas por la
dinamica propia de su actividad, tales como parqueaderos, unidades sanitarias
de uso piblico, zonas de cargue y descargue, aislamientos, zonas de
proteccitn ambiental, zonas comunales y de recreacidn, disposicidén de Ia
publicidad visual exterior, insonorizacién cuando al desarrollo de su actividad
permanente o temporal ulilice equipos de emisién de musica y sonido y el
impacto negativo del enlorno; evitando siempre el uso y la ocupacién de
elemantos y dreas de espacio publico.

Las autoridades compelentes no expedirdn licencla de construccidn vy
certificado de permiso de ocupacitn, cuando se presente el incumplimiento de
los requisitos minimos establecidos en el presente decreto. Lo anterior aun en
los casos en que el uso sea permitido v sin perjulcio de que se apliquen las

sanciones consagradas en el Art. 14 de la ley 388 de 1987 y an &l presante
decreto.

Articulo 250.- AcCIONES PREVIAS PARA LA
IMPLEMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO
Se determinan las siguientes acciones previas con el fin de estructurar y
consolidar los usos en el drea urbana de |a ciudad de Ibagué:

1. Elaborar la reglamentacién para sectores normativos a partir del cruce
de los usos del suelo con los tratamientos urbanisticos.

2. Reestructurar y reglamentar el procedimiento para la expedicidn del
certificado de compatibilidad de use, ubicacidn y normas mlni'nu.a.qﬁi/
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3. Definir nuevas centralidades con usos y funciones, tendientes a
dinamizar areas del suelo urbano

4. Elaborar y adoptar los planes maestros para usos aspecificos y realizar
la reglamentacidn de actividades que de ellos se deriven,

5. Fortalscer las dependencias que ejercen el control preventivo y
coercitivo.

6. Verificar en las curadurias urbanas que las Licencias de construccién
sean expedidas en concordancia con el uso asignado y el espacio
arquitectdnico que lo contiena.

7. Exigir la Licencia de adecuacién como prerrequisito para la expedicién
del concepto de compatibilidad de uso, ubicacidn y normas minimas,
para las actividades a desarrollarse en construcciones antiguas

8. Promover la coordinacién de las entidades que interviensn en la
asignacién, autorizacién y control y vigilancia de las diferentes
actividades segin los usos del suelo urbano.

Articulo 251.- MANEJO Y TRATAMIENTO DE LOS USOS
ASIGNADOS AL SUELO URBANO
La operatividad de los usos del suelo urbano, se fundamenta en su relacién,
con la cobertura y los impactos que sobre la estructura del territorio generan |as
actividades que alli pueden ejercarsa,

Para los efectos técnicos vy legales del presente decreto, los usos estén
conformados por la suma de aclividades y la relacién que se genera entre s,
se visualiza en la matriz de usos del suelo, que hace parte integral del presente
decrelo, la cual es de obligatorio eumplimiento por los operadores de norma y
constituye el instrumento que viablliza las mismas y se espacializan en el Mapa
U2 "Usos del Suelo”.

Articulo 252.-  CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES SEGUN
SU COBERTURA
Las actividades parmitidas dentro del suelo urbano de |bagué, se clasifican
segin su cobertura en: Local, Sectorial, Urbana y Regional.

Cobertura Loeal: Son actividades que por la baja generacidn de impactos,
pueden localizarse con restricclones minimas en espacios anexos a la vivienda
o en cualquier sector de la ciudad y se desenvuelven en un drea Util construida
en el uso no mayor a cuarenta metros cuadrados (40 M2), es decir excluyendo
las areas de servicio y administrativas.
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Ceobertura Sectorlal: Son actividades de comercio y servicios de mediano
impacto, que pueden localizarse en zonas residenclales primarias y que
generan mediano impacto sobre el espacio plblico y el medio ambiente. Sélo
deben ejecutarse en volimenes arguitectonicamente disefados de forma
aislada, respecto de las demds edificaciones, en un area Gtil construida en el
uso entre cuarenta y un melros cuadrados (41 M2) a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 M2), es decir excluyendo las areas de servicio y
administrativas.

Cobertura Urbana: Cocrresponde a las actividades, que por su dinamica no
puaden localizarse en zona residencial, con alto impacto en el enlornc y sobre
el espacio publico. Se desarrollan en area Otil construida en el uso entre
doscientos cincuenta y un metros cuadrados (251 MZ2) y hasta dos mil
quinientos metros cuadrados (2.500 M2Z), es decir excluyendo las areas de
senvicio y administrativas.

Cobertura Regional: Se identifica con las actividades de alto impacto, que por
su dindmica no pueden localizarse en zona residencial, debiendo
desenvolverse en sitios especiales para garantizar la accesibilidad, en area Gtil
consiruida en el uso mayores a dos mil quinientos un metros cuadrados (2.501
M2), es decir excluyendo las areas de servicio y administrativas.

Articulo 253.- CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES SEGUN
SU INTENSIDAD
Las actividades que se desenvuelven dentro del suelo urbano se clasifican en
principales, compatibles, condicionadas o restringidas v prohibidas, segln sea

el grado de aceptabilidad y su presencia, en cada zona del suelo urbano con
uso asignado.

Principal: Son las aclividades predominantes que determina e destino
urbanistico de una zona del suelc urbano, y en consecuencia se parmite en la
totalidad del area, zona o sector objeto de reglamentacion.

Compatible: Corresponde a la o las actividades, que pueden coexistir con el

uso de la zona, al cual se subordina y en consecuencia no puede rebasar en
intensidad.
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Condicionada o restringida: Coresponde a las actividades gque siendo
compatibles con la vocacién predominante de la zona, segln el uso asignado
pueden eventualmente generar algin grado de conflicto, bien por afectar la
dinamica de la zona o por recibir afectacién del use. Par lo tanto, para su

desenvolvimiento debe generar los mecanismos necesanos para contrarrestar
e5a siluacidn.

Prohibida: Corresponde a las actividades que son contrarias a la vocacién
predominante de la zona, segin el uso asignado y a los propésitos ambientales
wio de planificacion, generando por su dinamica, efectos negativos. Las
actividades que no se encuentren asignadas en cada sector, en cualgquiera de
las tres categorias anteriores, estén prohibidas.

Articulo 254.-  ZONIFICACION DEL SUELO URBANO, SEGUIN EL
uso
El uso del suelo urbano se clasifica en sels zonas y se espacializan en el mapa
U2 Uses del Suelo Urbano, asl:

1- Zona residencial

2- Zona de Comercio y servicios
3- Zona Institucional

4- fona Industrial

5- Zona Ceniro y centralidades
6- Zona de protececisn

La reglamentacidn para usos del suelo urbano se define en la matriz de de
usos anexa al presente plan de crdenamiento,

Articulo 255.- DEFINICION ¥ CLASIFICACION DE LA ZONA
RESIDENCIAL

Se define como el suelo en el cual las edificaciones se destinan a una o mas
unidades de habitacién, para alojamiento permanente de personas. La zona
residencial se clasifica, teniendo en cuenta la localizacién de las actividades
que @ son compatibles,
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PRIMARIA SECUNDARIA

Zona cuya actividad principal es lajZona cuya actividad principal es la
residencial, en la cual se permite la|residencial, en la cual se permite la
localizacion de actividades de | localizacién de actividades de comercio
comercio y Servicios de cobertura|y servicios de cobertura sectorial e

local, en volimenes | industria de bajo impacto, tipo maguila,
arquitecténicamente disefiados para|de cobertura local, en espacios
tal fin adosados a la vivienda ¥

arquitecténicamente adecuados para tal
fin, dandole aplicabilidad a los indices de
saturacion establecidos en el presents
decreto.

Parigrafo: La localizacién de actividades de comercio y servicios e industria
de bajo impacto que emitan ruide o sonido que afecten el entorno,
garantizard la disposicion de sistemas de insonorizacion, prohibiéndose la
emisién de sonido y uso de equipos de emision de musica o ruido en
espacios abierfos.

Articulo 256.- TIPO DE ESTRUCTURAS
La actividad residencial se puede llevar a cabo en estructuras arquitectonicas
de tipo unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Paragrafo: Los desarrollos urbanisticos aprobados para vivienda al igual que
los conjuntos cerrados y agrupaciones se identifican como areas residenciales.
La Secretaria de Planeacién Municipal reglamentara la localizacion, intensidad
e indice de saturacion de las actividades compatibles a la vivienda respecto al
drea delimitada.

Articulo 257 .- DEFINICION ¥ CLASIFICACION DE LA ZONA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Se define como el suelo en el cual las edificaciones se destinan al intercambio
de bienes yfo servicios de diferente tipo.
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Servicio Servicio Servicio de Comercio Comaercio
Empresarial | Personal |Mantenimianto Especial Pasado
Zonas en las|Zonas en las|Zonas en las|Zonas en |as|Zonas en las
que se | que sa | que 58| que se | que se
desenvuelvan | desenvuelven | desenvuaiven desenvuelven |desenvuelven
aclividades actividades actividades aclividades de |actividades
relacionadas |destinadas a|referidas al | comercio destinadas al
con oficinas, |la mantenimiento | dirigido a|comercio  de
locales y|satisfaccion |ylo reparacién|elementos  elinsumos
centros  dé|de de Artieule s|insumos de | industriales,
negocios, necesidades |diversos, caracter repuestos ylo

bésicas personal, materiales de
personales. repuesfios, construccidn a
objelos da|gran escala.
insumo
industrial a
paquefia  yio
madiana
escala. =
Articulo 258.-  CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

¥ DE SERVICIOS, SEGUN SU COBERTURA
Se entiende por cobertura, el radio de accién que alcanza la dinamica de la
actividad, en cuanto al drea del territorio vy la poblacion cobljada con su
implantacién, siendo local, sectorial, urbana y regional,

Cobertura local
Se refiere a la venta al por menor de bienes ¥ servicios para el consumo
cotidiano, relacionado directamente con el uso residencial ¥y 52 considera
complemeantario a ésta,
De acuerdo con las caracteristicas de su instalacién, presanta dos variables:
El que se desarrolla en espacios compartidos con el uso residencial y que han
sido adecuados mediante intervenciones arquitecténicas, El que se desarrolla
en locales independientes construidos como complements a edificaciones de
vivianda unifamiliar, bifamiliar, y multifamiliar,
El funcionamiento de esta tipologia tiene las siguientes caracteristicas:

o requiere espacio piblico complementario especializado. ﬁ{
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No requiere zonas de bodegaje de gran capacidad.

Se abastece con vehiculos pequefios o mediancs Que no requieren zonas
especializadas de cargue y descargue ni vias de acceso imporiantes.

Mo generan gran volumen de empleo.

Mo generan usos complemantarios.

No requieren mayor capacidad instalada de servicios plblicos que el sector
aledafio.

Es compatible con todos los usos.

Cobertura Sectorial

Se refiere a la venta al por menor de bienes v servicios para el consumo
especializado de la poblacién de seclores urbanos, constiluyéndose en uso
|principal aledafios a las zonas de uso residencial,

De acuerdo con las caracteristicas de su instalacion, presenta tres variables:

1-. Los que se desarmollan en espacios originalmente destinados al uso
residencial, adecuados total o parciaimente mediante intervenciones
arguitectonicas,

2-. El gue se desarrolla en locales independientes construidos como
complemento a edificaciones aisladas.

3-. El que se desarrolla en locales independientes especialmente construidos
para el funcionamiento del uso

El funcionamianto de esta tipologla tiene las siguientes caracteristicas:

-. Generan impacto sobre el entorno, requirieando, por lo tanto espacio pablico
complementario especializado (mayor superficie de andenes, bahlas
peatonales, bahias para transporte publico individual v colectivo.) ¥ requiere de
estructuras capaces de asumir los volimenes internos generados por la
actividad.

-. Requiere zona de estacionamientos para visitantes y permananties,

-. Requiera zonas de bodegaje, zonas de exhibicidn v bahlas de parqueo.

-. Requieren de zonas especializadas de cargue y descargue y vias de acceso
adecuadas a su impacto.

-. Genaran un mediano volumen de empleo.

-. Genera usos complementarios, que propician la conformacién de corredores
o sectores de actividad comercial.

-. Requieren mayor capacidad de servicios plblicos que el sector aledafio.
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Cobertura Urbana

Se refiere a la venta al por menor de bienes ¥ servicios para el consumo da
toda la poblacidn urbana, constituyéndose en uso principal de los sectores en
los que se localiza.

De acuerdo con las caracteristicas de las construcciones en las que se
desarmolla, presenta en dos modalidades;

En Centros Comerciales ylo Empresariales, Pasajes Comerciales o
Supermercados y Almacenes por Departamentos.

En locales independiantes especialmente construidos o adaptados para al
funcionamiento del uso.

El funcionamienio de esta tipologia tiene las siguientes caracteristicas:

Se establecen en construcciones de gran magnitud, especialmente disefiadas y
construidas para tal fin.

Prestan servicios en horarios laborales especlales con afluencia concentrada
en horas, dias y temporadas especializadas.

Constituyen centros de empleo con afluencia Y permanencia alta de
trabajadores y usuanos.

Requieren zonas de estacionamiento especializadas {(para visitantas,
permanentes y bahlas de parqueo para visitantes, permanentes, transporte
piblice colective e individual,

Generan alto impacto sobre el espacio piblico (exige mayor drea de andenes,
bahlias amplias de acceso peatonal),

Requieren grandes zonas de estacionamiento (visitantes, permanentes y
trapsporie plblico individual)

‘Requieren grandes zonas de bodegaje v zonas de exhibicién,

Requieren grandes zonas especializadas de cargue y descargua y vias de
acceso adecuadas a su impacio,

Genera usos complementarios, que propician la conformacién de corredores o
sectores de actividad comercial.

Requieren mayor capacidad de servicios piblicos que &l sector aledafo (exigen
certificado de disponibilidad por parte de las empresas prestadoras de servicio).
Se considera un uso de alto impacto urbanistico. (Exige estudio vial y de
movilidad y su relacidn espacial) que requiere soluciones especificas para cada
tipo de actividad.
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Cobertura Regional

Se refiere a la venta al por mayor de bienes y servicios para el consumo de
toda la poblacién urbana y aquelia localizada en la zona reglonal, colindante
con el Municipio de |bagué.

De acuerdo con las caracteristicas de las consirucciones en las que se
desarrolla, se presenta en dos modalidades:

En Centros Comerciales y/io Empresariales, Pasajes Comerciales,
Supermercados v Almacenes por Departamentos.

En locales independientes especialmente construidos para el funcionamiento
del uso.

El funcionamiento de esta tipologla tiene las siguientes caracteristicas:

Se establecen en construcciones de gran magnitud, especialmente disefiadas y
construidas para tal fin (Exige que el proyecto no pierda su vinculo y registro
con &l entorno)

Prestan servicios en horarios laborales especiales con afluencia concentrada
en horas, dias y temporadas especializadas.

Constituyen centros de empleo con afluencia y permanencia alta de
trabajadores y usuarios.

Requieren zonas de parqueo especializadas.

Generan alto impacto sobre el espacio publico (exige mayor drea de andenes,
bahias de acceso peatonales, zonas de amorliguacidn como zonas de
proteccion ambiental

Requieren grandes zonas de eslacionamiento (visitantes, permanentes y
transporte plblico individual)

Requieren grandes zonas de bodegaje y zonas de exhibicion.

Reguieren grandes zonas especializadas de cargue y descargue (patio de
manicbras, etc.) y vias de acceso adecuadas (bahias de desaceleracion,
amortiguacion, vias paralelas a su interior,

Genera usos complementarios, gue propician la conformacidn de commedores o
sectores de actividad comercial.

Requieren mayor capacidad de servicios publicos qgue el sector aledano.

Se considera un uso de alto impacto urbanistico. (Exige estudio vial y de

movilidad y su relacién espacial) que requiere soluciones especificas para cada
tipo de actividad.
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Articulo 259.- USO DE ANTEJARDINES EN AREAS DE

ACTIVIDAD COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS ¥ MULTIPLES.
Los predios en los cuales se permite la ocupacién temporal del antejardin,
deberan estar localizados en dreas con uso principal diferente al residencial,
requeriran del permiso de ocupacién temporal de Espacio piblico, ¥ son
Unicamente aguellos que tengan locales donde se desarrollen las siguientas
usos. cafeteria, heladeria, loncheria, comidas rapidas, restaurante, asadero y
bar. En éstos puede ocuparse temporalmente el 4rea del antejardin con la
colocacion de mesas y sillas con destinacién exclusiva para extender las dreas
de eslancia de clientes, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Que el predio tenga licencia de construccidn en cualquiera de sus
modalidades, en la que se autorice el uso de comercio o servicios para
el respectivo local,

2. Para parmitir su ocupacion temporal, la dimensién minima del antejardin
debe ser de tres metros (3.00 m) en su parte mds angosta medidos
perpendicularmente al aje de la calzada.

3. Solo se permite la ocupacién del espacio de antejardin con mobiliario y
separador o elementos delimitadores del antejardin removibles, en
ningln caso podran ser filos ni empotrados permanentemente en el piso,
y cuando el establecimiento esté cerrado al piblico el aspacio debe
quedar totalmente libre y sin ningan tipo de obstaculos. No se permite
ningdn tipo de cerramiento permanente, muros, rejas, jardineras ylo
barandas fijas, enire otros.

‘4. Debera respetarse el disefio de la cartilla del espacio piblico de Ibagué.

5. En ningin caso el uso temporal del antejardin puede ocupar ni total o ni
parcialmente andenes o sus franjas de circulacion peatonal o vehicular,
ambientales o da proteccién,

6. En los casos donde el loccal se encuentre sometido al régimen de
propiedad horizontal, es requisito contar con el visto bueno de |a
copropledad para permitir la ocupacién del antejardin,

7. Cuando el local esté ubicado en un predio esquinero que pertenezca a
un corredor de actividad comercial y de servicios contiguo a un area de
actividad residencial, se permite solo la ocupacién del antejardin que da
frente al corredor comercial y de servicios; en el caso de predios
esquineros sobre un drea de actividad comercial y de servicios y
conliguo @ un drea de actividad maltiple se parmite la ocupacidn del
antejardin en ambos costados.

220




ALC,
DE IBAG

e

pecreTone. (10 00 'Jﬂﬂ? 3) pe 2014
¢ 23 01C 200" )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

Paragrafo 1. A partir de la entrada en vigencia del presente decrelo, en las
dreas de actividad residencial Primaria no se permite ninguna ocupacién del
antejardin y en ningdn caso el uso temporal de este, confiere derechos
adicionales a los agui establecidos sobre el espacio utilizado.

Paragrafo 2. a la administracion municipal, a través de la gestora urbana —
banco inmaobiliaric de lbagué o quien haga sus wveces, para el cobro y
aprovechamiento por el permiso de ocupacién temporal del espacio piblico en
antejardines, con usos compatibles al mismo.

Paragrafo 3. En el caso de que se permita el uso temporal de los antejardines,

estos permisos deberdn acogerse a |as normas de control de contaminacion
auditiva y visual.

Articulo 260.- PROHIBICIONES ESPECIFICAS
Se autoriza a la Administracion Municipal para que en el Decreto de usos
construcciones y urbanizaciones se establezea la prohibicién de la localizacion
de establecimientos comerciales ,de servicios o industriales.

Articulo 261.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LA ZONA
INSTITUCIONAL
Es el suelo en el cual las edificaciones y espacios, soportan aclividades de
caracter esencial, colectivo, recreativo y deportivo, satisfaciendo necesidades
basicas de la vida urbana. Su clasificacién se hace en funcién del tipo de
equipamianto,

INSTITUCIONAL
Equipamiento Equipamiento Equipamiento Recreativo
Esencial Colectivo y Deportivo

l_zunas en las que sajZonas en las gque se|Zonas en las que se
desenvuelven desenvuelven desenvuelven actividades
actividades destinadas | actividades destinadas al | designadas al
al deszarrollo de | desarrollo de|emplazamiento de
infraestructuras de | infraestructuras de|infraestructuras recreacion,
administracion, salud, educativas, |deporte y espacio plblico
seguridad, Justicia, | culturales, de culto de|en general,
servicios piblicos, | bienestar social, de
cementerios ¥ | abastecimiento de
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| servicios funerarios. | alimentos v feriales. | ]

Articulo 262.-  CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

INSTITUCIONAL, SEGUN SU COBERTURA
Se entiende por impacto de la actividad institucional, el efecto positive o
negativo que causa en |la poblacién asistida segin la cobartura de su servicio:
siendo local, sectorial, urbana vy regional y Hace referencia a las actividades
gua cumplen la funcién de prestar los servicios asistenciales educativos,
administrativos, culturales, de seguridad, de culto, transporte, abastecimiento y
recreacidn,

' COBERTURA DFINICION CARACTERISTICAS
Hace referencia a las 1.- Tienen bajo
actividades que cumplen la | impacio urbanistico
funcién de prestar los social y ambiental.
servicios asislenciales 2.- Requieren

educatives, administratives, | medidas para el
cullurales, de seguridad, de | contrrol de la emisién

culto, transporte, sonora y de ruido y
abastecimiento y recreacidn, |zonas adecuadas
como soporte de las para parqueo,

actividades de |a poblacién, |3.- Requiere espacio
ligada directamente al usa publico
residencial, @n un drea no especializado,

Local mayor a un barrio, (bahias de acceso
De acuerdo con sus peatonal y vehicular).
caracteristicas de cobertura, |4.- No generan usos
eslos equipamientos complemantarios.
funcionan en espacios 5.- No requieren

construidos espacialmente o | mayor capacidad
en construcciones axistentes, | instalada de

con reformas o servicios publicos
adecuaciones. que el sector
aledafio.

6.- Mo compatible
con todos los usos.

MNormas especificas
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- Deberan cumplir con todas las normas vigenies sobre seguridad, |
habitabilidad e integracidn de discapacitados.
- El area no debe ser mayor al catastro tipico del sector.

- La localizacién permitida, esta de acuerdo con lo estipulado en la
estructura general de usos del suelo, el sector normative y la
Matriz de Usos del Suelo

- Reqguiere zona de cargue y descargue

- Para los equipamientos de cullo se parmitira la integracion de
predios siempre ¥ cuando se cerifique la insonorizacion y
solucién a demanda de parqueaderos

Sectorial

Prestan servicios
especializados a la poblacidn
de zonas urbanas mas
extensas, dos o0 mas barrios
¥ 88 consideran de mediano
impacto urbano y social.

De acuerdo con sus
caracteristicas de cobertura,
estos equipamientos deben
funcionar en espacios
construidos especialmente o
en edificaciones que hayan
sido reformadas o adecuadas
segun los reguerimientos
minimos establecidos,

1.- Generan
afluancia
concentrada de
usuarios.

2.- Generan trafico y
contaminacidn
auditiva.

3.- Requieren
e@spacio publico
complementario
especializado
(Bahias de acceso
peatonal y vehicular,
bahlas de
estacionamiento,
ete.).

4 - Generan usos
complementarios.
5.- No requieren
mayor capacidad
instalada de
servicios piblicos
que el sector
aledafio

Normas especificas

- Dab:arépl cumplir con lodas las normas vigentes sobre seguridad,
habitabilidad e integracién de discapacitados.

- El area no debe ser mayor al catastro tipico del seclor. Solo se pemitira la

223




ALCALDIA
DE IBAGLI
T b

DECRETONe.(| ) g <308 2 3)0DE 2014
( 23 DIC 2014 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE

IBAGUE ¥ SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES"

integracion de predios o edificaciones axistantes si con ello se garantiza la
solucién de parqueaderos al interior del drea (itil,

La localizacién Permitida, esta de acuerdo con lo estipulade en |a
estruclura general de usos del suelo, el sector normative y Ja Matriz de
Usos del Suelo.

Los usos permitidos, deberdn cumplir con los requerimientos sobre calidad
de aire, niveles de contaminacidn, amisiones contaminantes y de ruido
contenidas en las normas ambientales vigentesy las contenidas en este
acuardo

Para los equipamientos de culto se permitird la integracién de predics
siempre y cuando se cerifique la insonorizacidn y solucién a demanda de
pargueaderos

Urbana

Corresponde a los usos clvicos,
instilucionales, recreativos,
asistanciales etc., gue prastan
servicios especializados a toda
la poblacidbn del Municipio. Se

consideran de alto impacto
urbano y social.

Da acuerdo con sus
caracteristicas de cobertura,

estos equipamientos solamente
puaden funcionar en espacios
construidos especialmente para
el uso o usos similares,

Generan alta concentracion de
usuarios

Generan allos volimenes de
tréfico y contaminacion auditiva
Requiera relacidn directa con el
fransporte poblico, coleclive e
individual.

Requiere  espacio phblico
complementario  especializado
(Bahias de acceso peatonal y
vehicular, bahias de parqueo
para residentes y visitantes,
bahias de estacionamiento para
residentes y visitantes, ete.).
Generan usos complemeantarios.
Requiere mayer capacidad
instalada de servicics plblicos
que el sector aledano.

MNormas especificas

Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad,
habitabilidad e integracién de discapacitados.

El drea no debe sar mayor al catastro tipico del sector. Salo se parmitird la
integracion de predios o edificaciones existentes si con ello se garantiza la
solucitn de parqueaderos al interior dal drea Gtil,

La localizacibn Permitida, esta de acuerdo con lo estipulado en la
estructura general de usos del suelo, el seclor normative y la Matriz de

Usos del Sualo,
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- No requiere zona de cargue y descargue

- Las aclividades permitidas, deberdn cumplir con los requerimientos sobre
calidad de aire, niveles de contaminacién, emisiones contaminantes y de
ruido contenidas en las normas ambientales vigentesy las contenidas en’

esie acuerdo

Corresponde a los usos clvicos,
institucionales, recraativos,
asistenciales etc., gue prestan
servicios especializados a loda
la poblacién del Municipio. Se
consideran de alto impacto
urbano y social,

De acuerdo con sUS
caracteristicas de cobertura,
@sios equipamientos solameante
pueden funcicnar en espacios
construidos especialmente para
€l uso o usos similares

Regional

Generan alta concentracion de
usuarios.

Generan altos volimenes de
tréfico y contaminacion auditiva,
Requieren relacién directa con el
transporte plblico, colectivo e
individual, estacionamiento para
el transporte publico individual.
Requieren  espacic  pdblico
complementario  especializado
(Bahias de acceso peatonal y
vehicular, bahlas de parqueo
para residentes y visitantes,

bahias de estacionamiento para
residentes y visitantes, eic.),
Generan usos complementarios.
No requieren mayor capacidad
instalada de servicios piblicos
que al sector aledafio,

Normas especificas

- Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad,
habitabilidad e integracién de discapacitados.

- El drea no debe ser mayor al catastro lipico del sector, Solo se permitira la
integracion de predios o edificaciones existentes si con elle se garantiza Ia
solucion de parqueaderos al interior del drea til,

- La localizacidn Permitida, esta de acuerdo con lo estipulado en la
estructura general de usos del suelo, el sector normative v la Matriz de
Uses del Suelo

- Los usos permitidos, deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad
de aire, niveles de contaminacién, emisiones contaminantes y de ruido
contenidas en las normas ambientales vigentesy las conlenidas en este
acuerdo,

Teniendo en cuenta que los centros de abastos y las plazas de mercado de la
ciudad son de cobertura regional, se consideran como usos condicionados,
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Parigrafo: La secretaria de Planeacién municipal debera reglamentar las

dreas maximas de construccién en el uso de las

escalas de los usos

institucionales dentro de los seis (8) meses siguientes a la aprobacién de este
Acuerdo. Mientras dicha reglamentacion es expedida, se aplicaran las escalas
establecidas en el articulo 48 del Acuerdo 009 de 2002

Articulo 263.-

INDUSTRIA

DEFINICION Y  CLASIFICACION

DE LA

Suelos destinados a actividades de transformacion, elaboracion, ensamble y

manufactura de productos. Se clasifica, segun el efecto de alteracién generado
en &l medio ambiente, en bajo, mediano y alto impacta.

estabilidad de su
entarna,
Son industrias de

bajo impacto las
que rednen las
siguientes
caracteristicas;
Utilizan
combustibles
liquidos can
consumo minimo.
Mo producen
contaminacidn |

Industrial
Bajo impacto Mediano impacto Alto impacto
Comprande las | Comprande las | Comprende las
microempresas  y | manufacturas ¥ los | manufacturas ¥ los
manufacturas que | establecimientos establecimientos a
desarmrolian industriales, que con la|instalaciones industriales
procesos de | aplicacion de técnicas y | que. adn bajo normas de
Transformacidon | sistemas aspeciales | control de alle  nivel,
elaboracion de | pueden controlar y mitigar | requieren de soluciones
productos no | los impactos, generados | tecnicas de igual condician,
contaminantes vy | durante la ejecucidn de | para la prevencién y contral
de bajo riesgo para | procesos, tales como | de todo tipo de
la seguridad vy la | descargas liquidas, no | contaminacidn y riesgos,

domesticas, emisiones de
ruidos, residuos sdlidos vy
emisiones de combustidn,
entre ofros.

Son industrias de mediano
impacto las que rednan las
siguiantas caractaristicas:
Producen contaminacion
acistica que no sobrepasa
los 65 decibeles.

Utiliza los combustibles
llquides econ  consumo
modarado.

tfoda wvez que producen
efectos nocivos, generados
durante la ejecucion de
procesos, tales como
descargas  liquidas no
domaeslicas, emisiones de
combustion, de ruidos,
residuos sdlidos, ademds
de riesgos inherentes a las
labores desarroliadas.

Son  industrias de Alto
impacto las rednen una o
varias de las siguientes
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edlica.

MNo utilizan
combustibles
sdlidos.

La produccién de
contaminacién paor
ruido no sobrepasa
los B5 decibelas,
Produce bajos
volimenes de
efluentes de tipo
organico
biodegradable.
Utiliza sustancias
inflamantes o
explosivas con un
almacenamiento
no mayer a 100
Kg.

Prod residuos
sdlidos domésticos
gue no necesitan
no bodegaje no
tratarnientos
espaciales.
Almacena insumos
que no ganeran
contaminacian.

Utiliza sustancias
inflamables o explosivas
con un almacenamiento no
superior a 300 Kg.

Produce eontaminacian
edlica con niveles
permisibles por las
entidades de control.
Produce efluentes liquidos
que debaran tener
tratamientos previos antes
de ingresar al sistema de
alcantarillado.

Producen residuos solidos
industriales gue necesitan
de bodegaje y tratamiento
para su disposician final.
Almacena Insumos que
producen  contaminacién
en espacios e
instalaciones espaciales.

caracteristicas:

Producen contaminacién
acuislica con nivelas
superiores a 65 decibeles.
Utilizan combustibles
liguidos y sdlidos en allos
niveles de consumo para el
funcionamiento de calderas,
magquinanas y dispositivos
de cualquier lipo,

Utilizan sustancias
inflamantes o explosivas
con  una capacidad de
almacenamientc supericr a
200 Kg.

Produce contaminacion
edlica con niveles
superiores a los permisibles
por las entidades de control.
Producen residuos sélidos y
peligrosos  que requleren
tratamiento  especializado
para su disposicidn final,
Producen efluentes con pH
por fuara de los limites que
afectan la red de
alcantarillado.

Producen efluentes |iquidos
con algin residuoc con alio
nivel de contaminacion.
Producen verlimientos
liguidos como grasas vy
aceites, de nivel toxico o
patbgeno.

Almacena Insumos que
producen contaminacidn o
resgo en  espacios e
instalaciones especiales
Producen contaminacién
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alectromagnética, radiactiva
ylo térmica.

Paragrafo 1:Localizacidn e la industria, & astablece que sobre los gjes
estructurantas podran funcionar las industria de procesos de bajo impacto
puedan ejecutlarse dentro del parimetro urbano y los de mediano v alto impacto
en la zona suburbana poligénada para tal fin, la cual queda definida en el
presente decreto.

Paragrafo 2: La categoria de industria de bajo impacto, podra funcionar en
zona residencial secundaria, siempre y cuande se desarrolle en espacios
disefiados y adecuados para tal fin. La administracidn Municipal en &l corto
plazo del presente decreto realizara |a caraclerizacibn y la clasificacién del
impacto ambiental de la industria en el municipio.

Paragrafo 3:la administracién municipal en el corto plazo de la vigencia del
presente decreto, realizara el estudio de caracterizacidn de la industria del
municipio de Ibague.

Articulo 264.-

SEGUN SU IMPACTO
Teniendo en cuenta el impacto generado por la actividad indusinal en el
entorno de su localizacién, ya sea por efectos positives o negatives de los
procesos ejecutados, o por las dindmicas de sus actividades relacionadas con
el transporte de maleria prima en vehiculos de canga pesada, o por el fipo de
edificacion que se utiliza y las dreas ocupadas por las mismas, en unidn con los
procedimiento técnico cientificos ulilizados para cumplir con las exigencias
ambientales vigentes, se clasifican en industria de cobertura local, sectorial,
urbana y regional,

COBERTURA DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

NG B G SRR FRHa CRACTEF

R
i, S b

Son --

el uso

aguellos
industriales compatibles con

usos

residencial

- Tienen
urbanistico
ambiental.

bajo
social

clo
¥

considerados soporta de las
actividades de |la poblacion

en un area inmediata a la | - No requiere espacio plblico
vivienda. complemantario
De acuerdo conm  sus | especializado.

- Mo generan trafico, ruidos ni
contaminacion,
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caractaristicas de coberiura,
funcionan en  espacios
construidos especialmente,
en reformas o adecuaciones
dae construcciones
existentas.

- No generan usos
complementarios.

- Mo requieren  mayor
capacidad insfalada de

servicios publicos que el
seclor aledafio, con  un
consumo menor a 10 KW.

Sectorial

Son aquellos compatibles
con uso residencial, para su
funcicnamiente  requieren
instalaciones adaptadas
para su funcionamiento
cuyas aclividades producen
impacto urbano por
contaminacién aclstica yo
almosférica. En  algunos
casos emplean o producen
sustancias inflamables o
insumos que generan polvo,
raspaduras metalicas,
aserrin y producen un nivel
de ruide en razén de su
funcionamianto.

Prestan servicios
especializados a la
poblacién de zonas urbanas
mas extensas. Se
consideran de mediano
impacto urbano y social,

De acuerdo con sus
caracteristicas de cobertura,
estas industrias  pueden
funcionar en  espacios
construidos especialmente o
en edificaciones reformadas
o adecuadas, segin los
requarimientos minimos
establecidos.

- Generan afluencia
concentrada de usuarios.
Genaran trafico ¥
contaminacién auditiva,

- Requieren espacio plblico

complementario
especializado, (bahias de
cargue y descargue).

- Generan usos
complementarios.

- No requieren mayor
capacidad instalada de
servicios plblicos. con un

consumo menor a 20 KW,

Urbana

Corresponde al proceso de

- Generan altos volimenes
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elaboracién de  maleria
prima, que por su dinamica
puede generar
contaminacién amblental
por ruldos, olores,
vibraciones, elc., y generar
conflictos sobre al trifico
vehicular y peatonal. Sa
consideran de madiano
impacto urbano y social,

De acuerdo con sus
caracteristicas de cobariura,
aestos Usos solameanta
pueden funcionar en
espacios construidos
especiaimente para el uso
debide al tamafio y
magnitud de los impactos
generados, en zonas cuyo
uso principal sea el
industrial o en predios que
permitan generar
aislamientos o zonas de
proteccién hacia el entorno,

de trafico y contaminacidn
auditiva.

- Reguieren relacién directa
con el transporte publico,
(bahias de cargue v
descargue, etc.).

- Requieren espacic plblico

complemeantario
especializado, (bahlas de
estacionamiento para

residentes  y  visitantes,
bahias de acceso peatonal,
ate, ).

- Generan uUs0s
complameantarios.
- Requieren mayer capacidad

instalada de s&MIcios
piblicos que el sector
aledafio con un consumo
supearior a 20 KW,

Corresponde a los usos
industriales cuyos procesos
de elaboracidn  pueden
generar efectos  nocivos
wdisiva suhn_a el medio i}mhum.
ocasionando pelignos e
T?:r:f:;.mr::;"‘ inconvenientes para la
Reglonal seguridad colectiva y cuyo
funcionamiento requiere
instalaciones  aisladas vy
medidas extremas de
saguridad,
Se consideran de alto
impacto urbanao y social.
De acuerdo con  sus

- Generan altos volimenas
de ftrafico y contaminacian
auditiva

- Requieran relacidn directa
con el fransporte pdblico,
(bahias de cargue y
descargue, etc.).

- Requieran espacio publico

complementario
especializado  (bahias de
estaclonamiento para

rasidentes y  visitantes,
bahias de acceso peatonal,
zonas verdes de proteccidn y
aislarmianto etc.).
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caracteristicas de coberiura, | - Generan usos
estos Us0s solamente | complementarios.
puedan funcionar en | Requieren mayer capacidad

espacios construidos | instalada de SEnicios
especiaimente para el uso. |poblicos que el sector
aledafio.

Articulo 265.- DEFINICION Y USOS DE LA ZONA INDUSTRIAL,
ESTABLECIDA,
Zonas en las que se localizan industrias con trayectoria de actividad de bajo,
mediano y alto impacto, destinadas para instalaciones y desarrollos de

actividades industriales o manufactureras que se localizan en el érea urbana,
identificados en el plane U2.

Uso Principal; Industria de bajo, mediano y alto impacto con
proceso establecidos.

Usoc Compatible: Industria Comercio ¥ servicios.

Usos condicicnados: Proceso productivos con aplicacién de reconversion

industrial y produccién limpia, industias y
actividades gue generan impactos ambientales gue
puedan ser mitigados v coniroladeos,

Usos Prohibidos: Asentamientos urbanos y vivienda,

Paragrafo: La distancia minima entre una zona industrial establecida y un
drea residencial de cualguier tipo, no puede ser menor a 100 metros lineales.

Articulo 266.- REGULACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL
Se prohibe el uso industrial de alto impacto dentro del perimetro urbano, las
industrias que pretendan emplazarse en el municipio, con procesos que las
clasifiqguen como de alto impacto, deberdn ubicarse en la zona definida dentro
de poligone gue se establece para ello en al mapa G1° Modelo Territorial”.

Las industrias actualmente establecidas dentro dal perimetro urbano y fuera del
poligono definide para ese use, identificadas en el mapa U2, podran
permanecer en el sitio considerdndose como industria establecida siempre y
cuando cumplan con lo establecido en las normas del seclor, los Planes de
Manejo y Regularizacién, y deberan implementar en el corto plazo programas
de mitigacion de impacios poremiziones ambiantales ¥ no presentar ningun tip

de afectacién al espacio piblico. ?
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Las referidas industrias, deberéin cumplir con la legislacidon ambiental
vigente y las contenidas en el presente acuerdo, desarrollar los planes de
manejo,” incorporar la tecnologia necesaria para eliminar la contaminacion por
verdimientos y solo se permitird la modernizacion de tecnologla de produccidn
gue conlleven a la mitigacién de impactos negativos en el ambiente o al
mejoramiento de la capacidad productiva, sin dar lugar a ningln proceso de
expansidn o ampliacién de su infraestructura productiva, en predios gue no
sean de su propiedad.

Pardgrafo: Solo se permitird el desarrollo de obras asociadas a actividades
productivas vy de apoyo como: porterias, servicios administrativos, baterias
sanitarias, bodegas, etc.

En el evenlo en que la industria establecida en suelo urbanc desaparezca o se
traslade a otra zona, el predio recobrara el uso del suelo que sea compatible
con los usos admitidos en el perimetro urbano, segan la tendencia del sector,
En el reglamento se estableceran los usos.

Articulo 267.-  ASIGNACION DE USOS A LAS CENTRALIDADES
URBANAS
Los usos para las centralidades urbanas identificadas en &l components
urbano, se asignan en armonia con sus propias dinamicas, que se dan de
acuerdo a los seclores urbanos que las conforman, reconociendo que cada
centralidad presanta caracleristicas particulares asi:

1.- El Ceniro Administrativo Municipal y Cultural, o centralidad de primer orden.
2.- El Centro Empresarial de Ibagué o centralidad de segundo orden

3.- Las Centralidades de Sector o Centralidad Zonal

4.- Las Centralidades Especiales — Combeima

Su area de influencia queda delimitada y espacializada en el Mapa U2 de usos
del suelo que hace parte integral del presente decrelo

Paragrafo: Para todas la centralidades, se parmite destinar las edificaciones a
diferentes usos, con excepcidn de las categorias de industrial de mediano y
alto impacto y comercio pesado; sin reconocer un uso principal, se permite a
mezcla de usos, sin perjuicio del eumplimianto de las normas que regulan de
manera especifica las actividades permitidas. Qj‘
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Articulo 268.- EL CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL ¥y
CULTURAL O CENTRALIDAD DE PRIMER ORDEN
Corresponde al centro tradicional de la ciudad y sus 4reas aledafias, en las que
se identifican Cinco (5) Poligonos normativos: asi:

a patrimonial: Permite usos compatibles con el panéplico ¥y SU area
aferente, incluyendo el cerro de pan de azucar vy la antigua sexta brigada, que
requieren intervenciones cercanas de proteccién de su entome.

Area ambiental: Permite usos de proteccién y de fortalecimiento de la condicién
ambiental del mismo. :
Area histérica: Permite usos compatibles con la zona histérica gue enmarca el
Parque Bollvar, la Plaza Murillo Toro v sobre la Calle 10, como eje cultural que
une dos tensiones entre la Plazoleta de la musica y el pandptico.
Area de comercio ¥ servicio: Permite usos y actividades de comercio y servicios
personales.

ea empresarial: Permite usos y actividades de comercio y servicios
empresariales,
Uso Principal: Mixto.
Uso Prohibido: Comercio Pesado

Industria de mediano y alto Impacto.

Articulo 269.- EL CENTRO EMPRESARIAL DE IBAGUE O
CENTRALIDAD DE SEGUNDO ORDEN.
Se permite el emplazamiento de una sede alterna para la Alcaldia de Ibagué
como uso dinamizador de nuevas actividades a desarrollar sobre el gje de la
Calle 60 entre la via a Bogotd y la Avenida Ambala, con usos urbanos
relacionados con actividades comerciales y de servicios.

Uso Principal: Mixto,
Uso Prohibido: Comercio Pesado
Industria de mediano y alto Impacto.

Articulo 270.- LAS CENTRALIDADES DE SECTOR O
CENTRALIDAD ZONAL
Caormesponden a las ceniralidades que desarrollan los “ECO" de los sectores
“El Salado®, “Picalena®, y el Sur {
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ECO SALADO: Por sus condiciones especificas, la centralidad del sector El
Salado, permite las actividades correspondientes al desarrollo y consolidacion
de proyectos agro-turisticos y de servicios especializados, como el "Pueblito
Tolimense”, de lo cual debe ser garante la Administracién Municipal.

Uso Principal: Mixta.

Uso Restringido:  Comercio Pesado

Uso Prohibido: Industria de mediano y alto Impacto.

ECO PICALENA: Localizado como parte de del poligono empresarial e
industrial especializado de la ciudad.

Uso Principal: Mixto,

Uso Restringido:  Residencial,

ECO SUR, que se localiza en el alto de la Guala, en un seclor clave de los
barmios sur occidentales.

Uso Principal: Mixto.
Uso Restringide:  Comercic Pesado
Uso Prohibido: Industria de mediano y alto Impacto.

Articulo 271.- LAS CENTRALIDADES ESPECIALES -
COMBEIMA
Poligono definide en el mapa Permite usos comerciales de cobertura local,
aclividades de informacién y de atencion a la comunidad, desamollados en
locales peguefios y disefados para tal fin, con baja densidad.

Uso Principal: Mixta.
Uso Restringido:  Comercio Pesado e Industria de mediano impacto.
Uso Prohihido: Industria de alto Impacto.

Articulo 272.-  CLASIFICACION DE CORREDORES SEGUN EL

uso
Para los corredores viales de la ciudad, se asignan diferentes usos, atendiendo
la tendencia generada por las actividades que se parmiten en los predios, cuyo
acceso estd localizado sobre los mismos. La relacidn de los usocs asignados a
los corredores viales, con la actividad permitida y el impacto que ésta genera
sobre el territorio, se visualiza en la matriz de usos del suelo, que hace parte
integral del presenie decreto, |a cual es de obligatorio cumplimiento por los
operadores de norma y constituye el instrumento de viabilizacin de |as
mismas.

234




DECRETO Mo, ( 1000 'hﬂé J)DE 2014
‘9 3 pIC 204 ’

"POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES"

Se definen los siguientes corredores viales para el suelo urbano de lbagué,
espacializados en el Plano U5 “Sistema Eslructurante Vial', corredores viales

segln el uso asignado:

Corredor vial segin
s Definicidon —|

Segmento de comedor vial, en el cual Jas

Rislderiaaa edificaciones se deslinan a una o mas unidades de
habitacién, para alojamiento permanente de
personas.

Sermvicios Segmentc de comedor vial, en el que se

emprasariales e desenvuelven actividades relacionadas con

industriales oficinas, locales y centros de negocios.

Servicio personal

Segmento de corredor vial, en el que se
desenvuelven actividades destinadas a la
satisfaccién de necesidades basicas personales,

Servicio de
mantenimiento

Segmentoc de comedor vial, en el que se
desenvuelven actividades referidas al
mantenimientc y/o reparacién  de Adiculo s
diversos.

Comercio espacial

Segmento de comedor wvial, en el gue se
desenvuelven actividades de comercio dirigido a
elementos & insumos de cardcter personal,
repuestos, objetos de insumo industrial a pequena
ylo mediana escala.

Comercio pesado

Segmento de corredor vial, en el que se
desenvuelven actividades destinadas al comercio
de insumos industriales, repuestos ylo materiales
de construccidn a gran escala.

Institucional

Segmento de corredor vial, en el cual las
edificaciones, soportan actividades de cardcter
esencial, colectivo, recreative vy departivo;
satisfaciendo necesidades bdsicas de la vida
urbana.

Paragrafo: Para los corredores viales, no se asigna un Gnico uso; teda vez qua
presentan subdivision, en segmentos de uso, en armonia con los sectores o
Zzonas de la ciudad que altraviesan.
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Paragrafo 2: Todo establecimiento plblico localizado en comedores viales
cumplird con lo establecido en este acuerdo con referencia al control de
contaminacion auditiva visual y actividades sobre del espacio plblico

Articulo 273.- USOS PARA LAS AREAS DE EXPANSION
La asignacién de usos a los suelos de expansion, identificados en el presente
Plan, se hard sobre la base, de las determinantes que Planeacion Municipal
especifique para cada érea a desarrollar y las determinanles ambientales que
ya han sido aprobadas para las dreas de expansién y para cada plan parcial
espacializado en el mapa US-1 denominado usos del suelo de los suelos de
expansion,

Articulo 274.- CONCEPTO DE COMPATIBILIDAD DE USO

UBICACION Y NORMAS MINIMAS
De conformidad con la ley 232 de 1895, para el funcionamiento de cualquier
actividad dentro del Municipio de Ibagué, el interesado debera cumplir con
todas las normas referentes al uso de! suelo respectivo, la ubicacian, intensidad
auditiva, medidas de insonorizacién en el caso de utilizacion de equipos de
emisidn sonora, horario, destinacién, uso del espacio publico, y las normas
minimas. Planeacion Municipal o quien haga sus veces, podra expedir el
conceplo sobre las mismas a solicitud de parte, sl cual no constituye permisa
para su funcionamiento. Asi mismo, no exonera a su propietario del
cumplimiento a los requisitos contemplados por la Ley 232 de 1995, el Decreto
Macional 1879 de 2008 y las normas generales y especificas gue ragulan de
manera paricular la actividad a la cual se reflere el concepto emitido.

Paragrafo: Los establecimientos que en aplicacion del presente decreto,
resultaren afectados por incompatibilidad con usos nuevos de mayor jerarquia
dentro del drea de ubicacién, se consideraran “establecidos” y su permanancia
estard condicionada a las normas de mitigacion de impactos y las que para
eslos casos, se establezcan.

Articulo 275.- DISPOSICIONES GENERALES Y ALCANCE DEL
CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD DE USO.
La Secretaria de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces expedird el
certificado de compatibilidad de uso para todos los predios del municipio
teniendo en cuenta dos aspectos;
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1.- Para actividades a desarrollar en establecimientos ya construidos.
2.~ Para actividades a desarrollar en establecimientos por construir.

Parigrafo 1: A partir de la vigencia del presente decreto, los planos
urbanisticos y arguitectdnicos que se presenten para su aprobacién ante las
Curadurias Urbanas, deberdn sefalar con precisién, el uso al cual seran
destinados los espacios aruitecténicos disefiados, con el objeto de establecer
claramente las condiciones particulares que debe cumplir cada uno de ellos y
realizar el postenor control al uso de los mismos.

Articulo 276.- USOS ESTABLECIDOS
Las actividades en funcionamiento, que no cumplan con la totalidad de las
normas establecidas en el presente decreto que se consideraran Uso
Establecido,contaran con un tiempo no mayer a la vigencia del corle plazo
definido para el presente decreto, para adecuar sus instalaciones conforme a
las exigencias del presente P.O.T y de la Normativa que lo desarrolle, so pena
de incurrir en las sanciones establecidas en la Ley.

Articulo 277.- COMERCIO EN ZONAS DE INFLUENCIA DE LOS

CENTROS DE ABASTOS
El mercado mayorista y de productos agricolas en las manzanas aferentes a
los centros de abasto o plazas de mercado, se deberd realizar en
equipamientos publicos o privados construidos con ese fin, donde se cumplan
las exigencias sobre manejo e inocuidad en la manipulacidn de tales productos.
En el interior de los predios destinados a ese fin debera resolverse las dreas de
cargue y descargue que exigen estas actividades.

Paragrafo 1: La implantacidén de eslos equipamientos se realizaran duranie el
pericdoc de corto plazo del presente Plan de Ordenamiento. Tales
equipamientos deberdn contar con un Plan de Implantacién previamente
aprobado por la Secretarfa de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,

Paragrafo 2: El uso para mercado minorista de proeductos agricolas en las
zonas de influencia de las plazas de mercado y centros de abaslo sa debera
realizar en locales comerciales cuya drea total no sea superior a 40 m2 y con
acceso directo desde la via pablica a un acceso principal al menos. ?
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Articulo 278.- COMERCIO EN CASETAS UBICADAS EN
PREDIOS PRIVADOS
Se permitird la ubicacion en predios privados de dnicamente una caseta
desfinada a uso comercial, ajustdndose a las siguientes condiciones
particulares:

1.  Deberan adecuar o restaurar los andenes, antejardines y zonas verdes
localizadas en los frentes del predio de acuerdo con las especificaciones
de |a presanta Normativa.

2. Se dotara de sistemas de acueducto, alcantarillado vy energia elécirica
de acuerdo con las especificaciones establecidas por las empresas
prastadoras de servicios.

3: Se realizard su cerramiento en mamposteria debidamente enlucida ¥
terminada y/o en malla eslabonada a una altura de dos metros treinta
centimetros (2.30 m).

4. Sedotard de servicios sanitarios para uso plblico.

5. Deberan cumplir con foda la normativa ambiental referente a
contaminacion visual, auditiva y asociadas.

Articulo 279.-  uBICACION DE ESTABLECIMIENTOS
DESTINADOS AL EXPENDIO ¥ CONSUMO DE LICOR
Los establecimientos destinados al expendio y consumo de licor no podran
ubicarse a una distancia inferior a 200 metros medidos entre los puntos mas
proximos dal posible establecimiento y Centros Asistenciales de Salud,
Educalivos y/o de Culto.

SuUB CAPITULO Il
TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN EL COMPONENTE URBANO

Articulo 280.- DEFINICION TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN
EL COMPONENTE URBANO
Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normatives que crentan de
manera difarenciada, las intervenciones que se puadan realizar en el territorio,
el espacio piblico y las edificaciones segin las caracteristicas fisicas y las
dinamicas del ambitc de aplicacidn, acorde al Modelo de Ordenamiento
adoptado en este Plan.
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Articulo 281.-  cLASIFICACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS
Se establecen como tratamientos urbanisticos para el suelo urbano de la
cabecera municipal de Ibagué y los suelos de expansion, los cuales se
espacializan en &l Mapa U5 “Tratamientos urbanisticos™, los siguientes
tratamientos urbanisticos:
El Tratamiento de Desamrollo.
El Tratamiento de Consclidacion.
El Tratamiento de Renovacién Urbana.
El Tratamiento de Consarvacian.
El Tratamiento de Mejeramiento Integral.

Paragrafo: Los tratamientos de renovacitn urbana, consolidacion,
conservacién y mejoramiento integral seran reglamentados mediante decreto
del alcalde municipal, en todo caso respetando las decisiones sobre usos del
suelo adoptadas en el presente plan de ordenamiento. Mientras se expide
dicha reglamentacién de los mencionados tratamientos v para efectos de |a
expedicion de licencias urbanisticas se aplicaran las normas que se
encontraban vigentes al momenteo de la expedicién de la presente modificacidn

Articulo 282.- TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Define las condiciones de construccién Yy urbanismo a los terrencs o conjuntos
de Terreno urbanizables no urbanizados en el suelo urbano o de Expansitn e
identifica las acciones pertinentes para dotarios de las infraestructuras
correspondientes a  servicios plblicos, equipamientos y de espacio piblico,
que los hagan aptos para su construccién, de acuerdo 2 los Decretos
Nacionales 2181 de 2008; 4300 de 2007 ¥ 1478 de 2013 o aguellas normas
que los modifiguen, complementen o sustituyan,

Paragrafo 1: Este tratamiento orienta la determinacitn @ incorporacidn de los
suelos urbanizables no urbanizados ¥ eslablece las condiciones de
construccidn y urbanismo aplicables a:

a- Areas o predios en el suelo de expansién ¥ con aptitud para Incorporacian al

suelo urbano en el horizonte del Plan de Ordenamiento Territorial
b- Areas o predios urbanizables no urbanizados en el sualo urbano }
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Pardgrafo 2: Los predios incorporades a perimetro urbano mediante la
presanta modificacién se les aplicara las reglas del tralamiento de desarrollo,
establecidas en el presente decreto y sus reglamentarios

Articulo 283.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
El tratamiento de consolidacidn regula la transformacion de las estructuras
urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad
de uso del suelo y el sistema de espacio piblico existente o planeado.

Paragrafo. Todos los predios que hayan concluido el proceso de urbanizacién
sa regirdn por las disposiciones del tratamiento de consolidacién urbanistica,

Articulo 284.- NORMAS PARA LA MODALIDAD DE
CONSOLIDACION URBANISTICA.
Los predios localizades en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica
deberan mantener las caracteristicas del barrio sobre aislamientos, retrocesos,
antejardines y demas elementos volumétricos, asi como sus condiciones de
estacionamientos y equipamientos comunales. La edificabilidad de dichos
predios es resultante de |a aplicacién de la norma original
Pardgrafo. Se entiende por norma original la reglamentacién con fundamento
en la cual se desarrollé inicialmenta o se consolide la urbanizacién, agrupacion
o conjunto que se encuentre vigente a la fecha de entrada en vigencia del
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 285.- TRATAMIENTO DE CONSERVACION
El tratamiento de conservacion tiene por objetive proteger el patrimonio
construido de la ciudad, para asegurar su preservacidn involucrandolo a la
dindmica y a las exigencias del desarrollo urbano, para que sea posible
su disfrute como bien de interés cultural y permanezca como simbolo de
identidad para sus habitantes.

Articulo 286.- NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO
DE CONSERVACION.

Para el manejo de los inmuebles clasificados como de conservacién, se deben
tenaer en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Las intervencionas en los bienes de interés cultural, asl como las obras
nuevas que se realicen, deben propender por la conservacion de las
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caracteristicas morfolégicas del sector y en particular del espacio piblico. Por
tanto, deben tener en cuenta fos ritmos, proporciones, materiales y
composicién de las fachadas, cublertas, paramentos, aislamienfios,

antejardines, andenes y en general los elementos que conforman la morfologla
del sector.

2. Se permiten los englobes de predios con las restricciones establecidas por la
norma especifica para cada sector. En todos los casos los inmuebles
conservan las categorias de intervencion asignadas,

3. En los inmuebles clasificados como de conservacién integral o tipoldgica no
se requiere plantear estacionamientos adicionales a los planteados
originalmente para la edificacién,

Articulo 287.- TRATAMIENTO DE RENOVACION
Es aquel que busca la transformacién de zonas desarrolladas de |a ciudad que
tienen condiciones de subutilizacién de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas =e encuentran
&n una de las siguientes situaciones:

* Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional inteme o con el
sector inmediato;

» Polencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modele de
ordenamiento adoptado por el presente Plan.

Articulo 28B8.- MODALIDADES ¥ AREAS DE APLICACION DEL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

El tratamiento de renovacién urbana tendr las sigulentes modalidades para las
diferentes dreas de aplicacian:

* Reactivacion Urbana.
« Redesarrollo.

Articulo 289.- ZONAS OBJETO DE INCLUSION POSTERIOR EN
EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

De conformidad con lo sefalado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388
de 1997, se permitird la incorporacion posterior al tratamiento de renovacién
urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de
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las decisiones de planeamiento, la construccién, transformacion, aliminacidn o

supresién da un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por
este Plan.

Articulo 290.- NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO
DE RENOVACION URBANA.

El tratamiento de Renovacién Urbana se tiena las siguientes normas generales:

1. Los usos a implantar en las zonas de renovacién se definiran en los planes
parclales o en las fichas nomativas, de conformidad con las nuevas
condlciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de
dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que
soporten tal decision,

2. Las normas urbanisticas generales seran desamolladas a través de las fichas
de lineamienios urbanisticos para Planes Parciales de Renovacian,

3. Para la modalidad de Reaclivacién se elaboraran fichas normativas, las
cuales definirdn las condiciones en las cuales pueden desarrollarse los
proyeclos individuales. Estas fichas estableceran el tamafo minimo de los
predios, los Indices méaximos de construccion y ocupacién y demés normas
volumélricas.

4. Para la modalidad de Redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual
reglamentard los sectores comprendidos por ella, mediante una nomma
espacifica.

5. La exigencia. de estacionamientos en los proyectos de renovacion urbana
formara parte de la reglamentacién urbanistica del plan parcial o ficha
normativa. Se permitirA en ambos casos., el pago compensatorio de
estacionamientos a los fondos creados para tal fin.

Articulo 291.- BIENES DE USO PUBLICO EN LA MODALIDAD
DE REDESARROLLO.
En los sectores sometidos a la modalidad de redesarrollo se podra variar el
destino de los blenes de uso plblico, siempre que sean sustituidos por otros de
area igual o superior, conforme al aval otorgade por la Secretaria de
Planeacitn Municipal o quien haga sus veces, ?
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Articulo 292.-  TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
Se asigna a sectores de la ciudad desarroliados de forma subnormal, en
condiciones deficitarias en cuanto a la provision de equipamienios, zonas
recreativas y servicios piblicos, entre otros,

Este tratamiento esta orientado a propiciar la legalizacion integral de predios y
edificaciones, para la normalizacién da las viviendas localzadas en las zonas
extremas de la ciudad, en las zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un
proceso de recuperacién y consolidacién, con el fin de elevar la calidad de vida.

Paragrafo 1: Este tratamiento se espacializa en el mapa de “Tratamientos U3"
¥ aplica a los asentamientos humanos dentro del suelo urbano de Ibagué, que
presenten las siguientes caracteristicas:
= Desvinculacién de la estructura farmal humana ¥ sus redes de servicios,
incluyendo sistemas de fransporte.
+ Espacio piblico insuficiente en vias, parques, zonas verdes, dreas de
recreacidn, etc.
* Carencia en la prestacién de al menos un servicio publico domiciliario
basico: acueducto, alcantarillado o energia.
* Carencia de alguno de los equipamientos basicos bien sea de salud,
educacion, recreacion y depaorte, entre ofros,
Construcciones con especificaciones téenicas inadecuadas,
Concentracidn de poblacién en condiciones de pobreza critica,
+ Condiciones precarias de estabilidad fisica, lo cual genera riesgo para Ia
poblacion residente.
» Condiciones minimas del tamafio de la vivienda con hacinamiento:;

condicienes  sanitarias  precarias, fragilidad en los elementos
constructivos de la vivienda etc.

= Tenencia irregular de la tierra ¥ carencia de titulos de propiedad.

Paragrafo 2: La gestora urbana- Banco inmobiliario de Ibagué serd la entidad
competente e iddnea para desarrollar todo tipo de actuacién urbanistica en los
asentamientos humanos de origen infarmal que se ancuentren en tratamiento
de mejoramiento integral, sera la encargada de la formulacién y ejecucion de
los planes de regularizacion urbanistica, los cuales se desarrollaran a través
del instrumento de operacién urbana.
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Articulo 293.- ACCIONES A IMPLEMENTAR SEGUN EL
TRATAMIENTO URBANISTICO.

Para todos los efactos del presante plan, se establecen como prioritarias las
acciones que se listan de manera subsiguiente, para cada tratamiento:

Tratamiento

Recuperacion Espacio Poblico.
Desconcentracion de Actividades.

Reubicacion de Usos incompatibles.

Normativa de Usos, Urbanismo y Construccién.
Optimizacidn de equipamientos colectivos
Reposicion de redas de Servicios Plblicos.
Geaneracidn de Espacio Pablico

Integracién Inmobiliaria

Articulacion Vial y de Transporte.

Mormativa de Usos, Urbanismo y Construccién,
Optimizacién de equipamientos colactivos.
Evaluacidn general de amenazas y riesgos.
Censos e Inventarios.

Mormativa de Usos, Urbanismo y Construccién.
Articulacidn Vial y de Transporte.

Dotacion de Servicios Pablicos

Optimizacién de redes de Acuaducto.
Saneamienio Basico.

Dotacion de redes de Energla y Telefonia
Generacién de Espacio Publico

Reubicacién de usos incompatibles.
Mejoramiento Optimizacién de sistema de equipamientos.
Integral Normativa de Usos, Urbanismo y Construccidn
Microzonificacion Sismica

Evaluacidn general de amenazas y riesgos.
Censos e Inventarios..

Planes integrales a desarrollarse mediante planes de
regularizacidn urbanistica.

Consolidacidn
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Tratamiento Acciones

Formulacién de Planes Parciales.

Dotacion de Servicios Plblicos

Construccion Infraestructura Vial

Construceién Equipamientos

Sistemas de Transporte

Desarrollo Mormativa de Usos, Urbanismo y Construccién para Planes
Farciales

Aplicacion de Instrumentos de Gestidn

Generacion de Espacio Plblico.

Mormativa de Usos, Urbanismo y Construccion para suelo
urbango.

Evaluacitn de Construcciones,

Definicion de Paramentos.

Mormativa de Usos, Urbanismo y Construccion.
Conservacion Reubicacién de Uscs Incompatibles. Levantamientos
Topograficos

Definicidn de Proyecios

Establecimiento de Afectaciones

SUBCAPITULO N

TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA

Articulo 294.- REGLAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO
DE DESARROLLO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.
Se establecen las reglas generales que deben cumplir los predios en
tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansién urbana en las
diferentes areas de actividad del Municipio de Ibagué, de conformidad con lo
establecido en el articulo 7° del Decrato Nacional 4065 de 2008, asi como para
la subdivision de los predios como resultado del proceso de urbanizacian.

Articulo 295.- ZONAS Y PREDIOS SUJETOS A LAS
ACTUACIONES DE URBAMNIZACION.

Se someterdn a las actuaciones de urbanizacién todos los predios urbanizables
no urbanizados a los que se les haya asignado el tratamienio urbanistico d%
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desarrollo y a los predios sin urbanizar a los que se les haya asignado un
tratamiento urbanistico distinta.

Paragrafo. En todo caso, se excluiran de as actuaciones de urbanizacion: las
zonas clasificadas como suelo de proteccion segin lo previsto en el articulo 35
de la Ley 388 de 1997, los predios que se hayan desarrollado por procesos de
urbanizacion o construccion con fundamento en actos administrativos
expedidos por las autoridades competentes; los predios que a la entrada en
vigencia del presente dacreto ya estén construidos: las zonas o barrios
consolidados con edificaciones, y los asentamientos humanos de hecho que
deban ser objeto de los procesos de legalizacién y regularizacién urbanistica
previstos en |a ley.

Articulo 296.- CONDICIONES PARA  ADELANTAR LA

ACTUACION DE URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION.,
Para efectos de lo previsto en el ariculo 19 de la Ley 388 de 1007, las
actuaciones de urbanizacidn en predios urbanizables no urbanizados se
adelantaran teniendo en cuenta las siguientes condicionas:
1. En suelo de expansion urbana: Mediante la adopcion del respective plan
parcial, en todos los casos.
2. En suelo urbano:
2.1, Mediante la adopcién de plan parcial cuando se requiera de la gestion
asociada de los propletarios de predios medlante unidades de actuacion
urbanistica o se trate de macroproyecltos u ofras operaciones urbanas
especiales,
2.2, Mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general; licencia de
urbanizacibn o construccién sin tramite de plan parcial, cuando el predio o
predios cuenten con dispenibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla
con alguno de los siguientes requisitos:
2.2.1. Se trate de predio(s) localizado{s) en zonas cuya area no supere las
Doce (12) hectdreas netas urbanizables, delimitadas por dreas consolidadas o
urbanizadas o por predios que tengan licencias de urbanizackdn vigentes y
garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad del trazada vial.
222 S5Se trate de un =olo predio cuya area supers las doce (12) hectdreas
netas urbanizables, que para su desarrollo no requiera de gestidn asociada y
se apruebe como un solo proyecto urbanistico general segan lo sefalado en el
articulo 48 del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, derogue o
sushituya.
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No obstante, la actuacién de urbanizacién debera llevarse a cabo mediante
plan parcial cuando no se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los
numerales 2.2.1.y 2.2.2. Anteriores.

Paragrafo 1*: Se requerira plan parcial siempre que el predio o predios objeto
de la actuacion de urbanizacion se encuentre en alguna de las situaciones
previstas en el ariculo 10 del Decreto 2181 de 20068 o las normas gue lo
adicionen, modifiquan o sustituyan,

Paragrafo 2°. La adopcién de los planes parclales se sujetard a lo previsto en
el Decreto 2181 da 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y las normas que lo
adicionan, modifiqguen o sustituyan.

Articulo 297.- PROHIBICION DE SUBDIVISION PREVIA AL
PROCESO DE URBANIZACION EN SUELO URBANO.
Loz predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podréan
ser subdivididos previamente a la actuacion de urbanizacitn, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, pariciones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucién de obras de utilidad piblica,

3. Se pretenda dividir la parte del predio gue esté ubicada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansitn urbana o @n suelo rural,

4. Se haga de conformidad con las reglas especiales para subdivision
contenidas en el presente plan de ordenamiento territorial o los instrumentos
que lo desarrollen o complementen.

El predio cuya subdivisién se haya efectuado antes de la entrada en vigencia
.del presente decreto, estén inscritos en la oficina de registro e instrumentos
publicos y hayan entregado las cesiones a el ente municipal responsable y que
cuenten con frente y/o drea inferior a la minima establecida por este plan,
podra obtener licencia de construccidn siempre y cuando sean desarrollables
aplicando las normas urbanlisticas y de edificaciones vigente,

Articulo 298.- suBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE
URBANIZACION EN SUELO URBANO
Los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano no
podran subdividirse por debajo de un drea inferior a seis mil cualrocientos

247 %




B
et

DECRETONo. (10 00 g 2 3 )0E 2014
( 23DIC 204 )

"POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

metros cuadrados (6,400 M2). No obstante lo anterior, los predios resultantes
de la subdivision, en todo caso, deberdn obtenar licencia de urbanismo
siguiendo las reglas del tratamiento de desarrollo.

Articulo 299.- suBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE

URBANIZACION EN SUELO DE EXPANSION Y SUBDIVISION EN SUELO

RURAL.
De conformidad con lo previsto en el numeral 1 del articule 6° del Decreto 1489
de 2010 y en el articulo 28 del Decreto 2181 de 2006 yel decreto 1478 de 2013
o las normas que los adicionan, medifiguen o sustituyan, mientras no se adopte
el respectivo plan parcial, y salvo lo previsio en el pardgrafo del presente
articulo, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de expansidn urbana
a partir de la entrada en vigencia del presente decreto no podrén subdividirse
por debajo d& la extensién minima de la unidad agricola familiar establecida
para el municipio de |bagué,

Paragrafo. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo de
la extensidn minima de la unidad agricola familiar, serdn autorizadas en la
respecliva licencla de subdivisién por los curadores urbanos, los predios
resultantes no podrdn tener un drea inferior a mil quinientos metros (1500),
ysdlo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o en
los instrumentos que lo desarrallen o complementen.

Articulo 300.- AREAS MINIMAS DE MANZANAS Y LOTES -
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.
Los predios localizados en areas de actividad residencial en suelo urbano y en
suelo de expansion urbana luego de adoptado el plan parcial, se desarrollardn
mediante manzanas y lotes segin las reglas gue se sefialan a continuacion:

1. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. La organizacién de las

unidades prediales, se podra desarrcllar medlante alguno de los siguientes
sisternas;

a) Sistema de loteo Individual: Proyectos cuyas condiciones de organizacién

espacial pemmiten producir unidades prediales privadas vinculadas
directamente al espacio plblico, y deslindadas de las propledades vecinas. ?
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Los desarrollos de vivienda por loteo individual, se regiran por los siguientes
indicadores de edificabilidad, para los lotes resultantes en los que se pueden
dividir las manzanas:

AREA RESIDENCIAL

a) TAMANO MINIMO DE LOTES, INDICES, ALTURAS

Erente 1.C. I.C.
Tipo de Lote Minimo Indice de | Constru | Construccié
Vivienda Minimo ds lots Ocupacid | ccldn n Miximo*
n* Bisico*
:Jr::fllar 50 m2 5.00 ml 0.80 1.50 Liore
Bifamiliar 120 m2 8.00 mi 0.75 1.50 Libre
Multifamiliar | 280m2 | 10.00 ml 0.60 3.30 Libre

*Los indices de ocupacién y construccidn se calculan sobre drea Gtil del
lote, y aplican a todas las modalidades de licencia de construccidn.

b) OTRAS NORMAS. En los desarrolios por loteo individual destinados
a vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar se aplicaran las
siguientes reglas:

= Antejardin; Se exige, y tendrd una longitud minima de un metro con
cincuenta centimetros (1,50 mts) medidos desde el lindero del predio al
paramento de construccion. No se permite el estacionamiento de
vehicules en el antejardin. Los antejardines no se podran cubrir, techar,
ni construir. En las areas con uso residencial, el antejardin deberd ser
empradizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

No se exigird antejardin en las manzanas consolidadas con
edificaciones sin antejardin; Gnicamente se exigird en manzanas no
desarrolladas. En todo caso, los usos comerciales e institucionales
deba(ﬂ_n prever el espacio de 1.50 meltros sefialado para efectos de
permitir el acceso y salida a que se refiere el Capitulo Il del Decreto

Nacional 1538 de 2005 o la norma que lo derogue, modifique o
sustituya, n%
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* Retroceso: Solamente para los edificios con altura superior a tres (3)
pisos, el paramento de la edificacion se deberd retroceder al menos un
melro con cincuenta centimetros (1,50 mts.), adicionales al antejardin.

* Aislamiento Posterior: Las edificaciones dajaran aislamiento posterior
en toda la extension del predio, asl: Dos metros con cincuents
centimatros (2.50 mts.) para edificaciones hasta de dos (2) pisos de
altura. Tres metros (3.00 mis.) para edificaciones de tres (3) pisos de

alura, Cuatro metros (4.00 mts.) para edificaciones de cuatro (4) y mas
pisos de altura.

= Voladizos: Se permiten, en edificaciones de vivienda unifamitiar ¥
bifamiliar * hasta sesenta centimetros (0.60 mts), y edificaciones de
vivienda multifamiliar hasta de un metro (1.00 mt). En todo caso,
depandiendo del ancho del andén y las distancias de las redes de
enargla, se deberd tener en cuenta las normas gue establezca
ENERTOLIMA o la empresa prestadora de energia que haga sus veces.

* Redes de servicios publicos. Todas las redes de servicios pablicos de
los nuevos desarrollos deberdn ser subterranizados.

+« Sdtanos:

1. No se permiten sétanos en todos los usos.

2. Los s&tanos no podrdn sobresalir mas de 0.25 metros sobre el nival
del terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel del
terreno.

« Samisdtanos:

Se parmiten semisdtanos en todos los usos.

Los semisdtanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
. construccidn hacia el interior del predio.

3. Los semisdtanos no podran sobresalir mas de un meiro con cincuenta
cenlimetros (1.50 mis.) sobre &l nivel del terreno, contados entre el
borde supearior de la placa y &l nivel del terreno. Cuando esta dimensidn
supere 1.50 metros, se considerard como piso completo. ?

B =i
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+« Rampas:Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones se rigen
por las siguientes disposiciones:

1. El inicio de las rampas debe darse, como minimo, desde el paramento
de construccion.La pendiente de las rampas vehiculares serd de maximo
20%. La pendiente de las rampas peatonales serd la establecida en la
MNorma NTC 4143, de conformidad con lo establecido en el articulo 8 del
Decreto 1538 de 2005 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

2. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
scbre accesc de personas con limitaciones fisicas no quedan
comprendidas por lo dispuesto en este literal.

= Escaleras: Las dimensiones de anchos, huellas, contrahuellas, y demés
caracteristicas técnicas y constructivas de las escaleras deberén cumplir
integramente con las Normmas Colombianas de Construccion Sismo-
resistente NSR-10, Titulos J v K, contenida en el Decreto 826 de 2010 o
la norma que lo modifigue, derogue o sustituya.

= Estacionamientos: Los estacionamientos: para usos de vivienda se
calcularén para cada caso asi;

1. Para VIP:
= Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada diez (10) unidades
de vivienda

= Uno (1) de visitantes para vehiculos livianos por cada doce (12)
unidades de vivienda

= Uno (1) de residente para motocicletas por cada ocho (8) unidades de
vivienda

= Uno (1) de visitanles para motocicletas por cada veinte {20) unidades de
vivienda

= Area por estacionamiento para vehiculos livianos: 2,40 mts x 4,50 mts
minimao.

« Area por estacionamiento para motocicletas: 1.20 mis x 2,25 mis
minimo.

2. Para VIS hasta 100 SMMLY:

* Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada ocho (8) unidades
de vivienda
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= Uno (1) de visitantes para vehiculos livianos por cada diez (10) unidades
de vivienda

= Uno (1) de residente para motocicletas por cada diez y sels (18)
unidades de vivienda

* Uno (1) de visitantes para motocicletas por cada veinticuatro (24)

unidades de vivienda

« Area por estacionamiento para vehlculos livianos: 2,40 mis x 4.50 mis
minimao.

= Area por estacionamiento para motocicletas: 120 mis x 2,25 mis
minimo.

3. Para VIS hasta 135 SMMLV:

= Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada tres (3) unidades
de vivienda

= Uno (1) de visitante para vehlculos livianos por cada diez (10) unidades
de vivienda

* Uno (1) de residente para motocicletas por cada dieciséis (16) unidades
de vivienda

* Uno (1) de visitanles para motocicletas por cada wveinticuatro (24)
unidades de vivienda

« Area por estacionamiento: 2,40 mts x 4,50 mts minimo.

Area por estacionamiento para motocicletas: 1.20 mis x 2,25 mis
mnim,

L]

Para vivienda NO VIS:

Uno de residentes por cada unidad (1) unidades de vivianda

Uno de visitantes por cada ocho {B) unidades de vivienda

Area por estacionamiento: 2,40 mis. x 4,50 mis. minimo

Los proyectos que contemplen vivienda Multifamiliar con mas de tres (3)
unidades de vivienda, deberan prever y proveer como minimo un (1)
estacionamiento para residentes por cada vivienda,

* s 8 L

= Cosiones Obligatorias: Para los desamollos de vivienda que se
sometan al trdmite de Licencia de Urbanizacidn a partir de la fecha de
expedicion del presente decreto, v cuyas unidades prediales privadas
rasultantes pertenezcan a la modalidad de sistema de loteo individual,
las cesiones obligatorias se calcularén asl:
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- Las areas para la malla vial local segun el disefio planteado por el
urbanizador, y para redes locales o secundarias de servicios
publicos domiciliarios que conectan la urbanizacidn. Dichas vias
deberan dar una continuidad al trasado vial existente de la ciudad
y deberdn ajustarse a las normas de disefio establecidas en el
presents POT o en sus instrumentos reglamentarios.

- Diecisiete por ciento (17%) del drea neta urbanizable con destino
a parques, zonas verdes y espacios peatonales correspondientes
a plazas plazoletas y alamedas.

- Ocho por ciento (8%) del drea neta urbanizable con destinacion a
equipamientos comunales pablicos.

- Los nuevos usos dotacionales deberan prever el 8% del area neta
urbanizable como cesibn obligatoria y gratuite para espacio
publico (pargues, plazolelas o zonas verdes).

En los planos de proyectos urbanisticos, cuadros de areas de zonas de
uso pablico vy esquemas o planos de deslinde de zonas, deberan
delimitarse y deslindarse las areas destinadas a parques y espacios
peatonales comespondientas a plazas, plazolelas y alamedas, y las
destinadas al eguipamiento comunal pdblico, acotando y amojonandao,
de manera independiente, los terrenos destinados a cada uno de estos
usos. El disefio de las vias locales daberd respelar la conectividad vial
con la malla vial del municipio.

Los predios gque se hayan desarrollado por procesos de urbanizacion o
construcecion con fundamento en actos administrativos expedidos por las
autoridades competentes, o las construccicnes realizadas con
anterioridad a partir de la entrada en vigencia del presente plan que sea
demostrable y que se encuentren en el nuevo suelo urbano, asl como
las zonas o barrios consclidados con edificaciones, no estaran obligados
a efectuar cesiones obligatorias, salvo que el titular pretenda subdividir
€l predio en tres (3) o mas predios.

El suelo requerido para la construccién de vias de la malla vial arterial y
zonas verdes y parques de caracter metropolitano y para las redes
matrices de ‘servicios pulblicos, deberd ser adquiride mediante
enajenacién voluntarla o expropiacion por el Municipio o la entidad
respectiva o podra ser adquirido de conformidad con los sistemas de
repario de cargas generales que se definird en el respectivo plan parcial
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u ofro instrumento que desarrolle el presente plan de ordenamiento
territorial,

* Densidades: La densidad habitacional para los proyectos desarrollados
por el sistema de lotec Individual, serd la resultante de ls correcta
aplicacién de las normas de urbanizacidn para el calculo de dreas de
cesion establecidas en el presente decrato, v la aplicacién de los
indicadores de edificabilidad senalados en el cuadro anterior.

* Ademas de lo dispuesto en el ariiculo 57 del Decreto 1469 de 2010 o las
normas que |o adicionen, modifiguen o sustituyan, para la determinacion
y configuracién de las Adreas de cesidn plblica, en las licencias de
urbanizacién y en los proyeclos urbanisticos generales se debers
garantizar la continuidad de la red vial y de las 4reas de espacio publico
destinadas a parques, plazas y zonas verdes con las redes viales
existentes o proyectadas en licencias vigentes ywo con las dreas de
cesion obligatoria existentes o autorizadas en las licencias vigentes en
predios colindantes.

b) Bistema de agrupacién: Se aplica a proyectos cuyas condicicnes de
organizacién espacial permiten producir unidades de propiedad privada
susceplibles de ser sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Los desarrcllos de vivienda por agrupacidn se subdividiran de la sigulente
manara:

- SUPER MANZANAS: Tendrdan una dimension méaxima de
hectdreas (5 Ha) de Area MNeta Urbanizable y deberan estar
delimitadas en todos sus costados por vias piblicas vehiculares o
zonas verdes plblicas, de las cuales al menos el cuarenta por
ciento (40%) del total dal perimeatro debe ser via pablica vehicular,
. El disefio de las mismas deberd respetar el trazado de la malla
vial arterial o estructurante,

- MANZANAS: Las manzanas tendran como dimensién maxima 2
Hectdreas (2 Ha) de Area Neta Urbanizable y deberin estar
delimitadas, en al menos dos (2) de sus costados, por vias
piblicas vehiculares y los otros costados por zonas pablicas. Las
manzanas a su vez, podran dividirse an varios lotes.
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- LOTES: Los lotes para el desamollo por agrupacion tendran una
dimensién minima de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de
area Gtil.

indice de Ocupacién:

- En sistema de Agrupacidn
El Indice de ocupacidn méximo sobre drea (til se dard en funcion de la altura
efectivamente aprobada:

Para 3 pisos: 0.8
Para 4 y mas pisos: 0.5

indice de Construccién:

Se establece la siguiente tabla de Indices de construccién sobre &rea Otil en
funcion de los diferentes tipos de actividad en tratamiento de desarrolio:

Para todos los usos en suelos urbanos y de expansién en el Plan Parcial;

- Para Suelos de Expansién Urbana:
- Indice Basico: 1.0
Indice Maximo: libre propuesto en cada plan parcial

- En suelos Urbanos
Vivienda: Indice Basico: 3.3
Indice Maximo: libre

La edificabilidad de los predios sometidos al tratamiento de desarrollo sometido
o no a planes parciales sera el resultado del reparto de cargas y beneficios,
cumpliendo con los estandares minimos de habitabilidad aqui establacidos.

Articulo 301.- TAMAROS MINIMOS DE UNIDADES DE
VIVIENDA. :

Para el desarrollo de vivienda, se establecen las siguientes areas y medidas
minimas de construccién de las unidades de vivienda; ademas se definen los
parametros base de habitabilidad para espacios habitables. ,,r
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Tipo de Vivienda Area minima | Conformacion Minima
Construlda

Vivienda unifamiliar, 2 alcobas, cocina,

bifamiliar y| 40.00 M2 aspacio  adicional, 1

multifamiliar. bafio.

Paragrafo 1: Se permitiran Apartaestudios de una (1) alcoba, con un érea
minima de 28.00 m2 de area total construida, Estos aparnaestudios no servirdn
para &l cumplimiento de la cbligacién de provisidn de VIP nl VIS.

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse
naturalmenle, o por medio de patios. El lado minimo de estos patios no podra
ser inferior a dos punto cincuenta (2.50) metros,

Paragrafo 2: Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontara
del drea tolal construida y cubierta, las #éreas destinadas a circulaciones,
azoteas, terrazas, balcones, areas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas,
puntos fijos, circulacién, escaleras, ascensores, el drea de estacionamientos y
equipamientos comunales, asi como el drea de los sdtanos y semisdtancs que
sae destine Unicamante a estacionamientos, depodsitos y servicios comunales.

Articulo 302.- NORMAS PARA PREDIOS O DESARROLLOS
CON USO COMERCIAL.

TAMANO MINIMO DE LOTES, INDICES, ALTURAS

Tipo de Lote Frente r LO L.C. L.C. No.
| __Comercio Minimo | Minimo : Béasico | Miximo | Pisos
Escala Local | 5000m2 | 6.00ml | 0.70 1.00 Libre 2
Escala Zonal | 25000 m2 | 10.00 m! | 0.70 1.00 Libre 3

Escala 3
Urbana 500.00 m2 | 20.00ml | 0.70 1.00 Libre 4
Escala 2000.00 . -
Regional m2 32.00 ml | 0.50 1.50 Libre Libra

AREAS MINIMAS DE MANZANAS Y LOTES. AREAS DE ACTIVIDAD
INDUSTRIAL, COMERCIO Y SERVICIOS

En tratamientos de desamollo los predios destinados a usos diferentes a la
vivienda, los desarrollos se hardn en manzanas que tendran como maximo u%
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area de cinco hectareas (5 Ha) de drea Ofil y como minimo de cince mil metros
cuadradeos (5.000 M2) que deben estar delimitadas al menos en uno de sus
costados por via publica vehicular. Las manzanas a su vez, se podran
subdividir en lotes que deberan tener un area minima de mil metros cuadrados
(1.000 M2) de area (til y deberan tener acceso directo por una via piblica
vehicular,

Articulo 303.- INDICES DE EDIFICABILIDAD.-
Se establecen los sigulentes Indices de edificabilidad para los predios
destinados a usos diferentes al residencial en el tratamiento de desarrollo:

1. Indices de Ocupacién:

El Indice de ccupacién méaximo scbre érea Otil para los siguientes usos a
desarrollar en los predios asi:

- Usos Industriales: 0.30
-Usos Comerciales, de Servicios e Institucionales: 0.70

2. indices de Construccién

Los indices de construccién basicosobra drea (til se astablacen an relacibn de
los usos efectivamente aprobados:

- Usos Industriales y comerciales: 2.0
-Usos |nstitucionales y de Servicios: 3.0

El indice maximo de construccidn serd libre y dependera de la asuncién de
cargas generales y/o del pago de la participacién en plusvalia.

PARAGRAFO. Para efectos del célculo del Indice de construccitn, se
descontara del area total construida y cublerta, las areas destinadas a
circulaciones, azoleas, terrazas, balcones, areas libres sin cubrir, instalaciones
mecdnicas, puntos fijos, circulacion, escaleras, ascensores, el &rea de
estacionamientos y equipamientos comunales, asi como el drea de los sdtanos
¥ semisdtanos que se destine Unicamente a estacionamientos, depdsitos y
servicios comunales. %
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Articulo 304.-  ALTURAS.-
Reglas para el manejo de alluras de todos los usos:

1. La altura libre entre placas de piso para usos de vivienda, institucional y
- servicios serd como minimo de dos metros con treinta centimetros (2,30
mts).

2. Laalura de los plsos en todos los usos serd libre.

4. La altura maxima de las edificaciones, que se encuentren en el cono de
aproximacidn del aeropuerto Perales. Deberd contar con la aprobacién o
visto bueno de la Aerondutica Civil,

4. El piso que se destine en su totalidad a estacionamientos cublertos,
dreas de maniobra y circulacidn de vehiculos, as/ como a instalaciones
mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard
como no habitable.

5. Para el cdlculo de la altura méxima permitida en metros, no se
contabilizard la altura de equipos, instalaclones mecdnicas, tanques,
puntos fijos, antenas o similares que se ubiquen en la cubierta.

6.  Alturas permitidas

- Para todos los usos, y para el uso de vivienda la altura sera libre en
desarrallos multifamiliares bajo la modalidad de agrupacién.

Articulo 305.-  ANTEJARDINES, AISLAMIENTOS Y
RETROCESOS.
Se eslablecen los siguientes aislamientos minimos por usos, alturas y 4reas de
aclividad:
AISLAMIENTOS MINIMOS
i NUMERO | ANTEJARDIN o]
DE PISOS | MINIMO (Mts) Postarior VECINOS
(Mits) {Mts)
a. Vivianda unifamiliar
y bifamiliar en loteo| De1a3 1.50 2.50 No se exige
individual.
b. Vivienda De1a3 1.50 2.50 Mo se axige
multifamiliar en lotec | 4 y mas 1.50 3.00 Mo se exige |
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individual :
c. Comercio, Servicios| De1a3 4.00 4.00 No se exige
e Institucional 4 y mas 5.00 5.00 5.00
1a3 5.00 5.00 5.00
o Industria 4a6 7.00 7.00 7.00

En los desarrollos por agrupacion cada conjunto tendrd un antejardin de
minimo tres metros (3.00 mis). La distancia minima entre construcciones del
mismo conjunto en desarrolios multifamiliares de mas de tres pisos de allurg
sera equivalente a un tercio (1/3) de la altura de la edificacion, excluidos
equipos antenas vy similares. En desarrollos por agrupacion con viviendas hasta
de tres (3) pisos no se exige aislamianto lateral entre ellas.

Cuando en un mismo proyecto urbanistico se& combinen aspacialmente distintos
usos, se aplicara el aislamiento mayor.

Manajo de antejardines:

Mo se permite el estacionamiento de vehlculos en el antejardin.

Los antejardines no se podran cubrir ni construir,

Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andén en su

totalidad.

Mo se exige antejardin sobre franjas de aislamiento contra via publica ni

contra zonas de cesion pdblica.

5. En las dreas con uso de vivienda, el antejardin debera ser empradizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

6. En las dreas con uso de comerclo y servicios, el antejardin debera

tratarse en material duro, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn, v
contar con un disefio unificado.

h @

Articulo 306.- CERRAMIENTOS.

Los cemamientos de cardcter definiive se regulan por las siguientes
disposiciones:

1. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial en
la modalidad de agrupacién, y en los usos institucional e industrial, el cual se
hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 2.00 metros
de allura en materiales con el 90% de transparencia visual. Se permite un
zocalo de hasta cuarenta centimetros (40 cms.) de altura los cuales estdn
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incluidos en la altura total. El cerramiento de antejardines en predios con uso
residencial diferentes de la modalidad de agrupacién, tendra las mismas
caracteristicas constructivas, pero a una altura maxima de 1,50 metros.

2, En predios con uso comercial no se permite al cerramiento de antejardines.

3. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
maleriales sdlidos y no deberdn tener una allura superior a 2.20 metros,
contabilizados a partir del nivel de terrena.

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanizacién ylo construccién se entienden
autarizados los carramientos temporales. Los pradios que no hayan adelantado
el proceso de urbanismo, podran efectuar el carramiento, siempre y cuando
obtengan la correspondiente licencia de cerramliento ante el Curador Urbano.

Los cerramientos de cardcter temporal se permitirdn para cerrar pradios
urbanos sin urbanizar y se hardn por el lindero del inmueble, respetando el
espacio plblico perimetral, en materiales livianos no definitivos y tendrén una
altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 mts.), y se
permitiran para cerrar predios sin urbanizar y para dividir dreas del suelo
urbano del suelo suburbano y dal sualo rural,

No se permite el cerramiento de las zonas de cesién, controles ambientales ¥

vias plblicas una vez hayan side construidas, entregadas y escrituradas al
Municipio.

Articulo 307.- ESTACIONAMIENTOS EN SUELO URBANO EN
USOS DIFERENTES AL RESIDENCIAL.

1. Usos comerciales, Institucionales y de servicios

Privados: Uno (1) por cada 50 m2 de drea construida en el uso.
Visitantes: Uno (1) por cada 25 m2 de drea construida en el uso,

Paragrafo: a partir de la entrada en vigencia del presente decrelo, toda
adecuacién ampliacién u otro ya construido debera ceflirse a esta exigencia de
parqueaderos. Estas exigencias se mantendrdn vigentes mientras se apruebe
el plan maestro de estacionamientos. ?
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2. Usos Industriales

FPrivados: Uno (1) por cada 150 m2 de area construida en el uso,
Visitantes: Uno (1) por cada 400 m2 de drea construida en el uso,

Deben plantearse dreas de cargue y descargue por cada quinientos metros
cuadrados (500 M2) de construccidn en un espacio minimo de diez metros
(10.00 mts.) por tres metros con cincuenta centimetros (3.50 mis). Estos
espacios se contabilizan como parte de la cuota total de estacionamientos
exigida en equivalencia uno (1) a uno (1).

Tamano: Vehiculos livianos: 5.00 Mis X 2.50 Mis,
Vehiculos pesados: 10.00Mts X 3.50Mts.

En Industria de tipo pesadoc o de alto impacto segin se reglamente, al

porcentaje minimo de cupos para wvehiculos pesados es el 20% del toial
exigido.

3. Reglas de estacionamiento comunes para todos los usos, incluide el
residencial.

3.1. En fodos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para minusvalidos por
cada cincuenta (50) cupos exigidos, con dimensidn minima de 5.00 mis. x 3.80
mis, a excepcion del uso residencial donde tendran una dimensitn minima de
4,50 x 3,80mis. En ningln caso, cuando haya minimo cuatro cupos exigidos,
podra haber menos de un (1) espacio habillado, debldamente sefalizado con
el simbolo grafico de accesibilidad.Se ubicardn frente al acceso de las
edificaciones o lo mas cercano a ellas y contiguos a senderos o rulas
peatonales.Las diferencias de nivel existentes entre los puestos de
estacionamiento accesibles y los senderos o rutas peatonales, seran resuelias
mediante la construccidn de vados o rampas, a fin de facilitar la circulacidn
autonoma de las personas con movilidad reducida.

3_.2. En todos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para bicicletas por cada
cinco (5) estacionamientos privados y de visitantes.

3.3. Se permite la ubicacién de parqueadercs a nivel de terreno, en franjas de
aislamientos, en edificaciones y/o en semisdtanos. ?
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3.4. En uso de vivienda el drea de circulacién de vehiculos debera ser minime
de cinco metros (5.00 mis.) de ancho. En los otros usos debera ser de minimo
seis metros (6.00 mts.) de ancho. En el uso industrial serd de minima diez
metros (10.00 mis.) de ancho.

PARAGRAFOQ. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan, toda adecuacisn
o ampliacidn para los uses dal presente articulo deberd cefiirse a esta exigencia de
parmqueaderos.

Articulo 308.- CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO
COMUNAL PRIVADD.
El equipamiento comunal privado estara confarmado por dreas de propiedad
privada al servicio de los copropietarios en los desarrolios constructivos.

Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas unidades, o proyacto comercial, de
senvicios o industrial con mas de quinientos metros cuadrados (500 M2) da
construccidn en el uso, que compartan dreas comunes, debers prever las
sigulenies areas con destino a equipamiento comunal privado:

a. Para proyectos de Vivienda: quince metros cuadrados (15 M2) de
equipamiento por cada ciento treinta metros cuadrados (130 M2) de
construccion en el uso.

b. Para proyecios con usos diferentes a vivienda: ocho metras cuadrados
{8 M2) por cada cienfo cincuenta mefros cuadrados (150 M2) de
construccion an el uso.

c. En los proyectos con uso Institucional no se requiere equipamiento
comunal privado.

Ademads de las dreas especificamente determinadas como equipamiento
comunal privado, serdn contabilizadas como tales los caminos y poérticos
exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las areas de
estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacién,

Paragrafo: Mo serdn contabilizadas como equipamiento comunal privade las
areas corespondientes a clreulacidn vehicular, cuartos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo
seran los cormedores y demds zonas de circulacién cubjerta necesarias para
acceder a |las unidades privadas, ?
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Articulo 309.- DESTINACION Y  LOCALIZACION  DEL
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.
Del total del equipamiento comunal privado, debera destinarse, como minimo,
el cuarenta por ciento (40%) a zonas verdes o recreativas y &l quince por clento
{15%) a servicios comunales construidos o cubiartos. El porcentaje restante
podra destinarse a estacionamientos adicionales para visitantes yfo al
incremento de los porcentajes sefalados anteriormente.

Articulo 310.- ALCANCE DE LAS NORMAS
Para los predios desarrollables y que se identifiquen como aislados, al interior
de las zonas de tratamiento urbanistico, segdn la clasificacién de que trata el
presente decreto, surtiran efecto las normas basicas referentes a los procesos
de urbanizacidn y consfruccian, al tiempo que se dara aplicacion en ellos, de
las condiciones de desarrollo establecidas para cada uno de los tratamientos
especificos en el presente decreto,

Articulo 311.- FORMULACION DE SECTORES NORMATIVOS.

A parir de la superposicidon del Mapa de Usos con el Mapa de tratamientos, se
espacializaran sectores nomativos con los que se elaborard una
reglamentacion especifica que contendra [as normas generales aplicables al
suelo urbano. Los sectoras normativos podréan contener dentro de ellos
subsectores, considerando que reunen una sarie de particularidades v
condiciones especiales que identifican una zona homogénea en el suelo
urbano.

Paragrafo. Addptese el mapa U14 "Sectores Mormativos" como el mapa de
espacializacion de los sectores normatives del municipio de lbagué. La
Administracion Municipal a través de fichas normativas compilard las normas
generales a aplicarse en estos sactores,

Articulo 312.- FICHAS NORMATIVAS
Comresponden a la resultante del cotejo de normas aplicables a sectores
normativos y contendran comao minima la siguients informacion,

1. Cddigo de identificacitn del sector normativo
2. Area de actividad

3. Tratamiento urbanistico

4. Operacion urbanistica (si esta sujeta a asta) Of{
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5. Indice de ocupacién permitide
6. Indice de construccion

7. Las alturas maximas parmitidas para las edificaciones

8. Retiros
9. Manejo de antejardines
10. Voladizos

11. Consideraciones y manejo del espacio piblico
12. Las gue al Secretaria de Planeacién Municipal considere necesarias.

Paragrafo. La administracion municipal a través de la secretaria de Planeacién
Municipal o quien haga sus veces elaborard en el coro plazo las fichas
normativas aplicables a cada sector,

SUB CAPITULOD IV
CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS

Articulo 313.-  CONCEPTO DE CESION PUBLICA :
Las cesiones publicas son de cardcter obligatorio y se definen como las partes
del drea neta urbanizable de un terrenc a desarrollar, que segln las normas y
el disefic respectivo, son destinadas unicamante al uso publico.

Articulo 314.-  TABLA DE CESIONES

Los procesos de urbanizacidn que se desarrollen en el suelo urbano ¥
de expansién Municipio, se regiran por los parametros enunciados en
la siguiente tabla general de cesiones conforme al tratamiento:

SUELO URBANOD

DESARROLLO
Zonas Verdes < 3
Equipamientos
Parques, plazas y g TOTAL
Instrumento plazolatas Comunal pibiico
Sub 5 Sub
Ciudad | Local total Ciudad | Local total
Licencia de
Urbanismo sin| 10% | 7% | 17% | 8% 2% 8% 25%
plan parcial ?




DECRETO Ne. ( | ) [”] 10 a z S}DE 2014

(2 3 DIC 2014 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

En desarrollos a
través de PLAN
PARCIAL u| 4% B% |12% | 2% 4% 6% 18%
Operaciones
Urbanas

RENOVACION EN MODALIDAD DE REDESAROLLO
Zonas Verdes Equipamientos
Parques, plazas y Colectivos de Interés
Instrumento plazoletas General TOTAL
: Sub ’ Sub
; Ciudad | Local ot Ciudad | Local total
1P.P
49 6% 10% 2% 4% 1
UAU % 8%

Las cesiones pdablicas obligatorias se calculardn sobre el drea neta urbanizable,
antendida como el area bruta menos el drea de afectaciones,

Pardgrafo. En elcaso de proyectos destinados a la construccidn de
equipamientos colectives o de interés general, estos no seran obligados a
aportar las cesiones referentes a equipamientos colectivos y de interés general
definidos en la tabla de cesiones del presente articulo

Articulo 315.- CANJE DE LAS CESIONES PUBLICAS
. OBLIGATORIAS
Unicamente se aceptard la compensacidbn o canje de cesiones pulblicas
obligatorias de escala de ciudad, para la generacidén de zonas verdes pargues,
plazas y plazoletas o para la generacion de equipamientos colectivos de interés
general de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1987, sus decretos
reglamentarios, por:

Dinero en efectivo; estos recursos sdlo se ulilizardn en la generacion del
mismo tipo de cesidn que origind el recurso. Este recurso se administrara por la
Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué, mediante el Fondo de
Compensacidn de cesiones, con contabilidad independiente y sus recursos no
podran hacer parte de los fondos presupuestales de la Gestora.
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En otros predios: localizados en las dreas receptoras establecidas por el
municipic a través de Plan de ordenamiento Territorial, planes parciales u
operaciones urbanas, o en ofros predios que sean convenientes para la
administracién, en todo case se pedra realizar, una vez elaborados los calculos
de equivalencia de los valores correspondientes.

No se aceptara el canje de cesiones publicas de escala local y las mismas en
lodo caso deberan ser localizadas con acceso direcio desde viapublica. En los
casos en que el drea a ceder para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas
presente una superficie inferior a mil metros cuadrados (1.000m2), podra
realizar el canje de cesiones por dinero en efectivo conforme al procedimiento
establecido, asi como los casos en que el 4rea para equipamientos sea inferior
a quinientos metros cuadrados (500 m2),

Paragrafo 1: La Administracién Municipal en un plazo de seis (8) meses
contados a partir de la entrada en vigencia del presente Plan, por medio de un
acto administrativo debidamente motivado, reglamentard cualquier otro tipo de
negocio diferente a lo reglade en este Acuerda,

Paragrafo 2: Toda compensacién de cesiones deberd ser avalado por la
Secrefaria de Planeacibn Municipal, para lo cual contard con un térming de
veinte (20) dias habiles a partir del momento de.la radicacion de la solicitud.

Parigrafo 3: Los aislamientos laterales, paramentos vy retrocesos de las
edificaciones no podran ser compensados en dinero, ni canjeados por otros
inmuebles.

Articulo 316.- FONDOPARA EL PAGO COMPENSATORIO DE

CESIOMES PUBLICAS.
Se crea el Fondo de Compensacién de Cesiones como un fondo cuenta en la
Gestora Urbana- Banco Inmobiliario de Ibagué, para el pago compensatorio de
cesiones, el cual tendrd contabilidad independiente ¥ SUs racursos no podran
infegrarse a los recursos presupuestales de la entidad. En este fondo se
podran cancelar las compensaciones por conceplto de espacio pdblico,
equipamiento y estacionamientos que se exijan en el trdmite de la licencia de
urbanismo, y en general aquellos que establezcan en los instrumentos de

planificacién y de gestién urbana. 'F
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Parigrafo1.- En las licencias de construccibn en las modalidades de
adecuacién yo reconocimiento cuando no exista la posibilidad técnica de
cumplir con los estacionamientos los mismos podran compensarse haciendo su
pago al Fondo Compensatorio de Cesiones, esta modalidad sera posible solo

hasta gque este mecanismo sea reglamentado por el plan maestro de
estacionamientos.

Paragrafo 2.- La gestora urbana o guien haga sus veces, solo podra utilizar

hasta el 10% de estos recursos por gastos de administracién por parte de la
entidad.

Paragrafo 3.- De manera transitoria, mientras se formula el plan maestro de
estacionamientos y parqueaderos publicos, adoptese las recomendaciones de
los estudios formulados por la secretaria de ftransito, transporte v de la
movilidad para zonas azules y parqueaderos publicos para dar cumplimiento a
o dispuesto en el articulo B del acuerdo 03 del 2005,

Paragrafo 4.- Dentro de un plazo no superor a seis (§) meses, |a
administracién municipal reglamentara la creacidn del fondo de compensacidn
de cesiones, el cual incluira al menos el procedimiento, destinacion recursos, v
otros que la administracion considere pertinentes. Las actuaciones del fondo
tendran aprobacion por parte de la junta de la Gestora urbana banco
inmabiliario o la entidad que haga sus veces,

Articulo 317.- DE LAS AREAS RECEPTORAS.
Tiene por objeto definir al inlerior del suelo urbano, en |las zonas de tratamiento
que no son objeto de plan parcial, una escala intermedia de intervencién para
detemminar en donde se cumpliran las obligaciones urbanisticas de cesitn de
suelo y construccion de espacio piblico y equipamiantos, aplicando al principio
de distribucitn equitativa de cargas y beneficios entre todos los propietarios del

suelo & inmuebles que hagan uso de los beneficios derivados de la norma
urbanistica.

Los predios localizados en los ambitos de reparto, pueden desarrollarse por
gestibn asociada o predio a predio, de acuerdo con lo eslablecido en el
presente Plan y en las nomas que los reglamenten. La reglamentacién de
estos Ambitos de repario deberd buscar optimizar la conformacidn urbanistica
del sector y los aprovechamientos sefialados en este Acuerdo vy la racional

7
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utilizacion del suelo. Las dreas receptoras pueden estar conformados por uno o
mas poligonos en diferentes tratamiento,

Paragrafo 1. Autorizase al Alcalde por el término de seis (6) meses para
expedir la reglamentacién que contenga la delimitacién de las &reas recepioras,
la forma de gestidn de los mismos y los criterios de localizacion de los suelos
para espacio publico y equipamiento y para construccién de equipamientos que
se pretendan generar con el producto del cumplimients de las obligaciones
urbanisticas de cesidn.

De conformidad con los criterios sefalados en la reglamentacién antes
sefialada la Administracién Municipal establecerd las dreas receptoras en las
fichas nommativas del presenta POT.

Articulo 318.-  DISTRIBUCION DE LAS CESIONES LOCALES
Las dreas destinadas para cesiones plblicas obligatorias se distribuiran de la
siguiente manera: las &reas destinadas a parques, plazas y plazoletas, en un
solo globo de minimo el §50%, del total de |a cesiénplanteaday el resto en
globos con areas no inferiores a (250 m2). Las dreas para equipamiento local
deberdn destinarse en un solo globo de terrens.

Articulo 319.- ENTREGA ANTICIPADA DE LAS CESIONES.
Las Cesiones para la Generacidn de Espacle Publico e Infraestructura ¥
Equipamientos Municipales en suelo urbano y de expansibn, podrén realizarse
de manera anticipada al licenciamiento o a la aprobacion del instrumento que
corresponda. En lal caso, el propletario tendrd derecho a que las licencias
urbanisticas que solicite @ sean expedidas con base en la normatividad
urbanistica vigente al momento de efectuar la cesién anticipada.

Adicionalmente, el propietario obtendrd una benificacién en edificabilidad qua
se vera concretada en derechos adicionales de construccién o desarrollo. Si se
efectian cesiones anticipadas, los propietaries tendran derecho a dichas
bonificaciones una vez sea expedida la reglamentacicna la que sa ha hecho
referencia. De igual manera, tendran derecho los propietarios que efectuaron
cesiones anticipadasen el afio inmediatamente anterior a la entrada en vigencia
del presente decreto.

Paragrafo: La Administracion Municipal en el término de dos (2) afios contados
a partir de la entrada en vigencia del presenta decreto a través de la Secrataria
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Administraliva, la Secretaria de Planeacidn y la Gestora Urbana deberd realizar
el analisis y estudio de las cesiones obligatorias entregadas efectivamenta an
terrenc a la administracion municipal y las que no hayan sido entregadas o
recibidas deberd en el corto plazo realizar los trdmites necesarios para
ingresarias en el inventario detallado de la administracién municipal que deba
reposar en dicha secretaria.

Articulo 320.- CESIONES AL ESPACIO PUBLICO PARA LA
. CONSTRUCCION DEL SISTEMA VIAL LOCAL.
Para la construccidn del sistema vial dal sector todos los desarrollos deberan
garantizar la conexidn y continuidad de su sistema vial local con el entorno
inmediato construido

Las cesicnes al espacio publico para la construccion del sistema vial local son
las estructuras viales que el urbanizador debe disefar para servir vehicular y/o
peatonalmente en forma directa a los predios resultantes de la urbanizacién.

No se contabilizardn los parqueaderos producto de la normatividad en los
desarrollos urbanisticos como cesiones viales

Articulo 321.- REGLAMENTACION DE LAS CESIONES.
Toda norma de manejo de cesiones, incluyendo, la localizacion de estas, que
no estén previstas en el presente decreto, serdn reglamentadas por la
Administracién Municipal en las fichas normalivas, a través de los esludios
realizados por la Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces y
debera ser adoptado mediante decreto motivado del Alcalde Municipal.

Articulo 322.- ZONAS DE RESERVA PARA LOS SISTEMAS
ESTRUCTURALES. .
Son las dreas de suelo gue de conformidad con el Plan de Crdenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen se requisren
para la localizacibn de la infreestructura del sistema vial principal y de
transporie, las redes primarias de servicios plblicos y las dreas de
conservacion y proteccién de los recursos naturales. Con base en éstas zonas
se definiran las afectaciones de gque tratan los Articulos 37 de la Ley Ba de

1889 y 122 de la Ley 388 de 1887.
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Articulo 323.- CONFORMACION DEL SISTEMA NACIONAL DE
CARRETERAS O RED VIAL NACIONAL.
Conforman el Sistema MNacional de Carmreteras o Red Vial Nacional las
siguiantas vias:
- Las vias arteriales o de primer arden,
- Las vias intarmunicipales o de segunde orden
- Las vias veredales o de tercer arden,

Articulo 324.- DIMENSIONES DE LAS FAJAS MINIMAS DE
RETIRO OBLIGATORIO O AREAS DE EXCLUSION O DE RESERVA
PARA LAS CARRETERAS DEL SISTEMA VIAL NACIONAL.

Se establecen las siguientes fajas de retiro para las carreteras de la Red Vial

nacional de conformidad a la Ley 1228 de 2008 y/o las normas que la
subroguen.

MNo. Orden Categoria Ancho Minimo
1.- Carreteras de primer orden (60) matros
[ 2.- Carreteras de segundo (45) metros.
orden
l 3.- Carreteras de tercar orden {30) metros.

Paragrafo 1: El ancho de la franja o retiro, que se determinan en el presente
articulo, constituyen zonas de reserva o de exclusion para carreteras y por lo

lanto se prohibe levantar cualquier tipo de construccién o mejora en las
mencionadas zonas.,

Paragrafo 2: El Presente Plan de Ordenamiento Territorial, incorporara las
medidas especiales que el Gobierno Nacional adople para dar cumplimiento a
lo previsto en Ley sobre fajas de retiro en pasos urbanos, Se entenderdn

incorporadas una vez sea expedido ¥ promulgado el comespondiente acto
administrativo.

Paragrafo 3:E! metraje determinado en este articulo se tomara la mitad a cada
lado del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona
de exclusitn se extendera minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via
que se medirén a partir del eje de cada calzada exterior, ?
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Articulo 325.-  AFECTACION DE FRANJAS Y DECLARACION DE
INTERES PUBLICO.
Para efecto de habilitar las zonas de reserva, se declaran de interés piblico las
franjas de las vias Intermunicipales y vias veredales definidas en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial, en correspondencia con al Articule  3° de la

Ley 1228 de 2008 y aquellas normas o instrumentos que la modifiquen o la
subroguen.

Paragrafo 1: En cumplimienta de lo establecido en el articulo 35 de la Ley 105
de 1983, la Administracién Municipal, a través de la entidad que tenga la
funcidn de administrar la red vial Municipal, cuando se requiera la ampliacién,
cambio de calegoria y construccién de vias nuevas, procederdn a adelantar los
tramites administrativos correspondientes para la adquisicién de las fajas
establecidas en el presente Artlculo del Plan de Ordenamiento Territorial,

Pardgrafo 2: La Administracién Municipal deberd hacer las reservas
presupuestales comespondientes para el pago de las indemnizaciones a que
haya lugar una vez decidan adelantar la ampliacién de las vias actuales, la
construccion de carreteras nuevas o el cambio de categoria con fines de
ampliacion, Para tal efecto lo podrdn hacer mediante compensacién con
gravamenes de valorizacion a través de las entidades administradoras de la
red. '

Paragrafo 3: La Administracién Municipal, en un término no mayor al del
primer periodo del corlo Plazo, del presente Plan de Ordenamiento Territarial,
realizara la caraclerizacidn de las vias del Municipio de que trata el presente
Capitulo, con el cbhjelo de realizar el inventario para conformar el Sistema
Integral Nacional de Informacion de Carreteras, en los términos del articulo 1
de la Ley 1228 de 2008, de las Normas o instrumentos que la Modifiquen o
Subroguen; en este estudio o caracterizacién se registrardn cada una de las
carreteras  existentes identificadas por su  categoria, ubicacitn,
especificaciones, extensién, puentes, poblaciones que sirven, estado de las
mismas, proyectos nuevos, intervenciones futuras y demas informacién que
determine el Programa de Ejecucidn del Presente Plan de Ordenamiento
Territorial o al Plan Maestro de Movilidad,

Paragrafo 4: Autoricese al alcalde Municipal, realizar la compensacién parcial
o total de los pagos de las indemnizaciones que se deban hacer por las Ir:an]asF
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afectadas con cargo y de manera proporcional al impuesto predial que recaiga
sobre al predio del cual se reservd |a franja del sistema Vial Urbano y Nacional.

Pardgrafo 5: Excepliese |la indemnizacién y compensacidn del pago cuando
una via o vias de las gque trata en presenie Capitule, hagan parte de
Operaciones urbanas, Planes Parciales o Macro proyectos Urbanos, si se

encuentra prevista dentro del mecanismo de reparto de cargas y beneficios dal
respectivo instrumento.

Paragrafo 6: No procedera indemnizacién de ningGn tipo por obras nuevas o
mejoras que hayan sido levantadas o hechas en las fajas o zonas reservadas

referidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, con posterioridad a
su promulgacion.

Articulo 326.- ZONAS DE RESERVA PARA LA IMPOSICION DE

FUTURAS AFECTACIONES
Las zonas de reserva a que se refiere esta disposicion, son las areas del
territorio municipal que de conformidad con este Plan de Ordenamianto o con
cualguiera de los instrumentos que lo desarrollen, sean necesarias para la
localizacién y fulura construccién de obras del sistema vial principal de la
ciudad, de redes matrices de servicios plblicos, de equipamisntos colectivos
de escala urbana de pargues o zonas verdes de escala urbana o metropolitana
Y, @n general, de obras plblicas o para la ejecucion de programas o proyectos
con inversion plblica, o para proteccién ambiental o para la conservacién o
recuperacion de los recursos naturales, a fin de que sean tenidas en cuenta
para la imposicién oportuna de las respectivas afectaciones o para la futura
adquisicién de los inmuebles alll localizados por parte del Municipio o de sus
entes descentralizados competentas.

Las areas de reserva a gue se refiere esta norma se entienden sujetas al
régimen juridico del suelo de proteccitn a que se refiere el articulo 35 de la ley
388 de 1.997.en lo que comesponda a lo all especificamente sefialado, a
saber, restricciones ambientales y de localizacion de redes malrices de
servicios publicos domiciliarios

Articulo 327.- DURACION DE LAS AREAS DE RESERVA
Las dreas de reserva a que se refiere el presente capitulc se entenderan
constituidas por el mismo término de vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial. La variacidn del régimen juridico de los inmueblas
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que hagan parte de dichas dreas de reserva, lendiente a liberar la restriccion
de que son objeto y a obtener |a consecuante posibilidad de asignacion de
normas urbanisticas, solo podrd darse con motivo de |a maodificacidn de este
Plan, o de la expedicion de uno nuevo, conforme a lo previsto en el articulo 28
de la ley 388 de 1.987,

Articulo 328.-  AUTORIZACIONES DE ACTUACIONES

URBANISTICAS PROVISIONALES EN ZONAS DE RESERVA
En la medida en que la construccién de la infraestructura primaria, o e
equipamiento o, en general la intervencitn piblica no esté incluida en el
programa de ejecucion o programada para el corta plazo y no se le hayan
asignado los respectivos recursos, por solicitud de los propigtarios, la auteridad
competente autorizara la expedicidn de licencias para actuaciones urbanisticas
de edificacion de estructuras provisionales, siempre que se cumplan los
sigulentes requisitos:

- Que la edificacién de que se trate no tenga un caracter de permanente y
que sea demolible o desmontable,

= Que no se trate de usos de allo impacto urbanistico ¥ que no implique
densidades o aprovechamientos mas altos gue aquellos asignados al drea
donde encuentre localizado el predio.

- Que el propietario se comprometa, ¥ lo garantice mediante una péliza de
cumplimiento, a gque, una vez impuesta la afectacién o notificada la oferta de
adguisicién del inmueble conforme a ia Ley, desmonte por su cuenta y
riesgo las mejoras y edificaciones o instalaclones provisionales y deje el
inmueble en condiciones de ser utilizado para la finalidad de interés pablico
que motiva su adguisicién, sin que haya lugar a indemnizaciones, pago de
mejoras, compensaciones o reembolsos de naturaleza alguna.

Articulo 329.-  DETERMINACION DE LAS AREAS DE RESERVA
La conslitucién y localizacién de las 4reas de reserva a que se rafiere el
presente decrefo se entenderdn reallzadas con el simple sefialamiento que da
los respectivos sistemas generales, infraestructuras o actuaciones urbanisticas,
se haga en este Plan de Ordenamients Territorial,

La defterminacion y delimitacién de dichas areas, se podrd concretar en
cualguiera de los Instrumentos que desarrollen el Plan de Ordenamiente, o
mediante actos del alcalde o de la Secretaria de Planeacisn Municipal,
dependencla que enviard copia de dichos actos al IGAC, a las empresas de
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servicios plblicos y a las demas dependencias y entidades descentralizadas
del orden municipal asi como a los curadores urbanos cuando dichos aclos
ueden en firme, para lo de sus respeclivas compatencias.

Articulo 330.- COMPENSACIONES POR  CAUSA  DE

AFECTACIONES
La entidad que imponga una afectacidn, celebrard con los afectados los
contratos de gue trata el pendltimo inciso del Articulo 37 de la Ley 9 de 1980,
teniendo en cuenta que las compensacion por causa de la afectacion estaran
limitadas & una reparacion y pago justo de dafios desde el momento que se
sefiala |a afectacién en cualquier accldn urbanistica. En general la
compensacién estard condicionada a la ocurrencia real del perjuicio originado
en la afectacion y estara limitado en su cuantia por el contrato segdn la
tasacién de que trata el arliculo 122 de la ley 388 de 1997, o la norma que lo
modifique, sustituya o derogue.

Articulo 331.- LEVANTAMIENTO DE AFECTACIONES

Sin perjuicio de la compensacién a que pudiera haber lugar conforme a lo
previsto en el articulo anterior, las afectaciones podran ser levantadas
mediante la revocatoria directa de los actos de imposicién respectivos siampra
que se determine que la zona, inmueble o parte del mismo objeto de la
restriccién, ya no es necesaria para la ejecucién de la obra o proyecto, o
cuando no sea indispensable para la proteccién ambiental que le hubiere dado
origen o cuando dicha obra, programa o proyecto ya no se vaya a realizar

Seglin la causa que lo haya originado, el levantamiento de la afectacién podra
liberar el inmueble de la condicién de zona de reserva y del régimen previsto
para el suelo de proteccidn a que se refiere el articulo 35 de la ley 388 de
1.897,
SUB CAPITULO V
LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 332.-  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
La vivienda de interés social serd desarrollada mediante la aplicacion de
disposiciones y directrices donde se desarrollara el mandato constitucional del
derecho a |a vivienda digna, de proteccién especial a las personas, las familias
y & los asentamientos humanos en situacién de wvulnerabilidad soclal y
econdmica, por lo gque se propendera por una distribucitn justa y equilibrada de
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las oportunidades y beneficios del desarrollo con la focalizacidn peblacional,
geografica y programaética del gasto social en vivienda.

La administracion municipal busca garantizar el derecho a las familias de
menores recursos econdmicoes el acceso a una vivienda digna, promoviendo la
participacion en alternalivas de soluciones al problema habitacional de fa
ciudad,

Articulo 333.- COMPONENTES DEL SISTEMA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
El Sistema VIS esta compuesto de los siguientes programas:
- Programa: Vivienda Nueva de Interés Social
- Programa: Mejorar lo Construide o Vivienda Saludable.
- Plan Terraza
= Plan de Mejoramiento Integral
= Plan de Mejoras
- Plan de Servicios
= Plan Legal o de Titulacién
- Plan Equipamianto
= Plan Fachadas
- Programa: Reubicacion de familias asentadas en zonas de riesgo
= Programa de Legalizacidn de Asentamientos.

Paragrafo: En el programa Reubicacitn de familias asentadas en zonas de
riesgo la “administracién municipal establecerd como variable para la
priorizacidn, los asentamientos localizados en suelos de proteccion

Articulo 334.- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA
Es toda la vivienda unifamiliar y multifamiliar en todos sus aspectos que se
construira con el fin de suplir las necesidades del déficit y para lo cual se
establecen las siguientes estrategias:
- Priorizar el desamollo concertado como instrumento para incorporar
terrenos localizadas en dreas de expansion y dedicarios a programas
VIS,
- Definir predios urbanos para el desarrollo de nuevos proyectos VIS,
estableciendo un rango especial de densidades, Indices y normativa
especificas para la ocupacion del territorio.
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= Buscar alternativas de construccidén que representen disminuciin en los
costos de construccion v venta.

- |ncentivar la construccibn en altlura para todos los estratos
socioacondmicos.

- Definir sitios especificos para el desarrclio de programas V.I.S, de
acuerdo con las potencialidades de log predios y las previsiones de
crecimientc wurbano, plan vial y localizacidn de equipamientos
municipales.

- Incentivar en los predios aislados localizados en éreas con polencial
VIS la construccién de proyectos en altura por al sistema de desarrollo
progresivo.

- Asignacidn de subsidics municipales para proyecios de Vivienda de
Interés Social que beneficien a las familias que cuentan con carencias
de habitabilidad.

Paragrafo. De conformidad con el paragrafo del articulo 1° de la Ley 902 de
2004, o aquellas gue le subroguen o le sucedan, las normas para la
urbanizacién y construccién de vivienda no podrén limitar el desarrollo de
programas de vivienda de interés social, de tal manera que las aspecificaciones
entre otros de loteos, cesiones y dreas construidas deberan estar acordes con
las condiciones del precio de este tipo de vivienda.

Articulo 335.- ACCIONES ESTRATEGICAS PARA LA
IMPLEMENTACION DESARROLLO Y CONSTRUCCION DE PROGRAMA
DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL

Se establecen las siguientes acciones:

- Realizar el inventaric de todos los predios fiscales de la Nacion,
Departamento y Municipio para incorporarlos al desarrolio de polltica
urbana y el desarrclio de programas VIS.

- Sistematizar y actuallzar la informacién de todas las asociaciones,
agrupacionas, urbanizadores y constructores con polencial para
desarrollar proyectos VIS,

= Utilizar los Instrumentos de financiacion definidos en el presente Plan,
para |la construccién de VIS.

= Valerse de los instrumentos de gestién del suelo para aplicarios an dreas

de tratamiento de desarrollo y de expansién urbana para la construccion
da vivienda nueva de interés social.
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- Declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria a los predios en
dreas de tratamiento de desarrollo y de expansién urbana definidos en al
en al presente Plan

Paragrafo: La Secretaria de Planeacién Municipal a través de la Secretaria de
Infraestructura = Grupo de Froyectos - en un tiempo no mayor al primer
periodo del corto plazo de haber sido aprobado el presente decreto, iniciara la
gestibn conveniente para lograr lo requerido en el presente articulo.

Articulo 336.- DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA
DE PREDIOS URBANOS

De conformidad con lo establecide en el capltulo VI de la ley 388 de 1997 y la
necesidad de generar suelo urbanizable, declérense de desarroilo prioritario los
predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, con extensién de terreno igual o superior a cuatre mil metros
cuadrados (4000 M2) de 4rea bruta, sin 4rea construida, ¥ que no se urbanicen
dentro del términc establecido por la ley y de conformidad con la programacion
del presente articulo; y decldrense de construccién priaritaria aquellos predios
que aun siendo urbanizados, estén localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, con extensién de terreno igual o superior a cuatro mil metros
cuadrados (4000 M2) de drea bruta, sin drea construida, ¥ gue no s& no se
construyan dentre del término establecido por la ley y de conformidad con la
programacion del presente articulo, los cuales se relacionan como un anexo del
presente decrelo y que se encuentran sefialados de manera indicativa en el
Mapa U18_Desarrollo_Priaritario que hace parte integral del presente decreto;
se excluyen de la declaratoria los predios que tengan asignado el uso
institucional come principal, o sean dreas de cesién sefialadas en licencias
urbanisticas ejecutadas o vigentes, zonas de proteccitn ambiental, zonas qus

8@ encuentren en amenaza slta no mitigable, o que hagan parte de rondas
hidricas.

La declaratoria de los predios objeto de desarrollo prioritario surte efectos de
conformidad con la siguiente programacion:

33B.1. Categoria 1: Predios entra 4.000 m2 y 10.000 m2, se deberan

desarrollar a partir del inicio del término de vigencia del corto plazo del Pm“an/
Plan,
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338.2. Categoria 2; Predios mayores a 10.000 m2 y hasta 50.000 M2, se
deberdn desarrollar dentro del término de vigencia del mediano plazo del
prasanta Plan.

338.3. Categoria 3: Predios mayores a 50,000 m2, se deberan desarrollar
dentro dal término de vigencia del largo plazo del presente Plan,

Paragrafo 1. La Secretaria de Planeacién Municipal realizara el ajuste de los
predios indicados en el presente articulo, de conformidad con la actualizacién
catasiral y con las respectivas solicitudes efectuadas por los titulares de
derecho de dominio debidamenta sustentadas, y enviara a la oficina de registro
de Instrumentos Piblicos las correspondientes actualizaciones. Para efectos de
la presente declaratoria se tendra en cuenta la conformacion predial al
momento de la entrada en vigencia del presente decreto.

Paragrafo 2. Dado el caso gque haya lugar a la Iniciacion del proceso de
enajenacidn forzosa en plblica subasta, por incumplimiento de la funcién social
de |la propledad de los predios aqul referenciados, se excluird de la subasta a
los propistarios originales de estos predios, o las enlidades de naturaleza

juridica en las cuales tengan o hayan tenido con anterioridad padicipacitn
acclonaria.

Articulo 337.- REGLAMENTACION PARA LA CONSOLIDACION
DE LA POLITICA DE VIP y VIS.
En un plazo no mayor al primer periodo del corlo plazo, luego de la aprobacion
dal presente decreto, la Secretaria de planeacién Municipal y la Secretaria de
Infraestructura, definirdn una reglamentacion que contemple las zonas de
desarrollo, receploras de derechos (ransferibles, mecanismos @ incentivos en
general gue consoliden la politica de vivienda.

Articulo 338.- PROGRAMA MEJORAR LO CONSTRUIDOD
El programa busca majorar el espacic construido por la genle, mediante
gjercicios conceptuales v el desamollo & implementacion de los diferentes
planes {Plan de Mejoras, Plan de Servicios, Plan Legal o Titulacién, Plan
Equipamientc y Plan Fachadas), compromatiendo la arguitectura y al
urbanismo, para que aleven el nivel de calidad de vida de sus moradores o de
sus habitantes.
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Articulo 339.-  PLAN TERRAZAS
Mecanismo por el cual se incentiva la construccién de vivienda en segundo
piso, promoviendo principalmente entre los predios fiscales, quienes al
permitirlo, aseguraran su propiedad sobre el terreno, para lo cual se establecen
las siguientes estrategias:
- Definir los predios como potenciales para el desarrollo del plan terraza.
- Fortalecimiento de convenios interinstitucionales para el desamolio de los
estudios técnicos necesarios en la aplicacién y puesta en marcha de
los predios con potencial para la subdivisidn y/o ampliacién,

- Reglameniacién de usos y actividades que permitan la convivencia v la
tolerancia de este subprograma.

- Incentivar a los arrendatarios de predios fiscales para que participen
dentro del desarrollo de este plan, mediante instrumentos o mecanismos

que le permitan la compra del predie y el aprovechamiento en altura del
misma.

Para los predios fiscales apareados en mds de dos (2) unidades, serén objeto

de desarrollos en altura Onicamente y podrdn acogerse a la reglamentacion
especial del plan terraza.

Paragrafo. El uso principal en los sectores del plan terrazas es de vivienda y
su Intensidad es bifamiliar y trifamiliar, podra plantearse condicionado el uso de
comercio yfo destinado a la microempresa o famlempresa, direccionado a la
generacién y el fomento del emplao.

PRaragrafo: Podran desarrollarse multifamiliares, si se logra la integracién de

dos o mas predios, conforme a las normas basicas que al respecto sefiala este
acuerdo.

Articulo 340.- PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
Este plan, astd encaminado a mejorar las condiciones de vida de la poblacién

vulnerable y que se encuentren en estado de extrema pobreza, por medio del
mejeramiento de su entorno habitacional de manera integral.

Este Plan permitird invertir recursos en zonas o sectores con desarrollos

incompletos o deficitarios, facilitando su mejoramiento, en obras fisicas de
infragstructura prioritaria, en el mejoramiento de la calidad de vida de la
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poblacion y la incorporacion de los asentamientos a la infraestructura fisica,
social y funcional del Municipio.

Articulo 341.- ACCIONES DEL PROGRAMA PARA MEJORAR
LO CONSTRUIDO O DE VIVIENDA SALUDABLE
Habilitar conjuntos de viviendas de Interés social y prioritario localizados al
interior del parimetro urbano.

El Municipio deberd buscar los mecanismos o estrategias para la localizacion ¥
definicién de este tipo de proyectos, el cual deberd ser presentados al Fondo
Macional de Vivienda, cumpliendo con los requisitos, procedimientos y criterios
generales de conformidad a les lineamientos establecidos para tal fin por al
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, previo los siguientes
raquisitos:

Ninguno de los proyectos o soluciones de vivienda podran estar ubicada en
dreas o zonas de proteccidn ambiental, zonas de riesgo y, en general, en suelo
clasificado como de proteccidn de acuerdo con |a presente revision y ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementan.

No estar ubicados en las fajas o afectaciones viales o para proyectos de
infraestructura en los términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1988 o la norma
que lo subrogue,

Los predios o viviendas designadas para el programa de "Mejorar lo Construido
o de Vivienda Saludable” deberan estar ubicadas en urbanizaciones o barrios
legales o legalizados urbanisticamente.

El propietario, poseedor u ccupante de la edificacién que se postule al Subsidio
Familiar de Vivienda de Interés Social en la modalidad para "Mejorar lo
Construido o de Vivienda Saludable” deberd demostrar dicha calidad de

acuerde con el procedimiento que determine el Ministerio de Ambiente,
Vivianda y Desarrollo Territorial.

El oferente del proyecto para "Mejorar lo Consiruide o ds Vivienda Saludable”
daberd garantizar la totalidad de los aportes complementarios, bien sea para
asistencia técnica para la formulacion del proyecto ylo para la ejecucitn de las
obras y asumir los costos de la interventoria, expensas, tasas o impuestos que
se conciban.
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Los proyectos para Mejorar lo Construido o de Vivienda Saludabile”™ deberan
contar por lo menos la urbanizacion, o la manzana con los servicios pdblicos
domiciliarios o, en su defecto, presentar el documento idéneo que les asagure
la disponibilidad de los servicios o la autorizacidn para la utilizacion de sistamas
alternativos de abaslecimiento de agua y disposicién de residuos, expedido por
la autoridad competante.

Articulo 342.- LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS
La legalizacidn es el proceso mediante el cual la administracién municipal,
reconoce, sl a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano
constituidos por viviendas de interés social, realizada antes del 31 de diciembre
de 2007. y que sean minimo 50 casas; aprueba los planos urbanisticos y
expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal,
civil y administrativa de los comprometidos,

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano y de
servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacidn urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos de
propiedad en favor de evenluales poseedores.

El acto administrativo que expida la Secretaria de Planeacién Municipal o quien
haga sus veces sera mediante el cual se aprueba la legalizacidn el cual hara
las veces de licencia de urbanizacidn, con base en el cual se tramitardn las
licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacion o el
reconocimiento de las edificaciones existentes,

El procedimiento administrativo se encuentra reglamentado por el titulo [V del
decreto 564 del 2006, y en el caso del municipio de Ibagué, la administracién
expedira mediante acto administrativo de la secretaria de planeacidn el
procedimiento para la legalizacién de los asentamiantos humanos que cumplan
con los requisitos sin que el tiempo para realizar el procedimiento de
legalizacion de cada uno de los asentamientos supere el lapso establecido en
la lay, en un término no superior a seis (B) meses, contados a partir de Ia
entrada en vigencia del presente decreto.

Pardgrafo. Cada asentamienio legalizado por la administracién municipal,
debera formular un plan de regularizacién urbanistica y manejo. Instrumento
que sera reglamentado por la administracién en un plazo no superior a seis :f'
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meses (8) después de la entrada en vigencia del presente decreto. Esto
contendrd al menos las condiciones urbanisticas, de gestién del riesgo,
servicios plblicos, presupuesto y programacién de las obras, y otros gue la
administracién considere necesario.

Articulo 343.- BANCO DE MATERIALES
Para proyecios de vivienda para “Mejorar Jo Construido, o de Vivienda
Saludable”. La totalidad de los materiales para la ejecucion de los proyectos,
podran ser adguiridos a través del mecanismo de banco de materiales, de
conformidad a lo reglado en el presente decreto o por lo aprobado en las
nommas gue se axpidan para tal fin o aquellas que las subroguen,

Paragrafo 1. La Administracidn Municipal en el término de veinticuatro (24)
meses contados a partir de a enfrega en vigencia del presente decreto creara

el banco de materiales y reglamentara su uso y procedimiento respeclivo
ademas de las enfidades responsables del mismo.

Articulo 344.- PROGRAMA DE REUBICACION
Acciones tendientes a trasladar los habitantes que ocupen viviendas
localizadas en zonas que se determinen vulnerables a riesgos y amenazas,
asegurdndose que no vuelvan a ser habitadas, para lo cual se habilitaran
dichas zonas para generacion de suelos de proteccién que puedan constituirse
en espacio piblico. Se establecen las siguientes estrategias:

Adelantar programas de informacién y de control con el fin de evitar que las
comunidades en general y principalmente las de escasos recursos participan
en proyectos de vivienda sin contar con los requisitos técnicos y legales
requeridos.

Realizar los estudios detallados para definir las prioridades de riesgo por
amenaza y con ello priorizar las inversiones que permitan la reubicacion de los
habitantes de las zonas en el menor tiempo v el orden de inversidn,

Parigrafo. Como acciones del programa de reubicacién y basados en los
estudios de amenaza se realiza los censos en las dreas de riesgos, para lo cual
se elaborarén proyectos de reubicacian en VIS y VIP, en el cual debe incluirse
el procedimiento a seguir y las politicas de conservacién de las Areas
recuperadas.
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Articulo 345.- CUADRO DE METAS PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA POR ESTRATOD

Las melas de construccion de vivienda en el Presente Plan de Ordenamiento
Territonal, son:

METAS VIVIENDA 2014-2015 |2016-2019 |2020-2023 | 2024-2025
POT 5.494 16.480 13.734 5484
VviP 1.089 3.208 2.747 1.089
Vis 3.206 0.888 8.240 3.288
E 5-6 1.089 3.286 2.747 1.088

Pardgrafo. Definicién de las escalas de valores para la vivienda de interés
social son las referidas en el Presente decrelo o las establecidas por la Ley

MNacional en especial las del Decreto 4486 de 2007 o aguel que lo modifiqus,
adicione o sustituya.

PARTE CUARTA

TITULO |
EL COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1
DEFINICION, ALCANCE, POLITICAS ¥ OBJETIVOS DEL COMPONENTE
RURAL

Articulo 346.- DEFINICION DEL COMPONENTE RURAL
El componente rural del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para
garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, la conveniante utilizacion del suelo rural y las actuaciones
plublicas tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos bésicos
para el servicio de los pobladores rurales,

Articulo 347.-  DEFINICION Y OBJETIVOS DEL SUELO RURAL
Constituyen esta categoria, los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oporiunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacidn de recursos naturales y actividades andlogas. El
sualo rural del Municipio de Ibagué, el cual tiene un drea 136.044 Hectareas
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7.408 metros Cuadrados, que se especializa en el mapa de clasificacion del
suelo R2

El objetivo principal de este componenta,

Implementar las acciones necesarias para garantizar la relacién e interacclon
de la cabecera municipal con los centros poblados de las cabeceras
megmmnl:alea y deméas éreas pobladas del municiplo de |bagué; asi comao
darle el manejo y tratamiento adecuado al suelo y emprender las actuaciones
piblicas apropiadas para facilitar el suministro de infraestructuras vy
equipamientos basicos suficientes, para el sarvicio de todos sus pobladores.

Objetives especificos.

1) Evitar y detener el incremento de los asentamientos humanos en suelos
de proteccién ambiental y propender por la recuperacion de estas areas,

2) Contener el crecimiento de los asentamientos humanos en suelos
rurales a través de |a consolidacidn y mejoramienlo de los centros
poblados y la implementacién de medias de control de la expansion de
los mismos.

3) Dejar establecidas las bases de ocupacién y usos adecuados de suelo
con relacién a su capacidad productiva,

4) Se propende por optimizar en el suelo rural los usos de las areas a fin
de lograr un desarrollo equilibrado y ambiental sostenible.

5) Se delimitan y estrucluran las &reas suburbanas con el fin de evitar la
expansitn de la zona urbana.

Articulo 348.- POLITICAS DEL COMPONENTE RURAL
Las Politicas del componente Rural son las siguientes:

« POLITICA DE PRESERVACION, CONSERVACION Y
RECUPERACION DEL MEDIO AMBIENTE: Tendientes a asegurar la
sostenibilidad del territorio, mediante la proteccién, recuperacion y
manejo integral de la zona rural del munictpio, con especial &nfasis en la
zona con caracteristicas ambientales, de oferta hidrica, forestal,
paisajistica y la gran divisién an flora v fauna.

En ella se incluird accicnes, programas e inversiones para intervenir y
contener el desarrollo de asentamiantos humanos en estas zonas, asi

como para mantener las fuentes y corrientes hidricas, bosques vy
raservas forestales.
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« POLITICA DE MEJORAMIENTO EN LA CALIDAD DE VIDA,
HABITABILIDAD Y VIVIENDA: De acuerdo con |las potencialidades que
ae identifiquen an los predios rurales, como efecto de su localizacion y
accesibilidad. se promovera el uso econdmico mas eficiente,
manteniendo su condicidn de predios rurales, en concordancia con la
sostenibilidad ambiental de la zona.

= POLITICA OPTIMIZACION DEL USO DE LAS AREAS RURALES: sa
promoveran acciones y regulacién para garantizar un uso del suelo
coherente a sus potencialidades garantizando la sostenibilidad ambiental
en'la zona rural.

Articulo 349.- MODELO TERRITORIAL RURAL.

Para la determinacion del modelo territorial rural, se determinaron las
deficiencias que posee el sector en materia de servicios plblicos bdsicos y
servicios comunitarios, de acuerdo con ello, el Plan de Ordenamiento Termitorial
le apunta al desamollo integral del sector rural, mediante la consolidacién de los
centros poblados que son aguellos puntos donde se concentran las actividades
comunales de sus pobladores, con lo cual se pratende fortalecer la integracidn
de las comunidades, la prestacidn de servicios de acuerdo a las necesidades
del sector y el fortalecimiento de sus actividades soclales, culturales y
econdmicas, la generacién de espacio plblico y la estratégica localizacién de
equipamientos, y la definicién da vias principales y secundarias que faciliten la
movijlidad al interior del territorio.

TITULO N
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL RURAL

SUB CAPITULO |

LINEAMIENTOS BASICOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
EN SUELO RURAL

. Articulo 350.- DELIMITACION DE AREAS DE LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL EN SUELO RURAL
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1. Parque Naclonal Natural los Nevados

Fresenta un drea de 5.618,64 ha, que corresponde al 4% del drea total del
municipio; Aungue estan ubicadas dentro de la jurisdiccidn municipal, el nlcleo
o area delimitada como Pargue Nacional Matural en su declaratoria ¥ manejo
son responsabilidad direcla de la Unidad Administrativa Especial del Sistema

de Pargues Macionales Naturales del Ministerio da Ambilente y Desarrollo
Sostenible,

2, Paramo

Los Paramos en el municipio de Ibagué presentan un drea total de 17.495,07
ha; sin embargo dentro de ests drea se presentan otras categorias como lo es
el PNNN; por esta razén dentro de la EEP del municipio de |bagué queda con
categoria de Paramos un 4rea de 12.418,4 ha, que commesponde al 8,83% del
area total del municipio;

Su manejo debe enfocarse al cumplimiento de la visidn establecida en el Plan
de Manejo de Paramos para el departamento del Tolima elaborada por
CORTOLIMA, el cual establece que esta zona presentara adecuadas
condiciones de conservacion, restauracién y uscs sostenibles, contribuyendo a
la sostenibilidad de los ecosistermas, como reguladores del ciclo hidroldgico que
alimenta las cuencas hidrogréficas del Municipio.

3. Area de importancia ecosistémica por hébitat — bosque seco

En al municipic de Ibagué esta zona corresponde a 232 Hectareas que
reprasentan el 0.17% del drea total del Municipio y se localiza por debajo de los
1000 msnm.

4. Areas que prestan un alto servicio ecosistémico al Municipio

Para el municipio de Ibagué se establecieron tres seclores que son de vital
importancia, pues aungue no se encuentran totalmente estructurados bajo una
figura normativa, se encuentran prestando servicios ecosistémicos importantes
para los pobladores, ademas de presentar las mayores dreas de ecosistemnas
boscosos:

4.1. Areas de especial significancia ecolégica para la conservacidn
de recursos hidricos de la cuenca del rio Combeima: corresponde a
la zona que se ubica en la cuenca del rio Combeima; ocupa un area de
9.604,05 ha, que corresponde al 6,83 % del &rea total del Municipio. En
esle sector se encuentran diferentes predios que hacen parte del
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Sistema Depariamental de Areas Protegidas, declarados bajo acuerdo
008 de 2011 de CORTOLIMA, que son: La Estralla — La Cabafia, Dulima
(507,89 has), El Himedal, La Santisima Trinidad (1092, 19 has), El
Palmar, La Secreta (1848987 has), Las Mirlas (241,55 has), La
Esmeralda (119,62 has) La suiza (84 has), Bellavista (437 has); también
se encuentran diferentes predios gue hacen parte del Sisterna Municipal
de Areas Protegidas como: El Bosque (179,18 ha), La Somalia (188,94
ha), Lutecia (28,81 ha), La Sierra (31,94), La Primavera — Altamira (3,18
ha), La Primavera (41,74 ha), La Paloma (23,70), La Esperanza
(569,75), La Arabia Il (40,78 ha), La Aldea (B,53 ha), El Recreo (2,80
ha), El Rancho (1.420,4 ha) y El Porvenir (1.124,8 ha).

Esta area debe ser consolidada, propendiendo por la compra de predios
para conformar esta herradura como un coredor bioldgico.

4.2. Areas de especial significancia ecolégica para la conservacién
de recursos hidricos de la cuenca del rio Cocord: Corresponde a la
zona que se ubica en |a cuenca del rio Cocora; ocupa un area de
10.843,47 ha, que corresponde al 7,71 % del drea del Municipio. Dentro
de este sector se encuentran los predios La Tebaida (82 24 ha), El
Diamante (7.42 ha), San Antonio (13,77 ha).

4.3. Areas de especial significancia ecolégica para la conservacién
de recursos hidricos de la cuenca del ric Toche y Coello:
Corresponde a la zona que se ubica en la cuenca del rio Toche y en un
sector alto de la cuenca del rio Coello; ocupa un érea de B.666,18 ha
que corresponde al 6,66 % del drea total del Municipio de |bagué, Dentro
de esie sector se ubican los predios La Esperanza (589,74 ha), San
José (107,18 ha), Machin 3 (798,35 ha) y¥ Los Andes (41,3 ha).

5. Corrodores.
Se definen tres (3) tipos de corredores ecoldgicos para el area rural, que
favorecen y consclidan el sistema ambiental municipal duranta los periodos del

corto, mediano vy largo plazo de vigencia del Plan de Ordenamiento Teritorial,
Los tipos de corredor ecoldgico son:

5.1. Corredor Ecolégico Andén biogeogrifico.

El drea total del corredor Anden biogeografico es de 11.476,88 ha; sin embrago
dentro de esta area se encuentran tambigén las areas que prestan un alto lF
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sefvicio ecosistemico al Municipio, las cuales se encuentran prestando la
misma funcion; por esta razén dentro de la EEP del Municipio, el 4rea que
quedo denominada como Anden Biogeografico, tiene una extensidn de 3426
ha.

La funcién de esta drea es el digipar las perturbaciones originadas por las
actividades anirépicas en el area limite del parameo y de las dreas naturales
protegidas por el Parque Los Nevados, dreas que son de importancia ambiental
para el Municiplo porque alli es donde se llevan a cabo los procesos ecoldgicos
que regulan la oferta de bienes y servicios ambiantales, como son |a
preduccién en cantidad y calidad del recurso hidrico, la regulacion del clima vy al
favorecimiento de las dindmicas de ocupacién de las especies de flora y de
desplazamiento de la fauna, en el ecosistama,

5.2. Corredor Ecolégico Ripario.

Se localiza en el drea de la rivera de los rios Toche, Cosllo y Cécora, Este
corredor corresponde a un drea de 50 metros paralelos a ambos lados de los
cauces de los rios mencionados; su funcién a una escala regional es la
favorecer la proteccién del recurso hidrico y la de conectar el habitat de las
especies, favoreciendo el lugar de hospedaje o de descanso para las especies
de animales migratorios. entre otros. ;

Este corredor con un drea total de 835,52 hectareas, pretende generar un
ambiente protector a lo largo de los cauces de los rlos principales del
Municipio, desempefiando un papel determinante en la ecalogia regional,

5.3. Corredor Ecolégico de Conectividad Transversal

El corredor con un 4rea de 46,92 hectdreas se localiza en la parte sur oriental
del territorie, donde se ubican los Gltimos relictos de bosque seco del Municipio,
Este corredor se interconecta con el corredor Ecolégico Ripario en la parte baja
de la red hidrica principal &l rio Coello, aportando un flujo imporante de
recursos biolégicos y ecosistémicos, a través de la vegetacién riberefla y el
caudal del rio.

Al igual que los demas, el Comredor Ecolégico de Conectividad Transversal
tiene como objetc el conectar las dreas aisladas de habitat de plantas y
animales, a través de enlaces con especies vagetales nativas del bosque seco,
orientando la ccupacién vy el repoblamiento de las especies en lugares dnndel;
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las condiciones iniciales naturales desaparecieron a causa de |la presidn por
procesos naturales o antropicos.

6. Lagunas.
En el sector oriental del Municipio, donde se extiende la meseta de lbagud y
localiza el suelo de expansién urbana de la ciudad, se idenfifica un ndmero
importante de lagunas artificiales, creadas en su mayoria como reservorios de
agua para abastecer la demanda en el riego de los cullives semestrales de
amoz, sorgo y soya, entre otros, asl como para la produccién bovina,

Estos sistermas, por su caracleristica de uso productive y por no ser
permanentes, no hacen parie del sistema ecolégico principal v solo se tomaran
como referente paisajistico, pues su permanencia depende de las decisiones
productivas del uso del agua.

Tabla 1

Localizacion y descripcién de las lagunas ubicadas en el suelo de
expansién urbana en el Municipio de Ibagué.

COORDENADAS PLANAS
NO. OBSERVACIONES
‘ NORTE OESTE
877797 O78E58
Laguna 1 |B78171 978544 Reservas ds agua para cultivo de
878148 878480 '
Dos espejos de agua juntos,
Ba1718 875138 descublertos  (sin  vegetacién
Laguna 2 aledafia), empleados como reserva
881860 975051 de agua para arfoceras y paslos
para ganado.
Laguna 3 BAGG46 872826 Un sole cuerpo de agua empleado
BRGTET OT2RED en el riego de cullivos semesirales.
Un solo cuerpo de agua empleado
Lilgtinad [ Setct 972079 para cultivos samestrales v Eanadn_
Laguna 5 882037 978710 Complejo lagunar en el sector da
Picalefia, Hacienda E|I Escobal
a i
=) 352159__ 9?5&11_. _|Deposito  utiizado para riege del
? BE17O OTSART cultve de arroz. Los @rboles
Laguna 5 asoclados mds representativos son
(b) 882286 979120 Payande y Cachimbo.
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COORDENADAS PLANAS
. o ES
e NORTE QESTE BRERVACION
Laguna 5§ 882010 a7e108
(<) BH1950 878021
Laguna La |BB1187 977441 ) )
Esmeralda | 881389 977305 Se cultiva Tilapia plateada
971896 Area aproximada, 400 x 100,
i Algunas BSpECies forestales
BREDSS 971726 asociadas son: Payands, Leucaena,
Laguna El Balso, Punta de Lanza, Vainilo,
Toro 886151 971625 Chicalé, Guacime, Guamo, Diomate,
Indio Palao,
BBSB4E 872050 En la laguna el toro se culliva
Cachama y Tilapia.
aravae 981417
El reservorio de agua es empleado
Laguna 8 |BTS9E838 281424 en las actlvidades de riego dal arroz,
879889 081471 identificado en ol drea.

7. Rondas hidricas
Las areas de Rondas Hidricas en el sector rural se encuentran determinadas
por los Decretos 1449 de 1977 y 1541 de 1978. Esta categoria presenta un
area de B8037,58 ha.

8. Distrito de manejo integrado de orden municipal
En el municipio de Ibagué se presentan los cerros del norte que se ubican en la
cuenca mayor del rio Totare. Esta drea calegorizada como distrito de manejo
integrado ocupa una extension de 2.658,24 ha, que corresponde al 1,89 % del
drea total del municipio. El manejo adecuado de esta zona, con miras a sy
recuperacion y conservacion, no solo disminuira los riesgos asociados a alla,
sino que también prestardn un servicio de regulacién a toda la regién.

S. Distrito de conservacién de suelos
El érea determinada como distrito de conservacién de suelos en al municipio de
Ibagué se presenta el cerro de La Martinica, que se ubica en la cuenca mayor
del rio Coello y ocupa una extensién de 1,493,686 ha, que corresponde al 1,
% del area total del municipio. Der
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Articulo 351.- LAS ESTRATEGIAS PARA LA PLANIFICACION ¥
MANEJO SOSTENIELE DE LAS AREAS QUE PRESTAN UN ALTO
SERVICIO ECOSISTEMICO.

Se definen entre otras, las siguientes:

1.

Adquisicién (compra) por parte de la administracién Municipal de los
predios privados que se localizan en las dreas que prestan un allo
servicio ecosistemicoy/o implementacidn de incentivos a propietarios
y comunidades vecinaspara su cuidado y proteccién, con el fin de
asegurar la prestacion de los servicios ambientales de provision de
agua, regulacidn climatica, la fijacién de carbono al suelo y el habitat.
Este instrumento permite liberar estas &reas de presiones
antropicas, favoreciendo la preservacin,conservacion y control del
ecosistema.

Aplicacién de instrumentos financieros como Pagos por Servicios
Ambientales (PSA), a través de la reconversion de los sistermas de
produccién agropecuaria por acclones que favoracen la prestacion
de los servicios ecosistémicos, como son la regulacién del recurso
hidrico v la preservacién del habitat de las especies animales,
Actividades de investigacién vy educacién ambiental, dirigidas a la
formacién de los habitantes localizados en la zona, contribuyendo
con el conocimiento y apropiacidn del funcionamiento de los
procesos ecoldgicos, con el fin de involucrar a la comunidad de
forma participativa en los procesos de conservacién y proteccidn de
los servicios ambientales.

Articulo 352.- IDENTIFICACION DE LA EEP EN ZONA RURAL

1. Parque Nacional Natural los Nevados.
2. Paramo.
3. Bosque seco.

-9

. Areas que prestan un allo servicio eco sistémico.

5. Comedor biogeografico

6. Corredor ripario

7. Corredor transvarsal

8. Distrito de Manejo Integrado F
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En lo no previsto en el presente plan, los uscs del suelo para cada uno de los
numerales establecidos en al presente articulo que hacen parte dela EEP an la
Zona Rural, deberén ser actualizados segln los resultados de los estudios de
zonificacion ambiental. Dicho estudio se realizara de forma conjunta entre la
CorporaciénAuténoma regional CORTOLIMA — Municipio de Ibagué,

SUB CAPITULO I

DELIMITACION Y REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE PROTECCION
POR AMENAZA NATURAL POR RIESGO ALTO NO MITIGABLE EN SUELO
RURAL

Articulo 353.- DELIMITACION DE LAS AREAS POR AMENAZA
NATURAL POR RIESGO NO MITIGABLE EN EL CANON DEL
COMBEIMA.

Dentro de la zona especifica del suelo rural se identificaron 2.08 has gue
corresponden al 0.01% del 4rea total del cafién del Rio Combeima, que
corresponden a dreas con amenaza natural por riesgo no mitigable y se
Bncuentran concentradas principalmente en los Centros Poblados que cuantan
con suelos de proteccidn por amenaza natural con riesgo alto no
mitigableespacializados en el Mapa R3, determinado en el DTS en el tema de
amenaza, riesgo v vulnerabilidad,

Paragrafo 1. Los asentamientos humanos localizados sobre aslas areas,
deberdn ser reubicados en un tiempo no mayor al corto plazo. Sera
responsabilidad del Municipio recuperar dichas areas con la ejecucion de las
accicnes que incluye entre otras: al censo, ubicacién del 4rea para Ia
relocalizacién de los asentamientos, demolicién de las viviendas actuales y
recuperacion del drea con proyectos para la proteceién ambiental y su posterior
entrega de dichas dreas a la Corporacién Auténoma Regional del Tolima.

Articulo 354.-  REGLAMENTACION DE USOS PARA LAS AREAS
POR AMENAZA NATURAL POR RIESGO NO MITIGABLE.
Serén usos del suelo para estas zonas:

Principal: Proteccién ambiental

Compatible: Obras que parmitan ia recuperacién ambiental del drea y manej
del riesgo. rn?
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Condiclonado:Obras de infraestructura de cardcter municipal, que sean
producto de estudios especializados.

Prohibido: Todos los demas diferentes a los anteriormente mencionados.

Articulo 355.- IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS ALTOS NO
.MITIGABLES POR REMOCION EN MASA, INUNDACION Y
TORRENCIALIDAD EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES.
En un tiempo no mayor a8 corto plazo, en cabeza del grupo de Atencion vy
prevencidn de desastres o quien haga sus veces, debera realizar los estudios
detallados a escala 1:500 para la identificacion de los riesgos altos no
mitigables por remocién en masa @ inundacikdn en los centros poblados rurales

identificados en el presente decreto y la determinacién de acciones de gestion
que se deban llevar a cabo.

SUBCAPITULC IN
GESTION DEL RIESGO EN SUELO RURAL

Articulo 356.- ZONAS ©O AREAS EN AMENAZA POR
TORRENCIALIDAD.
Son las zonas afectadas por torrencialidad, debido al alto impacto y dafio que
puede causar uno de estos evenlos, las zonas con amenaza alta estén
sometidas también a un riesgo alto, pues si ocurre un fendmeno de estos la
infraestructura expuesta serd destruida o altamente afectada.

Las categorias de Amenaza por Fendmenocs de torrencialidad, corresponden
a:

Niveles de riesgo alto (A): El nivel de afectacidn a la zona y a las personas es
allo y se ven directamente afectados ante un evento de este tipo.

Niveles de nesgo bajo (B): El nivel de afectacion a la zona y a las personas es

bajo y corresponde a los predios que no estdn expuestos a este tipo de
fendémeanos.

Parfigrafo. La administracién Municipal a través de la Secretaria de Salud en el
tdrmino del corto plazo, deberd realizar los estudios con las mismas
caracteristicas que se utilizaron para la definicién del Riesgo en el cafidn del
Combeima, para todos los deméas centros poblados localizados en el municipio.
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Articulo 357.- zONAS O AREAS EN AMENAZA POR RIESGO
POR INUNDACION.
Saon las zonas que resultan por el alto impacto y dafio que puede causar el

aumento del Nivel de los drenajes. Las Categorias de Amenaza por inundacion
corresponden a:

Niveles de riesgo allo (A): El nivel de afectacidn de la conslruccitn es alto,
debido a los flujos de agua con alturas ylo velocidades mayores a 1 m wo 1
m/s, correspondientes a un evento cuyo periodo de retorno es de 100 afos.

Nivales de riesgo medic (M): El nivel de afectacibn de la construccion es medio,
esta asociado a predios con peligrosidad baja y vulnerabilidad muy alta o alta y
con construcciones localizadas en la margen del rlo y en la ronda hidraulica de
un evento cuyo periodo de retorno es de 100 afios.

Nivales de riesgo bajo (B): El nivel de afectacién de la construccldn es bajo.
Corresponde a zonas que se encuentran en la ronda hidraulica con flujos de

agua con alturas y velocidades menors, de un evento Tr del orden de 100
afos.

Sin rigsgo (N): No hay afectacién en la construccién. Estos predios son
aguelios que se encuentran fuera de |a ronda hidraulica de un evento cuyo Tr
es de 100 afo

Paragrafo. La administracion Municipal a través de la Secretaria de Salud en &l
término del corto plazo, deberd realizar los estudios con las mismas
caracteristicas que se utilizaron para la definicién del Riesgo en el cafién del
Combeima, para todos los demas centros poblados localizados en al municipio.

Articulo 358.- ZONAS © AREAS EN AMENAZA POR
FENOMENOS DE REMOCION EN MASA.
Con el fin de determinar los niveles de riesgo a los cuales se ven expusstos Jos
predios de los centros poblados del cafién del Combeima ante |a ocurrencia de
un fenémeno de remocién en masa, se calculd y calificd el riesgo usando la
metodologla para Fenémeno de Remocitn en Masa - FMR - a nivel de detalle.

Las Calegorias de Amenaza por fendmenos de remocion en masa
corresponden a: r
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Niveles de riesgo alto (A): Se afectan gravemente las viviendas y sus
habitantes, en este nivel de riesgo se ubican los predios cuya amenaza por
FRM en alta y su vuinerabilidad es muy alta o alta, en este centro poblado
ningiin predio tienen un nivel de riesgo alto por FRM.

Niveles de riesgo medio {M): El nivel de afectacién de la persona y viviendas as
medio, en este nivel de riesgo se ubican los predios cuya vulnerabilidad es
media al igual que |a amanaza.

Niveles de riesgo bajo (B): El nivel de afectacién de la persona y viviendas es
bajo, en este nivel de riesgo se ubican los predios con una amenaza baja o
media y vulnerabllidad alta o media.

Paragrafo: La administracién Municipal a través de la Secretaria de Salud y su
direccién GPAD o quien haga sus veces en 8l término del corto plazo, debera
realizar los estudios con las mismas caracteristicas que se utilizaron para la
definicion de! Riesgo en el cafén del Combeima, para todos los demas centros
poblados locallzados en el municipio.

CAPITULO
SISTEMA DE MOVILIDAD RURAL

Articulo 359.-  SISTEMAVIAL RURAL
Propone un Plan Vial Rural dindmico que tome como base el sistema
inframunicipal, existente buscando una conexion entre eslas ademéas de
aquellas que comunican las diferentes veredas y concentraciones de poblacitn
en los diferentes Comegimientos, teniendo en cuenta las caracteristicas
topograficas de los terrenos, siendo lo fundamental la accesibilidad a las
diferentes zonas rurales, suburbanas y las de proteccidn ambiental.

Articulo 360.- CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA
VIAL RURAL
La infraestructura vial veredal existente se considera parte fundamental de la
infraestruciura municipal e instrumento para el cumplimiento de los objetivos,
pollticas y estrategias del componente rural del POT, por lo tanto se priorizaran
los trabajos de rectificacion y rnanlanimlanio./\-;
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Paragrafo: La Administracién Municipal iniciara los trabajos de caracterizacién
de las vias rurales o del tercer arden. al inicio de la vigencia del segundo corto
plazo, la cual sefialard entre otras el inicio y terminacién de la via (Km),
longitud, anche, tipo de via, conformacién de la base, terminado de la via
(Recebo, concreto, asfalto), obras de arte, puentes, coslos mantenimiento ¥
costo terminacién.  Igualmente se debera tener conclusiones  y
recomendaciones técnicas.

Articulo 361.-  DE LA REGLAMENTACION ESPECIFICA
En los suelos rurales, los aspectos viales se regularan considerando lo definido
en la parte vial contenide en el Plan de Ordenamiento (POT), teniendo en
cuenta las jerarquias de vias de cardcter primario ¥y secundario que
interconectan los centros poblados de las cabeceras corregimentales, acorde
con la vocacién y uso de las diferentes dreas de intervencién., para lo cual se
debe lener en cuenta lo establecido en la ley 1228 de 2008

Articulo 362.-  cLASIFICACION PARA EL SISTEMA VIAL
RURAL.

El sistema vial rural se clasifica en vias veredales y vias ambientales. Sy
trazado se aprecia en el Planc R4 denominado ‘“infraestructura ¥
Equipamientc”, que hace parta intearal del presente decrato,

Tipo Cédigo
Via Veraedal -\
Via Ambiental WA

Paragrafo. Son vias Ambientales, el circuito Calambeo — Triunfo — Ambala -
El Pais y Cosllo Cocora — Las Pavas; para las cuales, |a Administracién en
unién con la autoridad ambiental, cada una dentro de sus competencias,
regulara las intervenciones que sobre las mismas se pueden realizar,

Articulo 363.-  sECCION MINIMA DE ViAS EN AREA RURAL
La seccion minima de la via debard estar conformada por:

* Superficie de rodadura y zonas Iaterales para adecuar cunetas, andenes
0 Zonas verdes,

* El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia
minima a partir del eje da la via, que se determine en la ragiarrtenm::i:&n?
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especifica, y serd un elemento arificial transparente con restriccién de
gltura o seto vivo con una altura que permita la visual,

+ La construccion deberd respetar los retiros minimos frontales a eje de
via, dependiendo de la jerarquia de la misma, en concordancia con lo
determinado en éste Plan de Ordenamiento.

* Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una
parcelacién serdn de dominio plblico. Las vias al interior de la misma
gue no formen parte del plan vial rural y que no den continuidad vial,
seran de dominio y mantenimiente privado.

Seccidn transversal total pablica: 12 mits.

Zona de proteccion Calzada vehicular £ona de proteccion
ambiantal ambiental
3 mis, & mts. 3 mis,

Articulo 364.- DE LA VINCULACION AL SISTEMA VIAL

EXISTENTE O PROYECTADO.
Todo desarrolle por parcelacién o construcclén debera quedar vinculado al
sisterma vial piblico cumpliendo con la saccidn minima estipulada, respetando
los corredores definidos en los planes viales municipal v regional.
Los predios cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberén vincular
al sistema vial existente, conformando la seccidn minima establecida,
dependiendo del cardcter de la via, de acuerdo con la longitud de la via v la
capacidad de drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor seccidn,
FPara vias obligadas puede exigirse una seccidn mayor a la agul establecida,
segln las exigancias que determine el Plan Vial
En aguellos casos en gue la construccion de la via comprometa la estabilidad
de los terrenos o alente contra los suelos de proteccidn, sueles suburbanos
rurales identificados y caracterizados en el Plan de Ordenamiento Teritorial, se
definiran los aprovechamientos, las cesiones gratuitas para vias locales, el
espacio publico, las afectaciones de vias pdblicas, las redes de infraestructura
de servicios piblicos, las zonas de proteccldn y los  equipamientos
comunitarios.

* Articulo 365.- TRATAMIENTO DE VIAS RURALES

Se define como proyecto prioritario la habilitacién, mantenimiento v reparacién
de las vias rurales del Municiplo de |bagué. Durante la vigencia del POT, y de
conformidad al Plan de Inversiones, de cada administracién, la Secretaria de
Desarrollc Rural, implementard un programa de acluacién en el sistema vial
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rural, definiendo programacién, intervenclones, costos y fuentes de
financiacion.

Articulo 366.- DE LOS ASPECTOS VIALES
La posibilidad de desarrollo de una via rural, deberd estar certificada por la
autoridad competente. En caso de no ser autorizada, en su reemplazo podran
conformarse senderos peatonales con la seccidn minima que se eslablezca,
sin perjuicio de los refiros establecidos.

Pardgrafo: En suelos de proteccién, en las areas de uso forestal protector -
productor, las intervenciones que originen subdivision de predios tendran
restringidas la posibilidad de acceso a través de vias vehiculares. En suelos de
proteccién en las areas de uso forestal protector no se admitirdn nuevos
fraccionamientos, asi misme no se permilirdn desarrollos constructives ni
nuevas aperturas viales a partir de la vigencia de la presente normatividad.

Articulo 367.- LAs viAs LOCALES EN UN PROCESO DE
PARCELACION.
El interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el
planteamiento interns, proponiendo claramente el tratamiento de la superficie
de rodadura que esté de acuerdo con el tipo de suelo, la pendiente, el régimen
de pluviosidad de la zona y demds variables que incidan en la establlidad de la
banca.
Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto de parcelacion debera
proveerse el acceso directo desde una via vehicular, sea plblica o privada.

CAPITULO Il
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 368.- IDENTIFICACION DE LOS PRINCIPALES

CUERPOS DE AGUA QUE ABASTECEN ACUEDUCTOS VEREDALES
Con base en los estudios de caracterizacion de centros poblados, nicleos
poblacionales, zonas suburbanas y corregimientos realizados por la Secretaria
de Planeacién Municipal, se reconocen las siguienies fuentes como
abastecedoras de acuaductos veredales: :1'
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Nucleo poblado Fuente abastecedora
Juntas Quebrada las perlas
Vila Restrepo Quebrada el Salto
Pastales Quebrada Cajones y Quebrada el Chorro
Pico de oro Quabrada los Gonzélez
La Plalica Quabrada |a Platica
Lianitos Quebrada la Platica

| Tres Esquinas

Quebradas los Laureles

El Retiro el Resbaldn

Quebrada el Retiro

La plata el brillante

MNacimientos

El corazén Quebradas el Corazén y Pontezuela

Astilleros Quebrada Calera

La Maria Piedra Grande Quebradas la Silvia v el Secreto

La Maria Combeima Quebrada San Joaguin

Ramos y Astilleros Quabrada la Palma y Bellavista

Llanitos Parte Alta Cuabrada la Cristalina

El Secreto Quabrada el Sacrato

Berlin Quabradas los Ru_zoa, el Edén, la Europa,
Montealegre y la Morisca

Cay Quebrada cay

Carmen de Burila

Quebrada la Cueva y Quebrada los Cauchos

Vereda Bellavista

Quebrada Guarumal

Vereda la Pedragosa

Macimientos

parte alta

Vereda Alaska Quebrada la aurora

Vereda Ambald parie alta Quebrada las Panelas

Vereda Calambao Quebrada la Tigrera y quebrada las Palmas
Veraeda San Antonio Macimientos

Vereda Ambala al triunfo Macimientos

Verada Ancon Tesorito Nacimientos

Vereda Ancon Tesorito parte
baja

Quebrada la Tigrera

ereda Ancon los Pinos.,

Quebrada las Animas

Coallo — Cécora

Quebrada &l Cural y nacimiento la Curva

El Ingenio Quebrada el palmito y quebrada santo domingo
Toche Quebrada el silencio
Los tineles Quebrada la tigrera
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Santa teresa el cural Quebrada la montafa

Tapias Quebrada guasimal y nacimiente finca la secrata
Bricafio Quebrada el chorro de |a reina
Cataima Quebrada puntezuela

Gamboa Quebrada |a salada

Laureles Quebrada &l escobo

|Llanos del Combeima Quebrada el Cural

| San Cayetano bajo Quebrada el ame

La flor Quebrada |lachumba

San Cayetano alto Quebrada Bosgue de san Padro
San Jorge Quebrada las animas

Dantas Quebrada dos quebradas

Martinica parte alta Quebrada el congal y potrero grande
Martinica parte baja Quebrada agua fria v los monos

San Juan de la china Quebrada la chinita

F:rtgrifn: Estas microcuencas deben ser prioritarias para la inversion de
recursos que permitan un adecuado manejo y optimizacidn de la infraestructura
para el abastecimiento del recursc hidrico, por parte de la Secretaria de

Desarroilo Rural municipal.

Articulo 369.-

ADQUISICION DE PREDIOS PARA EL

ABASTECIMIENTO DE ACUEDUCTOS MUNICIPALES.
La Administracion Municipal destinara el 1% de sus ingresos para |a compra de
predios que por sus caracteristicas ambientales se consideren como
acosistemnas estratégicos para el abastecimiento de acueductos municipales,
para lo cual dard aplicacion a lo dispuesto en el Ardicule 210 de la Ley 1450 de
2011 o Ia norma que lo modifiqgue o sustituya, la administracién municipal
generara un plan de incentivos para €l control vy mantenimiento de estos

pradios.

Articulo 370.-

DE LA DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES

Todo desarrollo en el suelo rural debe presentar a la entidad competente al
proyecto de disposicidn de aguas residuales, con los estudios de suelos y de
permeabilidad correspondientes, entre ofros. que respalden [a alternativa
propuesta, para proyectos con red de alcantarilado y con tratamiento dary

H_ﬁumtﬂ final.
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Parigrafo. En asentamientos concentrados se dispondrd de un sistema de
tratamiento colectivo que incluya redes de coleccion y ftransporte y el
tratamiento final. En los casos individuales o de vivienda aislada, es obligatorio
el sistema de tratamiento de aguas servidas, pero no requiere aulorizacion de
la autoridad ambiental para su instalacion,

Articulo 371.- PREVENCION Y CONTROL DE VERTIMIENTOS

DE RESIDUOS LIQUIDOS PUNTUALES
La administracién municipal en coordinacién con la corporacién auténoma
regional de Tolima —CORTOLIMA-, llevaran a cabo como proceso de
sangamiento basico, la instalacidn y mantenimiento periddico de pozos
séplicos en las viviendas y demds puntos dispersos ubicados en el drea rural
del municipio, con la finalidad de reducir las cargas contaminantes que son
veridas a las corrientes hidricas del municipio y mejorar las condiciones de
higiene para los habitantes rurales.

Articulo 372.- MEDIDAS PARA LA MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y DESCONTAMINACION DEL SISTEMA
HIDRICO RURAL
Durante la vigencia del presente plan de ordenamiento, se implementara por
secretaria de desarrollo rural o guien haga sus veces, el Plan de Saneamiento
¥y Manejo de Vertimientos, (PSMV Rural).

Paragrafo: La administracién Municipal deberd actualizar los proyectos de
saneamiento bésico en el corto plazo del presente decreto, y ejecutara la
construccion de los sistemas de saneamiento para todos los centros poblados.

Articulo 373.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LA

RED DE DRENAJES RURALES
La administracion Municipal a través de |la Secretaria de Desarrollo Rural
Oficina del Medio Ambiente, en un tiempo no mayor a veinticuatro {24) meses
contados a parlir de la entrada en vigencla del presente decreto, deberd
adoptar el invertario y caracterizacion de la red de drenajes rurales que haya
elaborado CORTOLIMA, o realizar convenios con la corporacién a que haya
lugar para establecer la red de drenajes rurales teniendo en cuenta las
siguientes determinantes: ldentificacién, longitud del Cauce, tormencialidad,
caudal promedio, forma del drenaje, drea, pendiente promedio, calidad dalr,
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agua, cola maxima de inundacién, barios y comunas que cruza el cauce,
grade de amenaza que representa para la poblacién, clasificacién de acuerdo
al conceple de cuenca hidrografica, prionizacidn en términos de amenaza
natural, abastecimiento de acueductos y grado de contaminacién.

Paragrafo 1: Una vez obtenidos los resultados de la caracterizacién referida en
el presente articulo, le corresponde a planeacién municipal, realizar los ajustes
a la cartografia oficial del plan que se aprueba en el presente Plan de
Ordenamiento

Paragrafo 2: La administracién municipal en coordinacién con la corporacién
en &l coro plazo del presente decreto, formulara los estudios de
caracierizacidn de los drenajes que carezcan de este estudio.

Articulo 374.-  CEMENTERIOS EN ZONAS RURALES
La localizacidn futura de cementerios, se deberd hacer Unica y exclusivamentes
en el suelo rural. La conveniencia de la zona para dicha actividad, se
determinard bajo estudios gue elabore la Secretaria de Salud, para su
funcionamiento, en un plazo no mayor al primer periodo de! corto plazo, del
presente decreto, o por solicitud piblica o privada y por parte de la Secretaria
de Planeacion Municipal, se establecerd la localizacién, de conformidad con lo
establecido en la resolucién No 1447 de 2009 o aquella que lo modifique,
sustituya o derogue, para lo cual los predios definidos para la localizacién del
camenterio deberd como minimo, cumplir las sigulentes condiciones:

#= Debe localizarse sobre el d4rea rural del municipio,

= Dabera contar con suficiente disponibilidad de agua.

. inhlerﬂ localizarse sobre suslos ricos en arcilla, donde la infillracion sea

minima.,

= Debera localizarse en terrenos con niveles fredticos profundos.

+ Homogeneidad del suelo,

+ Debe ser de facil acceso.

Pardgrafo 1: Los disefios o estudios para la localizacién y construccion de
cemanterios debe sustentarse bajo un plan de manejoc ambiantal, que deberd
incluir los riesgos y peligros potenciales, naturales y provocados, mediante un
analisis de vulnerabilidad y remitidla a la autoridad sanitaria competente para
concepto, atendiendo los requerimientos o especificaciones técnicas que
solicite dicha entidad con copia a la autoridad ambiental, F
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Pardgrafo 2: Su disefio debe contemplar una zona de aislamiento, en una
distancia minima equivalente 1000 metros, medidos desde el cerramiento,
hacia la parte interior del predio.

CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 375.- DEFINICION DEL SISTEMA DE ESPACIO

PUBLICO RURAL
Entiéndase como sistema de espacio publico el conjunto de lugares, sitios y
elementos del componente natural y artificial, conformado por las éreas de
bosque Natural, las areas de especial significancia ambiental y el sistema
hidrico con sus areas adicionales para la Proteccion de Cuerpos y Cormientes
de Agua, que por su localizacidn, naturaleza, usos o afectaciones a la
satisfaccion de necesidades rurales colectivas, transcienden los limites de los

intereses individuales de los habitantes y que cumple la funcién de regular las
condiciones ambientales.

Hacen parie de los elementos constitutives naturales del espacio publico rural
el parque nacional natural los nevados, el volcdn cermo machin, los cemos de

gualanday, la Martinica, los predios adquiridos por CORTOLIMA, y el sistema
hidrico contamplado en el presente dacreto.

Articulo 376.- ACCIONES PARA LA IMPLEMENTACION DEL
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO RURAL
El espacio publico urbano o rural, natural o construido es parteestructurante del
ordenamiento territorial en el municipio de Ibagué. En el sector rural se
implementaran las siguientes acciones para el fortalecimiento del sistema de
espacio pablico;
= Recuperar las rondas hidricas rurales, como elemenios paisajistices
integrantes del espacio plblico.
= Recuperar, mitigar e incorporar al sistema de Espacio Publico rural las
dreas producto de procesos de reublcacidn de vivienda localizadas en
2ona de allo riesgo.
* Adquisicion de predios destinados a Zonas Verdes, Parques y
polideporivos en el sector rural
= Elaborar programas para la generacién, recuperacién, desamolio ¥
mantenimiento del espacio pablico rural.
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Articulo 377.- EL MANEJO Y CONTROL DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO RURAL
El control sobre las intervenciones en el espacio piblico, tanto para el suelo
rural como para los centros poblados de las cabeceras corregimentales, esta
en cabeza de los comegidores, quienes ejercerdn esa labor con el apoyo
técnico de la Secretaria de Planeacién Municipal v la Secretarla de Desarrollo
Rural o quien haga sus veces.

Articulo 378.- INTERVENCION DE LOS  ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS NATURALES
En la intervencion de los elementos orogréaficos & hidrograficos del espacio
publico rural, se debe tener en cuenta como minimo:
= Accesibilidad y conexion: La accesibilidad es piblica y universal y debe
ser garantizada por medio de senderos pealonales y vias paisajisticas,
puentes y badenes,
= Diversidad: Debe procurarse por la generacidon de usos y aclividades
. asociadas compatibles con el Espacio Publico, recreacién contemplativa
¥ paisajista,

Articulo 379.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DE
ENLACE ENTRE EL ESPACIO PUBLICO URBANO Y EL ESPACIO
PUBLICO RURAL
Los comedores que enlazan el espacio piblico rural con el urbano, constituyen
determinantes estructurales del ordenamiento, los cuales permmiten la conexién
del municipio con Bogota, Honda, El Nevado del Tolima, el Carmen de Bulira y
Cajamarca; asi:

! Sa inicia en seclor Picalefa con la dobla calzada a
Ibagué a Bogotd: buenos aire via Bogotd.

: Sa& inicia desde el Salado hacia el Nore dal
Ibagué a Honda: Tallma
Corredor Agroscoluristico Ibagué | Se inicia en el sector al Libertador sobre el
Juntas: corrador del Cafidn de Combaima.

A Se Inicla en |a salida de Ibagué, glorieta de la
g:':::;a E::_Em e - variante via al Tolumo hasta |la via Carmen de

: Bulira —Rovira,

Sa inicia en |la salida de la ciudad de Ibagué, en al
E:f“’d‘" de proteccion |bagué a | i de Boquerdn sobre la via que conduce a
jamarca: Cajamarca.
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Articulo 380.- ESTRATEGIAS PARA LA GENERACION DE
ESPACIO PUBLICO RURAL
Para garantizar la generacion de espacio plblico vy la calidad de vida de los
habitantes de la zona rural se definen las sigulentes estrategias:

= Adquisicién de predios para generacitn de espacio publicd.

= Definir las areas generadoras de derechos de construccién y desarrolio,
para permitir el pago de las cesiones originadas por los desarrollos
urbanisticos en sectores diferentes del suelo rural.

. Se permitird el uso productiva del
espacic plblico rural, para lo cual se podrdn realizar contratos de
ocupacion y explotacién econdmica con los interesados, teniendo
preferencia los antiguos propietarios cuando asi lo requieran,

= Precisar las areas receptoras para permitir €l pago de las cesiones
ariginadas. .

= por los desarrollos urbanisticos del sualo rural.

= Generacion de comedores Interactivos para ciclorutas y senderos
peatonales.

* Definir una politica de incentivos para la conservacién y proleccion de
esla zonas con propietarios ¥y comunidad circundante.

Articulo 381.- PARQUES DE CENTROS POBLADOS EN EL
MUNICIPIO DE IBAGUE
A partir de los estudios de caracterizacién realizados por la Secretaria de
Planeacién Municipal en los diferentes corregimientos, centros poblados ¥
nicleos poblacionales, se definen los siguientes parques a escala rural para el
Municipio de Ibagué:

Elementos constitutivos naturales y artificiales del espacio piblico rural

= POLIDEPORTIVOS » PARQUES
Carmen de Bulira Pastales

Chueuni San Barmnardo

Dantas Toche

Juntas Villa Restrepo

La Miel Laureles

La Flor ?apias

Totumao San Juan de la China
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Articulo 382.- PATRIMONIO MATERIAL INMUEBLE RURAL
La Administracién municipal, en el corto, mediano y largo plazo del presents
decreto, debera realizar los estudios necesaros para la identificacian ¥
declaratoria de las edificaciones de especial interés arquitecténico v cultura en
el suelo rural, a su vez realizar las reservas presupuestales necesarlas para la
recuperacion y habilitacién para use y disfrute de la comunidad, de conformidad
con &l Plan de Manejo y Proteccién que deberd ser aprobado por la Secretaria
de Planeacion y por la Secrelaria de Cultura y Turismo o quien haga sus veces.

Pardgrafo: Los elementos de patrimonio histdrico y cultural localizados en el
area rural que se contemplan,con base al resultado de los estudics de
identificacion citados en el presente articulo, hardn parte del espacio publica
rural.

CAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS,

Articulo 383.-  AcciONEs PROPUESTAS PARA EL
FORTALECIMIENTO DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
MUNICIPALES EN EL SUELO RURAL
Las principales acciones que se emprenderd en al seclor rural para
complemantar los equipamientos municipales son;

Tipo Infraestructuras Asocladas
Fortalecer el sistemna de puestos y centros de salud,
Salud optimizando su cubrimiento de acuerdo con la poblacian.

Fomentar la instalacidn de Universidades y Cenfros de
Investigacidn an al Municipio de Ibagué.

Optimizar la infraestructura vy dolacién de los Centros
Educativos existentes

Fortalecimiento del Museo Veredal de Juntas.
Cultura Recuperacidn del Camino Real del Quindie y creacién
del Parque de las Leyandas.

. Fortalecimienio de los equipamientos identificados para
Apoyo Social apoyo social,
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Deportivo y Recreativo Adecuacion y Mejoramiento de la infraestructura de

polideportivos rurales.

Abastecimiento de Construccién de Centros de Acopio en los Centros
Alimentos Poblados. :

Parigrafo: La administracion Municipal en el corto Plazo debera darle
cumplimiento a las acciones agul establecidas para lo cual deberd hacer las
apropiaciones presupuestales necesarias, y deberéin ser ejecutadas por la
secretaria responsable.

Articulo 384.- LocaLizacion DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS EN CENTROS POBLADOS
Para garantizar la prestacién de servicios de apoyo a las actividades
productivas en el sector rural, se define un programa de localizacién de Centros
de Equipamiento Rural los cuales podrén contener como minimo los sigulentes
espacios, usos e infraestructuras espacializados en e mapa R4
Infraestructuras y Equipamienios.

Actividad Descripcion

Eguipamiento a escala del sector que permita la
realizacién de exposiciones, talleres, actividades y
Cultural culturales en general. Este Equipamiento contendra
como minimo: Biblioteca, Sala Maltiple, Servicios
Complamentarios i

| Seguridad Ciudadana Centro de Atencidn/inspeccién de Policia

Deporte v Recreacidn Polideportive

Abastecimiento de

Allmenios Centro de Acopio
Bienestar Social Centro Comunitario y oficina administrativa.
Salud Puesto de salud =
L Instituciones de Basica Primaria y Secundaria, Media
Educacitn Vocacional r/
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Paragrafo:La administracién municipal, por medio del Plan Maestro de
Equipamientos, determinaré la localizacién y cobertura de los equipamientos
que sa requieran en el sector rural del municipie.

CAPITULO VI
SISTEMA DE HABITABILIDAD ¥ VIVIENDA.

Articulo 385.- ASENTAMIENTOS HUMANOS EN SUELO RURAL
Definase como agquellos asentamientos humanos agrupados en un conjunio de
construcciones independientas caracterizadas por su proximidad y por
compartir circulaciones e infraestructura de sarvicios comunes. Se clasifican en
ires categorias de acuerdo a los niveles de consolidacién, asi: Nicleo poblado,
Centro poblados v fonas suburbanas.

Articulo 386.- NUCLED POBLADO

Debe entenderse por nicleo poblado, cada uno de los asentamientos humanos
localizados en lugares determinados dal sualo rural del Municipio de Ibagué,
diferente al centro poblado, pero que requieren el ejercicio del control, para
organizar su crecimienta fisico, con las regulacionas pertinentas a un desarrollo
adec

vado, espacialmente en armonia con la naturaleza rural de su entormo
inmediato. Los Nicleos Poblados identificados son:

CORREGIMIENTO b NUCLEOS POBLACIONALES
DANTAS Dantas de las Pavas, Alaska
LAURELES Altamira, Los Pastos, Cocora Salilre, Cdcora San Rafael
Honduras, La Cima, La Linda, Loma de CbHcora, Moo
chusco, San Cristobal parte alta, San Cristobal parte baja,
LR B San Isidro, San Simén Alto, San Simén Bajo, Santa Ana,
Santa Barbara 2 o
Curalite, Lo Maranjos, Pafaranda Alta, Pafaranda Baja,
Sucdpiiand Perico, Tambo i
TAPIAS Cataima, Cataimita, El Guaico, El Ingenio, El Moral
TOCHE Altos de Toche, Cosllo, San Juan, Quabradas
JUNTAS Juntas
Aglilleros, Beriln, Chapaton Sector Rural, El Corazén, El
Retiro, El Secreto, La Maria, Combeima, Piedra Grande,
VILLARESTREPO La Plata del Brilante La Platica, Lianitos, Pastales, Pico

de Oro, Puerto Perl, Llanitos parte alta, Ramos HT’
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Astilleros, Tres Esguinas

Cay parte alta, E| Cural, El Gallo, La Cascada, La

CAY Cogueta, La Victeria, Pie de cuestas, las Amarillas, Santa
Terasa
Alaska, Ambala parte alta, Ambala sector El Triunfo,
CALAMBED Ancon Tesorito parle alta, Ancén Tesorito parte baja,

Ancdn Tesorite seclor Los Pinos, Bellavista, La
Pedregosa, San Antonio- Ambald

Aures, China Media, El Rubl, La 1sabala. La Pluma, La
SAN JUAN DE LA CHINA Veta, La Violeta, Puente Tiara

El Ecuador, La Flor, Mina Vieja, Rodeito, San Antonio,
SAN BERNARDO San Cayetano Bajo, San Cayetanc Allo, Santa Rita,
Yatay

Carrizales Chembe, China Alta, Chucunl, EI Colegio, EI
CHUCUNI Jaguo, La Belleza, La Esperanza, La Helena, La Maria,
China, La Paimilla

CARMEN DE BULIRA I.E:I!Gua\ra, Los Cauchos parte alta, Los Cauchos parte

Altc del Combeima, Aparco, Cafladas, Potrerito, Charco
EL TOTUMO Rico Bajo, Cural, r_:nmbelma El Rodeo, El Salitre, La
Montana, Llano del Combeima, Martinica parte aila,
Martinica parte baja, Potrero Grande

El Tejar, El Cadral, Charco Rico Alto, La Florida parie
L& FLORIDA alta, La Florida parte baja, San Francisco pare alta y
pare baja, el Cural La Tigrera, El Cural y Los Tuneles

Articulo 387.- CENTROS POBLADOS
Entiéndase por centro poblado, la concentracién de poblacidn en 4reas del
suelo rural del Municipio de Ibague, en un nimero igual o mayor a veinte (20)
unidades de vivienda, que cuentan con equipamientos vy se desarrollan
actividades de comercio complementarias. Adicionalmente, que tengan la
condicion de cabeceras corregimentales y en consecuencia ha::an parte de la
estructura politico administrative del territario municipal,

Pardgrafo 1: Ademas de las cabeceras corregimentales se reconocen también
como centros poblados, pico de oro, La Miel, llanitos, pastales.

Paragrafo 2: Una vez entrado en vigencia el presente decreto, todo desarrollo
urbanistico que se pretenda adelantar en suelo rural, ademas de los trémiteaT/
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necesarios para la obtencién de la licencia que autorice su ejecucién, en los
casos contemplados por el plan que se aprueba, debe adelantar un estudio de
vulnerabilidad, en el que se identifiquen las amenazas con sus
cormespondientes alternativas de solucién, tendiente a mitigar el riesgo
patencial.

Parigrafo 3: Para la identificacin de los usos especificos, normativa de
construcciones y el comportamiento en general, para cada centro poblado y
nicleo poblacional referenciado ean e presente decreto, la administracién
municipal en el corio plazo realizara los estudios necesarios para las
reglamentaciones particulares, que para ellos se realicen,

Paragrafo 4. Para los centros y nicleos poblados definidos en presente
decreto, se aplicaran los tratamientos de desarrollo v consalidacian,

Articulo 388.-  DEFINICION DE PERIMETROS DE LOS CENTROS

POBLADOS O NUCLEOS POBLACIONALES
La Secretaria de Planeacién Municipal en el tdrmino del primer periodo del
corto plazo a partir de la promulgacién del presente decreto, establecerd para
todos los Centros Poblades y Nicleos Poblaclonales reconocidos, adoptados vy
declarados, la reglamentacién correspondientes, al igual que la clasificacian
precisa del suelo suburbano y rural, realizando el ajuste comespondients a la
normativa nacional, regional o local que deba aplicarse a cada centro poblado,

Paragrafo: Establecerdn igualmente dentro del mismo plazo las zonas
pobladas existentes no reconocidas oficlalmente ¥ que de acuerdo a las
exigenclas establacidas en el presente Plan de ordenamiento territorial, puedan
constiluirse y ser declaradas oficialmente Centros Poblados o MNicleos
Poblacionales o por el contrario ser consideradas como inadecuadas o
insalubres y establecer la accién urbanistica que requieran, conforme a las
normas vigentas.

Articulo 389.- ORDENAMIENTO DE LOS CENTROS POBLADOS
Y NUCLEDS POBLACIONALES RURALES
Fara asegurar el ordenamiento adecuado de las zonas pobladas existentes de
hecho y que no fueron incluidas en la actual revisién ordinaria del Plan da
Ordenamiento, y no han sido declaradas como inadecuadas o insalubres,
deberan solicitar a la Secretaria de Planeacidn Municipal, su reconocimiento
como Nicleo o Centro Poblado, mediante una solicitud escrita firmada al
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menos por el 51 % de los moradores o la comunidad asentada en la zona
poblada y la Secretaria de Planeacién Municipal, deberd elaborar y adoptar el
correspondiente estudio de caracterizacidn, con lo cual se acoge su
reconocimiento por medio de una Resolucidon motiva de ésta,

Paragrafo. Con el objeto de garantizar la seguridad de los habitantes, de los
Centros Poblados y Micleos Poblacionales Rurales, todos los desarrollos
urbanisticos, infraestructuras, o equipamientos que se desarrcllen en adelante
en zena rural deberan contar con un estudio especifico que determine su
vulnerabilidad a las amenazas identificadas y establezca los aislamientos o
condiciones de mitigacién, al igual que de |a licencia ambiental.

Articulo 390.- PROCEDIMIENTO PARA MODIFICAR LA
CATEGORIA DE NUCLEO POBLACIONAL A CENTRO POBLADO.
Este procedimientc aplica a los nlcleos poblacionales gue llegaren a
consclidarse en forma tal que evidencien cambios en el nimero de viviendas
(20 o mas unidades) y de la poblacién asentada en ellos, y requisren cumplir
con los siguientes requisitos:

= Debe contar con mas de ciento cincuenta habitantes,

« Existir como minimo un establecimiento de educacién inicial ¥
Ensefianza Primaria completa,

* Atencion basica de la salud publica por medio de un servicio regular de
policlinica o poblacion capacitada para efectuar tareas de socorro
primario.

* Inspeccién de policia.

» Servicio regular de ftransporte colectivo, departamental o
interdepartamental,

* Infraestructura de Servicios piblicos.

« Acceso vial definido

Articulo 391.- ADOPCION DEL ORDENAMIENTO DE LOS
CENTROS POBLADOS RURALES.
Para asegurar el ordenamiento adecuado de los centros poblados rurales, y su
regularizacion y de acuerdo con los objetivos y estrategias territoriales del Plan
de Ordenamiento Territorial, la caracterizacién de los centro poblados debers
contenar por lo menos los siguientes aspectos; ;

1. La delimitacién del centro poblado.

an
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2. Las medidas de proteccidn para evitar gue se afecten la estructura
ecologica principal y los suelos pertenecientes a alguna de las
categorias de proteccidn,

3. La definicibn de usos principales, compatibles, condicionados vy
prohibidos.

4. Las normas para la parcelacion de las dreas que se puedan desarrollar
de acuerdo con las normas generales y las densidades méaximas
definidas en el prasente daecreto.

5 La definicibn de las cesiones obligatorias para las diferentes
acluacionas,

6. La localizacidn y dimensionamiento de la infraestructura basica de
sanvicios plublicos,

7. La definicidbn y trazado del sistema de espacio pliblico del centro
poblado.

8. La definicién y trazado del sistema vial, con la definicién de los perfiles
vialas.

8. La definicidn y localizacion de los equipamientos colectives, tales como
educacion, bienestar social, salud, cultura y deporte.

Paragrafo 1. La Administracidn Municipal en el corto plazo del presente
dacrato deberd iniciar los estudios necesarios y definir en coordinacién con la
autoridad ambiental, los Centros Poblados que tendran el caracter de Suelo
Urbano; para que sean incorporados posteriormente al Plan de Ordenamiento
Territorial, de acuerdo con los mecanismos establecidos en la ley, para lo cual
debe cumplir con lo establecido en el presente articulo vy los lineamientos
sefialados en el arficulo 31 de la ley 388 de 1998 o aguel que lo sustituya,
modifique o revogue.

Articulo 392.- OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES DE
EMERGENCIA
Todos los centros poblados y niclecs poblados deberdan contar con un plan de
amergencias de acuerdo a las amenazas existentes en cada uno de estos o
deberin ser incluidos en los planes de emergencia municipal y armonizada
con el Plan de Gestidn Local de riesgos. %
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Articulo 393.- OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES DE
CONTINGENCIA
Todos |os centros poblados y nicleos poblados en el corto plazo del presents
decreto, deberan elaborar, adoptar & implementar los planes de contingancia
de acuerdo a los eventos que se presenten en la zona asl:
- Amenaza Sismica: Los centros poblados que se ven afectacs por las
fallas geolégicas de |bagué, EIl vergel, Cataima y La Plata.
- Amenaza volcénica: Todos los ubicados sobre el cafdn del Combeima,
Toche, Laureles, Tapias y Coello Cocora.
= Amenaza Hidrica: Todos los ubicados sobre el cafion del Combeima,
Bricefio, San Bemardo, China Alta, Coello Cocora, Chucuni, Llanos del
Combeima y San Bernardo.

- Amenaza por procesos de Remocidn en masa. Todos los centros
poblados ubicados en el candn del Combeima, cerros noroccidentales,
cafibn Cdcora y la Martinica.

Articulo 394.- DE LA VIVIENDA CAMPESINA
Cormresponde a |a edificacion aislada destinada al uso residencial localizada en
zona rural, en lotes donde predominan los wsos rurales del suelo. Estos
inmuebles se consideran de apoyo a la produccidn agropecuarla o a la
presenvacion de las areas clasificadas como suelos de proteccion,

Articulo 395.- DE LA VIVIENDA CAMPESTRE
Corresponde a la edificacidn destinada al uso residencial que se localiza en
suelo rural, en predios donde no predominan los usos rurales propios del suelo.
Los inmuebles destinados a vivienda campesire no se clasifican como
edificaciones de apoyo a la produccidén agropecuaria, v son producto de la
demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del &rea rural.

Articulo 396.- UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.

Es el instrumento base para la planificacién rural y especificamente, de las
divisiones rurales, A través de ellas se abordarén los temas que tienen gue ver
con el manejo ecolbgico, las decisiones de ocupacién y usos, las estrateglas e
instrumentos de gestidn y las estrategias de asistencia técnica agropecuaria, lo
anterior de conformidad a los Artlculos 8, 7° y 8° del Decreto Nacional 3600 de
2007 y de las normas gue le sucedan wo subroguen. Dicha unidad de
planificacion se espacializa en el mapa R2 “Usos del Suelo %
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Articulo 397.- ADOPCION DE LAS UNIDADES DE
PLANIFICACION RURAL.
Las unidades de planificacién rural adicionales, podran ser formuladas por
las autoridades de planeacidn municipal o por la comunidad, ¥ serdn
adoptadas previa concertacibn de los asunfos ambilentales con s
Corporacidn Auténoma Regional, mediante decreto del alcalde municipal.

Articulo 398.-  UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF)
Se entiende por Unidad Agricola Familiar (UAF), la unidad bdsica de
preduccién agricola, pecuaria, aculcola o forestal cuya extensidn, conforme a
las condiciones agroecolégicas de la zona y con tecnologia adecuada, permite
a la familia remunerar su trabajo y disponer de un axcedente capitalizable que
coadyuve a la formacién de su patrimonio.

Paragrafo 1: Teniendo en cuenta que la unidad agricola familiar ~UAF-, para
Ibagué se encuentra un rango entre Seis (8) y Cuarenta y Cuatro (44)
Hectareas; la extensidn minima es de Seis () Hectareas, an concordancia ean
lo establecido en la Resclucion 041 de Septiembre 24 de 1896, reglamentaria
de la ley 160 de 1994,

Paragrafo 2: En todo caso la medicién, se establecerda conforme a la
localizacion del o los predios a subdividir, respecto de su altitud representada
en m.s.n.m, asl; 1.000 y 1,300 a 1.700 y 2.000.

Articulo 399.-  SISTEMAS DE PRODUCCION

La Secretaria de Planeacién Municipal y la Secretaria de Desarrolla Rural,
realizaran conjuntamente dentro del primer periodo del corto plazo siguients a
la aprobacién del presente decreto el diagnostico, seguimiento y evaluacién,
con el objeto de establecer la sostenibilidad de los sistemas de produccién que
actualmente se desarrollan sobre el suelo rural, delimitdndolos vy
especializandolos en el respectve mapa, adicionalmente deberd ser
actualizada en los respectivos procesos de ravision y ajuste que se adelanten
al Plan de Ordenamiento Territorial.

Asl mismo, adelantard el estudio de factibilidad para la organizacién de la
produceién agropecuaria del Municipio, en donde se sectorice y establezcan
ciclos de produccion, con el propdsito de conocer preductos v volimenes de
preduccidn para implementar cadenas de comercializacian, f
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SUBCAPITULO |
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

Articulo 400.- ZONIFICACION DEL SUELO RURAL
Tomando como base los planes de ordenacidén y manejo de las cuencas
hidrograficas mayores de los Rlos Coello y Totare, realizados por CORTOLIMA
(2005-2007) se determinan las siguientes zonas dentro del suelo rural:

« Zonas de proteccion
= Zonas de produccion o explotacion
+« Zonas de amenaza natural

Adicionalmente se considera una franja o Zona de mitigacion de impactos entre
el suelo urbano y rural, espacializados en el mapa R2 "Uso del Suelo”

Articulo 401.-  ZONA DE MITIGACION DE IMPACTOS

Entiéndase por zona de mitigacion de impactos el area de 300 metros
localizada en suelo rural, inmediatamente después de la linea de perimetro
urbano sobre el area adyacente a los cerros tutelares (Cerros de la Martinica,
Cerros nor-occidentales, nor-grientales, cerre gordo) cuyo fin es minimizar los
impactos generados por las actividades que se desarrollan en cada uno de
estos suelos, para la cual se define como uso principal el de restauracion y
conservacién ambiental, la cual se espacializa en el Mapa R2 1:70.000
denominado usos del sualo.

Articulo 402.- USOS DEL SUELO EN LA ZONA DE MITIGACION
¥ SUS CONDICIONES

Restauracién y conservacion ambiental. En esta area se permiten
Unicamente usos y actividades de conservacion de log recursos
Uso principal. naturales, enriquecimiento forestal, manajo de la asociacidn vegetal

o reforestaciones, preferidlemente con especies nativas y con fines
de protecclén, Investigacién y educacion amblental

Parcelacién para vivienda campestre con densidad restringida segun
Uso compatible. | .5 ma urbanistica del presente plan, y explotaciones piscicolas

Uso Explotaciones agricolas Pecuaria de bajo impacto, Equipamientos, e
Condicionado Institucional

Condiclones de uso an la Fona de mitigacion

-  No podra establacerse nuevas industrias ni explotacionss agropecuarias a gran
escala; las gue aclualmants axisten debardn presentar los respactivos astudios
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ante |la auteridad amblental compelente, en caso da no cumplir no podran
continuar alll.

Articulo 403.- CONTROL PARA LAS FUMIGACIONES EN
ZONAS ALEDANAS AL PERIMETRO URBANO
Dentro de la franja de los trescientos (300) metros aledafios al perimetro
urbano, no se podrdn adelantar aplicaciones de fungicidas o fumigacién de
cultivos por via aérea (avioneta),

Articulo 404.- IDENTIFICACION DE LAS ZONAS DE
PRODUCCION
De acuerdo a la zonificacién dal suelo, serdn consideradas como zonas
productoras dentro dal suelo rural:
» Areas con aptitud agropecuaria (alta, media, baja)
» Areas de explotacién silvicultural
+ Areas para el desarrollo del turismo

Articulo 405.- AREAS PARA PRODUCCION AGROPECUARIA.
Son los terrenos aptos para el establecimiento de actividades agricolas y
pecuarias, cuyo objeto es el mantenimiento de su uso, el aprovechamianto
productivo y el incentivo de las actividades rurales agropecuarias, deniro da
estas se ublcan:

Comprenda los suslos de alta
capacidad agrondmica qua
presentan pendientes suaves, en
los cuales se puedan implementar
sistema de riego y drenajs,

Areas de susios con caracterizados por relieve plano, sin

aplitud agropecuaria

: erosién, sualos profundos v sin

AZE%EEE%E;L TS s riesgo de inundacién, en los cuales
es poeible establecer cultivos

samasirales, parmanantes ¥

samiparmanentes y ganaderia dobla

propésito

Areas de suelo con | Suelos con pendientes  entre
aptitud agropecuaria | moderadas y fuertes, afectados con

media erosidn ligera a moderada, pueden
l se&r utilizados en cullivos transitorios
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¥ ganaderia estabulada con manejo
de bancos de forrajes vy proteinas.
Suelos con pendientes fuertes, que
Areas de suelo con mﬂ;ﬂﬂ erosién T:Fm::: ::
apti agro i recom an ser [Fa |
w"“t‘“"’ PECUANA | f tales y en bosques de sspaecies
nativas, afeclados con erosion
savera y deben ser recuperados con
tbcnicas de conservacidn

Articulo 406.- CONDICIONANTES AMBIENTALES PARA EL
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
La activided agropecuaria deberd desarrollarse atendiendo crilerios de
aprovechamiento sostenible del territorio, para lo cual debe tenerse en cuenta
minimo los siguientes aspectos de orden téenico:

« Aplicacidbn de formas de utilizacion v tecnologlas apropiadas segin la
capacidad de carga del territorio.

= Uso de tecnologias y formas de manejo de bajo impacto.

« El manejo de los residuos liguidos se debe realizar a través de la
implamentacién de sistemas de tratamiento que reduzcan la materia
grganica presente en las aguas residuales de actividades pecuarias o
agricolas tales como beneficiaderos de café entre otros. Para el manejo
de los residuos solidos, teniendo en cuenta el potencial de produccién
de biofertilizantes a partir de estos, se deben Implemenlar programas de
compostaje y lombricultura. Igualmente se debe Promover la
implantacion y el fortalecimiento del programa de recoleccién vy
disposiclon final adecuada de empaques con residuos de agroquimicos.

= Practicas de conservacion de suelos, agua, fauna y flora,

» Practicas de restauracibn de ecosistemas entendidas como medidas
compensatorias en el desarrollo de usos agropecuarios.

« Para los predios que se encuentran ubicados en alluras mayores a los
2,000 m.s.n.m. y que se dedican a la explotacion de ganaderia extensiva
¥y poco tecnificada, deberdn en un lapso no mayor al corto plazo del
presenta decrefo, y con el apoyo de los asistentes técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Rural, mejorar las précticas de manejo,
aumentar la capacidad de preduccidn de animales por hectérea, iniciar
el cambio de cercas tradicionales por cercas vivas mediante la utilizacian
de especies nativas o especles adaptadas a la zona. De igual 1'n.nam=.\~r.=j.!.r
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las areas de altas pendientes por

Articulo 407.- AREAS PARA PRODUCCION SILVICULTURAL
Seon todas aquellas &reas que conforme a la zonificacién ambiental de las
cuencas hidrograficas mayores de los Rios Coello y Totare, realizados por
CORTOLIMA, soportan esta clase de actividad productiva.

_MODALIDADES DENTRO DE LA PRODUCCION SILVIC ULTURAL

mundaciones o moderada a
levemenie erosionados; son
suscaplibles a remocionss en
masa ¥y pusden presentar

deficiancias nutricionales
Presentan coma
caracteristicas

. MODALIDAD DESCRIPCION CONDICIONES GENERALES
Es el manejo integrado de
especies arbdreas de wso
mdltiple de manera gue
produzca  beneficios a las
aclividades  agricolas  en
genaral. Esla uso
Agroforesteria. agroforestal permite
subdividirse e&n  sisiemas
sivo-agricalas {forestal-
agricola), agrosilvopastorilas
{agricola-forestal-pecuarnia) y
siivo-pastoriles | pecuario-
forestal)
-Topegrafla plana y ercsién lave an
) clima calido.
Se tipifican dentro de esta “Topagrafia entrs 0-12% an zons de
mr:||:i||h:l :-uﬂo:llmmu: canizas volcanicas.
BUBCAP detar
g mal fados, ;F:ﬂu;mdnd radicular entre 80 cm. a
prassntan  propiedades que -pHﬂtﬂﬂ
aungua son resiricivas se Dirans I-'1|:II'F|:I:':.
pueden  manejar  con | Lo franca a arenosa,
tecnologlas apropladas, ’
Forestal _comercial pusden esiar ublcados en Consistencia dura.
con restricciones seclores con resgo e -Sales a una profundidad menor a 1

metros ¥ mayor a 50 centimetros.
-MNivel fredtico inferior @ 1.5 melros y
mayor a 1 mairo.

-Inundables en una temporada no
mayor @ 2 malros,

-Horizontes endurecidos en topografia
plana

-Suelos con alos niveles de aluminia
en topografla suave,
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r ~Susceplibifidad baja a remaociones en
masa
-Topografla plana < 25% en zonas
calidas.
-Bajos nivelas de arosian.
-Profundidad radicular minima de 1
Son suclos que por su Tm;umnu écido a neutro
resistencia 8l delerior y gran -Textura franca a arcillosa I
Forestal comercial sin protuciytad, . Tomsion . W | gy, drenajo intemo y externo.
resticcionas gccion humana y permite | oo iciencia friable

generar excadentes en forma

da fibra y aliment Sus -Derivados de cenizas volcanicas
e i -Sales a profundidad mayor a 1 metro,

i -Mivel fredtico superior a 1 meira.

-Mo inundables.
-5in horizonies endurecidos.
-Precipitaciones enire 1000 y 3000
Mmi. al afio

Articulo 408.- CONDICIONANTES AMBIENTALES PARA EL
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SILVICULTURALES
Se entienden convenientes los usos forestales, toda wvez gue su
implementacidn disminuye |a presion sobre las dreas de bosque natural. Su
desarrolio estard condicionado a:
+ El uso forestal debera privilegiar las modalidades silvopastoriles,
agroforestales y agrosilvopastoriles.
+ [La realizacidn de plantaciones forestales eslard sujeta, en lo que hace
referencia a su localizacion, extensién, manejo y aprovechamiento, a los

lineamientos y planes que en este sentido establezca la autoridad
ambiental competente.

« E|l aprovechamiento forestal estard sujelc a los permisos
comrespondientes emitidos por la autoridad ambiental competente,

SUBCAPITULO NI
USOS DEL SUELO RURAL

Articulo 409.- DE LOS ASPECTOS GENERALES
Lo reglado en esta parte del presente decreto, va en procura del desarrolio
arménico del suelo rural. En todos los casos se tendrd en cuenta la legislacitn
agraria y ambiental vigente y como principio fundamental se propendera por la },'
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proteccion del medio ambiente y los recursns naturales, para la localizacién de
cualguier uso en el drea rural del municipio.

Articulo 410.-
SUELO RURAL
Los usos del suelo en el suelo rural, se definen scbre la base de la

DEFINICION GENERAL DE LOS USOS DEL

Usos Permitidos

reglamentacion que se ordena en la siguiente matriz.

Definicién

Agricuttura y
Ganaderia

Explotacién agricola y pecuaria, donds no se podra sobrepasar
la capacidad de carga del suslo y donde sa debe hacer rolacién

de tierras y cultives para permilir la recuperacion de la capacidad
preductiva dal suala.

Industria Pecuara

Cria de especies menores, avicultura, porcicultura y similares,
sacrificio  de fodo tipo de animales, atendiendo a criterios
minimos de sostenibdidad y manejo de residuos, vertimientos ¥
cloras.

Indusiria Es aguella destinada a la transformacian, elaboracién, ensamble
Transformadora y manufactura de productos.
Eguipamientos Son aquelios usos cuya funcidn es servir de socporle a las
| Municipalas actividades de la poblacién.
Comercial v da Es el intercambio de blenes y servicios
Sarvicios

Aquel en el cual las edificaciones se destinan a vivienda
Residencial unifamiliar y bifamiliar , en una cantidad conforme a o

establecido en el Decreto 1488 de 2010 o &l que lo modifique o
sustituya,

Cemanterios y

Jardines

Cementarios —

Hornos Crematorios

¥ plantas de maneajo

de residuos sdlidos
liguidos.

Areas para la disposicién y manejo de residucs sélidos ylo
liguidos.

Usos prohibidos

Urbanizaciones ¢ vivienda de alla densidad

Paragrafo.- Para la ulilizacién de recursos naturales se debe tener en cuenta
que el interés general prima sobre el interés paricular y que las actividades que
tienen que ver con la salisfaccitn de necesidades basicas priman sobre las
consideradas como complementarias o recreativas. Se debe buscar la
proteccién de los recursos naturales tales como: el agua, el paisaje, la }:
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cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacién natural del terreno, entre
olros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de proteccibn a nacimientos,
quebradas, cafos, ciénagas, humedales, etc; asl mismo, se deben considerar
la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la vegetacion y
los efectos que se puedan generar con los movimienios de tierra.

Articulo 411.- USOS DEL SUELO RURAL
Los usos del sualo en el territorio rural del municipio, se definen de acuardo con
las siguientes dreas: dreas de produccibén agropecuaria; dreas de produccidn
silvicultural; 4reas para el desarrollo de la actividad minera, areas para el

desarrollo de actividad turistica y &reas para el desamollo de actividad
industrial; asi:

categoria Arga Sub arsas Usos

educackin.
Use condicionado: ecolufamo vy
PROTECCION PHHN Parque Natural | dotacién  de  infrasstructers  basica
los Nevados | (minima necesana y de poco impacta)
para su cuidado.
Usa prohiblde: adjudlcacon de
baldios, venla de berras, aclividad
Industsial, hatelers, panadora,
) minea, petrolera,
ponstrucchbn yio urbanizacidn, guems
y lala, roceria, caza, pasca o cualquisr
acividad sxiracliva,
Uso principal: Consercacion,
Acthvidedes encaminedas & &
protecciSn ¥ la conseracion de los
recursos natursles frenle &l desairollo
do cusiguier lipo de Inlervencitn
anropica. Se priodzaron procesc de
PARAMO repoblamiento  de  fauna y floga,
Parama Ecolursma contemplative v Desarrolio
Faunisticoy |de investigaciones in  situ  (No
Floriatico desinsctivas).
Uso compalible: Reslauracidn,
Actividades en pro de resiablecer las
condiioned  ecolbgicas onfginales o
que $& encueniren alleradas en las

I
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Zonas de pammo, Induye: Praclicas
culturales de recuparacidn de suelos:
Dosamolio da acciones ancaminsdas s
Ia  prevencitn vy mitigacidn  de
m;yhullmm-m
vegetales introducidas,

Usc Condiclonado: Uso Sontenible,
Aclividades de Gpo ecotuistica o
encaminmdas al fomanio de los blenss
¥ sendcios ambientales qua ofrecen
lns zonms de parame, Incleye: La
racoleccitn controlada de fora, para
procesce de investigaciin o mercados
de autosuslanio, Inslitucional

BOSQUE SECO

domeatico soslanibla,

Uso compatible: Restauraciin ¥
rehablitacin  ecoldgice.  recreacion
conlamplativa, aprovechamianio
maderabie o no maderable domestios
sosbenido.

Uso Condiclonade: Recrescién
penerl, Infraestractura bisica,
invastigacitn  conirolada, educacidn
Embhental.

Uso Prohiblde: Agriculiura intensiva
ganaderia, reforestacibn  comercial,
aprovechamisnts forostal Cormercial,

pasca, carm, industia, Minerla,
Urbanismmio.

ALTO BERVICIO
ECOSISTEMICO

AREAS QUE PRESTAN UN

|__Protector |

Forastal

Uso principal: Conservacién de la
cobanfure vegelal y recursos conexos,
Actividades encaminpdas a s
proteceidn y la consarvacisn de los
TRCLUrRCE naturaies, igualments
lendientes al mepramianio de los
alribulos nocesanios para optimizar la
DresLacitn da log sandicios
oconiemica (Habdal, Provisidn de
sgua, regulacitn Clmdfica y Capiura
da Carbang),

Uso  compatible:  Restauracitn
ecoldgicn; investigacidn controlada
Usa Condiclonado: Construccitn de
obras  de  infeestructure bésdca,

Racreacién conternplativa, ecoturismo k&
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¥y educackn ambeantal; axiraccabn de
materal da arastre; aprovechamisnto
forosinl domonticn.

Uso Prohibildo: Mirsdia,
Reforestacidn Comercial, Explolacidn

vivlenda, otras gue causen delanomn
ambignlal como quemas, tala, corte de

vegelacién nathva, caza, pesca y
exiraccibn da flora y fauna

CORREDOR
BIOGEOGRAFICO

Use princlpal: Consarvecion de la
coberlura vegatal y recursos conaxos
(suslo, agua, diversidad b
macursos  gendlioos) permitiendo ll
comunicacitn de la founn a través do
ks relicios boscosos existentes para
of soponie de lod procenca ecoldgioos,
Uso compatible: recreacion
contemplativa, anriguecimisnts vegetal
@ investigaciin controlada.

Uso condiclonada:
construccidn  de  viiendas
infragstructura nisica,
aprovecharmients parsitlania da
recursos secundarkos del bosque para
cuya oblenckdin no sa requisra cortar
los arboles, arbusios o plantas en

DA,
flladas,

general,
Usa prohibldo: agropecusrios
Intansivos, Indusiriales, | urbancs

mafitucionales, minerla, parcelacion
para fines do consiruccldn de vivienda
y'o actividedes que cavsen delerioro

ambisntal como la quema, la tala de
wagaintion nativay Ia caza.
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CORREDOR RIPARID Corradar riparis

adecuada Pparg a
y manienimiento de la
fBunm asociada @ ioe cusrpos de sgua.
Uso compatible: Resisuracidn y
rehabiitacin  ecolégica, recreacién
coMamplativa e investigacitn.
Use condiclonado: Consiruccion oo
obras de caplacidn  de  aguas,
incarparaciin da vadtimienies irelados,
congiruccion de Infrasstractura bésica
Usa prohiblideo;
inteneivos, ndusirialos, urbancs
Inslilucionatas, minaria, parcelaciin
para fines do consiruccidn deo vivienda
yio aclividades que causen deterioro
ambienial como la quema, la tala de

CORREDOR TRAMSVERSAL | Comedor

w_&dﬂllﬁ y la cara. i
Principal: Protecciin,

conservacin de la vegelacion nativa y

consarvaciin de la fauna

Uso compatible: Restauraciin y

Infraestructure bésica,

Una prohibido: AGropaCuaTics
imensivos,  industrisies,  urbanos
Inetiducionabos, minerin, parcelacidn
para fines do construcckdn de viviends
yio actvidedes que cauvsen delerorn
amblantal como la quema, ka taka de
nativa y ia caza.

ransversal
DISTRITO DE MANEJO Distrita do
INTEGRADO m“""*“m

Uso principal: Consarvacidn  y
reslauracsin acoldgica.

Uaao codm patible: Actividades
sgrosiivopastoniles con  espocies
nativas y mancoes. Parcelacion pars
vivienda asislada de baje dansidad,
viviands campesire.

Uso Condicionado: Explotacisn
agropeciUana, agroindiatria,
insBlucionales, recreacidn  genaral,
vios de comunicacion e infrsestructurs
de servicios.

Usos Prohibidos: Quema, caza, ials,
raga, roceris, industia, weos urbanos
cOMd pancalaciones ¥ asentamienios
nuclandas

AREAS DE AMENAZA ¥ Amenaza
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RIESGO Volelnics Compatible: Obras que pasmitan s
Flujos de recuporackdin amblanial del drea y
Escombros | manejo del fesgo.
Flujos Condicionado Obras do
pirockasiicos de | infreestructure de cardcter municipal,
Canizas y entiéndase pusnbes, vias,
Péarmes equipamientos que sean productos de
Suaky esiudios sspecializedos an goatitn del
Proteccion | riesgo.
Ambssntal poe | Prohlbldo:  Todes los  demda
Amenaz Aia |diferentes & los  aniedorments
Armas Alln mancionnion.
Contaminacion
Hidrica
Abastecimiento | Uso principai: Probecsitn,
Hidrigo Wbano | Conservadan, Restauracidn ¥
[Cantros mehabiitacin ecoligica.
Poblados Use compatible: Recreacidn pasiva,
Abastecimianto | Investigacidn conlrolada y educaciin
Hidrico Rural | ambiental.
AREAS DE SERVICIOS Rendimianio | Uso Condicienado: Pricticas
PUBLICOS DOMICILIARIOS Hidnco sllvicublurales
Humedal | Use  Prohiblde: Agricutturs,
Matural ganadaria, reforesiaciin  comercial,
sprovechamiente foreslal comercial,
pesca, caza, mdustia, comercio,
Ronda HIdNa | conmiruccian y cuslquier otro diferents
& lps enuncados antesomments,
Uso pringipal: Agropecuara
macanizado o altamante lecnificado y
foresial. Se debe dedicar como
minimo e 10% del predic para uso
foresial prolecior para promower la
Ganaderia de |formacién de la malla ambienial
doble Propdsite, | lsp  compatible:  Viviends  del
sgropacuaria produscian propietario, y de btmbajadores y
aha agricola establecimiantos Insiliuconsles de fipo
mecanizada | rural, fturisma ¥ recreacion.
AREAS DE aila Use condiclonado: Granjes avicolas;
Zonas do PRODUCCION cuniculas ¥ porcinas
produceidn AGROPECUARI Uses prohibldos: Procssos de
A urbanizaciones parcalacién  para
vivienda permanenia. Indusiria vy
pgroindusiria
Uso principal: Activeiases
agropocuarias con cultivos
m permanentes o frutales, rotacién de
usrin on Chma cullivos semeairmles con préclices de
@ Catido, Medio y consenvacitn  bajo  sislemas  de
'_'.m labsanza minkma, slslemas pecumnios
sami estabulados.
Uso Hrﬂprlbll Viviends  ded
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propieiarie, y de Irebajadores v

& institucionales de tipe
fural. Eguipaméesnics Turlsticos  y
recroacionaies, viss  carreteatios.
Uso  prohiblda:  Procescs  de
urbanizaciones y parcelacidn para

a baja

Horlallzas -
Malz - Frijoi -
Frutaes
Forostalos —

cald
Cafla Panslara

whienda anante,
o
agropecuarias en  baj  densidad,
Bgroforasberia, silvicutturm y
piscicallura, coberwes vegelalas en
clirkcos.

Uso compatible: Videnda del
propislario, y da uum
Vivianda Campasira
eslablocimipnios inslfucionales dn-tp:
rurad, sislemas  agrosivopasionies,
pumm forentsies, luramo v

Uln prnmbldu Ganaderia ¥
numlmmmhdu mislodos de

convancional, Ganaderla
mnllu'l {leche, cama), cullvos
samasiiales, Procesos da
urbanizaciones y parcelacion para
whianda parmanania

AREAS DE PRODUCCION SILVICULTURAL

Uso principal: Establocimients de
modalos

Uso compatide:  Agropecusrdios
radiclonales con minima  labranza,
Ecoturisma, aslablecimientos
Instituclonales da tipo rural, furisms y
racTeacin

Use prohibido: industria, procescs da

vivienda permanente, Agropecuarics
tradicionales intensivos, caza y tala
faka  sin mansjo (Deba hacoms
ordenacidn y mansjo del bosgue
plantods, para garantizar que siempne
‘xikta coberura).

AREAS PARA EL
DESARROLLO DEL TURISMO

Uso principal: Tunsmo recroatvo,
agrotutisme Yy temdlicos, recroackn
activa, pasiva y contemplativa.
asiablecimiaris de infreestreciurs de
Sivicios plblicos, sadvicios a la via
Uso  compatible:  Equipsmisnio
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turisics, desarole de  viviends
campasire, comercio de bajo Impecto,
inatitucional y senicios de coborura
bagica, vivienda del propistasic v de
trabajadores. Agropecuans wo forestal
altaments fecnificade o mecanizado,
Uso prohiblde : industris en ganeral,
scihvidad minera a dela abiero y en
BOGEVAR, lardinas camenterios,
cemenierios, homos cremetorios y
planias de manejo de residucs sdlidos
y lguides, urbaniznciones de vivienda
de alta densided, mia de especies
manores y sacrficio de todo tpo de
animales.

Esta reglamentacion se sustenta en la actualizacién catastral rural realizada
¥ suministrada por el IGAC en el aflo 2012, este insumo se entregara a la
corporacion para la actualizacién de los Planes de Ordenacién y Manejo de
Cuencas POMCAS .

Articulo 412.- CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO
EN SUELO RURAL.

Se incluyen en esta categoria los suelos rurales que rednan condiciones para

el desarrollo de nlclecs de poblacién rural, para la localizacién de

actividades econdmicas y para la dotacién de equipamientos comunitarios.

De conformidad al arliculo 5 del Decreto 3600 de 2007 son:

-1,  Los suelos suburbanos.

2. Los centros poblados rurales

3. La identificacion y delimitacion de las dreas destinadas a wvivienda
campesire, con la definicion de las normas urbanisticas de parcelacién,

4. La localizacion previsla para los equipamientos.

Articulo 413.- NORMAS SOBRE DE LAS INTENSIDADES

MAXIMAS DE OCUPACION Y USOS ADMITIDOS PARA LAS ZONAS
SUBURBANAS

Teniendo en cuenta. desarrollc de baja ocupacidn y baja densidad, las
posibilidades de suministro de agua potable y saneamiento bésico y las normas
de conservacion y proteccion del medic ambiente. La definicion del umbral
maximo de sub-urbanizacién constituye norma urbanistica de wﬁl:ter?
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estructural estableciéndose para el suelo suburbano un umbral del cinca (5%)
por clento.

Para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbano se definira la
extension da la unidad minima de acluacién para la ejecucién de las obras de
parcelacidn del predio, definidas para |a totalidad de los predios incluidos en
la unidad por parte da sus propietarios,

Las normas del componente rural deberdn sefalar las normas a que se
sujetard el desarrollo por parcelacién de los predios que no puedan cumplir
con la extension de la unidad minima de actuacién, cuando se encuentren
rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluide &l
procaso de parcelacion.

Articulo 414.-  LICENCIAS DE CONSTRUCCION EN AREA
RURAL
La expedicién de licenclas urbanisticas en el suels rural ademas de Io
dispuesto en el Decreto 1469 del 2010 o a la norma qua lo modifigue, adiciane

o sustituya y en la legislacion especifica aplicable, se sujetara a las siguientes
condiciones:

Deberd darse estricto cumplimiento a las incompalibilidades sobre usos del
suelo sefialadas en este Acuerdo, o a los instrumantos que lo desarrollen o
complementen,

Solamente se podrd autorizar la construccién de edificaciones dedicadas a la
explotacion econdmica del predio gue guarden relacién con la naturaleza ¥

destino del mismo, en razén de sus usos agricolas, ganaderos, forestales y fo
aclividades analogas.

La construccién de equipamientos en suelo rural, podrd autorizarse slempra
que se compruebe que no exista la posibilidad de formacién de un nucleo de
poblacién, de conformidad con la localizacién prevista para estos usos.

El desarrollo de usos industriales, comerciales y de servicios se sujetard a la

determinacion, dimensionamiento y localizacién de las 4reas destinadas a
8308 Usos.

Hasta tanto la Administracién Municipal adelante los estudios formulacion de
los centros poblados de que trata el presente decreto, la autorizacién de
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actuaciones urbanisticas en ellos, se subordinard a las disposiciones
contempladas en este Acuerdo o a los instrumentos que la desarrollen o
complementen, para orientar la ocupacién de sus suelos y la adecuada
dotacién de infraestructura de servicios basicos v de equipamiento social.

Paragrafo: En ningdn case se podrd expedir licencias autorizando, usos,
intensidades y densidades de uso propias del suelo urbano en suelo rural,

Articulo 415.- NORMAS PARA LOS USOS INDUSTRIALES.
El otorgamiento de licencias para el desarollo de usos industriales en suelo
rural suburbano sdlo se permitird en las dreas de actividad que para estos
usoz hayan sido especificamente delimitadas en el plan de ordenamiento
territorial o en las unidades de planificacién rural espacializadas en el Mapa R2
“Usos del Suelo” y sdlo se autorizard bajo alguna de las siguientes
modalidades:

1. La unidad minima.de actuacion para usos industriales,
2. Los pargues, agrupaciones o conjuntos indusiriales,

Articulo 416.- CONDICIONES BASICAS PARA LA

LOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES EN SUELO RURAL
SUBURBANO.

Las normas deberdn contenar comeo minime:

- Delimitacion cartogréifica de las dreas de actividad industrial

- Alturas maximas y las normas voluméiricas

- Aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones
contra los predios vecinos a nivel del terreno,

- Las actividades industriales deben funcionar con base en criterios de
uso eficiente de enargia, agua y aprovechamiento de residuos.

- Las dreas para maniobras de vehiculos de carga vy las de operacion de
cargue y descargue, deberdn realizarse al interior de los predios gue
conformean la unidad industrial.

-= Los Indices de ocupacidn no podran superar el treinta por ciento (30%)
del area del predic en el caso de la unidad minima de actuacitn o el
cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de pargues, conjuntos o
agrupaciones industriales,

- El ancho méximo de los corredores viales suburbanos, cuyo uso
exclusivo sea industrial, sera de 300 metros medidos desde el bumo?
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de la via. En ningdn caso la extensién de los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales podra ser inferior a seis (8) hectareas.

- La localizacién de usos industriales en suelo rural suburbano requiere
de una clasificacion que tenga en cuenta el impacto ambiental y
urbanistico que produce y que establezca su compalibilidad respecto
de las demas usos permitidos en suelo suburbano.

- En ninglin caso, las actividades industriales en suels suburbano o
rural podran localizarse en suelos de alta capacidad agrolégica, en
areas o suelos protegidos, ni en el 4rea de influencia de desarrolios
residenciales aprobados o 4reas verdes destinadas a usos
recreativos.

Articulo 417.- AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO

RURAL NO SUBURBANO.
No se podrd ampliar la extensién actual de las areas de actividad industrial u
ofras destinadas a fines similares, salvo que sa trate de 4reas destinadas a la
explotacidn de recursos naturales o al desarrollo de usos agroindustriales,
ecolurlsticos, etnoluristicos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades
analogas que sean compatibles con la vocacidn agricola, pecuaria y forestal
del suelo rural,

Los indices de ocupacion no podrén superar el treinta por ciento (30%) del
drea del predio.

La localizacion de usos industriales en suelo rural requiere de una clasificacion
gue tenga en cuenta el impacto ambiental y urbanistico que produce v que
establezca su compatibllidad respecto de los demds usos permitidos en suelo
rural.

En ningin caso, las dreas de cesién obligatoria en suelo rural suburbane con

destino a vias y espacio plblico podrédn ser compensadas en dinero, ni
podran canjearse por otros inmuebles,

PARAGRAFO: las industrias porcicolas y avicolas que estén localizadas en
suelo de proteccidn deberdn reubicarse en el corto plazo en suelo rural no
protegido y no @ menos de un kilometro alrededor de los centros poblados
cantros turisticos y vivienda campestre. ?
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Articulo 418.- IDENTIFICACION DEL AREA SUBURBANA DE

DESARROLLO INDUSTRIAL
Esta 4rea puede convertirse en la receptora de industrias de alte impacto, que
deban ser reubicadas del suelo urbano o las nuevas industrias que llegaran a
conformarse, tales como. mediana y gran industria segln la clasificacion
considerada en el presente decreto. Se propone como zona de desarrollo
industrial, el &rea suburbana ubicada en el corregimienio de Buenos Aires
identificada an el Plano R2 “Usos del Suelo”.

Articulo 419.- CONDICIONANTES AMBIENTALES PARA EL

DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

En el sector rural, e desarrollo de actividades industriales que, por su
naturaleza, puedan provocar deterioro ambiental, tendrd las siguientes
condiclonantes:

- La localizacion de industrias, debera prever la direccion de los vientos
predominantes y su impacto sobre asentamientos humanos dispersos,
centros poblados, centros naturales de acoplo o niclaos poblacionales
rurales para evitar incompatibilidades de uso.

- Sera de obligatorio cumplimiento &l tramite de la licencia ambiental o de
los permisos para &l uso de los recursos nalurales ante la autoridad
ambiental competenta, cuando se requieran para el desarrollo de la
actividad, de conformidad con las normas nacionales vigentes. Cuando
sea del caso, en el estudio de impacto ambiental se hara particular
énfasis al manejo adecuado del agua y la energla y a las medidas
correspondientes para evitar impactos por emisiones, vertimientos, ruido

. ¥ produccion de residucs sélidos.

- Sa& deberan respetarse todos los aislamientos y zonas de proteccidn
definidos en este acuerdo y en la Legislacion Nacional.

- Todos los proyectos destinados a industria en la zona rural deberan
garantizar la provision de servicios publicos, especialmente acueducto,
alcantarillado y saneamiento basico y deberan proponer un sistema de
disposicién de residuos sdlidos y liquidos de acuerdo con las normas

. ambientales y previo visto bueno de CORTOLIMA,

- Las industrias localizadas en suelo rural no podran realizar cerramientos
macizos en concreto, solamente se permitirdn encerramientos con
vagetacién a manera de barreras vivas con minimo tres estratos.

- El porcentaje maxime de ocupacion debe ser de 40% con uso industrial
y equipamientos complementarios. El resto del drea del lote, se dedicard

331




pecrReToNe.( 1000 Tpg 2 poe201a

Bt
¢ 23 DIC 201 J

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

a las areas libres, reforestacidn, proteccién ambiental y mifigacién de
impactos negatives.

Paragrafo 1: Se reconoce dentro del suelo rural, la zona industrial desamollada
alrededor de la antigua planta de Bavaria sobre el sector de Chapetdn, cuyo
aleance queda determinado en el mapa R2.

Paragrafe 2: Dentro del poligono para uso industrial se deben ubicar las
siguientes industrias: Taxtileras, Frigorificas, Vinicolas, Profilacticos, Planta de
sacrificio, las curtiembres y las ladrilleras, hornos incineradores, las ubicadas
&n suelo urbano, rural o rural de proteccién deberan reubicarse en al terming
del corto plazo del presente plan de ordenamiento teriterial, adicionalmente
deberdn cumplir con las normas del presente decreto y las disposiciones
ambientales para cada caso en particular.

Paragrafod. Las industrias actualmente ubicadas en la zona rural, identificadas
en el mapa R2, se consideraran como industria establecida ¥ se consolidaran
€N 5uU espacio habitual, permitiéndose el desarrollo de su actividad asi como la
adecuacidn de su infraestructura.

Las industrias actuaimente establecidas podran parmanecer en el sitio
considerandose como uso establecido salve las curtiembres ¥ las ladrilleras
que deberan ubicarse en al poligono sefalado en el presante decreto, las
industrias establecidas deberdn implementar en al coro plazo programas de
mitigacién de impactos por emisiones ambientales, ademéas deberdn cumplir
con |a |legislacién ambiental vigente, desarrollar los planes de manejo e
incorporar la tecnologla necesaria para eliminar la contaminacién por
verlimientos, las nuevas industrias o las que se relocalicen en el poligono
industrial deberan cumplir con esta normativa para su ubicacisn.

Articulo 420.- USOS DEL AREA SUBURBANA INDUSTRIAL
La zona suburbana industrial tendra los siguientes Usos del Suelo:

PRINCIPALES COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDOS | PROMIBIDD
Industrial de bajo, medio y allo|Servicios Equipamientos. | Vivienda
impacto. comerciales, campasire,

bodegaje, Logistico.

as2
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422.1. Norma Urbanistica; Para el desarrollo de la zona suburbana industrial
se deberan solicitar las correspondientes licencias urbanisticas, las cuales
deben cumplir con los siguientes parametros:

1. Area minima de actuacidn urbanistica (parcelacién): cinco mil metros (5
metros) brutos. (Esta no es el drea minima de lote para subdivisian).
Frente minimo del lote: 25 Metros
Altura: veinticuatro Metros (24 mis. )

Aislamiento contra predios vecinos: diez (10.00) Metros
Tipologia: aislada
Cerramiento: Con transparencia minima del 80%, hasta 2.5 Mis de
altura. Se permite también, cerramiento forestal con especies nativas.
Indice de ocupacitn: no podrdn superar el treinta (30%) del drea neta
parcelable, no obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o
agrupacionas industriales se podra alcanzar una ocupacién hasta del
cincuenta por ciento (50%) de su drea neta efectuando las cesiones
adicionales de [a manera como se establece en la reglamentacion de
cesiones del presente numeral. En ninglin caso la extensién de los
parques, conjuntos o agrupaciones (ndustriares podra ser inferior a seis
6) hectareas brutas.
8. Indice de construccidn: Resultante de la aplicacion del [ndice de
ocupacion, aislamientos y alturas permitidas.

@ o hwN

=

422.2. Cesiones: Las cesiones de suelo para zonas verdes y equipamientos
comunales plblicos se calcularan sobre el drea neta del predic, y se trasferiran
por parte del urbanizador al municipio. La cesiones pilblicas gratuitas se
localizarén frente a las vias vehiculares para dar continuidad al espacio piblico.

422.3. Fajas de retiro: De conformidad con lo establecido en los Artlculos 17 y

2% de |la Ley 1228 de 2008, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya,

las fajas de refiro obligatorio o éreas de reserva o de exclusidn alll
establacidas, constituyen afectaciones viales.

422.4. Franjas de alslamiento y calzadas de desaceleracién: Con base en lo
establecido en el aniculo 11 del Decreto 3600 de 2007, modificado por el
articulo 4 del Decrelo 4086 de 2008, para todo el suele rural suburbano con ?
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actividad industrial del municipic de Ibagué, incluidos los coredores viales
suburbanes, se establecen las sigulentes cesiones obligatorias:

1. Una franja de diez metres (10.00 mis) de aislamiento {zona verde),
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro
cbligaterio o 4reas de exclusibn de que tratan los numerales 1 y 2 y el
paragrafo del articulo 2° de la Ley 1228 da 2008. Para las vias de tercer
orden de que trata el numeral 3° del Articulo 2° de la Lay 1228 de 2008,
se exige una franja de aislamiento de cinco metros (5.00 mits.).

2. Una calzada de desaceleracién para permitir el acceso a los pradios
resuftantes de la parcelacion, cuyo ancho serd minimo de diez (10.00)
metros contados a parlir del borde de las franjas de aislamiento de que
trata el numeral anterior.

Las franjas de aislamiento y las calzadas de desacaleracién de que tratan los
dos numerales anteriores deben construirse y dotarse por el desarrollador o s
parcelador del proyecto y deben ser enlregados como éreas de cesién piblica
obligatoria. Para tales efectos, las franjas de aislamienlo se contabilizaran
dentro del seis por ciento (8%) establecido en el presente articulo como zonas
de cesién obligatoria para zonas verdes. En todo caso, deberd dejarse como
cesion |a totalidad de la franja de aislamiento aun cuando el drea sea superior
al porcentaje referido, sin lugar a compensacién alguna por parte del municipio.
Las franjas de aislamiento deberdn ser empradizadas ¥ No se permitird su
cerramiento. En los linderos de la franja de aislamiento con las #reas de
exclusién, los propietarios deberan sembrar setos con arbustos o arboles vivas,
en los términos de que trata el articulo 5 de la ley 1228 de 2008 o la norma que
lo modifique, derogue o sustituya,

En los planos topograficos o de localizacién que se presenten para |a
expedicion de las licencias urbanisticas, se deberd demarcar la franja de
aislamiento y la calzada de desaceleracién de que trata este articulo,

En los predios sobre los que se localicen afectaciones viales del orden
municipal, los parceladores podrén entregar dichas dreas de afectacién v seran
validas como cesibn plblica correspondiente al seis por ciento (6%) destinado
para equipamientos.

Respecto de las cesiones destinadas para equipamiento comunal publico,
cuando su ubicacién sea inconvenienta para el municipio, las mismas pudranF_
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ser compensadas en dinero o trasladadas a otros inmuebles en las dreas que
&l municipio determine.

422.5 Estaclonamlentos: Los estacionamientos privados corresponden a las
unidades destinadas al uso exclusivo del propletaric o usuario, v los
estacionamientos destinados a los visitantes. Las dimensiones minimas de los
parqueaderos individuales serén de 5.00 metros por 250 metros. Los
estacionamientos se podran ubicar en el primer piso o en edificios destinados
para tal fin,

Se debe plantear en cada proyecto minima un patio de giro para camiones y
tracto-camiones.

uso ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS
: PRIVADOS VISITANTES
Industrial 1 por eada 150 M2 canstruidos 1 por cada 700M2 consiruldos
1 por cada 120 M2 (tiles 1 por cada 300 Mts2
Comercial construldos construidos
Institucicnal 1 por cada 200 Mts2 construidos 1 w;:;u'ﬂ:lmi

Los usos de comercio e industriales, deberén tener éreas de cargue y
descargue en una proporcién minima de un (1) cupo de estacionamiento para
camicnes con dimensiones minimas de tres (3,00) metros por diez (10,00)
metros, por cada seteclentos (700.00 M2) metros cuadrados construidos, los
cuales seran contabilizados dentro de los estacionamientos privados. De cada
diez (10} cupos de estacionamiento para camiones, al menos uno de éstos

debera tener una dimensién minima de tres (3.00) metros por veinte (20)
metros.

Los cupos de estacionamiento exigidos podran ser cambiados por cupos de
tracto-camiones, de acuerdo con su equivalencla en supedficie. El 4rea de

cargue y descargue para los predios industriales no pedrén localizarse frente al
acceso del mismo.

422.6. Elementos Constructivos del Siatema Vial
* = El ancho minimo de los andenes perimeatrales del parque debe ser de 2

metros,
* Los senderos peatonales privados internos deben ser tratades como
zona dura con un ancho minimo de 2 metros. r'
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Articulo 421.- CESIONES ADICIONALES PARA AUMENTO DE

OCUPACION EN PARQUES INDUSTRIALES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 19 del Decreto Macional 3600
de 2007 (modificado por el articulo 8° del Decreto 4068 de 2008), para el
otorgamiento de Licencias de Construccién que autoricen el desarrollo de
parques, conjuntos, o agrupaciones industriales con Indices de ocupacién
Buperiores al 30% del érea neta parcelable, y hasta el 50%, el propietario
desarrollador o constructor deberé ceder obligatoriamente un metro cuadrado
(1 m2) de suelo por cada mefro cuadrado de ocupacién adicional al 30%
referido.En ningdn caso la extension de los parques, conjuntos o agrupaciones
industriales podra ser inferior a seis (B) hectdreas. Dichas cesiones
obligatorias adicionales se podrén localizar en cualquiera de las siguientes
areas:

1. Las dreas del sistema nacional de dreas protegidas

2. Las dreas de reserva forestal.

3. Las dreas de manejo especial.

4. Las dreas de especial importancia ecosistémica, tales como paramos y
subparamos, nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos,
rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos,
lagunas, ciénagas, manglares, reservas de flora y fauna y parques
municipales.

5. En zonas verdes del suelo suburbano dentro del mismo predio objeto de
licenciamiento,

Articulo 422.- SUELO SUBURBANO DEL MUNICIPIO DE

IBAGUE
Constituido por las areas del suelo rural, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, de tal manara que se
garantice el autocabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en |a ley 99 del 1983 y en la ley 142 de 1994 ni
subdividirse por debajo de la UAF Conforman el suelo suburbano del Municipio
de Ibagué, las dreas delimitadas por los poligonos identificados en el mapa G1
*Modelo Territorial”.

Articulo 423.- CORREDORES VIALES SUBURBANOS f’
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Solo se podran clasificar como corredores viales suburbanos las areas
paralelas a las vias arteriales o de primer orden v vias intermunicipales o de
segundo orden,

El' ancho maximo de los corredores viales suburbanos serd de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio.
Correspondera a las Corporaciones Auténomas Regionales definir la extension
maxima de los corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano
Espacializados en el Mapa G1 Modelo Territarial.

Poligono
Identificacién de las vias
1 Variante chicala o calle 145

2 Via a Bogota

a ‘ariante |bagué-Bogota

Paragrafo: Para el desarollo de la varante Chicala o Calle 145 se deberan
realizar los estudios de impacto ambiental correspondientes para el desarrollo
de los predios conforme lo establecido en el presente decreto y la norma
nacional vigente,

Articulo 424.- ASIGNACION DE usos PARA LOS
CORREDORES VIALES SUBURBANOS

Se establecen los siguientes usos para los corredores de Viales Suburbanos:

uso Uso uso uso
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADD PROHIBIDO
Sedvicios a la via, Explolacian Agromdustia, Cuaiquiera diferenis
Logistica, Indusira BgropacuBTia, squipemientos, o los enuncisdos
turistica squipamientas, ecoturisma; anferiormmenta.
astablecimbenio de racraaciin
infrasstructum para contemplativa.
lo# usos principales
¥
campasire

Articulo 425.- ZOMAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA
Se eslablecen los siguientes seclores como de especial significancia, las
misma se encuentran espacializadas en el plano G1:},
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SECTOR DEFINICION
Seclor comespondiente a la via a Vila
Ecolbgico Restrepo, definida en el mapa de usos del
suselo rural,
Turistico Sector correspondients a la via a Rovira,
definida en el mapa de usos del sueio rural.

Articulo 426.- DETERMINANTES AMBIENTALES PARA EL
DESARROLLO DE USOS EN EL SUELO SUBURBANO

Los usos dentro del suelo suburbano estardn supeditados a la realizacién de
estudios especificos, los cuales atenderdn a las siguientes determinantes
ambiantales:

La mezcla de usos establecida se condicionara a la no compelencia por al uso
del recurso hidrico; bajo esta condicion, la mezcla y densidad de usos, debera
comesponder a unos porcentsjes que aseguren que en el tiempo no se
presentara la exclusiéon de unos usos por otros.

El desarrollo alcanzado por el drea suburbana, estard condicionads a la
capacidad de carga del territorio. La determinacién de la capacidad de carga
correspondera al concepto emitido por la autoridad ambiental competente. La
autoridad ambiental deberd, en consecuencia, mantener un monitorec de la
modificacién de las condiciones ambientales dentro de las areas suburbanas.

El suministro de agua dentro de las dreas suburbanas se hard a partir de
fuentes locales. Sélo se consideraran proyectos de interconexién a un sistema
de suministro, si los proponentes demuestran que la escasez del recurso no
corresponde @ sobrecarga de actividades o a deterioro de microcuencas,
ademas el proyecto deberd contener como minime: Estudio de alternativas e
impacto ambiental, el concepto de la emprasa oficial prestadora del servicio de
acueducto y alcantarilado, una evaluacién de costo-beneficio y los
correspondientes planes de manejo de microcuencas para aumentar la oferta
hidrica natural dentro del drea o fuera de ella como medida de compensacion.
Los desarrollos suburbanos deberan ser autdnomos en el manejo de
vertimientos, aguas liuvias y residuos sélidos, para lo cual se presentardn |os
correspondientes proyectos, para su aprobacion ante la autoridad ambiental
compeatenta. ,.f
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Articulo 427.- RESERVAS Y CESIONES PARA RED VIAL DE
SEGUNDO ¥ TERCER ORDEN.
La determinacién de las dreas de reserva y cesitn correspondientes a la
red vial intermunicipal o de segundo orden y a la red veredal o de tercer
orden, se hard a parir de los perfiles indicados en el presente decreto,
Las vias de segundo y tercer orden, son, por regla general, el acceso a los
proyeclos de parcelacion rural y rural suburbana, y son vias internas privadas
las de acceso a cada uno de los |otes individuales o viviendas,
Las vias privadas internas tendran un anche minimo de calzada de 3.50
metros, ademas del ancho requerido para cunetas y drenaje local. En todo
caso se consideran vias internas todas aquellas que se construyan dentro del
perimetro del predio o predios objeto del desarrolle, las cuales serdn de uso
privative del mismo. También serdn de uso privativo las vias de acceso,
cuando sean construidas en el marco del proyecto, salve en los casos en que
se consiruyan aprovechando antiguos caminos o carreteables de uso piblico.

Articulo 428.- CcESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS
GRATUITAS EN DESARROLLOS POR PARCELACION, CON DESTINO A
USOS RESIDENCIALES, INSTITUCIOMALES, RECREACIONALES,
COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS E INDUSTRIALES.
Los propietarios de inmuebles objelo de desarrcllo por parcelacidn con
destino & usos residenciales, institucionales, comerciales vy de servicios,
recreacionales e industriales en suelo rural y rural suburbano, deberdn ceder
de manera obligatoria y a titulo gratuito a favor del Municipio, las #reas
correspondientes a las Cesiones Publicas Obligatorias Gratuitas, es deecir, con
destino a dotar a la comunidad de zonas recreativas de uso plblico, zonas
de  equipamientc comunal plblico, zonas de servicios sociales o
institucionales y zonas del sistema vial local, en una proporcién equivalente al
doce por ciento (12%), como minimo, del drea neta parcelable.

En loa desarrolios &n suelo rural suburbano, minimo el 8% del drea neta dal
predio, como cesidn Plblica Obligatoria Gratuita, deberd ser destinada a
equipamientos colectivas (equipamianto comunal pablice) v en suelo rural no
suburbano, puede destinarse a equipamientos colectivos (equipamiento
comunal pdblico), el B% del area neta del predic come Cesién Pdblica
Obligatoria Gratuita. El resto de la cesién se destinard a espacio plblico.

Paragrafo 1. En las areas de aclividad de Corredor Vial, dentro del suelo
rural suburbano, el porcentaje de Cesiones Publicas Obligatorias Gmuitan?’
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incluird, entre otros componentes, las franjas de aislamiento y las calzadas de

desaceleracion exigidas en los numerales 2 y 3 del Art, 11 del Decreto 3600 de
2007,

Paragrafo 2. Las Cesiones Publicas Obligatorias Gratuitas no son aplicables a
desarrollos por construccién de edificaclones con destino a vivienda del
propietario. ni en los predios con subdivisiones resultantes mencres a 4
unidades,

Parigrafo 3. Las cesiones Publicas Obligatorias Gratuitas en proyectos de
parcelacidn, podran ser compensadas por el constructor o desarrollador en otra
zona del Municipio con mejores condiciones de localizacion, valorados de
conformidad con los precios de equivalencia entre los diferentes predios. En
todes los casos, el predio que se enfregue en compensacién tendrd como
minimo la misma drea en metros cuadrados de la cesion a compensar

Paragrafo 4. La cesidn Pilblica Obligatoria Gratuita no es exigible en
subdivisiones prediales resultade de sentencias judiclales y juicios de
sucesion notariales, mediante las cuales se resuelvan sucesiones.

Paragrafo 5. Las cesiones Piblicas Obligatorias Gratuitas en predios
sometidos a parcelacién, o subdivisién predial (cuando sea exigible), en los
casos de compensacién con dinero, podran ser utilizados en: compra de
predios para espacio publico, adecuacién y construccidn de alamedas,
construccion de equipamientos comunales plblicos, entre otros usos.

Paragrafo 8. Las cesiones Publicas Obligatorias Gratuitas se exigiran en el
caso de ampliacidn de proyectos urbanisticos de parcalacién.

Articulo 429.- AREAS PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL

PRIVADO EN DESARROLLO POR PARCELACION O SUBDIVISION
RURAL:

Las Areas para equipamiento comunal privado se exigitd en todos los
proyectos de desarrollo por parcelacion rural y parcelacién rural suburbana,
para todos los usos @ excepcion de los dotacionales o equipamientos, ¥
corresponden como minimo al 5% del area Gtil. T
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Articulo 430.- AREAS PARA EL DESARROLLO DEL
TURISMO
Las &reas del municipio que por sus condiciones particulares las hacen
naturalmente atractivas, ya sea por el paisaje, el clima o la disposicion de
infraestructuras y equipamientos destinados para tal fin, contribuyen  al
desarrcllo de esa actividad y en consecuencia, presentan potencial turistico;
son las siguientes:

Distrito de manejo ambiental y agro ecoturistico del cafén del Rio Combeima.
For la belleza de sus paisajes y la enorme riqueza hidrica que posee, sumado
a su cercanla al casco urbano de lbagué, se reconoce como uno de los
principales destinos en donde es posible disfrular de Turismo cultural
(gastrondmica), ecoturismo y agroturismao.

Corredor turistico Ibagué = Totumo - Carmen de Bulira. Ubicado sobre una
zona de mesela, con caracteristicas propias de este tipo de paisaje, es posible
encontrar balnearios y todo tipo de instalaciones que permiten la recreacidn, el
sano esparcimiento y el desarrollo de turismo cultural y ecoturismao,

Zona de desarrolio turistico Buenos Aires. Se proyecta como un érea para el
desarrollo de infraestructuras que permitan el sano esparcimiento y la
recreacion activa, presenta un érea de 1390 hectdreas. Actualmente es posible
encontrar alll, sitios de interés como Tierra Caliente y Tio Vive,

Zona de desarrollo turistico La Martinica. Es un &rea que permile las
actividades eco turlstico y agro turisticas, donde actualmente se encuentran
silios para el disfrule de este tipo de actividades como el Pargque Museo La
Martinica y La Reserva Natural Santa fe de los guaduales.Zona de desarrollo
turistico Picalefia. Sector sobre el cual se ubican, centros recreacionales como

Cafas Gordas y Club Campesire, que permite el desarrclle de turismo
convencional de tipo recreative y ecolurismo.

Articulo 431.- NORMAS MiNIMAS PARA AREAS
DEDICADAS AL DESARROLLO DEL TURISMO RURAL

Indices de ocupacién: | Treinta (30%) por ciento

ndice de construcciaon | Tres

Usaos del suelo | Principal:  Turismo  recreativo, agroturisme vy
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(Circular 021 de 2005) | tematicos, recreacidn activa, pasiva y contemplativa

Compatible: Equipamiento turistico
Complementarios. Vivienda campestre, comercio de
bajo impacto, institucional y servicios de coberiura
basica, wivienda del propietaric vy de los
trabajadores

Uso prohibido : Agropecuario ywo forestal altamente
tecnificade © mecanizado, indusiria en general,
actividad minera a cielo abierto y en socavon,
jardines  cementerios, cementerios, homos
crematorios y plantas de manejo de residuos
solidos vy liquides, urbanizaciones de vivienda de
alta densidad, cria de especies menores con
excepcion de la piscicola y sacrificio de todo tipo de
animales.

Articulo 432.- NORMAS APLICABLES PARA EL DESARROLLO
DE USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS.
Para el desarrollo de proyectos comerciales y de servicios con un érea de
construccién suparior a los cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) en sualo
rural suburbano, stlo se permitira en las dreas de aclividad que para estos
usocs hayan sido especificamente delimitadas cartograficamente en el plan de
ardenamiento territorial o en las unidades de planificacidn rural.

Los indices de ocupacién no podran superar el treinta por ciento (30%) del
area del predio y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion -
o recuperacion de la vegetacién nativa.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de
planificacién rural se deberan adoplar las normas que definan:

- la altura maxima

= las normas volumetricas

- los aislamientos laterales y posteriores

- las regulaciones para impedir que la agrupacidn de consiruccién
inferior a los 5.000 m2, contravenga o dispuesto an las normas.

- Las dreas para maniobras de wehiculos y las cuotas de
estacionamientos deberan construirse al interior del predio. 'i'
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- No se permitira el desarrolio de estos usos en predios adyacentes a
las intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.

- Los servicios ecoluristicos, etnoluristicos, agroturisticos v
acuaturisticos podran desarrollarse en cualquier parte del suelo rural,
de acuerdo con las normas sobre usos y tratamientos adoptadas en
el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de planificacién
rural,

- Articulo 433.- SERALAMIENTO ¥ REGLAMENTACION
ESPECIFICA PARA LAS ZONAS DE PROTECCION POR
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SUELO
RURAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE

Area de influencia; Franja de 1.000 m de influencia a partir del

Plantas de manejo de | perimetro da las Plantas de manejo da residuos sélidos
residucs sdlidos.  [sos: Se permiten los uzos agropscuarios y se prohiban los

demis usos Sl

Area de influencia: Franja de 500 m de influencia a partir del

Plantas de perimetro de las Plantas de tratamiento de aguas residuales
tratamienio de aguas
iduales: Usos: Se permiten los usos agropecuarios y se prohiben los
residualas.
damis usas

Area de influencia: 1 Km. Aguas amiba de |a bocatoma con un
Bocatomas de ancho de 50 m a cada lads del cauce

acusductos: - ——
Usos: Ninguno
Area de influencia: Franja de 1.000 m de influencia a partir del
perimetro de los parques cementerios

Usos: Se permiten los usos agropecuarnios y se prohiben los
demas usos

-

Parques cementerios

Articulo 434.- DESARROLLO POR PARCELACION RURAL ¥
RURAL SUBURBAMNA
Es aquel que orienta y regula la parcelacion de los terrenos o conjunto de
terrenos localizados en suelo rural o en suelo rural suburbano, a través de
la dotacién por parte del desarrollador de las Infraestructuras, equipamiantos y
de |a generacién del espacio pdblico que los hagan aptos para su
construccion.
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Articulo 435.- NORMAS APLICABLES A LAS
CONSTRUCCIONES EN SUELO SUBURBAND
Todo desarrollo en el suelo suburbane, debe atender los siguientes aspectos
de orden técnico:

- Destinard no menos del 70% del predio, a la conservacién de la
vegetacion existente, con el fin de proteger el medic ambiente y los
recursos naturales (numeral 31, Articulo 31 de la ley 88 de 1993),

= Toda parcelacién o construccion en suelo suburbano, debe respetar los
ratiros correspondientes a los corredores viales sobre los cuales se
localicen, de acuerdo con la nommatividad vial vigente

- [Para predios que antes de |la aprobacién de este Plan de Ordenamiento
Territorial tengan area inferior a 2.500 mis2, cerificada en la
correspondiente ficha catastral, se permite que el propietaric construya
una sola vivienda con indice de ocupacién del 20% del 4rea neta y de
construccion del 15% del area neta y altura méaxima igual a dos pisos
mas altillo contados a partir del nivel de acceso principal.

- Cualguier desamolio en suelo suburbano deberd implemeantar un sistema
de tratamiento de aguas residuales, el cual debe ser debidamente
aprobado por la autoridad ambiental.

- Comprobacién de autosuficiencia o disponibilidad de los servicios
plblicos domiciliarios de acueducto, disposicién y tratamiento final de las
aguas residuales, aseoc y enargla elécirica, por parte de los distintos
prestadores de dichos servicios,

Articulo 436.- INDICES DE OCUPACIONES Y DE

CONSTRUCCION DE LOS SUELOS RURALES DE PRODUCCION Y
EXPLOTACION.

Se definen de acuerdo a cada zona de produccitn, los siguientes:

Indice de

Zona Area ’"dmrmm" construccidn para
vivienda
Alta 2% (0.02) 5% (0.05)
Agropecuaria Madia 2% (0.02) 5% (0.05)
Baja 2% (0.02) 5% (0.05)
Silvicultura 2% (0.02) 5% (0.05)
Turistica 30% (0.3) 0% (0.3)
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Articulo 437.- NORMAS MINIMAS PARA PROYECTOS DE
VIVIENDA CAMPESTRE.
Se establecen las siguientes normas minimas para el desarrollo de los
proyectos destinados a vivienda campestre en los suelos donde dicho uso sea
permitido como principal, compatible, complamentario o restringido.

[Tnidice de Ocupacién en vivienda dispersa 30%

Indice de Ocupacién en vivienda agrupada 30%

Indice de Construccion en vivienda dispersa 60%

Indice de Construccidn en vivienda agrupada 60%
| Densidad en vivienda dispersa 5 Viv. /Ha.
Densidad en vivienda agrupada 10 Viv./Ha.

Area no ocupada, destinada a usos forestales, areas libres, T0% del drea til,
cireulaciones, prados, jardines, huertos y similaras:

Paragrafo 1: En.los proyectos de parcelacién destinados a vivienda campestre
en suelo rural y suburbano, se podra aumentar la densidad hasta 8
Vivienda/Ha, en desarrollos de vivienda dispersa, ¥ hasta 16 Vivienda/Ha en
desarrolios de vivienda agrupada, siempre y cuando s& aumenten las cesiones
Piblicas Obligatorias Gratuitas al 18% del drea neta, de los cuales, como
minimo el 10% seran destinadas a equipamiento comunal publico, dejando un
8% para parques, zonas verdes y vias locales.

Paragrafo 2: En el Distrito de Manejo Integrado los desarrolios de vivienda
campestre solamente se podrdn dar por debajo de la cota mil trescientos
cincuenta metros sobre el nivel del mar (1.350 msnm) ¥y en suelos que no
tengan una pendiente superior al veinte por ciento (20%).

Articulo 438.-  DEFINICION DE PARCELACIONES DE VIVIENDA

Se entiende por parcelacién de predios rurales para vivienda campestre,
cuando se trate de unidades habitacionales en predios indivisos que presenten
dimensiones, cerramientos, accesos y ofras caracteristicas similares a las de
una urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural,
las cuales deberdn atender a los parametros generales de ocupacién:

Localizacion: Solo podran desarrollarse proyectos para vivienda campestre en
terrenos con pendientes inferiores al 20% y deberan respetarse todos l::l:u%>
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aiglamientos y zonas de proteccion absoluta definidos en el Modelo Territorial
y en la Legislacién Nacional.

Servicios Plblicos: Todos los proyectos destinados a vivienda campestre en la
zona rural y suburbana deberan acogerse a lo sefialado en el articulo 23
numeral 3 del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo derogue, modifique o
suslituya.

Articulo 439.- PARCELACION Y SUBDIVISION PREDIAL
MEDIANTE EL PROCESO DE PARCELACION

Entiéndase por parcelacién toda division o subdivisidn de un globo de lerreno,
ubicado en la zona rural, en cinco o mas predios. Toda parcelacion debera
tener accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema
vial existente, respetando los planes viales y contribuyando a la construccidn
de la red vial rural, cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos
bésicos y con las exigencias sefialadas en las normas de superior jerarquia, en
cuanto a la preservacién de |a cobertura forestal, retiros a nacimientos y
corfientes de aguas y demas disposiciones relacionadas con la proteccion del
espacio piblico y del medio ambiente.

Articulo 440.- DE LA LOCALIZACION DE LAS
PARCELACIOMNES
En el suelo rural la parcelacidn deberd responder a la vocacion del suelo, es
decir, al uso para el cual el suelo presenta las mejores caracteristicas de
productividad sostenible y con altas restricciones en el suelo de proteccién.
En suelo suburbano, las parcelaciones para vivienda campesire se
desarrollardn con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios pablicos domiciliarios.
En suelo de proleccion la parcelacidn se considera como uso restringido,
pudiendo en algunos casos llegar a ser un uso prohibido. Si el suelo es de
proteccién por razones de riesgo no recuperable, se prohibe en &l todo tipo de
construecion y el desarrolio de clerto tipo de infraestructuras, especiaimante |a
vial.
En suelos de proteccién destinados a uso forestal protector — productor y
productor, se establecaran densidades de ocupacidn, con al fin de presanar el
uso asignado
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Articulo 441.-  PROHIBICION DE PARCELACIONES EN SUELO

RURAL
A partir de la enfrada en vigencia del presente decreto, en ningln caso se
podra autorizar la subdivisidén de predios rurales nl expedir licencias de
parcelacion o construccion autorizando parcelaciones en suelo rural para
vivienda campestre, o vivienda campesina en Centros Poblados o Nicleos
Poblacionales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1894 o las normas
que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustiluyan y gque no cuenten eon
la debida caracterizacién y la correspondiente ficha normativa donde se
identifiquen, delimiten y precisen las dreas destinadas a este uso.
En los eventos excepcionales en los que la Ley 180 de 1994 permite
fraccionamientos del suelo rural por debajo de la extensidn minima de |a
Unidad Agricela Familiar - UAF, la autorizacién de actuaciones de edificacisn
en los predios resultantes deberéd garantizar que se mantenga la naturaleza
rural de los lerrenos, y no dard lugar a la implantacién de actividades urbanas o
a la formacion de nuevos nicleos de poblacién,

Articulo 442,- LICENCIAS DE PARCELACIONES EN SUELO

RURAL PARA VIVIENDA CAMPESTRE
De acuerdo a lo establecido en el decreto 087 de 20080 la norma que lo
complemente, modifigue o sustituya, solo se podran expedir licencias de
parcelacion o construccidn en suelo rural para vivienda campestre, conforme
a aquellas areas que se encuentren identificadas y delimitadas para tal fin
dentro del presente decreto, con la definicién de las normas urbanisticas, las
cuales deberdn tener en cuenta la legislacién agraria y ambiental vigenta,

Articulo 443.- PROHIBICION PARA LA SUBDIVISION DE

PREDIOS RURALES
A partir de la promulgacitn del presente Plan de Ordenamiento Territorial no
se autorizara ningun fraccionamiento destinade a crear un centro poblado o
Micleo Poblacional en el suslo rural del Municiplo de Ibagué. Cuando mediare
un interéds Nacional o Municipal en favor de la existencia o creacién de un
centro poblado determinado, el Concejo Municipal autorizard a la Secretaria de
Planeacion Municipal su creacidn, previa elaboracién de un Esquema Bésico
de Implantacién del Asentamiento & fundar, en el cual se proyecte toda la
infraestructura fisica y social requerida. Al igual dictard las reglamentaciones
necgsarias que impidan la subdivision y edificacién de los predios respectivos
sin la previa ejecucién de las obras de saneamiento raquaridaE.%
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Paragrafo. Exceptuase de esta disposicién los caminos o servidumbres que
sean de prescripcién legal,

Articulo 444.- EXTENSION MINIMA DE PREDIOS RURALES
Los predios rurales y los de expansién urbana en las condiciones indicadas, no

podran subdividirse por debajo de la extensidén minima de la unidad agricola
familiar =UAF=

Se exceptian los casos previstos en el articulo 45 de la ley 160 de 1984 y la
subdivision de predios rurales por debajo de la extensién minima de la unidad
agricola familiar, serdn autorizadas en la respectiva licencia de subdivisitn por
los curadores urbanos, previa aulorizacién de la secretaria de planeacidn
municipal, los predios resultantes no podrdn tener un &rea inferior a mil
guinientos metros (1500), y sblo podran destinarse a los usos permitidos en el
plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

Articulo 445.- EXCEPCIONES A LA EXTENSION MINIMA DE

PREDIOS RURALES
Los predios exceptuados a que se hace referencia en el articulo anterior, sélo
podran destinarse a los usos permitidos en el prasente plan de ordenamiento.
En todo caso la autorizacidn de actuaciones de edificacidn, deberd garantizar
gue se mantenga |la naturaleza rural de los terenas, v no dard lugar a la
implantacién de actividades urbanas o a la formacién de nuevos nicleos de
poblacion, a su vez las subdivisiones para el Municipio de Ibagué, guedan
supeditadas a lo establecido en el Decreto 1489 del 30 de Abril de 2010 o
aguel que lo modifique, adicione o sustituya

PARTE QUINTA
TITULO |
INSTRUMENTOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE GESTION

t
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Articulo 446.-  INSTRUMENTOS DE GESTION.

Entiéndase por instrumentos de gestién para los efectos previstos en este Plan,
todos los mecanismos dispuestos por la Ley para gue |a administracién central
del Municipio de Ibagué y sus entidades descentralizadas, puedan realizar de
manera eficiente y efectiva las acciones inherentes al ejercicio de la funcién
publica del desarmollo territorial que a cada una de sllas corresponde en el
marco de sus respectivas competencias. Los instrumentos de gestién pueden
ser. de planeamiento urbanistico, de actuacidn urbanistica o de financiacién del
ordenamiento territorial,

Reajuste de tierras e integracién inmobiliaria

Cooperacion entre participes.

Compensaciones

Desarrollo y construccidn prioritaria.

enajenacion forzosa,

enajenacion voluntaria y expropiacién judicial
expropiacion por via administrativa.

Transferencias de Derechos de Construccién y Desarrollo.
Bonos de Reforma Urbana,

AR L L

Articulo 447.-  EJECUCION MEDIANTE REAJUSTE DE TIERRAS.
Siempre que el desarrcllo de la unidad de actuacién reguiera una nueva
definicion predial para una mejor configuracién del globo de tereno que la
conforma, o cuando esta se requiera para garantizar una justa distribucién de
las cargas y los beneficios, la ejecucidn de la unidad de actuacién urbanistica
se realizara mediante el mecanismo de reajuste de tierras o Integracién
inmobiliaria previstos en la ley 9° de 1989, segun se trate de urbanizacion en
suelo de expansidbn o renovacidn o redesarrolloc en suelo wrbano
respactivaments, con los ajustes que se determinan en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacién asocladas
segun lo previsto en el aniculo precedente, se constituird la entidad gestora
segun lo convengan los interesados, la cual elaborard el proyecto urbanistico
correspondiente que forma parte del plan parcial.

Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacién de la autoridad

de planeacién correspondiente, el proyecto de reajuste de tierras o integracion
de inmuebles correspondiente, el cual deberd ser aprobado por un namam?
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plural de participes que representen por lo menos el cincuanta y uno por ciento
(51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracion sefialara las reglas para la valoracion
da las tierras e inmuebles apcrtados, las cuales deberan tener en cuenta la
reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacién de la unidad, asi
como los criterios de valoracion de los predios resultantes, los cuales se
basaran en los usos y densidades previstos en el plan parcial,

Las reslituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los
aportes, salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hard |a
correspondienta compansacion econdmica.

Articulo 448.- TRAMITE DEL REAJUSTE O LA INTEGRACION.
Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracién inmobiliaria, se
otorgara la escritura plblica de raajuste de tierras o integracién inmobiliaria, en
la cual se indicaran cada uno los participes de la acluacidn, los terrenos e
inmuebles aportados y su englobe. A continuacién se sefialaran las ceslones
urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion, vy finalmente se describiran las restituciones de los aportes en
nuevos lotes, sefalando su valor vy la correspondencia con el predio aportado.
Esta escritura pUblica serd registrada en el folio de matricula inmobiliaria de
cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con
plena eficacia real, en los predios & inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afeclados al cumplimiento de las cargas y al
pago de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad
de actuacién.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientas, la edificacién
de los lotes adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por sus
propietarios, previa la obtencién de la licencia de construccitn respectiva,

Articulo 449.- REAJUSTE DE TIERRAS O LA INTEGRACION
INMOBILIARIA.
Si loe predios que integran la unidad de actuacidn urbanistica ne hubieren sido
transferidos a |la entidad gestora y si, por el contrario, éstos continuaran en
cabeza de sus respectivos propietarios, ésta debera elaborar y someter a
consideracién delaSecretaria de Planeacidn Municipal, al proyeclo de reajuste

as0
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de tierras o el de integracidn inmobiliaria si hay lugar a ello, conforme a lo
dispuesto en los articulos 45 v 46 de la ley 388 de 1.997.

En los proyeclos que se realicen por etapas, las adjudicaciones o©
enajenaciones de predios que se hagan en la escritura de reajuste o
integracidén solo pueden versar sobre inmuebles que correspondan a etapas
para las cuales se disponga de la respectiva licencia de urbanismo.

"Articulo 450.- COOPERACION ENTRE PARTICIPES.
Cuando para el desarrollo de uma unidad de actuacidn urbanistica no se
requiera una nueva configuracion predial de su superficie vy las cargas y
beneficios de su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus
propietarios, la ejecucién podra adelantarse a través de sistemas de
cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la cesidn de
los terrenos y &l costeo de las obras de urbanizacién correspondientes, de
conformidad con lo definido en el plan parcial, todo lo cual requerira la previa
aprobacién de las autoridades de planeaacién,
La distribucién equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante
compensaciones en dinero, intensidades de usoc en proporcién a las cesiones y
participacion en las demas cargas o transferenclas de derechos de desarrollo y
construccin, segin lo determine el plan parcial correspondiente,
Los propietarios de los predios gue conforman la unidad de actuacién
urbanistica deberan constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo
conjunto de la unidad. En todo caso los predios que la conforman estardn
afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de
urbanizacion en los términos establecidos en la presente ley.

Articulo 451.- COMPENSACION

Los propietarios de terrenos & inmuebles determinados en los planes de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarmollen como de
consarvacion historica, arquitectdnica o ambiental, deberan ser compensados
por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacién de
compensaciones econdmicas, transferencias de derechos de construccidn y
desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u ofros sistemas gque se
reglamenten,

Articulo 452.- FONDOS DE COMPENSACION
Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios
generados en el ordenamiento urbano, y para garantizar el pago dv?
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compensaciongs en razén de cargas urbanisticas de conservacion, las

Administracién Municipal constituirs el respectivo Fondo de Compensacion que
podra ser administrado mediante encargo fiduciario,

Articulo 453.- DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA
A partir de la fecha de vigencia de esta ley, habra lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa en pablica subasta, por Incumplimiento de la
funcién social de la propiedad sobre;

1. Los terrenos localizados en suelo de expansién, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria,

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad piblica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que
no se urbanicen dentro de los dos (2) afios sigulentes a su declaratoria,

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin consiruir, localizados en suelo
urbano, de propiedad pablica o privada, declarados como de construccion
prioritaria. que no se construyan dentro de los dos afos siguientas a su
declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que fales inmuebles pueden ser cbjeto de los
procesos de enajenacion voluntaria y expropiacitn de que trata la presente ley.
Paragrafo. La declaratoria de desarrclic o construccién prioritaria
correspondera a programas gue respondan a las estrategias, directrices ¥
parametros previstos en el presente decreto y de conformidad con los objetivos
establecidos para el legro de su cumplimienta.

Articulo 454.- DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

EN UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
En los casos en que la declaratoria de desarrolio o construceién prioritaria se
refiera a terrenos © Inmuebles que conforman unidades de actuacién
urbanistica, los plazos establecidos en el articulo anterior se incremantaran en
un cincuenta por cienta (50%). En los mismos eventos la enajenacion forzosa
se referird a la totalidad de los inmuebles gue conforman la unidad de
actuacion que no se hubieren dasarrcllado, g‘
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Articulo 455.- PRORROGAS.
La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa procederd cuando las obras
de urbanizacién o construccion, segin sea el caso, no se inicien dentro del
término sefialado, y se referird (nicamente a la parte no urbanizada o
conslruida,
Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a
partir de la fecha de promulgacién del Acuerds que aprueba el Plan de
Ordenamiento Territorial & el Programa respectivo, segin sea el caso, gue
declara el terreno o inmueble como de desarrolio o construccion prioritarios y
podra prorrogarse hasta por un eincuenta por ciento (50%), siempre y cuando
las obras realizadas representen por le menos el cincuenta por clento (50%) de
la urbanizacién o construecién, La prérroga debera solicitarse al alcalde, antes
del vencimiento del plazo, y no se procederd a la iniciacién del proceso de
enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.
Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado,
determinadas por el Gobierno nacional, los propietarios podran solicitar al
alcalde prorroga del plazo concedido para cumplic con lo establecido en el
articulo 52 de la presente ley. En ningln caso dichas profrogas sucesivas
podran exceder los dieciocho (18) meses.

Articulo 456.-  INICIACION DEL PROCESO DE ENAJENACION
FORZOSA.
Correspondera al Alcalde, mediante resolucién motivada, ordenar la
enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los
términos aqui previstos. En dicha resolucién se especificard el uso o desting
que deba darse al inmueble en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido
en el Plan de Ordenamients v normas urbanisticas que lo desarmallen.

La resolucién que ordene la enajenacién forzosa se notificars de conformidad
con lo establecido en el Cédigo Contenciose Administrativo,

Contra la resolucitn que declare la enajenacion forzosa sélo procederd, por la
via gubernativa, el recurso de reposicién, que deberd interponerse dentro de
los gquince (15) dias sigulentes a la fecha de la notificacién. Transcurrido el
lérmino de dos meses, contados a partir de la facha de la interposicién del
recurso de reposicidn contra esta resolucion sin que se hubiere resuelto dicha
recurso, éste se entenderd negado y la autoridad competente no podrd
resclverio, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias ¥ Judiciales a que
hubiere lugar,
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Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacién forzosa se
inscribird en el folio de matricula inmobiliaria de los termenos @ inmuablas
correspondientes. Los inmuebles as! afectados quedaran fuera del comercio a

partir de la fecha de inscripcién y mientras subsista ninguna autoridad podra
otorgar licencias urbanisticas,

La situacién de enajenacidn forzosa se consignard en los cerdificados de
libartad y tradicion de los inmuables objeto de dicho proceso.

Articulo 457.- PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION
FORZOSA.

Una wvez se produzea la inscripcién prevista en el arliculo antenor,

correspondera a la administracion municipal, dentro de los tres (3) meses

siguientes, someter los terrenos e inmuebles respectivos a enajenacién forzosa
mediante el procedimiento de pdblica subasta, cuya convocatoria incluird por lo
menos los siguientes aspectos:

1. La determinacién del plazo para la urbanizacién o edificacion, segun el
caso, el cual no podra ser superior al previsio en la presents ley para el
propietario inicial,

2.  La especificacitn de que el terreno objeto de la transaccién tiene la
declaratoria de desarrollo o construccidn prioritaria.

3. El precio de base de la enajenacién, que no podra ser inferior al setenta
por ciento (70%) del avalio comercial del inmueble definido por peritos
inscritas en la lonja de propiedad raiz u otras entidades especializadas.

Si en la subasta convocada al efecto no se presentaren posturas admisibles, se

citara para una segunda subasta, en la cual sera postura admisible la oferla
que iguale al 70% del avalio catastral,

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipia
iniciara los trdmites de la expropiacidn administrativa de los comespondientes
inmuebles, cuyo precio indemnizatorio serd igual al V0% de dicho avaldo
catastral, pagado en los términos previstos en el articulo 67 de la ley 388 de
1887,

Paragrafo 1. Al precio de la subasta se le descontardn |los gasios de
administracién correspondientes en que incurra el municipio respective vy ln?
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totalidad de la plusvalia generadas desde el momento de declaratoria de
desarrollo y construccidn prioritario,

Paragrafo 2. El procedimiento de la piblica subasta se sujetara a las normas

establecidas en los articulos 525 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Ciwil.

Articulo 458.-  INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL POR

PARTE DEL COMPRADOR
El incumplimiento por parte del adquiriente en el desarrollo o la construccién de
los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la pablica subasta, dard lugar a la
iniciacién del proceso de expropiacién por via administrativa por parte del
municipio. En este caso el precio indemnizatorio no podra ser superior al
monto pagado por el adquiriente en la plblica subasta, actualizado segin el
Indice de precios al consumidor y la forma de pago serda una cuota inicial del
cuarenta por ciento (40%) y el saldo en ocho (8) contados anuales y sucesivos,
el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble.

Sobre los saldos se reconocerd un interés ajustable aquivalente al ochenta por
ciento (B0%) del incremento porcentual del indice nacional de precios al
consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis meses
inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestre
vencido.

Articulo 459.- OBUETO ESPECIFICO DE LA ADQUISICION POR

ENAJENACION VOLUNTARIA
El objeto especifico para la adquisicidn de uno o mas inmuebles determinados
por parte de una entidad competente, lo constituye |a obra, el programa, el
proyecto o la actuacién que la entidad se propone ejecutar. EI objeto especifico
de la adquisicién debe corresponder a alguna o algunas de las actividades
relacionadas en el articulo 10 de la ley 8 de 1.988, modificado por el articulo 58
de la Ley 388 de 1.997, como finalidades legalmente declaradas como de
interés pablico o utilidad social.

Estando plenamente determinado el cbjeto especifico de la adquisicidn la
entidad competente podra ordenar que se adelanten todos los estudios de tipo
social, téenico, jurldico y econdmico que habrdn de fundamentar

:
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posteriormente los procedimientos de la adguisiciSn necesaros para el
cumplimiento de dicho objeto.

Articulo 460.-  ANUNCIO DEL PROYECTO

Fara los efectos previstos en el paragrafo del articulo 61 de la ley 388 de 1,807
y solo con tal propésito, la entidad plblica competents, antes de iniciar
formalmente el proceso de adquisicién de los inmuebles que requiera para el
cumplimiento de la finalidad que motive tal adquisicidn, hard el anuncio del
prayecto que haya decidido ejecutar mediante la divulgacién del la iniciativa, o
del acto administrativo que contenga esa decisién, en un diario de amplia
circulacion en Ibagué o a través de una radiodifusora local, o por ambos
medios simultaneamente.

Articulo 461.- AvaLUOO
El valor de la oferta serd el mismeo que, conforme a lo establecido en el articulo
€1 de la Ley 388 de 1.987 y sus normas reglamentarias, resulte de restarle al
comercial del inmueble el incremento de cardcter meramente espaculativo
ocummido con motive del anuncio del proyecto, segin el avalio que la entidad
adquirente hubiera solicitado y obtenido de manera oportuna para tal efacio

Articulo 462.- OFERTA DE COMPRA
Con base en la informacién contenida en los estudios previos a que hubiere
lugar y con el avalio de que trata el articulo anterior, el representante legal de
la entidad interesada expedird un acto administrativo mediante el cual expreze
la decision de adquirir el bien inmueble mediante enajenacion voluntaria
directa, y formalice la oferta de compra comespondiente en los términos
previstos en |as leyes 8 de 1.888 y 388 de 1.897. La oferta ir4 dirigida a quien
aparezca registrado como propietario en el follo de matricula correspondiente, y
a &l se e hard la notificacion del respectivo acto administrativo con sujecién a

las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo v sin lugar a recursos en via
gubernativa,

Articulo 463.- REGISTRO DE LA OFERTA DE COMPRA
Dentro de los cinco(5) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién de la
oferta de compra la entidad adquirente deberd solicitar ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Fublicos de Ibagué, la inscripcidn del oficio de oferta
de compra en el folio de matricula inmobiliaria respective, Reallzada esa
inscripeion, el inmueble quedara por fuera del comercio.
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Articulo 464.- PROCESO DE NEGOCIACION

Quedando en firme el acto administrative de la oferta de enajenacidn
voluntaria, sus efectos se regirdn por lo dispueste en los articulos 845 ¥
subsiguientes del Cédigo de Comerclo. Seran susceptibles de negociacion
entre la entidad adquirente v el propletario todos los aspectos del proyectado
contrato que no estén regulados de manera imperativa por |a lay tales come: la
forma de pago y tasacién de intereses dentro de los limites de ley, el
otorgamiento de garantias para el pago de saldos, la subrogacién de créditos
sobre los mismos inmuebles, y lo relativo a la entrega material, ente oftros.

El proceso de negociacién tendrd una duracién masima de treinta (30) dias
hébiles contados a partir de la notificacién del oficio de oferta de compra.

Articulo 465.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

5i, dentro del plazo establecido en el inciso segundo del articule anterior, el
precio es aceptade por el titular del derecho real que se pretende v se alcanza
un acuerdo sobre todos los aspectos susceptibles de negociacitn, se celebrard
&l contrato de promesa o el acto |uridico de enajenacién, seqlin el caso. La
promesa o la escritura contentiva del acto de enajenacion estaran sujetas a las
formalidades que la ley establece para cada caso y ellas se suscribiran de
manera irrevocable y renunciado a todo tipo de condicién resoclutoria. Tanto a la
promesa como a la escritura se acompafiard un folio de matricula inmobiliaria
actualizado del inmueble objeto da la adquisician.

Articulo 466.- GARANTIA PARA EL PAGO DEL SALDO DEL

PRECIO
El propietario y la entidad adquirente podrén estipular libremente la forma de
pago del precio de adquisicidn. Siempre que se hubiere practicado la entrega
real y material del inmueble a favor de la entidad adguirente, y que la
transferencia se hublere registrado satisfactoriamente, esta deberd entregarle
al propietario una garantia bancaria expedida por un establecimiento bancario
legaimente constiluido en Colombia, mediante la cual se le garantice al
vendedor, por ese medio, el pago incondicional de Ios saldos del precio si los
hublere. También se podran olorgar garantias hipotecarias sobre otros bienes
inmuebles de propiedad de la entidad adquirente o sobre el mismo inmusbla
objeto de la adquisicion siempra que la finalidad de esta no sea su destinacion
al uso plblico o a una cualquiera de las finalidades declaradas como de utilidad}
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plblica o interés social en el articulo 58 de la Ley 388 de 1.997 u ofras
disposiciones concordantes.

La entidad adguirenta podré subrogarse en las deudas hipotecarias que grave
al inmueble objeto de adguisicidn, siempre gue el valor de la obligacién
hipotecaria no sea mayor que el del precio de adquisicion conforme al avaldo
respectivo.

Paragrafo: El propietario del inmueble y la entidad publica adquirente podrén
pactar intereses remuneratorics o de plazo, y tambikén los moratorios a que
pudiera haber lugar, sobre los saldos que quadaran pendianies de pago a partir
de la entrega material del inmueble y del registro de la trasferencia del dominio
a favor de [a entidad publica adquirente.

Articulo 467.- REGISTRO DEL ACTO DE ADQUISICION
Formalizada la escritura contentiva del acto juridico de la enajenacidn
voluntaria, procederd su registro ante la oficina de registro de instrumentos
publicos competenta. Una vez inscrito del acto de enajanacién an &l folio de
matricula del inmueble transferido se realizard de oficio, o a solicitud de la
entidad adquirente, la cancelacién del registro de la oferta de compra y el de
las afectaciones impuestas, si las hubiera.

Articulo 468.- EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL

La expropiacidn judicial es aquella que se inicia con la declaratoria de la
entidad plblica interesada en la adquisicibn del inmueble mediante la
expedicion formal de un acto administrative que asi lo determina, y que se
tramita anle un juez de la Replblica y se decide en la sentencia respectiva,
conforme a los procedimientos establecidos en la ley. La expropiacibn
procedera cuando hubiere vencido el término a que se refiere al inicio segundo
del articulo 481 anterior sin que se hubiere formalizado el acto de enajenacién
o, al menos, un contrato de promesa en el que consten las condiciones del acta
de enajenacion prometido.

También procedera la expropiacion por via judicial cuando, habiéndose logrado
un acuerdo formal en desarrollo del proceso de negociacion a que se hizo
refarencia en el ariculo anterior, el prometiente enajenante no cumpliere an
favor de la entidad distrital adquirente su obligacién de olorgar la escritura de
enajenacion o, habiéndola otorgado, no se cumpliera la obligacidn de transferir
el darecho de dominio por no habarse registrado el titulo por cualquier cnuu.¥_

as8




B
L

DECRETONe.( 10 00 =08 2 Boe 2014
(23 DIC 04°

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTD
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

La exproplacion por via judicial se sujetard a los procadimientos contemplados
en el Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 469.- EXPROPIACION POR ViA ADMINISTRATIVA
La expropiacion por via administrativa se regird por las disposiciones legales
vigenles sobre el particular y especialmente por las del capitulo VIl de la ley
388 de 1,997,

Estard en cabeza del Alcalde Municipal, para todos los eventos, la competencia
general para declarar las condiciones de urgencia que autoricen la
expropiacién por via administrativa en el Municipio de Ibagué.

Articulo 470.- MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
Aquellos reglamentados por el articulo 58 de la ley 388 de 1997:
"Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de lo= motivos
determinados en otras leyes vigentes se declara de ulilidad pdblica o interés
social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a, Ejecucién de proyecios de construccion de infraestructura social en los
- sectores de la salud, educacidn, recreacion, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

b. Desarrollo de proyeclos de vivienda de interés social, incluyendo los de
legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferantes a
las contermpladas en el artfculo 53 de la Ley 9% de 1989, la rehabilitacién
de inguilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en
sectores de allo riesgo;

¢. Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provisidn de
espacios pablicos urbanos,

d. Ejecucién de proyectos de produccidn, ampliacién, abastecimiento y
distribucion de servicios plblicos domiciliarios;

e. Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas

*  da transporte masivo;

Ejecucion de proyectos de omnato, turismo y deportes;

g. Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas,
con excepcitn de las empresas industriales y comerciales dal Estado v las
de las sociedades de economla mixta, siempre y cuando su localizacién y
la consideracidn de utilidad publica estén claramente determinados en los
planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen; %

as8




a5

DE IBAG
; DECRETONo, (10 00 482 3 ) DE 2014

(23 DIC W4 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE [BAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

h. Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional
¥ lacal, incluidos el paisajistico, ambiental, histdrico y arquitectdnico:

I. Conslitucion de zonas de reserva para la expansidn fulura de las
ciudades;

|- Constitucién de zonas de reserva para la proteccidn del medio ambiente y
los recursos hidricos;

k. Ejecucién de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en
los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerde con o
dispuesto en la presente ley;

I.  Ejecucitn de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacién urbana
@ través de |la modalidad de unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooparacién o
los demas sistemas previstos en esta ley;

m. Eltraslado de poblaciones por riesgos fisicos inminantes.

Articulo 471.- TRANSFERENCIAS DE DERECHOS DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO, Y BONO DE REFORMA URBANA.

La transferencia de derechos establece el Intercambio de suelos y la ejecucitn de
obras para vias arterialas, inlersacciones & infraestructura malriz de servicios publicos
domigiliarios y la construccidn de equipamientos comunales plblicos por derechos de
edificabiidad, como un instrumento de planeamiants valido para la adquisicién de los
suelos identificades y que a futuro se identifiquen como correspondientes al sistama
de cargas generales, necesarias para el desarrollo de los suelos en tratamiento de
desarrollo redesarrclio y rencvacién en suelo urbano y en tratamiento de desarrolio en
suelo de expansion urbana del Municipio de Ibagué; Asl como aquellos pertenacientes
a la estructura ecolégica principal que por su misma condicién ambiental deban ser
protegidos v preservados.

En desarrollo de las determinaciones establecidas por la Lay 388 de 1887 y el Decreto
Macional 2181 de 2008, se establecen las modalidades para el reparto de cargas y
beneficios para los suslos en tralamiento de desarrollo y de renovacién urbana en
redesarollo de la sigulente manera:

A Por parte de los propietarios: Los propietarios pueden asumir cargas generales en
una o ambas de las siguientes modalidades:

1 Mediante la cesion de los suelos de carges generales que se
encuentren dentro da sus predios.

2 Mediante la ejecucidn directa de parte o la tetalidad de las ubra?
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coffespondientes de las cargas generales, tales como vias de la malla vial
arterial principal yfo la construccidn de redes maltrices de servicios piblicos
domiciliarios, y/o la construcclén de equipamientos comunales plblicos al
interior del plan parcial,

B. Por parte del Municipio: En confraprestacién a la asuncién de cargas generales por
parte de los propletarios, an cualquiera de las modalidades seflaladas en el lteral A
anterior, & municipio podrd otorgar uno o varios de los siguientes beneficios:

1. El otorgamiento de un (ndice de construccién adicional al bésico
establecido en el plan parcial, en los términos del presente Decreto.

2. Compensacitn del valor a pagar por derechos de conexidn a las redes da
servicios plblicos domiciliarios de |las empresas de servicios piblicos del
Municipio.

3. Compensacién de los tributos administrados por el municipie, gue graven
los predios, de conformidad con las reglas establecidas en el estatuto tributario
municipal.

Para efectos de orden lécnico y legal, las dreas adicionales de edificabilldad se
calculardn de la siguiente manera, dependiendo si se efectiian cesiones de suelo de
carga general o adicionales de carga local o si se ejecutan obras de carga general o
local de conformidad con las reglas que se establecen a conlinuacidn:

471.1. Cesidn de suslo destinada a cargas generales para la obtenclén de los
beneficios sefialados en el numeral 1 del literal B, anterior.

Para poder acceder a un indice de construccién adicional, &l propletario o urbanizador,
deberd efectuar una cesidn de suslo de carga ganaral, al interior del desarrollo, o por
fuera de él, de acuerdo a las siguientes reglas:

471.1.1. Por cada metro cuadrade (1 M2) de suelo para malla vial arterial o para red
matriz de servicics publicos, se obtendrd un beneficio consistente en ocho metros
cuadrados (8 M2) de construccién de edificabilided adicional en los usos aprobados
para al pradio.

471.1.2. Por cada cuatro metros cuadrados (4 M2) de suelo de proleccidn, se obtendré
un beneficio consistenle en un metro cuadrado (1 M2} de construccién de
edificabilidad adicional en los usos aprobados para el predio.

471.1.3. Por cada metro cuadrado (1 M2) de cesién adicional de suelo urbanizado
para parques, plazas, plazoletas, zonas verdes y eguipamiento comunal pﬂbﬁw¥
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(adicional a ta cesidn minima obligatoria), se obfendrd un beneficio consistente an
cinco metros cuadrados (5 M2) de construccitn de edificabilidad adicional en los usos
aprobados para el predio,

471.2. Ejecucidn da obras de cargas generales para |a oblancidn de los beneficios
sofialados en los numerales 1, 2 ¥ 3 del literal B. anterior,

Para poder accader a un Indice de consiruccién adicional, el propletario o urbanizador,
deberd efectuar obras de carga general, al interior o axterior dal desarrollo, de acuerdo
a |las siguientes reglas:

471.21 Por cada salario y medio minimo mensual legal vigente (1/2 smmilv) de
construccion de la malla vial arterial y/o redes matrices de servicios plblicos
domiciliarios, se obtendrd un beneficlo consistants an dlez metros cuadrados (10 M2)
de construccidn de edificabilidad adicional en los uscs aprobados para el pradio.

47122 Por cada salaric y medic minimo mensual legal viganie (1/2 smmlv) de
construccién yio dotacidn de sgquipamiantos comunales poblicos, zonas verdes v
parques, se oblendra un beneficio consistenta en veinte metros cuadrados (20 M2) de
construccién de edificabilidad adicional an los usos aprobados para el predio

En caso que no se haga uso de los metros cuadrados de construccion a que se tiena
derecho bien sea de edificabilidad bdsica o adicional, dichos metros cusdrados se
podran usar en cualguier parte del desarrollo o plan parcial o del suelo urbano dal
municipio de Ibagué, en las proporciones aqul sefialadas,

Para efecto da las cesiones de suelo destinado a cargas generales, los fiulares del
daracho de dominio sobre dichos predios podrdn acudir a cualguiera de los
mecanismos que sa safialan a continuacién: |

(i) En cada una de |as elapas del proyecto respectivo, el propietario podra
cader a titulo gratuito y a favor del Municipio de Ibagué y madiante escritura
plblica, las éreas correspondientes al los suelos de carga general de la
respectiva elapa. La citada escritura plblica se podrd elevar en cualguier
tismpo duranta la vigencia de la cormrespondlente etapa de urbanismo,

En este caso, al urbanizador yo fitular de la lcencia podrd efectuar la
entrega y perfeccionamianto del titulo y modo para transferir &l dominio de la
cesidn adicional de sueslo para cargas generales, necesaria para oblener al
indice de edificabilidad adicional y que debe sefialarse en los planos
urbanisticos de cada una de las etapas de urbanisme, una vez ejecutoriada
la licencia da Urbanismo que apruebe el Plan General Urbanistico con cada
una de las etapas que contenga la tolalidad del suelo requerido para lnF
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respectiva Etapa, de manera que, desde el momento de |a aprobacién da la
licaneia adquirrd el derecho a las edificabilidades adicionales para la
totalidad de la Etapa de urbanismo

{li} como mecanismao altemmativo, podrd constituir con les suelos de carga
general, un patrimonio auténomo por medio de un contrato de fiducla
mercantil. Por vifud de la mencionada fiducia, surgirén derechos fiduciarios,
& razén de un derecho por cada melre cuadrado (1 M2) de suelo de carga
general, que se regird por la ley civil y comercial ¥ lo establecido en el
respective contrato.

Si ol fideicomitente o un adquirents de los derechos fiduciarios desea
acceder a una edificabllidad adicional en un proyecto dentra del mismo
desarrolio o uno diferente, deberd ceder gratuitamente al municipio de
Ibagué, mediante documento privado, los derechos fiduciarios en la
proporcidn que representen los melros cuadrados de terreno necesarios
para acceder a los metros cuadrados de edificabilidad adicional, conforme a
las reglas del presente Plan, previo a la axpedicidn de la respectiva licencla
urbanistica.

A partir del momento en que se constituya el palrimonie auténomo, para
efectos fiscales se entenderd que la destinacién de jos inmuebles aportados
al mismo es la de bienes exentos del pago del impuesio predial de
conformidad con lo establecido en el estatuto tributario municipal,

PARAGRAFO 1. 5i uno de los predios de carga general es requerido por &l Municipio
¥ el misme no ha side cedido, éste deberd adquiriio; Sin embargo, el titular del
derecho de dominio podrd efectuar la cesién anlicipada de diche sualo de carga
general en favor del municlpio y en la respecliva escritura, se deberd indicar los
beneficios a los que accede de conformidad con dicha cesién, acorde a las raglas del
prasente Plan, El respeclive tilulo, serd prusba suficiente para acceder efectivaments

@ los beneficios de que itrata el presente decreto, en los respectives irdmites de
licanciamienta urbanistico.

Paragrafo 2. La administracidn Municipal a través de la Secrelaria de Planeacién
Municipal, en el plazo maxime de doce (12) meses contados a partir de la entrega an
vigencia del presante decreto elaborard mediante acto  administrativo  |a
reglamentacién de |a transferencia de los derechos en bonos de reforma urbana. Ty
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CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Articulo 472.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Son instrumentos de planeamiento urbanistico todos los actos administrativos
expedidos conforme a la ley, gque contengan decisiones administrativas
referidas al urbanismo o al desarrollo territorial de Ibagué. Son instrumentos de
planesamiento este Plan de Ordenamiento, sus programas de ejecucion, los
decretos municipales que desarrollen o complementen el presente plan
incluidos los planes parciales cuando haya lugar a ellos, las rescluciones, las
licencias urbanisticas y, en general, todos los actos de autoridades plblicas
administrativas del orden municipal cuando ellas sean referidas a actuaciones
urbanisticas publicas, privadas o mixtas, o que comportan decisiones relativas
al ordenamiento del territorio local. Los instrumentos en el marco del plan de
ordenamiento territorial son:

Planes Zonales

Planes Maestros

Plan Parcial

Macroproyectos

Unidad de Operacién Urbana
Unidades de Actuacidn

LANsAs

Articulo 473.- PLANES ZONALES
Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definan y precisan las
condiciones de ordenamiento de un area determinada, de las infraestructuras,
&l sistema general de espacio plblico y equipamientos colectivos, los criterios
para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el #rea, los
criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la

delimitacién y criterios para la gestibn de planes parciales en el marco de la
estrategia de ordenamiento territorial.

Los planes zonales serdn formulados por la administracién Municipal y/o por
los propietarios de los predios con aprobacién de la secretaria de planeacion
municipal. Los planes zonales se aplican en las #éreas de expansidn como
requisito previc para la formulacién de planes parciales de incorporacidn de
nuevas zonas de expansion, estas drea se encuentranespacializadas en el
plano W10 -1 "usos del suelo de los suslos da axpansion”
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Paragrafo 1: La administracién municipal mediante acto administrative
motivado reglamentard este instrumento en un plazo maximo de doce (12)
meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decrato,

Pardgrafo 2:los Planes Zonales se podran desarrollar en el sueln expansién
Urbana, los cuales deberan, cumplir con las normas locales y nacionales
vigentes y antes de su aprobacién deberd ser concertado en los asuntos
ambientales con la autoridad ambiental competente. El plano U8 1de usos del
suelo de las zonas de expansidn, es una orientacidn para la formulacidn de los
correspondientes planes zonales mas que la reglamentacién misma del uso,

sera en la formulacién de los planes gue se determine el uso del suelo
detaliado.

Articulo 474.-  PLANES MAESTROS

Los Planes Maestros son instrumentos de planeacion de primera jerarquia en
&l marco de las estrategias del ordenamiento Territorial, entendido como es un
instrumento de la planificacién urbana que busca poner en mutua relacién
todas las acciones de intervencién sobre el territorio que definen lineamientos
comunes de caracler técnico y operativo, construyends una visién integral del
territorio, la gestion urbana en su formulacidén busca crear condiciones ideales
para el desamollo urbano o de actuacion sobre un conjunto urbano existents,
de cualquier magnitud, consideradas todos los elementos que rodean y
envuelven el contenido y gue contempla un equilibrio de los objetivos, politicas
y estrategias propuestas frente al diagndstico sectorial y territorial.

Los planes maesiros necesarios para el Municipio deberdn ser elaborados por
las Depandencias responsables del tema objeto que se planteara en el Plan
Maesiro ademé#s de las entidades prestadoras de servicios plblicos en
coordinacidn con la Secretaria de Planeacidn Municipal-Grupo deQrdenamiento
territorial y ser retroalimentar cada seis (6) meses antes de la tarminacidn de la
vigencia de corlo, mediano y largo plazo Del Plan de Ordenamiento Territarial,
ademas conténdran como minimo:

1) Por objeto concretar las politicas y estrategias, programasy proyectos,
establecer las normas generales que permitanalcanzar una regulacitn
sistematica en cuanto a sugeneracidn, su mantenimiento, la recuperacion y
suaprovechamiento econdmico, todo esto en desarrollo delas politicas de
planificacion, gestidn, de cubrimiento, deaccesibilidad y calidad del
respectivo plan,
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2)

3)

4)

5)

6)

Cumplir con las previsiones del POT., y en particular con los programas y
proyectos de cada sistema para cada uno de los componentes del POT.
(General, Urbano y Rural).

Cumplir con las necesidades establecidas en la ciudad y que es objeto para
la elaboracion del Plan.

Vincular a los ciudadancs, las localidades y sus administradares en la
planeacidn, desarrollo, control vy ejecucién del Plan.

La normativa consacuente con la dindmica fisica y econédmica de la ciudad,
conforme a las necesidades del plan.

Programar sistematicamenta las inversiones pablicas y orentar la inversion
privada de las diferentes dependencias e instituciones de orden Nacional,
Departamental y Municipal y de las entidades privadas y proporcionar los
lineamientos basicos para establecer politicas de localizacion y cubrimiento
coherentes con las particularidades del territorio, con el fin de lograr un
conjunto funcionalmente articulado.

En la fermulacién de los planes maestros se deberd tener en cuenta los
siguientes aspectos:

1.Misidn - Visién (De cada entidad responsable)

2.Diagnostico Actualizade, (urbano, Rural)
- Cobertura
- Calidad
- Continuidad
- Estado de la infraestructura
- Evolucién tarifaria.

3.Directrices

4. Especificacion de los proyectos para cada uno de los componenteas en
que se vaya aplicar,

5.Especificacién de los tiempos de ejecucién (corto, mediano y largo
plazo)

8.Estudios técnicos y de viabilidad financiera de cada uno de los proyectos
incluidos.

7.Estudios de impacto ambiental y del manajo del resgo (donde npli:quu}},’
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B.Indicadores de gestion e impacto.
8. Sistema de informacion carfografica con el sefialamients de los

equipamientos y para las empresas de servicios, el perimetro de los
servicios publicos,

B} Una vez formulado y concertado los planes maestros serdn presentados al
Grupo del Flan de Ordenamiento Territorial, quienes lo revisardn vy
devolverdn con sus comentarios, sugerencias y modificaciones en un
tiempo no mayor de ocho {8) dias. Las entidades responsables deberdn
presentar el documento con los ajustes respectivos en los siguientes cinco
(5) dlas, para la aprobacién del Grupo de Ordenamiento Territorial,

8) Despues de la aprobacidn de los planes Maestros por parte del Grupe del
Plan de Ordenamiento adscrito a la secretaria de Planeacion Municipal el
Alcalde mediante dacreto adoptara dichos planes.

Articulo 475.- MACROPROYECTOS

Los macroproyectos son el conjunto de decisiones administrativas v
actuaciones urbanisticas, definidas de comin acuerdo entre el Gobierno
Macional y la administracién municipal en el 4mbito de sus respectivas
competencias, para la ejecucién de operaciones urbanas integrales de impacto
municipal o regional que garanticen la habilitacion de suelo para la construccitn
de vivienda y otros usos asoclados a la vivienda y la correspondiente
infraestructura de soporte para el sistema vial, de transporte, de servicios
plblicos, espacios publicos v equipamientos colectivos.

Los Macroproyectos de Interés Social Nacional deberdn atender de forma
preferente el déficit de vivienda de la respectiva entidad territorial, y establecer
mecanismos para asegurar que los hogares de menores ingresos v la
poblacion vulnerable puedan acceder a las soluciones habitacionales que
produzcan los Macroproyectas.

Paragrafo 1. Los Macroproyectos de interds soclal nacional podran localizarse
en suelps urbanos, de expansién urbana o rural, segun lo previsto en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1897. En todo caso, las operaciones urbanas
integrales que se adopten por medio de los Macroproyectos de que trata esta
ley definirén las condiciones para habilitacién urbanistica de los predios a los
que se les asigne el tratamiento urbanistico de desarrcllo o de mnmcﬂn3
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urbana, y se deberd establecer la catagoria sea uno o dos que conforme la ley
1468 de 2011 se establezca, a su vez la administracién municipal mediante el

acto administrativo que adopte el macroproyecto asignara los usos especificos
al mimso v a su area circundante.

Paragrafo 2. Para la formulacién y aprobacidn de este instrumento, adéptese
la reglamentacion establecida en la lay 1469 de 2011, decreto 1310 de 2012 y
ofras normas complementarias gque las desamollemodifique, sustituya o
revoque.

Paragrafo 3. Entiéndase incorporados los actos administrativos que adoptan el
macroproyecto Zona T, los estudios soporte y formulacidén urbanistica del
Macroproyecto Ciudad Centro, y otros macroproyectos antes de la entrada en
vigencia del presente decreto, los cuales se entenderan incorporados al
presente plan de ordenamiento territorial, continuando vigentes y haciendo
parte integrante del mismo.

Articulo 476.- PLAN PARCIAL

El plan parcial es un instrumento especial de planeamienio que se adopta
mediante decrefo del Alcalde Municipal v cuyo objeto es el de establecer las
normas urbanisticas complementarias o especificas y las de gestién para la
respectiva operacién o actuacién urbanistica, de manera integral, respecto de
lodas las areas localizadas en el suelo de expansion urbana, de todas las que
deban desamrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, y de aguellas
destinadas a la ejecucion de proyectos urbanos integrales, macroproyectos y
oiras operaciones urbanas especiales localizadas en suelo urbano para las
cuales se exija esle tipo de instrumento en este Plan de Ordenamiento.

Parigrafo 1: los planes parciales una vez urbanizados se incorporaran al
perimefro urbano mediante acto administrativo motivado expedido por el
Alcalda Municipal.

Parigrafo 2: la Administracién Municipal en e terming maximo de veinticuatro
(24) meses contadoes a partir de la entrada en vigencia del presente decreto,
realizard todos los estudios necesarios en el suelo de expansidn para
incorporar los predios o éreas que no les sea posible desarrollarse por estar
por debajo de las doce (12) hectareas y se encuentren contiguos a un plan
parcial para garantizar la posibilidad de desarrollarse de conformidad con Inq{’

368




DECRETO Mo. | 1 u nn 'ﬂa 2 %DE 2014

m
DE_I
(2 3 DIC 2014-- )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE .DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

establecido en el paragrafo Gnico del articuls 26 del decreto nacional 2181 de
2006 o aquel que lo modifigue sustituya o revoque.

Articulo 477.- CONTENIDO MINIMO Y BASES NORMATIVAS DE

LOS PROYECTOS DE PLANES PARCIALES.
Los-planes parciales deberdn incluir los aspectos contemplados en el Articulo
19 de la ley 388 de 1997, para presentarse deberd contar con un &rea minima
de doce (12) hectdreas y la base normativa para el trdmite de los planes
parciales en el municipio de Ibagué serd lo establecido en los decretos 2181 de
2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 vy las normas que lo modifique, sustituyan
o deroguen, en las cuales se reglamentan las disposiciones relativas a planes
parciales, por lo tanto, a parlir de la entrada en vigencia del presente decreto,

ge aplicard en su totalidad el contenido del presante plan v la reglamentacion
nacional.

Articulo 478.-  UNIDAD DE OPERACION URBANA

Se adopta como instrumento de planificacion la figura definida como Unidad de
Operacion Urbana, que corresponde a un érea conformada por uno o varios
inmuebles y que debe ser urbanizada o construlda en el suelo urbano para
coadyuvar a la imagen objelivo del territorio, sin tener que desarrollarse a
través de planes parciales. Entendida como una unidad de planeamiento, el
objeto es promover el uso racional del suelo garantizando el cumplimiento de
las normas urbanisticas y facllitando la dotacién con cargo a sus propietarios
de la infraestructura de vias y servicios y de los equipamientos colectivos
mediante el reparo equitativo de cargas y beneficios. Podra ser iniciativa
plblica o privada.

Articulo 479.- REQUISITOS MINIMOS PARA UNA UNIDAD DE
OPERACION URBANA.
La unidad de Operacién Urbana tiene como base los objetivos politicas y
estrategias del plan de ordenamiento territorial y su conformacién debe ademas
satisfacer las siguientes condiciones:

a.La unidad debe reunir un drea minima de 8400 M? o lograr un desarrolio

coherente con los propdsitos establecidos en las estrategias del
componente Urbano.
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b.Debe contar con wuna sclucidn wurbanistica y arquitectbnica;
eventualmente podra plantearse soluciones mediante la redistribucion
del espacio en dreas de alto impacto urbano,

c. Debe contar con estudios de factibilidad técnica, financiera, econdmica y
social que establezcan su conveniencia en pro de buscar el
mejoramiento de la calidad de vida tanto en la pare publica como
privada.

d.Debe contar con respaldo institucional bien sea pulblico o privado, para
asegurar su ejecucion.

e.Deberd definir el drea de influencia o de beneficio, la que delimitara las
zonas geoecondmicas para el cobro de la Intervencién amparada en el
reparto equitativo de cargas y benaficios,

Articulo 480.- PROCEDIMIENTO PARA EL DESARROLLO DE
UNA UNIDAD DE OPERACION URBANA
Para realizar el procedimiento de aprobacién de una Unidad de Operacién
Urbana se debe presentar ante el Secretaria de Planeacién Municipal para
visto bueno el anteproyecto con su drea de influencia, objeto y justificacién,
presantacion del programa de ejecucién.

Si la promotora de la Operacién Urbana es una entidad Municipal, debera
presentar el proyecto financiero para la recuperacién de la inversién: ademads
de definir si se trata de un proceso de participacién comunitaria o si es de
integracién inmobiliaria.

Paragrafo. Faclltese a la administracién municipal para desarrollar procesos
de enajenacién, venta, dacidon en page, encargo fiduciario u ofro negocio
inmebiliaric para viabilizar las operaciones urbanas con los predios de su
propiedad que hagan parte del &mbito de delimitacién de la propuesta.

Articulo 481.- APROBACION PARA LA UNIDAD DE
OPERACION URBANA
Las unidades de operaciones urbanas deberén ser propuestas a la Secretaria
de Planeacion Municipal y de su respectivo programa de ejecucién, cumpliends
la formulacién técnica, juridica y financiera.

Paragrafo 1. La administracién municipal reglamentar4 la unidad de operacion
urbana en un plazo méximo de (6) seis meses a partir de la entrada en vigencia
del presente dacraeto.
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Articulo 482.-  SENALAMIENTO DE OPERACIONES URBANAS,
Las operaciones urbanas deben contar con la aprobacién de la administracién
municipal a través de la secretaria de planeacion Municipal - Grupo del Plan de
Ordenamiento Territorial, para proceder a su ejecucién una vez cumpla con los
requisitos legales y juridicos establecidos en el presente plan.

Adicionaimente, a las operaciones urbanas a las aqul establecidas, se podran

presentar otras por parie de la comunidad o de las entidades
privadas que no estén contempladas en este listado,

publicas o

pero que deberdn cumplir

con las condiciones minimas establecidas en &l presente decreto,
OPERACIOMES URBANAS
Parque Centenario Canal de Mirolindo E:ﬁ::?“ Tolima -
Centro de Ferias y Centro : Sector Pueblo
Empresarial Eurm Pan de az(car NUEVO
Batalldn Rooke Estacion de Policla Calle 21 |Barrio Uribe Uribe
< Parque da la
Eﬂ:ﬁfé Hiejar—La Barrio las viudas Historia v la
leyenda

Mirador Carrera 1 — Calle 6
a12

Multicentro Chapinero
Terraza de la Calle 15

Centro de manzana
en Calles 1by 13,
Carreras 3y 4

Viaducto Sena (Glorieta, | Antigua Estacion del Plaza mayorista el

bajos del puente, pasos Ferrocarril en Picalefia — Jardin y zonas

peatonales) Museo Urbano aledafias
Paolitacnico Luis A

Sector Berlln Las Acacias Rengifo

A Alamedas y

3 Pargues Lineales
;ﬂm;n fi;mtén-Avqnlda Retonda de Miralindo en las rondas de
S retiro hidrolégico de

los Rios Urbanos.

Parque de Picalena Reubicacidn Picalefiita Sactor San Martin
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Y




Sy

pecreTONo. (1 0 00 'h] g 2 3)DE2014
(23 DIC 2004 )

“pOR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

Parque San Antonio- . »
Parque de los Parque de Villa Marlen ﬂﬁ“,;';ﬁ,rgf'“z Roja
Expresidentas

Articulo 483.- INSTRUMENTOS REGLAMENTARIOS o
COMPLEMENTARIOS
Los decretos o resoluciones que en ejercicio de su facultad reglamentaria
expida el Alcalde Municipal a través de los cuales deban desarmollarse y
complementarse las disposiciones del presente plan, deberén contener las
nommas urbanisticas especificas o complementarias para las respectivas
actuaciones, programas y proyectos, los cuales estaran somelidos a las

mismas reglas y procedimientos que regulan la expedicidn de todos los demas
decretos municipales.

Paragrafo: Todas las decisiones que se expidan en la Secretaria de
Planeacién Municipio que deba desarrollar las disposiciones del presente Plan
se hardn mediante Resolucién debidamente motivada, salvo los casos de
interpretacidn de norma establecida en el articulo 102 de la ley 388 de 1887,
que se hara por circular y tendr el cardcter de doctrina.

Articulo 484.- DEFINICION DE UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA.
Es el 4rea conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada
en un Plan Parcial o an el Plan de Ordenamiento Temitorial, que debe ser
disefiada y urbanizada o construida como una sola unidad de planeamiento y
ejecucién. La unidad de actuacién urbanistica tiene por objeto garantizar el uso
racional del suelo, centralizar en una sola entidad gestora |a ejecucion de las
actividades inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacidn, con cargo
a sus propistarios, de la infraestructura urbana bésica mediante esquemas de
gestitn que procuren el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Las cargas cormespondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto de
reparto entre los propietarics de inmuebles de una unidad de actuacion
incluirdn antre otros componentes las cesiones, la realizacién de obras pablicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios plblicos de
acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones, asl como las cesiones
para parques y zonas verdaes, vias peatonales y vehiculares y para la dotacion
de los equipamientos comunitarios. T
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Las cargas cormespondientes al costo de infraestructura vial principal ¥ redes
matrices de servicios plblicos, cuyos beneficios trasciendan la delimitacion de
la unidad de actuacidn urbanistica, se distribuirdn entra los propietarios de toda
el area beneficiaria de la misma v deberdn ser recuperadas mediante tarifas,
contribucion de wvalorizacion, parficipacidn en plusvalia, Impuesto Predial o
cualguier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de esas inversiones,

Articulo 485.- PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE LAS
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
En desarrollo de lo dispuesic en el arliculo 42 de la Ley 388 de 1.857, el
Alcalde de la ciudad adoptara el reglamento por cual deba sujetarse el
procedimiento de aprobacion y solicitud de registro del acto de delimitacidn de
las unidades de actuacidn urbanistica an al Municipio da Ibagué.

Articulo 486.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA
Son instrumentos de actuacion urbanistica todos los mecanismos dispuestos
por la Ley para garantizar la ejecucién real v efectiva de las actuaciones
urbanisticas piblicas, privadas o mixtas, contempladas en el prasente Plan y
en los respectivos Programas de Ejecucion, en los actos administrativos que

los desarrollen o complementen, y en aguellos que las permitan o autoricen,
segun el caso,

Son instrumentos de actuacidn, entre ofros, las reservas, las afectaciones, la
adquisicidbn de inmuebles para fines de utilidad pdblica o interés social por
enajenacitn voluntaria o por expropiacién por via judicial o administrativa, la
declaratoria de desarrollo vy construccién prioritarias, la enajenacién forzosa,
las unidades de actuacidn urbanistica urbanas y rurales, el reajuste de tierras,
la integracidn inmobiliaria, la cooperacién entre participes, la creacidén de
antidades gestoras para el desarrollo por gestion asociada de ciertos proyectos
urbanos de alto impacto, y el banco inmobiliario.

Articulo 487.- ACTUACION URBANISTICA
Entiéndase por actuacién urbanistica el proceso de transformacion del suele
por razén de una obra previamente aulorizada conforme a la Ley. Las
actuaciones urbanisticas pueden ser de naturaleza publica o privada. K
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Son actuaciones urbanisticas piblicas la realizacién de las obras que
conforman el urbanisme principal, primario o estructural de la ciudad o al suelo
rural, tales como las de infraestructura vial principal y de transporte, las de las
redes matrices de servicios pdblicos domiciliarios, las Intervenciones
relacicnadas con el medio ambiente y la proteccién de los recursos naturales
renovables, las inherentes a Sistemas Generales, las de edificacion de
equipamientos colectivos de interés general, las construccién de sedes
administrativas para entidades publicas y el mantenimiento, conservacion y
recuperacion fisica del espacio publico cualquiera que hubiera sido su origen.
Son actuaciones urbanisticas privadas conforme al articulo 36 de la Ley 388 de
1.987 la parcelacién, la urbanizacién y la edificacién,

Articulo 488.- EJECUCION 'Y FINANCIACION DE LAS

ACTUACIONES URBANISTICAS
Las actuaciones urbanisticas piblicas serdn ejecutadas por el Municipia y
financiadas a través de la contribucién por valorizacién, de la participacidn en
plusvallas, de tarifas, de predial o de cualquier ofro sistema de cargas
generales autorizado per al Ley y que permita repartir equitativamente los
costos de tales actuaciones entre los respectivos usuarios, afeclados o
beneficiaros. Las actuaciones privadas de parcelacién, urbanizacién y de
edificacion serdan ejecutadas y financiadas directamenta por los pariculares
interesados o por entidades publicas que estén debidamente facultadas para
ello por sus propios estatutos, previa aulorizacién de autoridad compatente
conforme a la Ley, y sin mas intervencién por parte de las entidades plblicas
que aquella que resulte necesaria para controlar que tales actuaciones se
ajusten al presente plan v a los instrumentos que lo desarrollen, a la normativa
urbanistica y a las autorizaciones o licencias del caso, para hacer |as
verificaciones a que haya lugar y para aplicar los corectivos o sanciones
pertinentes cuando allo se requiera segin las disposiciones vigenies.

Paragrafo 1:En desarrolio de la facultad prevista en el inciso 4 del articulo 36
de la ley 388 de 1.997, las entidades municipales podran participar en la
creacidén de entidades mixtas, con el fin de ejecutar programas, proyeclos u
obras que se deban realizar por razén de las actuaciones urbanisticas publicas
o privadas previstas en este Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que
lo desarrollen,

Pariigrafo 2: En desarrollo de la facultad prevista an el inciso 5 del articulo 36
de la ley 388 de 1.997 y siempre que las acluacionas respactivas se ajusten al
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entidades municipales podran celebrar contratos de fiducia mercantil, o

sqcial, sin las limitaciones y restricciones| s de que trata el numeral 5° dal
articulo 32 de la ley 80 de 1,893 También podran dichas entidades participar
en la gestién asociada de proyectos urbanisticos o de programas de vivienda
de interés social mediante |a celebracién de cuentas en participacion,
consorcios, o mediante cualquier otra meodalidad contractual legalmante valida
en Colombia, siempre y cuando se adopten mecanismos que proporcionen [a
debida proteccitn a los intereses patimoniales de la entidad pablica
participante.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 489.-  INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Son instrumentos de financiacién del ordenamiento territorial tedos los medios
que permitan a las entidades municipales competentes, en desarrcllo de la
autonomia territorial y en el marco de la Ley, obtener y aplicar los recurscs
necesarios para financiar el costo de sus decisiones y para ejecutar las
acluaciones urbanisticas que les competa, o los programas, proyectos u obras
respectivas.

= Valorizacidn
* Plusvalia
* Impuesto de Delineacién Urbana

Articulo 490.- vaLoRrizacion
La contribucién de valorizacién es un gravamen real sobre las propiedades
inmuebles, sujeta a registro destinadas a la construceién de una obra, plan o
conjunto de obras de interés plblico que =& imponga a los propietarios o
poseedores de aquellos bienes inmuebles que se beneficien con la ejecucién
de las obras, y su destinacién es de cardcter espacifico,
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Paragrafo.- La administracién municipal y sus dependencias se somelaran a lo
establecido en los Acuerdos 023 del 15 de septiembre de 2005 "Por medio del
cual se expide el estatuto organico de la contribucién de valorizacitn en el
municipio de |bagué® y el Acuerdo 030 del 12 de diclembre de 2007, o las
normas gue las sustituyan.

Articulo 491.-  PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion Palitica,
las acciones urbanisticas que regulan la utilizacidn del suelo y del espacio
aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de
dichas acciones. Esta participacién se destinaré a la defensa y fomento del
interés comin a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asl como al
mejoramiento del espacio publico v, en general, de la calidad urbanistica del
territorio municipal.

El municipio debera tomar las medidas necesarias para implementar el cobro
de la participacién en plusvalias en aquellas areas del suelo rural en donde se
concreten los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de
1987, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respactivo plan de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrolien.

Articulo 492.-  AUTORIZACION LEGAL
De conformidad con el arlicule 82 de la Constitucién Nacional y la Ley 388 de
1997 el municipio de Ibagué participard en la plusvalia que sea producto de las
acciones urbanisticas que se aprueben en el Plan de Ordenamiento Terrilorial
o los instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 493.-  IMPUESTO DELINEACION URBANA
El impuesto de dalineacién urbana es un gravamen tributario de orden
municipal que se causa con la construccién de nuevos edificios o de refaccion
de los existentes, en la jurisdiccion del municipio de Ibagué, conforme a lo
autorizado por la ley 97 de 1913 y el decreto 1333 de 19886, ?
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TITULO Nl
DISPOSICIONES FINALES

CAPITULOI
APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS

Articulo 494.- APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
GESTION, FINANCIACION, PLANEACION Y ACTUACION URBANISTICA
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

A partir de la vigencia del presante decreto, la Administracién Municipal tendra
un plazo de doce (12) meses para iniciar la reglamentacion mediante acto
administrative, asi como la aplicacién de los instrumentos de planeamiento,
financiacion, gestibn y actuacidn urbanistica definidos por la Ley 388 de 1997,
el presente plan de ordenamiento territorial vy que se constituyen en la base del
programa de ejecucion,

Articulo 495.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO DE
LICENCIAS
En el Municipio de Ibagué la competencia para expedir licencias urbanisticas
estarad radicada en cabeza de los curadores urbanos y, en sus alcances,
procedimientos v afectos, se obaervaran las disposicionas del Dacreto Nacional
1469 del 2010 o las normas que las modifiquen o sustituyan.

Articulo 496.- CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES PARA

USOS DE GRAN IMPACTO.
De conformidad con lo establecido por el articulo 26 del decreto 1469 de 2010,
las nuevas edificaciones y las que se amplien o adecuen para el desarrollo de
usos comerciales, dotacionales, institucionales e industriales que generen
maodificaciones al sistema de transito qua impacten negativamente [a movilidad
circundante y la de su zona de influencia, o se constituyan an un paolo
importante generador de viajes, deberan contar con un estudio de trénsito
aprobado por la auloridad de transito competenie, en el que se definan las
medidas para prevenir o mitigar los citados impactos.

Paragrafo La secretaria de transito reglamentara en un plazo no superior a

sels meses, las caractarlsticas y el procedimiento para aprobacidn de este
astudio de transito.
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Articulo 497.-  VIGENCIA DE LAS RESOLUCIONES DE VIAS
Las Resoluciones expedidas por La Administracion Municipal previas a la
vigencia del presente decreto y que establecen trazados y perfiles de vias del
Plan Vial, continuaran vigentes, sin perjuicio de la legalidad de dichos actos,
siempre y cuando no contradigan los conceptos definidos en los Componentes
del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 498.- DOCUMENTO RESUMEN.
La Administracién Municipal ordenard en un plazo no mayor a tres (3) meses
contados a partir de la vigencia del Presente decreto, la diagramacién y
publicacién masiva del documento resumen, con al objeto de garantizar su
divulgacién y apropiacién por parte de los habitantes del municipio.

Articulo 499.-  COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Para apoyar a la Secretaria de Planeacién Municipal en la interpretacion,
manejo, administracién y aclualizacién de las normas nacionales como del
Plan de Ordenamiento Territorial, se constituye el siguiente organismo asesor
en representacion del estado, la sociedad civil y la comunidad, denominado
comision de Ordenamiento territorial del Municipio de Ibagué.

Tal como lo establece la ley 1454 de 2011, dicho organismd, orientard las
acciones en materia de ordenamiento territorial y participard en la elaboracian
del proyecto estratégico regional de ordenamiento territorial, acorde con los
lineamientos generales establecidos por la Comisién nacional de ordenamientd
territorial.

Esta comisién estara conformada de acuerdo a la Ley por:
1. El Alcalde Municipal, o su delegado, quien la presidira.

2. El Secretaric de Ambiente y Desarrollo Rural, o la instancia similar, o su
delegado.

3. Un delegado del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

4. Un delegado del Director de la CAR respectiva.

5. Un experio de reconocida experiencia en la materia designado por el
Gobierno Municipal.

6.

Dos expertos de reconocida experiencia en la materia designados por el
Concejo Municipal respectivo.

ara

f




DECRETONo.( |0 00 <08 213e 2014

ALCALDI
ox aacul]
( 23 DIC 2014 )

"POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

7. Dos expertos académicos especializados en el tema designado por el
sector académico del Municiplo.

Paragrafo. La Administracién Municipal, a través de la Secretaria de Gaoblarmne,
conformara v reglamentara la Comisidn Municipal de Ordenamiento territarial,
en un plazo no superior a seis (6) meses, siguientes a la aprobacién del
presente decreto, para lo cual debera cumplir con lo establecido en la ley 1454
de 2011 y sus decretos reglamentacién, v la norma que los modifigue,
sustituya, adicione o derogue.

Articulo 500.-  INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificardn la
concordancia de los proyectos de subdivision, parcelacién, urbanizacidn,
consiruccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las auloridades de
planeacion del municipio o distrito, las cuales emitirdn sus concepios mediante
circulares que tendrén el cardcter de doctrina para la interpretacion de casos
similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vacio nomativo cuando no hay una disposicidn exactaments aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema
que son incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se
puede ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial ni de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Articulo 501.- CORRECCION DE IMPRECISIONES DE
TRANSCRIPCION Y CARTOGRAFICAS EN LOS PLANOS OFICIALES
ADOPTADOS POR EL PRESENTE DECRETO

Las imprecisiones canogréficas fque existan en los planos adoptados por medio
del presente decreto prevalecera lo establecido an el texio del acuerdo ¥
corresponderd al alcalde municipal, o la entidad delegada para el efecto,
corregir las  inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquan
modificacién al arficulado del Plan de Ordenamiento Territarial. En el acto
administrativo que realice la precisién cartogréfica se definirdn, con fundamento
en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Temitorial y sus
reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al drea objeto de Ia

ave
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precisién, Una vez expedido el acto administrativo, el mismo debera ser
registrado en todos los plancs de la cartografia oficial del correspondiente plan
y sus instrumentos reglamentarios y complementarios. Esla disposicidn
tamblén serd aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios
de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas,
fisicas, geologicas y morfolbgicas de Jos terrenos

Paragrafo. Las incorrecciones, errores ortograficos o de digitacién podran ser
corregidas sin que esto conlleve a variar el contenido del POT.

Articulo 502.- SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL PLAN
El Secretaria de Planeacién Municipal serd la instancia encargada de realizar el
seguimiento, control y evaluacién del Plan de Ordenamiento Territorial.
Para dar cumplimiento a lo anterior, el Secretaria de Planeacién Municipal,
debera desarrollar el Sistema de Indicadores como instrumento de Seguimiento
y Control, el cual debera incluir como minima:

1. indicadores de diagnéstico de las principales varables de los
componentes del POT que constituirdn |a linea de base del sistema.
indicadores y formatos para los reportes de seguimiento y evaluacion.
indicadores que permitan medir los resultados y los impactos de los
proyectos estructurantes del POT.

indicadores que permitan medir los resultados y los impactos de los demas

programas y proyectos del POT,

indicadores que permitan medir el impacto de |las decisiones del POT en la

estructura territorial municipal y en los elementos que componen el

propdsito de desarrolio.

8. indicadores de gestibn que permitan evaluar la geslion de las distintas
entidades e instancias de la administracién municipal en el cumplimiento
de lo dispuesto en esta Plan.

7. indicadores financieros que permitan evaluar la gestion y ejecucién de los
proyecios del Plan.

ol

Paragrafo. Para efectos de este Acuerdo, los anexos, documentos soporie y

plancs referenciados y los resultantes de las modificaciones, hacen part
integral de este. ?
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Articulo 503.-  UNIDAD DE PLANEACION INTERMEDIA -

ASOCIACIONES DE COMUNAS
Dos o mas comunas podrén asociarse administraliva y politicamente para
organizar conjuntamente la prestacién de servicios piblicos, la ejecucitn de
obras de ambito intercomunal y el cumplimiento de funciones administrativas
delegadas por la administracién municipal, mediante convenio o decreto para al
ejercicio de competencias concertadas enfre si en un marco de accién que
integre sus respective planes de desarrollo en un modelo de planificacién
integral conjunto.

El municipio y las diferentes entidades municipales podrdn delegar en los
diferentes esquemas asociativos territoriales, por medio de convenios o
decretos, atribuciones propias de los organismos y entidades poblicas. En la
respectiva delegacion se establecersn las funciones y los recursos para el
adecuado cumplimiento de los fines de la administracién pablica a cargo de
estas.

Articulo 504.- OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
Las normas urbanisticas complementarias especificas y en general las
decisiones administrativas referidas al ordenamiento territorial necesarias para
regular acluaciones, programas o proyectos, respecto de localidades, dreas,
zonas, o inmuebles de cualquier naturaleza que no esté regulada en el
presente decreto, se farmalizardn medlante decretos que el Alcalde expedird
en desarrollo de su potestad reglamentaria, conferida en este acuerdo.

Dichos Decretos deberdn contener las normas con base en las cuales se
pueda posteriormente solicitar y autorizar las respectivas licencias, o otras
actuaciones cuando haya lugar a ellas.

CAPITULO N
PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 505.- PROGRAMA DE EJECUCION
El programa de ejecucién atendiendo lo preceptuado en el articulo 28 de la Ley
388 de 1997 es el resultado de todo el accionar de los hechos producidos por
la misma dindmica de desarrollo y de las necesidades dal municipio en general,
adicionalmente, define con cardcter obligatorio, las actuaciones sobre al
territorio previstas en el presente Plan de Ordenamiento Municipal, que serdn

4
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ejecutadas durante el periodo de la correspondiente administracién municipal,
de acuerdo con lo definide en el correspendiente Plan de Desarrollo, sefialando
las prioridades, la programacion de actividades, las enlidades responsables y
los recursos respectivos.

El programa de ejecucidn se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera
que conjuntamente con éste serd puesto a consideracion del concejo por el
alcalde, y su vigencia se ajustard a los periodos de las proximas
administraciones municipales.

Dentro del programa de ejecucidn sa definiran los programas y proyeclos de
infraestructura de transporte y servicios pulblicos domiciliarios que se
gjecutardn en el periodo correspondiente, se localizardn los terrenocs
necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social en el
municipio o distrito y las zonas de mejoramiento integral, sefialando los
instrumentos para su ejecucién pablica o privada. Todo lo anterior, atendiendo
las estrategias, parametros y directrices sefialadas en el plan de ordenamiento,
La Adminisiracién Municipal a través de la secretaria de Planeacién Municipal
deberd incorporar los programas y proyectos al Banco de Proyectos de
Inversibn Municipal, una vez se cumplan las condiciones previstas en el
programa de ejecucién. Esta Dependencia serd la instancia responsable de
asegurar |a Inclusién de los programas y proyectos del Plan de Ordenamiento
en los presupuestos, en armonia con los planes de desarrollo municipal y los
planes plurianuales de inversiones que se adopten en los periodos
comespondientes a cada administracidn municipal,

El Programa de Ejecucitn deberd inciuir, por lo menos, lo siguiente:

a. Los programas y proyectos u obras de infraestructura vial.

b. Los programas y proyectos u obras de infraestructura de transporie.

¢. Los programas y proyectos u obras de redes matrices de servicios
plblicos domiciliarios.

d. La localizacién de los predios para la ejecucion de programas y
proyectos urbanisticos que contemplen la provisibn de Vivienda de
Intarés Social y los instrumentos para la ejecucién pdblica, privada o
rixta de dichos programas y proyectos.

e. La determinacién de los inmuebles y terrenos cuyo desarollo ylo
construccion se declare como prioritarios t

3e2
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Articulo 506.- FACTIBILIDAD TECNICA ¥ FINANCIERA.
Cada una de las dependencias de la Administracién Municipal debera realizar
los estudios de Factibilidad técnica y financiera de los proyectos de que trata el
articulo anterior, que estén a su cargo y enviardn dicha Informacién al
Secretaria de Planeacion Municipal para que actualice Ia informacién
correspondiente en el Banco de Proyectos de Inversién,

Articulo 507.-  AJUSTE AL PLAN DE DESARROLLO
Conforme al Articulo 18 de la Ley 388 de 1997 el Alcalde integrara el Programa
de Ejecucion al proyecto de Plan de Desarrollo, Incluyéndolo en el acuerdo que
presentara en el periodo de sesiones del Concejo Municipal, el conjunte de
Programas y Proyectos de infraestructura y servicios: asi mismo los terrenas
para la demanda de Vivienda Social Pricritaria y los terrenos cuyo desarrolio o
construccién se consideren prioritarios.

Para asegurar el cumplimients de los objetivos ¥ propdsitos del presente Plan
de Ordenamiento Territorial y alcanzar el modelo tarritorial adoptado, la
administraciones  municipales  siguientes  deberan  incluir  en sUS
correspondientes Planes de Desarrollo lo concerniente al Programa de
Ejecucién del Plan de Ordenamiento, que formara parle del Plan Plurianual de
Inversiones.

Articulo 508.- veepurias
El Secretaria de Planeacién Municipal presentara un informe anual sobre los
resultados de evaluacion del desamolio del Plan de Ordenamiento Territorial ¥
pondra a disposicién de las veedurias ciudadanas, de los particulares que lo
soliciten y de la comunidad en general los soportes, libros ¥y documentos
correspondientes

Articulo 509.-  DIVULGACION DEL PLAN
Para generar la cultura de la planeacion, el ordenamiento ¥ garantizar que los
objetivos y estrategias del mismo se conviertan en los orientadores de la accién
privada y comunitaria durante los proximos doce afos, el municipio desarrollard
acciones de divulgacion y capacitacién sobre los contenidos del Plan para lo
cual implementara:
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1. Un programa masiva de informacitn y divulgacién, a través de la oficina de
prensa de la Alcaldia, para que los ciudadanos conozcan el contenido y
alcance del Plan.

2. Un programa de capacilacion, dirigido a lideres y organizaciones
comunitarias para que conozcan en detalle el contenido y el alcance del
plan y cuenten con la informacitn suficiente para participar activamente en
el seguimiento y control del plan.

3. El contenido de un programa de educacidén formal dirigido a los
gstudiantes de las escuelas y colegios del municipio con el propdsito de
educar a los nifios en aspectos del territorio, los proyeclos del plan, la
importancia del espacio piblico en la vida urbana. Este programa podra
formar parte de los cursos de medio ambiente y geografia

4. Este programa se hara bajo la coordinaclén del Secretaria de planeacion
municipal con la Secretaria de Educacién y la Secretaria Cultura del
Municipio da |bague.

Articulo 510.- COMPILACION Y UNIFICACION DE CRITERIOS
Faciltese al Alcalde para que en el término de tres (3) meses siguientes a la
publicacién del presente decreto compile y unifiqgue los criterios de presente
plan de ordenamiento territorial, con el Acuerdo 0116 de 2000.

Articulo 511.- REGIMEN DE TRANSICION
Factltese al alcalde Municipal para que en un lapso no superior a doce (12)
meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decrelo expida
mediante decreto la reglamentacion de los tratamientos urbanisticos y todas
aguellas a que se haya hecho referencia en el presente decreto. Mientras dicha
reglamentacién no haya side expedida, continuardn vigentes los siguientes
articulos del Acuerdo 008 de 2002: 70 al 75 inclusive, Articulo 87, Ariculos B4

a 87 inclusive, 38 a 104 inclusive, Articulo 92, Articulos 128 a 133 inclusive,
152 a 154 inclusive y 171,

Paragrafo.- Mientras la Administracién Municipal expide las normas que en
este Acuerdo se autoriza, estarén en vigencia las normas acluales, siempre y
cuando no sean contrarias a las establecidas en el presente POT.
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Articulo 512.-  VIGENCIA DEROGACIONES
El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion ¥ deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias, en especial, las del Acuerdo 0116 de 2000, el

Acuerdo 009 de 2002 excepto las normas sefialadas en el articulo anterior acuerdo 028
de 2003,

Dado en Ibagué;

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dr. LUIS HERNANDO RODRIGUEZ RAM

IREZ™>
Alcalde

w“é

ArgJURN GABRIEL TRIAMA CORTES
c de Planeacidn Munlicipal

VB®. Abg. SAN DMLW%%MEZ MURILLO

Jofe cina Juridita
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GLOSARIO

ACERA O ANDEN.Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente
a la circulacitn de peatones, ubicada a los costados de esta.

ACTIVIDAD VOLCAMICA: Incluye varics fendmenos asoclados a vulcanismo
como flujos de piro clastos (depdsitos de ceniza y de pémez, fiujos de escorias,
flujos por colapso de lavas o de domos), flujos de lavas, depdsitos de caida de
pire clastos y lahares (o flujos de lodao)

AFECTACION: Accién urbanistica por la cual se destina un tereno para
proyecios estructuranies de senvicios piblicos y vias, yio dreas de proteccidn por
razones ambientales de conformidad con la autordad ambiental y lo previsto en la
Ley 38R/97

AMENAZA: Peligro latente de que un avento fisico de arigen natural, o causade, o
inducido por la accién humana de manera accidental, s presente con una
saveridad suficiente para causar pérdida de vidas, lesianes u olros impactos en la
salud, asi coma también dafics ¥ pérdidas en los bienes, la infrasstructura, los
medios de sustento, la prestacion de senvicios ¥ los recursos amblantales.

AREA: Superficie comprendida dentro de un perimetro.

AREA BRUTA: Corresponde al drea total de los predios segln escrituras de
propiedad y planos topograficos.

AREA DE INFLUENCIA: Es aquella que alcanza el efecio de una actividad
desarrcllada en ctra drea mads o menos aledafia.

AREA DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO DE CUERPDS DE AGUA
PERMANENTE O INTERMITENTE: Es al drea localizada en las mérgenes da loa
cuerpos de agua no edificable y destinada a la proteccién y contral ambiantal
acoldglca.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de un lote al descontar &l drea ocupada

AREA NETA URBANIZABLE: Corresponde al drea objeto del desarrolio,
resuftante de descontar & drea bruta las dreas no urbanizables y es la base dal
cdlculo de cesiones.

AREA NO EDIFICABLE O NO URBANIZABLE: Es aquella que por restricciones
de zonilicacian, de servicios publicos o de topografia, no es pesible urbankzar o
parcelar

AREA SIN DESARROLLAR: Es el terrenc no urbanizado, comprendido dentro de
los limites del perimetro urbano. de expansidn y suburbano

a7




“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ¥ AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

pecreToNe.{ 10 00 @B 2 3 jpE2014
(2 3 DIC 2014 )

AREA RURAL: Es al territorio municipal integrado por las dreas situadas por fuera
de los perimetros urbano y de expansion.

AREA URBANA: Es aquella contenida dentro del perimetro urbano.

AREA UTIL: Es el rea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea de
cesién,

ASENTAMIENTO: Es la ocupacién del suelo por edificaciones o establecimiantos

en los gue se desarrollan diversas actividades humanas, en un espacio geografico
determinado.

BORDILLO O SARDIMEL: Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para
delimitaria.

BAVEDA: Es un lugar carrado comprendido entre cuatro muros y/o varios pilares
que sirve como destino final para depositar cadaveras y/o restes humanos,

CALZADA: Es la zona de la via destinada exclusivamenta a la circulacion de

vehiculos. Puede ser central, infermedia o lateral (de servicio), de acuerdo con el
tipo de via.

CAMBIO CLIMATICO: Se entiende por cambia climitico la variacién estadistica
an ol estado medio del clima o en su variabilidad, que persiste durante un periodo
prolongado (nomalments dacenios o incluso mas). El cambie climético se puede
deber a procesos naturales intermos o @ cambios del forzamiento exierno, o blen a

cambios persistentes aniropogénices en la composicidn de la almésfera o en el
uso da las tiamas.

CAMAL: Cauce artificial para la conduccion de aguas. Conducto abierto o cerrada,
segun el caso, por el cual se vierten al exterior las aguas lluvias provenientes de
una adificacidn.

CARTOGRAFIA: Arte y lécnica que, con la ayuda de las ciencias gecgréficas y
gus afines, tiene por objelo la elaboracidn de mapas.

CARRIL: Parte de |a calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.

CAUCE NATURAL: Es la faja de terrano de uso piblico que ocupan las comentas
de agua. Hacen parte del cauce natural, el lacho y la playa fluvial o ribera.

CEMEMNTERIO: Lugar destinado para reclbir y alojar los cadaveres, reslos u
érgancs ylo partes humanas, ya sea en bovedas, sepultura o lumba, csarios y

cenizarios. E8 un espacio para que la comunidad rinda homenaje a la memoria de
ios seres queridos.

CENIZAS HUMANAS: Parliculas gue resultan del proceso de combustion
completa [cremacién) de cadaveres y/o restos humanos.
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CENIZARIO (Cinerario): Lugar destinado al depdsito de la urna, que contlens las
cénizas humanas resultantes de la cremacion de un caddver o de los restos dseos
yio resios humanos,

CENTRO HISTORICO: Zona de valor histérico delimitada con sl propésito de
preservarta, mediante normas urbanas y arquitecténicas especiales, orientadas

a proteger los monumentes, sus valores arquitecténicos, artisticos o su estructura
urbana.

CICLOVIA O CICLORUTA. Es la zona de radamiento da Ia via plblica o privada,
destinada exclusivamente 8 la circulacitn de biclclatas.

CONSERVACION: Es el proceso de mantenimients de un espacic o de una
edificacion en condiciones 6ptimas, Es la accitn tendiente a preservar y mantener
pares y componentes de la cludad, y la forma como éstos se articulan, referidos a
suU estructura wbana, el espacio publico y privado tanto en sus elemantios
puntuales como de conjunto, posibilitando integrar su permanencia an su estado
fisico actual por constituir blenes culturales urbanos.

CONSOLIDACION: Acciones de cardeter inmediato con el fin da contrarrestar el
deterioro de los componentes estructurales o formales de un inmuebie,

ocasionado por la accién del tiempo, o por 1a accién e intervencidn dal hambre o la
naturaleza,

CONTAMINACION: Es la alteracién del ambiente con sustancias o formas de
energla puasias en el por activided humana o de la naturaleza, en cantidades,
concentraciones o nivelas capaces de Interferir el bienestar o la salud de las
-perscnas, de ateniar confra la flora, |a fauna; de degradar la calidad del ambiente
o de los recursos de la Nacién o de los parliculares.

CONTENEDOR DE CREMACION. Caja interna, contenida en un atadd,
construida en material de fécll combustion, disefiado especialmente para depositar
un cadaver o restos humanos destinados a la cremacién.

CONVENCIONES: Hacen referencia a los simbolos del mapa base o topogréfico y
pueden ser ubicadas an la informacién marginal o como parte da ia leyenda.

COORDENADAS: Parameiros sngulares que delerminan |a posicién de un punto
sobre la superficie geométrica de la therra,

COTA DE NIVEL. Es la medida correspondients a una altura o a una deprasidn,
tomada a la largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

CREMAR: Accién de quemar o reducir @ cenizas restos u drganos ylo partes
humanas por medio de la energla caldrica,
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CRUCES PEATONALESA DESNIVEL:Son construcciones (puentes y tuneles)

que garantizan la integridad fisica vy continuidad del flujo peatonal para atravesar
una via

CUADRA: Es cada uno de los ladeos de cualguler manzana por donde se
presentan las fachadas y los accesos de las edificacionas respactivas.

CUENCA HIDROGRAFICA: Es el drea geogrifica cuyas aguas superficiales y
subterrdneas viarten a una red hidrogrdfica natural.

CUERPOS DE AGUA: zon todos aguellos elementos que albergan da manera
parmanante o temporal caudales de agua.

CURVA DE MIVEL: Linea continia que en los planos une los puntos que tiene la
misma altura sobre al nivel del mar o sobre olro planc de refarencia.

DESASTRE: Evento de crigen natural, tecnolégico o anirdpico que produce
intensas alteraciones en las personas, los bienas, los sarvicios yio al medio
natural. Es la consecuencia efectiva de un evento peligroso que dependiendo de
la vulnerabilidad de los elementos expuesios, causa efectos adversos sobre allos.

EMBALAJE: Cublerta de material aspacial qua anvualve al atald o al caddver o
parte de este, requaerido para efectos del transporte de un lugar a olro, cuyas
condiclones y caracleristicas serdn establecidas el Manual Técnico que para al
efecto expida el Ministerio de la Proteccion Sodial,

EMBALSAMAMIENTO: Procadimiento de tanatopraxia consistente en llenar de
sustancias balsdmicas u olorosas las cavidades de los caddveras o inyectar en los
vasos del mismo, cieros liquidos cuya composicion varia, con el propdsito de
retardar la descomposicién o putrefaccién de un cadaver o paries de esto.

EMISARIO FINAL: Es &l conducto que lleva todas las aguas de una parte o de la
totalidad de la civdad ¢ poblacion, al punto de vertimienio en un rio o curso de
agua ¢ a la planta de tratamiento,

EMPRESAS MIXTAS: Son agquellas que reciben aportes de capitales plblicos y
privados.

EQUIPAMIENTO:Areas, edificaciones e instalaciones de uso pdblico o privado,
deshnadas a proveer a los ciudadancs de los saervicios colectivos de cardcter
educativo, farmative, cultural, de saled, deportivo recreativo, religioso y de
blenestar social ¥ a prestar apoyo funcional a la administracién pdiblica y a los
sanvicios urbanos basicos del municipio.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el conjunto de areas, edificaciones o
construcciones de uso de una comunidad que suplen o complemantan las
nacesidades de su desarmolio y pueden ser plblicos o privados.
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ESCALA: Referencia que permite calcular la dimensidn real del drea
dibujada/Cualquier sistema que, por comparacién con una unidad, permita madir
una delerminada magnitud/ Es |a relacién antre una longitud medida en un mapa y
su comrespondients medida en al termeno.

ESCALA DEL MAPA: Es la proporcidn existente entre las medidas reales del
lerreno y las representadas en el mapa. La relacién escalar cominmenta utllizada
s la escala grifica, y la escala numérica,

ESCALA GRAFICA: se expresa por medio de una rejila constituida por varios
segmentos iguales y continuos de una recla, denominados unidades, de manera
que cada uno indica un determinado numero de metros, kilémetras U oira medida
de longitud.

ESCALA NUMERICA: Se expresa por medio de una relacin que consta de dos
términos denominados unidad (1) indica el valor que se loma como referencia y
per lo general comesponde a un centimetro y médulo (M} que se refiere al nimero
de veces que la unidad es considerada. ¥ se pueden indicar de diferentes formas
(1/M y 1:M) que se lee 1 es a M. Por ejemplo: la escala 1:100,000 indica que un
(1) centimetro sobre 8l mapa equivale a 100.000 centimetros o a 1.000 metros an
el terreno,

ESCOMBRERAS: Sitio donde se depositan los desechos que quedan de una obra
o un adificio derribado.

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles piblicos y los elementos
arquitectdnicos y naturales de los Inmuebles privados, destinades por su
naturaleza, por su usc o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que lrascienden, por tanto, los limites de los intereses individusles de
los habitantes. Asl, constiluyen el Espacio Publico de |a ciudad, las dreas
requeridas para la circulacién, tanto peatonal como vehicular, las dreas para la
recreacién piblica activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las
franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, pargues,
plazas, zonas wverdes y similares, las necesarias para la instalacion vy
mantenimiento de los servicios plblicos basicos, para la Instalacién y usa de los
elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresionas, para
la preservacion de las obras de Interés publico y de los elementos histéricos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacién ¥y presarvacin
del paisaje y los elementos naturales del entorno de |a ciudad, los necesarios para
la preservacién de las playas fluviales, en General, por todas las zonas
exislentes o debidamente proyectadas en las que el interés colective ses
manifiesto y canveniente y que constituyan por consiguiente Zonas para el uso o
el disfrute colectiva.

ESQUEMA BASICO: Es la representacién grafica del temeno, referida a las
coordenadas de la ciudad, a la cual deberdn incorporarse las afectaciones viales,
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paramentos de estructura urbana y determinantes para la localizacion de las
zonas de cesién de vias y zomas verdes necesarias para planiear el proyecio
urbanistico.

+« ESTRUCTURA ECOLOGICA PRIMCIPAL Conjunto de elemanios bidlicos y
abidticos que dan sustento a los procesos ecolbégicos esenciales del terrilorio,
cuya finalidad principal es la preservacién, conservacidn, restauraciin, uso vy
manejo sostenible de los recursos naturales rencvables, los cuales brindan la
capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las poblaciones.

+ ESTRUCTURA URBAMA: Es la organizacion fisico-espacial determinada a
iravés de |a zonificacién propuesta y la red vial.

« EVENTO: Fendrmena an términos de sus caracterlsticas, dimension y ubicacién
geogrifica.
+ EVENTO POSIBLE: Fendmeano que pusde sucedar.

+« EVENTO PROBABLE: Fendmeno esperado debido B que hay criternios técnicos y
cientificos para considerar su ocurrencia,

« EXHUMAR: Accitn de extraer caddverss, restos dseos o resios humancse del
lugar de inhumacién, previa orden judicial ylo administrativa para los efectos
funerarios o legales.

= FALLA GEOLOGICA: Ruplura de la corleza lerrestre por efecto de esfuerzos que

superan su limite de resistencia. El thrmine "Falla® implica desplazamienio
diferencial en ambos lados del plano de ruptura.

+ FETO: Producte de gestacion nacido muerto o sin posibiidad clentifica de
establecer dicha condicidn.

« FRANJA DE AMOBLAMIENTO:Zona que hace pare de la via de circulacidn
paatonal ¥y que estd destinoda a la localizacion de los elementos de mobiliario
urbano y la instalacién de |a infraestruciura de los servicios plblicos.

+ FRANJA DE CIRCULACION PEATONAL:Zona o senderc de las vias de
circulacion peatonal, destinada exclusivamente al iransito de las personas.

= GALIBO:Altura entre la superficie de rodadura de la calzada y el borde inferior de
la suparesiruciura de un pusnle,

« HORNO CREMATORIO: Equipo o inatrumento mecinico especializado por medio
del cual la energla calérica reduce a cenizas los cadaveres, reslos humanos o
restos deaos an un tiempo determinado.

« IMPACTO AMBIENTAL: Es el cambioc gue se causa sobre el medio ambiente.
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INHUMAR: Accién de enterrar o depositar en los cementerios cadaveras, restos u
érganocs ylo partes humanas.

INTENSIDAD: Medida cualitativa o cuantitativa de la severidad de un evento an
un sitlo determinado,

INTERCEPTOR: Es un colector préxima y paralelo a un rio o canal,

LENGUAJE GRAFICO: Es un sistema de expresion del pensamiento que parmite
la comprensién de los elementos del mapa y usa simbolos que parciban
visualmente bajo dos formas: en dibujos v en escritura proplamente dicha,

LEYENDA: Es el drea del mapa donde se describen los simbolos utilizados en la
tematica tratada. La leyenda es indispensable para la comprenszidn del
documento; no debean faltar en alla ningunos de los simbolos que aparecen &n al
mapa, asl como lampoco ninguna de las unidades. Dependiendo del mapa las
leyendas, pueden vanar de tamafio. Es tradicién colocar la leyenda a la izquierda,
& la derecha o @n la parte infericr, an el caso de los mapas que tisnan marco.

MALLA O SISTEMA VIAL: Es al conjunto de vias que consiituyen |a
infraestructura necesaria para la movilizacién de bienes y personas.

MANEJO DE LA CUENCA HIDROGRAFICA: Se entiende por manejo de una
Cuenca |a ejecucidn de obras y Iratamientos, contenidos en el Plan de
Ordanamienio

MANZANA: Unidad basica urbana de terreno, ocupado o no, perimetralmente

delimitada por vias poblicas, que constituye el elemento fundamental de la
confarmacidn de la trama urbana de la ciudad,

MAPA: Representacién convencional de toda superficie mediante su proyeccién
en un plano a ascala reducida.

MEJORAMIENTO URBAND: Es un proceso mediante el cual las dreas

deterioradas de la ciudad scn adecuadas o rehabilitadas, utiizando instrumentas
como |a renovacidn urbana o maejoramiento integral,

MOBILIARIO URBANO:Conjunto de elementos, objelos y construcciones
dispuestos o ubicados en |a franja de amoblamiento, destinados a la utllizacién,
disfrute, seguridad y comodidad de las perscnas y al ornato del espacio publico.

MORGUE: Lugar o espacio destinado a depositar temporalmente cadéveres,
restos u drganos yo partes humanas, con el fin de: determinar pesibles causas de
la muerte a través de necropsias, realizar la identificacién del cadéver, realizar

viscerptomias o para realizaer procadimiantos de tanatopraxia,

NECROPSIA: Procedimiento mediante e! cual a Iravés de observacin,
intervencion y analisis de un cadéver, en forma tanto externa como interna y
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teniendo an cuenta, cuando sea del caso, el examen de las evidencias o pruabas
fisicas relacionadas con el mismo, asl como las circunstancias conocidas como

anteriores o posteriores a la muerte, se obtiene informacidn para fines clentificos o
juridicos.

+ NEOMNATO: Recién nacido.
# HNN: Cadaver de perscna no identificada.

+ NORTE: Punto cardinal dal horizonte, que cae frante a un observador a cuya
derecha este el Oriente.

s OQOSARIO: Lugar destinado al dapdsito de rastos dseos axhumados

» PARQUE: El parque es por definicién un espacio libre situado al interior de la
ciudad, destinado a |a recreacion al aira libre y al contacio con la naturaleza. En al
parque predominan los valores paisajisticos y naturales sobre cualguier elemento
arquitectdnico gue lo conforme & se encuantra dispuesto & su interior.

+ PARGUE, AGRUPACION O CONJUNTO INDUSTRIAL: Conjunta de industrias
afines o complementarias con condiciones comunes de ubicacidn, infraestructura,
aquipamisnto y sanvicios, qua cuenta con un sislama de zonificacion interna da los

usos parmitidos en el predio o predios en gque se localizan y que estidn somatidos
al régimen de propledad horizontal.

* PASOS URBANOS. Via del orden nacional, departamental, municipal o distrital,
comprandida dentro del perimetro de la zona urbana de cada municiplo o distrita

« PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracidn de la herencia
urbanistica, arquitectdnica, histdrica y artistica.

* PENDIENTE: Es la inclinacién longitudinal de una via, corriente de agua, canal o
terreno natural, expresada en un tanto por ciento o por mil.

+ PERFIL VIAL Representacitn grafica de una via que esquematiza, an el sentido
perpendicular al eje, el conjunto de elementos urbanisticos que la compranden
antre los paramantos de los inmuebles.

= PERIMETRO RURAL: limite municipal qus cobija el 4rea en la cual tiene
Jjurisdiccion politico administrativa el municipio de Ibagué.

= PERIMETRO SAMITARIO O DE SERVICIOS: Es la linea que enmarca el drea
definida para la instalacion y el suministro de servicios plblicos por parte de la
Administracidn Municipal. Dentro de este limite estdn comprendidas las zonas

dasarmolladas y sin desamollar para las cuales existe la posibllidad inmediata de
prastacién de sarvicios basicos de infraestructura,

* PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimila v separa el suelo urbano del
resto del territerio municipal.
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PERIODO DE RETORNO: Intervalo de ocurrencia de un fenémeno, entendido
comao el tiempo promedio entre eventos con caracteristicas similares.

PIE DE MONTE: Area de transicién entre relieves accidentados y las zonas
circundantes més bajas,

PLANO: Es la representacién gréfica a escals de una urbanizacién, pareelacidn,
agrupacion, conjunto, edificlo y olras obras o superficies,

PLANTA DE TRANSFERENCIA: Lugar de deposito temporal de residuos sélidos
para su disposicidn final.

PLAZA: Es la resultante de una agrupacién de edificios en tome a un espacio
libre, publico por excelencia,

PLAZOLETA: Al igual que la plaza se caracteriza por e un lugar plblico donde
tamblén prevalecen los elementos arguitectdnicos gue la conforman y Ia
compenen sin la connotacidn masiva que poses la plaza.

PREDICCION. Se basa en tecrlas deterministicas y presenta enunciados que

intentan ser exaclos respecto a lo que sucederd en &l fuluro, va del prezente al
fuluro,

PREVISION: Pretende dar una idea de los sucesos probable a los cuales serd
précioso adaplarse,

POT: Entiéndase como Plan de Ordenamiento Territorial al instrumenio basico
para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorle municipal, definide camo
el conjuntc de objetivos, directrices, pelilicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrolio fisico dal
territario y la ulllizacién del suelo. Los planes de ordenamiento del teritario se
denominaran: Planes de ordenamiento temitorial para distritos y municipios eon
poblacion superior a los 100,000 habitantes; Planes bdsicos de ordenamisnto
territorial para municipios con poblacién entre 30.000 y 100.000 habitantas:
Esquemas de crdenamlento territorial para municipios con poblacian inferior a los
30.000 habitantes. Cuando la lay se refiera a POT se sntenderd que comprends
todos los tipos de planes previstos en la presente definicidn.

QUEBRADA: Depresién topogréfica que sirve como drenaje. Cauce natural de
agua. Nombre que 86 la a un flujo hidrico que recorre cauces naturales de manera
permanante y cuyo caudal es menora 1 m3 /seg.

RED VIAL LOCALEs la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la urbanlzacion

RESILIENCIA: La capacidad de un sistema, comunidad o socledad expussios a
una amenaza para resistir, absorber, adaptarse y recuperarse de sus efeclos de
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manera oporuna y eficaz, o que incluye la presarvacidn y la restauracion de sus
estructuras y funciones basicas.

« RESTOS HUMAMNOS: Partes de un cadaver separadas del cuerpo, debido a
circunstancias de la muerle como consecuencia de actos viclentos, accidentes o
fenomenos naturales, Miembro u drganos que provienen de un caddver. RESTOS
OSEOS: Tejido dsec humano en estado de reduccién esquelética.

« RIESGO: Es la combinacién de la amenaza y la vulnerabilidad.

» RIESGO ESPECIFICO: Grado de pérdidas esperadas debido a la ocurrencia de
un evento particular y comeo una funcién de la amenaza y la vulnerabliidad,

« RIESGO PUBLICO: El dafo potencial que, sobre la poblacién y sus bienes, la
infrasstruciura, &l amblente y la economia pdblica v privada, pueda causarsa por
la ocurrencia de amenazas de origen natural, socio-nafural o antrdpico no
intencional, que se extlende més alld de los espacios privados o actividades
particulares de las personas y organizacionas y que por su magnitud, velocidad y
contingancia hace nacasario un proceso de gastidn qua involucrs al Estado y a la
sociedad

* RIO: Corriente de agua continua y més o menos caudalosa gue va a desembocar
en ofra corrients, en un lago o en el mar,

= RONDA DE QUEBRADA: Zona de alslamiento y proteccibn que comprande 30
mefiros de la cota maxima de inundacion tanto a la margen derecha e izquierda del
cauce natural.

= RONDA HIDRICA: Es la reserva ecolégica no - edificabla de uso pdblco
constituido por una linea paralela al lado y lado de la linea de borde del cauce
permananta de los rios, embalses, lagunas, quebradas y canales hasta 30 melros
de anche, que contempla las dreas inundables para el paso de las crecientes no
ordinarias y las normas necesarias para la rectificacidn, amortiguacion, proteccion
y equilibrio ecolbgice.

+ ROTULO: Es la descripcion més generalizada del contenido del mapa y dabe
estar en una posicidn relevanie

= SEPARADOR: Es |a franja longitudinal de la via, colocada paralelaments a su eje,
con el fin de separar calzadas, encauzar flujos de trdnsilo y proteger a los
peatones, Segln su localizacion y dimensidn puede estar conformado por zonas
duras o blandas y puede ser central, intermedio o lateral.

* SEPULTURA O TUMBA: Lugar donde se realiza la accién de inhumar. Espacio

bajo tierra o cualquier otro lugar debidamente definido, donde se deposita un
cadiver y/o restos humanos.
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SUBCUENCA: Es un componente o unidad gecgrafica resultante de la division
natural de una cuenca hidrografica.

SUELD DE PROTECCION: Son aquellos suelos y dreas localizadas en zona
urbana o rural y gue por sus caracterisiicas geograficas, paisajisticas y
ambientales, o por estar localizadas en zonas de amenaza y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos o por formar pare de Areas
requéridas para la provisién de servicios publicos domiciliarios, se declaran como
restringidas para el desarrollo de cualguier tipo de actuacidn urbanistica,

TANATOLOGIA: Parte de la medicina que astudia los fandmeanos relativos a la
muerte.

"TANATOPRAXIA Técnicas propias del manejo, preparacidn y conservacién de
cadéveras,

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos y normas para cada Area
de actividad.

TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO:Son las determinaciones del
components urbanc del plan de ordenamiento territorial o de los Instrumentos que
lo desarrollen y complementen gque regulan la urbanizacién de predios
urbanizables no urbanizades en suelo urbano o de expansidn urbana.

UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION:Porcentaje maximo de suelo gue
puede ser clasificado como rural suburbano en un municipio o distrito

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION:Superficie minima da terreno definida en el
componente rural del plan de ordenamiento temitorial que puede incluir ena o
varias unidades prediales para la ejecucidn de actuaciones urbanisticas de
parcelacidn y edificaciin de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en
el suelo rural suburbano.

UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL:Instrumenic de planificacién de escala

intermedia que desarrolla y complementa el plan de ordenamiento territorial para
el suelo rural.

URNAPARA CENIZAS: Reciplents en el cual se deposita |a totalided de las
parficulas resultantes de la cremacién de un caddver.

USO: Es el lipo de ulilizacién asignado a un terreno, a una edificacidn o parte de
@stos. Es la deslinacion que se le da a los elementos materiales de la estructura
urbana an las distintas actividades cludadanas.

USO PRINCIPAL Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona
¥ que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.
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USC COMPATIBLE © COMPLEMENTARIO:Uso qua no se opene al principal y
concuerda con la potencialidad, productividad y proteccidn del suelo y demas

- recursas naturales conexos.

USO COMNDICIONADO O RESTRINGIDO:Usoc gque presanta algun grado de
Iincompatibllidad urbanistica y/o ambiental gue s& puade controlar da acuerdo con

las condiclones que impongan las normas wurbanisticas y ambientales
comaspondiantas.

USO PROHIBIDO:Uso incompafible con el uso princlpal de una zona, con los
objetivos de conservacion ambiental y de planificacidn ambiental y territarial, y por
consigulente implica graves riesgos de tipo ecoldgico yio social.

via: Camino terrestre, marilimo o aédreo por donde se transita,

Vias ARTERIALES O DE PRIMER ORDEN:Vias constiluidas por las troncales,
transversales y accesos a capitales de departamenio que cumplen con la funcién

bésica de integrar |as principales zonas de produccién y consumo del pais y de
este con los demds palses.

via DE CIRCULACION PEATOMAL:Zona destinada a la circulacion paatonal,

conformada per las franjas de amoblamianta y da cireulacidn peatonal, tales como
andenes, senderos y alamedas.

VIAS INTERMUNICIPALES O DE SEGUNDO ORDEN:Vias que unen las

cabecaeras municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y
conectan con una via anarial o de primer arden.

vias VEREDALES O DE TERCER ORDENM'ias de acceso que unen las
cabeceras municipales con sus veredas o que unen veredas enire si,

VICERATOMIA; Es la recoleccién de Grgance o tema de muestrag de cualguiera
de los compenentes anatémices contenidos en las cavidades del cuerpo humano,

bien sea para fines médico-legales, clinices, de salud plblica de Investigacién o
docancia.

YIP: Vivienda de Interés Social
VISP: Vivienda de Interés Social Prioritario.
VIP: Vivienda de Interds Prioritario

VULNERABILIDAD: Susceptibiidad o fragiidad fisica, econtmica, social,
ambiental o institucional que tiene una comurnidad da ser afectada o de sufrir
efectos adversos on caso de gqua un evento fisico peligroso se presente.
Corresponde a la predisposicidn a sufrir pérdidas o dafios de los seres humanos y
sus medios de subsistencia, asl como de sus sistemas fisicos, sociales,
acondmicos y de apoyo que pusden ser afectados por eventos fisicos paligrosos.
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“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTC
TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO: Cardcter, magnitud e indice de

variacién climdtica al que estd expuesto un sistema, su sensibifidad y capacidad
do adaplacién.

ZOMNA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se fija
a lado y lado de la via con el propdsitc de aislar la zona de circulacion de
vehiculos propiamants dicha de las zonas de circulacién peatonal y/o edificables.
Para tal efecto deben adecuarse paisajistica y ambientalmente con zonas verdes
yio arborizacién. También se denomina asi la franja longitudinal que separa las
caizadas de un canal dg aguas lluvias,

ZONA: Subdivision de las greas de actividad,

ZOMA VERDE: Areas libres de propiedad plblica o privada, destinadas a la
recreacion activa y/o pasiva y/o a la localizacion de equipamiento comunal.

ZOMA VERDE PUBLICA: Es el drea libre acceso para todas las parsonas por ser
de propledad comin de la colectividad.
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