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ACUERDO N°.001 8 de 2002

Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Monteria.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

En uso de sus atribuciones constitucionales, legales vy
reglamentarias, en especial las conferidas por el articulo 313
numerales 1, 2, 7, 9y 10 de la Constitucion Politica, los articulos
41 y siguientes de la Ley 152 de 1.994, los articulos 32 y
siguientes de la Ley 136 de 1.994, el articulo 25 de la Ley 388/97
y su decreto reglamentario 879/98, acuerda

ARTICULO 1. De la adopcion del Plan. Conforme con las
previsiones legales se adopta para el Municipio de Monteria el Plan
de Ordenamiento Territorial, el cual se define como el principal
instrumento de planificaciéon del territorio que regira en el municipio.
Asimismo, y de manera explicita, se adoptan los elementos que
legalmente lo integran: el Documento Técnico de Soporte, el
Documento Sintesis, los planos generales definidos por la ley y los
de caracter especifico que complementan y espacializan la
informacién correspondiente y las disposiciones que conforman el
presente Acuerdo, el cual consta de 309 paginas, cinco partes y 655
articulos.

ARTICULO 2. Del concepto de Ordenamiento Territorial. El
Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion que permite orientar el proceso de ocupaciéon y
transformacion del territorio mediante la localizacion adecuada y
racional de los asentamientos humanos, las actividades
socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos
colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el
fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

PRIMERA PARTE

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Del ambito de aplicacién, vigencias y documentos del
plan
de ordenamiento territorial

ARTICULO 3. Del ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial. El desarrollo fisico y la utilizacion del
suelo en el territorio del municipio de Monteria se regir4 por las
disposiciones previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial de que
trata el presente Acuerdo y en los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 4. De la vigencia del contenido general del Plan de
Ordenamiento Territorial. El contenido del Plan de Ordenamiento
tendra las vigencias que a continuacion se sefialan de conformidad
con la ley 388 de 1997:

Componente general de largo plazo. Para el caso del Municipio de
Monteria se determina que el Componente General estara vigente
hasta el afio 2011.

Componente general y urbano de mediano plazo: Estara vigente
hasta el afio 2008

Componente urbano y rural de corto plazo: Estara vigente hasta el
afio 2005.

El presente Plan de Ordenamiento Territorial podra ser modificado al
vencimiento de las vigencias antes establecidas. No obstante lo
anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha
adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento territorial, seguird vigente
el ya adoptado.

ARTICULO 5. De las condiciones que ameritan la revisién del
Plan de Ordenamiento Territorial. Las revisiones estaran
sometidas, en general, al mismo procedimiento previsto para su
aprobacién y deberan sustentarse en pardmetros e indicadores de
seguimiento relacionados con:

1. El vencimiento del término de vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, establecido en el Articulo 4.

2. Cambios significativos en las previsiones demograficas.

3. La dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del
suelo.

4.  El surgimiento de la necesidad o conveniencia de ejecutar
proyectos de gran impacto en materia de transporte masivo,
infraestructuras, expansion de servicios publicos o
equipamientos colectivos.

5. La ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional
urbana que generen impactos sobre el ordenamiento del
territorio municipal.

6.  Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio
ambiente que impliquen la necesidad o la conveniencia de
implementar los respectivos ajustes.

7. Lanecesidad de modificar y ajustar las previsiones del Plan de
Ordenamiento Territorial a los nuevos avances tecnoldgicos.

8. La ejecucion de proyectos estructurantes que generen impactos
sobre el ordenamiento del territorio municipal asi como en la
evaluacion de los objetivos y metas del mismo.

ARTICULO 6. Del procedimiento para la revision del Plan de
Ordenamiento Territorial. La revision del Plan de Ordenamiento
Territorial, la de alguno de sus componentes o la de cualquiera de las
decisiones contenidas en él, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Las revisiones al Plan de Ordenamiento Territorial originadas en
la necesidad de ajustar sus normas a las politicas o estrategias
en el mismo contenidas, o para asegurar la aplicabilidad de sus
normas y determinaciones por vacios o falta de previsiones no
subsanables por via de interpretaciéon auténtica o doctrinal, se
podran realizar en cualquier momento por iniciativa del Alcalde.
Las revisiones originadas en el cambio de politicas o
estrategias, solo podran adoptarse al término de la vigencia del
respectivo componente conforme a lo establecido en los
Articulos (4 y 5) del presente Acuerdo y segun los criterios
definidos para tal efecto en los numerales 1, 2 y 3 del Articulo
28 de la Ley 388 de 1997.

2. La formulacion de las respectivas modificaciones originadas en
el cambio de politicas o estrategias que justifiquen la revision
del Plan debera realizarse por la administracion del municipio
con por lo menos seis (6) meses de anticipacion a la fecha de
expiracion de la vigencia del componente objeto de la revision.
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10.

El Alcalde, a través de la Secretaria de Planeacién Municipal,
sera responsable de dirigir y coordinar la propuesta de revision
del Plan de Ordenamiento Territorial y de someterlo a
consideracion del Consejo de Gobierno.

El Proyecto de Revision del Plan se sometera a consideracion
de la Corporacion Autonoma Regional CVS, respecto de los
asuntos exclusivamente ambientales. La autoridad ambiental
dispondrd de treinta (30) dias habiles para adelantar los
procesos de concertacién pertinentes con el Municipio. Si en el
mencionado proceso de concertacibn no se alcanzare un
acuerdo sobre uno o méas temas de naturaleza exclusivamente
ambiental, el proyecto de revisibn sera sometido a la
consideracion del Ministerio del Medio Ambiente para que,
dentro del término a que se refiere el inciso 2 del Paragrafo 6
del Articulo 1 de la Ley 507 de 1999, tome las decisiones a que
haya lugar.

Una vez definido el proyecto del Plan de Ordenamiento
Territorial con las autoridades ambientales mencionadas en el
numeral anterior, se someterd a consideracion del Consejo
Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir concepto y
formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes.

Durante el periodo de revisién del Plan por las autoridades
ambientales y por el Consejo Territorial de Planeacién, la
Administracién Municipal solicitard opiniones a los gremios
econdmicos y  agremiaciones profesionales; realizara
convocatorias publicas para la discusion del proyecto de
revision, incluyendo audiencias con las juntas administradora
locales; expondra los documentos basicos del mismo en sitios
accesibles a todos los interesados y recogera las
recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas
entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del
municipio; debiendo proceder a su evaluacion, de acuerdo con
la factibilidad y conveniencia. Igualmente pondran en marcha
los mecanismos de participacion comunal previstos en el
Articulo 22 de la Ley 388 de 1997.

La Administracion Municipal establecera los mecanismos de
publicidad y difusion del proyecto de revision del Plan de
Ordenamiento Territorial de tal manera que se garantice su
conocimiento masivo.

Una vez surtidas las instancias de participacion, consulta y
concertacion interinstitucional previstas en los numerales
anteriores, el proyecto de revision del Plan de Ordenamiento
Territorial serd presentado por el Alcalde a consideracion del
Concejo Municipal de Monteria, dentro de los treinta (30) dias
siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de
Planeacién. Si el Concejo estuviere en receso, el Alcalde
convocara a sesiones extraordinarias. La revision del Plan de
Ordenamiento Territorial serd adoptada por acuerdo del Concejo
Municipal.

Sin perjuicio de los demés mecanismos de participacion
contemplados en la Ley y en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial, el Concejo celebrard un cabildo abierto previo al
estudio y andlisis de los proyectos de revision que a su
consideracion le someta la Administracion, de conformidad con
el Articulo 2 de la Ley 507 de 1999 y con el numeral 4 del
Articulo 28 de la Ley 388 del 1997.

Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacion del
proyecto de revision del Plan de Ordenamiento Territorial sin

gue el Concejo hubiere adoptado decisién alguna, el Alcalde
debera adoptarlo mediante decreto.

ARTICULO 7. Del Consejo Consultivo de Ordenamiento. El
Alcalde, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 29 de la Ley
388 de 1997, mantendré vigente el organismo colegiado asesor de la
Administracion Municipal sin personeria juridica, denominado
Consejo Consultivo de Ordenamiento de Monteria. A dicho
organismo le corresponderd hacer seguimiento a este Plan de
Ordenamiento y proponerle a la Alcaldia las iniciativas que tenga
sobre ajustes o revisiones cuando sea el caso.

ARTICULO 8. De los Documentos del Plan. Hacen parte integral
del Plan de Ordenamiento Territorial de que trata el presente
Acuerdo, ademéas de las disposiciones en él contenidas, los
siguientes documentos:

1. El Documento Técnico de Soporte.

2. La Cartografia: Comprende los siguientes planos:

a. Generales:
1. Distribucion espacial y Jerarquizacion
municipal. Departamento de Coérdoba y Mapa
de Area de Influencia Urbana de Monteria.
2. Municipios con desplazamientos forzados
1994-97 y Capacidad Financiera Municipal
3. Mapa de Presencia Institucional e Indice de
Presencia del Estado y Topologia Industrial y
Concentracion de Oficinas Financieras 1991-96
4. Mapa de vinculos e Infraestructura para la
Competitividad.
b. Rurales:
1. Mapa de Zonificacion para el Ordenamiento
2. Densidad Poblacional Rural
3. Cuencas hidrograficas y red hidrologica
4. Amenazasy riesgos
5. Oferta ambiental
6. Mapa de Climas
7. Zonas econdmicas
8. Usos de la tierra
9. Elevacion
10. Geologia
11. Areas de reserva y proteccion de recursos naturales
12. Suelos
13. Predial y Clasificacion del Suelo
14. Componentes del desarrollo y Servicios basicos

publicos
15. UEF y Areas arqueoldgicas y turisticas
16. Mapa de expansion de poblados nucleados
b. Urbanos:
1. Usos del suelo
2. Acueducto
3. Saneamiento basico
4. Centralidades, Servicios
urbanos y  equipamiento
comunitario.
5 Espacio publico
6. Quantum urbanistico
7. Sistemas de transporte
8. Planes Parciales Prioritarios y
9. Tratamientos del suelo
10. Operaciones estructurantes y
11. Piezas urbanas
12. Barrios por UPL
13. Clasificacion vial
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14. Impacto ambiental de lo

urbano Yy Ssu entorno

Documento Resumen. La Administracion Municipal ordenara la
edicion y publicacién del documento resumen y las cartillas
didacticas con el fin de facilitar la divulgacion de la sintesis y
conclusiones generales del Plan de Ordenamiento Territorial
que se adopta por el presente Acuerdo.

El Programa de Ejecuciéon. Corresponde a la Administracion de turno
del Municipio. El Programa de Ejecucién no obstante, siempre
se entendera formar parte del plan de inversiones. En
consecuencia para definir las actuaciones sobre el territorio que
deberan ser ejecutadas por cada una de las administraciones
subsiguientes del Municipio, el proyecto respectivo debe ser
puesto a consideracién del Concejo Municipal conjuntamente
con el del respectivo Plan de Desarrollo.

De los principios rectores

ARTICULO 9. De los principios rectores del Plan de
Ordenamiento Territorial. La ejecucién del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Monteria, asi como de los instrumentos
que lo desarrollan, se orienta y se fundamenta en los principios
rectores que se establecen en los articulos siguientes.

ARTICULO 10. El Plan de Ordenamiento, un instrumento con
visién de regién. Las politicas, proyectos, programas e instrumentos
que se desprendan del Plan de Ordenamiento han de ser
estructurados bajo un enfoque urbano - rural Municipal, enmarcado
en una mas amplia concepcion de desarrollo urbano subregional y
regional, arménico, coordinado y concertado.

ARTICULO 11. El Plan de Ordenamiento, un instrumento para
construir la sostenibilidad del territorio. ElI Plan de Ordenamiento
territorial esté4 concebido como un medio para facilitar el crecimiento
y desarrollo de la ciudad y su ruralidad, bajo criterios de
sostenibilidad ambiental, humana, econémica y equidad social, en el
que se conjuguen un manejo protector de las potencialidades y
fragilidades de los recursos naturales, del ambiente y de los demés
recursos fisicos, econémicos y financieros, publicos y privados, que
intervienen en la dindmica del territorio permitiendo una distribucién
equitativa de oportunidades para su disfrute, en términos de
habitabilidad y mejoramiento del entorno natural.

ARTICULO 12. El Plan de Ordenamiento, un instrumento para
consolidar la competitividad de Monteria. Las formulaciones del
Plan de Ordenamiento deben contribuir al mejoramiento de la ciudad,
unidad socio - espacial que permite la coexistencia digna y
gratificante de propios y extrafios, al facilitar las condiciones
suficientes y de alta cualificacién en lo urbano y lo rural para
emprender actividades economicas y sociales modernas y eficientes,
cuya localizacion en el territorio municipal busca el Plan, para
beneficio de la calidad de vida de la poblacion y de quienes colocan
sus recursos al momento de implementarlas; esperando con lo
anterior solidificarla como “plataforma competitiva”.

ARTICULO 13. EIl Plan de Ordenamiento, un instrumento para
lograr una Monteria mas equitativa. El Plan de Ordenamiento
sustenta el conjunto de sus politicas, objetivos, estrategias y
proyectos en los principios de prevalencia del interés publico y la
funcion social y ecoldgica de la propiedad, a partir de la igualdad de
los ciudadanos ante la ley, de forma que se logre generar un proceso
de ordenamiento que haga de Monteria una ciudad méas humana
para el disfrute de todos.

ARTICULO 14. El Plan de Ordenamiento, un instrumento para
recobrar la valoracion del espacio publico como esencia de la
ciudad. En razén de que la calidad de una ciudad se mide por la
calidad de su espacio publico urbano y rural, el sistema de espacio
publico constituye el estructurante principal de la construcciéon de
ciudad y de ciudadania. Este principio fundamenta el conjunto de las
formulaciones del Plan de Ordenamiento en cuanto se orientan a
proteger el espacio publico existente, a procurar incrementar la
cantidad, la variedad y calidad de su oferta global a la vida ciudadana
y a convertirlo efectivamente en el articulador principal del desarrollo
urbano y rural.

ARTICULO 15. EI Plan de Ordenamiento, un instrumento
participativo. El nuevo enfoque del municipio colombiano y las
vigentes disposiciones sobre ordenamiento territorial, exigen un
proceso colectivo de construccién de ciudad que se ha expresado,
gracias a un esfuerzo responsablemente participativo, en la
formulacion del Plan de Ordenamiento y que debe, por tanto,
acompaniar sus fases de ejecucién, seguimiento, evaluacion y ajuste,
asi como los procesos de discusién, concertacion y formulacién de
los demas instrumentos complementarios consagrados por la ley.

ARTICULO 16. EI Plan de Ordenamiento, un instrumento
flexible. Las formulaciones del Plan de Ordenamiento han de permitir
la consagracion de objetivos y politicas para el funcionamiento de un
sistema de planificacién espacial de la ciudad, que posibilite su agil
ajuste y complementacion, acorde con las cambiantes circunstancias
y las cotidianas demandas ciudadanas.

ARTICULO 17. EI Plan de Ordenamiento y los principios

generales de la ley. El Plan de Ordenamiento Territorial de

Monteria, finalmente, recoge los principios generales del

ordenamiento territorial planteados por la Ley 388 de 1997, los cuales

inspiran el conjunto de novedosos instrumentos asociativos que se

introducen para la gestion urbanistica:

La funcion social ecolégica de la propiedad

La prevalencia del interés general sobre el particular

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios derivados del
desarrollo urbano.

ARTICULO 18. Del modelo de ocupacion territorial. El modelo de
organizacion espacial, definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, se fundamenta en los principios basicos sobre
sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social y equilibrio
funcional del territorio. A la vez, se inspira en un imaginario de ciudad
deseada que recoge las principales expectativas sociales y
ciudadanas e incorpora los principales objetivos planteados para el
ordenamiento futuro, los cuales han de procurarse mediante la
aplicaciéon de las politicas, estrategias, proyectos, tratamientos
urbanisticos y tipos de intervencion propuestos por el plan.

Los principales componentes del modelo son:

e  Una zona rural con alta produccion ambiental, que cumpla
una funcién ecoldgica equilibradora para el municipio y el
area urbana, con una eficiente actividad ganadera y
agropecuaria tradicional, oferta ecoturistica, suficiente
dotacion de vias y equipamientos para su desarrollo
integral y adecuada articulacion con el area urbana.

. Unos bordes de proteccion o cinturones verdes de
contencién, respecto de la presion que ejerza la expansion
urbana sobre las laderas, los humedales y las areas
suburbanas.

(] Un crecimiento orientado hacia adentro, con énfasis en las
zonas centrales proximas al rio dotadas de excelente

3
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infraestructura, que experimentan actualmente procesos de
estancamiento, degradacion o subutilizacion.

. Un rio SinG integrado espacial y ambientalmente al
desarrollo urbanistico de la ciudad, y que aporta
significativamente a su valor paisajistico y a su espacio
publico.

e Un sistema de espacio publico con incorporacién efectiva
de elementos naturales destacados, tales como Sierra
Chiquita, los humedales, los canales y las quebradas
afluentes del rio que presentan condiciones favorables
para ello.

e  Un municipio que ha valorado los componentes originales
de su sistema estructurante, complementandolos con
nuevos elementos y otorgandoles tratamiento integral, de
acuerdo con sus particularidades.

e Un municipio y una ciudad con un sistema jerarquico de
centralidades en equilibrio dinamico, a partir del centro
tradicional y representativo, de unas centralidades de
equilibrio norte, sur, oriente y occidente propuestas y de
unos centros zonales debidamente complementados con
un amplio subsistema de centros barriales.

e Un centro tradicional y representativo con recuperada
calidad y significacion, mediante  proyectos e
intervenciones estratégicas a su interior y en su periferia.

e Un sistema de centralidades espacio-funcionales rurales
ubicadas en cabeceras de corregimientos que los convierta
en polos de desarrollo del municipio.

e Un sistema de transporte masivo compuesto por unos
corredores viales que racionalizan la movilidad y actian
como estructurantes principales de la ciudad y del
municipio.

e Un corredor de servicios urbanos de alta calidad
urbanistica, localizado a lo largo del rio, en armonia e
integracion con usos residenciales y productivos.

e Un municipio y una ciudad con una racional mezcla de
usos que permita distribuir equitativamente en el territorio
las actividades productivas, comerciales y de servicios, los
equipamientos comunitarios y la vivienda.

e Una ciudad con caracter eminentemente comercial,
cultural, turistico y universitario que ofrezca oportunidades
y servicios profesionales especializados y necesarios para
su desarrollo.

SEGUNDA PARTE

DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 19. Del caracter estructural de las disposiciones del
Componente General. Conforme al art. 8 y al paragrafo del art. 9°
del Decreto 879 de 1.998 el componente general es de caracter
estructural y se define como de largo plazo, por lo tanto, su contenido
prevalece sobre los demas.

Del imaginario de ciudad, los objetivos estratégicos y
politicas de ordenamiento territorial.

ARTICULO 20. Del imaginario de ciudad, los objetivos
estratégicos y politicas. El imaginario de ciudad, los objetivos
estratégicos establecidos para el Ordenamiento Territorial del

Municipio de Monteria y sus correspondientes politicas, son los
siguientes:

Imaginario de ciudad:

Ciudad competitiva, ambientalmente sostenible, socialmente
equilibrada, acogedora e integrada espacial y funcionalmente a partir
de los ejes estructurantes y del sistema de centralidades

Este imaginario es un referente indispensable, para el Plan de
Ordenamiento Territorial, construido con visiones de diversos grupos
sociales, manifestadas a través de amplios procesos participativos,
entre los cuales sobresalen los Encuentros con la Monteria Rural y
con la Otra Monteria, los aportes de grupos sociales o gremiales
organizados y de la comunidad generados en los talleres y reuniones
adelantados en el proceso de participacion para la formulaciéon del
presente Plan; entre las diversas expresiones de este imaginario o
visiones del Monteria deseado, se destacan las siguientes:

s Una ciudad sostenible y “sustentable”, en la cual los procesos
de ocupacién del suelo y del crecimiento se dan en cabal armonia
con la naturaleza y con las caracteristicas propias de su localizacion.

s Una ciudad integrada espacial, funcional y socialmente con el
municipio y con los deméas municipios.

s Una ciudad integrada al medio natural, en especial al rio y otros
elementos ambientales que determinan su morfologia y su calidad
espacial urbana.

s Una ciudad integrada al mas importante eje ambiental, que a la
vez es su arteria principal, el corredor del rio transformado en un
espacio publico de primer orden, alrededor del cual se localizan
actividades de caracter estratégico, potenciando el centro urbano que
congrega edificios publicos, institucionales, educativos y culturales.

5 Una ciudad competitiva y atractiva para residentes,
inversionistas y visitantes.

s Una ciudad equitativa y equilibrada en lo social, en lo cultural, en
lo espacial y en lo funcional.

s Una ciudad que brinda en forma territorialmente equitativa
oportunidades de acceso a los servicios publicos y sociales a todos
los ciudadanos.

s Una ciudad destacada por la calidad y diversidad de sus barrios
gue ofrecen a sus residentes espacio publico estimulante, facilidades
para satisfacer las demandas de la vida cotidiana y oportunidades de
desarrollar actividades econémicas que brindan empleo y servicios a
la poblacion.

s Una ciudad que, desde el espacio publico, desarrolla
efectivamente su mision educadora y que ofrece oportunidades
culturales para toda la poblacion.
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s Una ciudad con espacio publico suficiente y de calidad,
escenario privilegiado de un intercambio ciudadano democratico,
respetuoso y tolerante.

s Una ciudad provista de un centro de calidad, soporte de
identidad local y referente significativo para propios y extrafos.

s Una ciudad que privilegia al peaton sobre el vehiculo, en un
espacio publico amable y de calidad.

s Una ciudad integradora, abierta, amable, segura, caminable y
prodiga en espacios publicos de encuentro.

s Se suefia con una ciudad humana y habitable, que permita
permanecer en ella sin temor de ser segregado o excluido, que
contribuya a su subsistencia en condiciones dignas, que facilite la
libre circulacién, la eliminacién de barreras y el establecimiento de
relaciones entre quienes la habitan, que ayude a identificarse con su
territorio y entorno natural, aprehenderlo y comprenderlo y, ante todo,
gue posibilite la participacién en los procesos que orientan su
transformacion.

s Engeneral, una ciudad méas humana, para el disfrute de todos.

OBJETIVOS Y POLITICAS

Objetivo 1

Consolidar una plataforma urbana y regional competitiva.
Politicas:

Fortalecimiento del centro ubicando alli actividades de primera
jerarquia requeridas para el desempefio de una economia global.

Blsqueda de una ciudad amable que atraiga la inversion y la
ubicacion en ella de actividades empresariales y profesionales.

Construccion de una imagen de ciudad competitiva y eficiente que
genere sentido de pertenencia entre sus habitantes.

Proyeccion de la ciudad como un centro urbano receptor de nuevas
actividades productivas y el fortalecimiento de otras actividades
productivas y de servicios, con una magnifica oferta ambiental,
cientifica, comercial, cultural, educativa y de servicios publicos.

Promocién y desarrollo de proyectos en el campo ambiental,
cientifico y cultural que permitan posicionar la ciudad en el entorno
regional, nacional e internacional.

Mantenimiento, en condiciones de adecuada localizacién y
funcionamiento, de las actividades productivas existentes y
facilitando la localizacion en el territorio municipal de nuevas
actividades econémicas de produccion limpia y compatibles con otros
usos urbanos y rurales.

Proteccion y cualificacion de la explotacion de las actividades
rurales que han generado los distintos corregimientos.

Localizacion e identificacién de la red vial y de transporte regional y
adopcién de medidas que permitan al municipio ejecutar los acuerdos
interinstitucionales con los municipios vecinos para la construccion,
reparacion y mantenimiento de esa red.

Definicion, de comidn acuerdo con los municipios vecinos, de la
localizaciébn e identificacion de los sistemas regionales de
abastecimiento de aguas, de energia eléctrica y las medidas para la
construccién, manejo, reparacion y/o mantenimiento de esas redes.

Destinacion del sistema de cerros a la regeneracion y recuperacion
de la vegetacion propia del bosque nativo.

Concentracién de la infraestructura y los equipamientos en los
centros naturales de acopio

Motivacién para la ubicacién en el municipio y fortalecimiento de
equipamientos y actividades que refuercen el caracter de centro
cultural y de prestacion de servicios.

Promocién de la construccion de escenarios culturales.

Fortalecimiento del caracter de cabecera regional, a través de la
dotacion de equipamientos e infraestructuras requeridas no sélo por
la poblacién local, sino por los habitantes de un espacio geogréafico
mucho mayor, ofreciendo servicios de una jerarquia superior a los
que normalmente se asocian a su tamafio.

Promocién de la imagen de la ciudad posicionandola como centro
cultural y educativo.

Objetivo 2

Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico.

Politicas:

Priorizacion de la funcion ecoldgica equilibrante y la productividad
ambiental en la zona rural y las zonas urbanas de valor ambiental.

Establecimiento de relaciones espaciales efectivas entre las zonas
urbana y rural mediante la adecuada integracion de los elementos
naturales y agropecuarios al paisaje, el espacio publico y al
patrimonio cultural.

Limitacion del crecimiento de la ciudad sobre los bordes de
caracteristicas restrictivas al desarrollo urbano.

Integracion de los ecosistemas del area rural con los del area urbana
generando un conjunto de corredores ecolégicos que mejoren la
calidad ambiental de la ciudad y el territorio municipal en general.
Dicha estructura debera articularse con el contexto regional teniendo
como eje central el Rio Sina.

Objetivo 3

Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema
estructurante urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal
escenario de la integracién social y la construccién de ciudadania.
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Politicas:

Orientacion del desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico
como esencia de la ciudad y componente central de su sistema
estructurante.

Reorientacién de la relacion de la ciudad con el rio, potenciando su
integracion urbanistica y recuperando su valor ambiental y sus
posibilidades de efectiva apropiacién como espacio publico.

Integracién, al desarrollo urbanistico, de los humedales y las
serranias, mejorando su aporte a la calidad ambiental y al espacio
publico de la ciudad.

Revaloraciéon del sistema estructurante original de la ciudad e
integracion con nuevos elementos con caracter organizador similar.

Mejoramiento de la calidad espacial y urbanistica y la capacidad de
convocatoria del centro tradicional posicionandolo como el principal
referente urbano para propios y extrafios.

Consolidacion del sistema de centralidades como lugares de
convocatoria ciudadana, incluyendo oferta de facilidades y servicios y
actividades econémicas en el ambito del barrio.

Valoracion, proteccién y preservacion del patrimonio arquitecténico
histoérico, arqueoldgico, urbanistico y ambiental del municipio.

Utilizacion de los instrumentos de gestion y financiacion establecidos
por la Ley para financiar programas de generacion y mantenimiento
del Espacio Publico municipal

Objetivo 4

Orientar el crecimiento de la ciudad hacia adentro y racionalizar el
uso y ocupacion del suelo para lograr prosperidad sin un crecimiento
fisico exagerado.

Politicas:

Promocion y apoyo del desarrollo de programas de renovacién
urbana y redesarrollo y densificacion en sectores de localizacion
central estratégica o con dotacion de infraestructura y transporte.

Freno al crecimiento en los bordes de la ciudad que presentan altas
restricciones naturales al desarrollo.

Establecimiento de condiciones especiales para la incorporacion a
los usos urbanos de los suelos de expansion mediante la adopcion
de los respectivos planes parciales y para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas en estas zonas, generando segmentos
completos de ciudad.

Aprovechamiento de los vacios del suelo urbano existentes para
generar infraestructuras, equipamientos Yy actividades que
complementen el déficit de las respectivas zonas de influencia.

Promocién de una adecuada mezcla y convivencia de usos y
actividades.

Objetivo 5

Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje, su produccién
tradicional sostenible y las caracteristicas de su habitat.

Politicas:

Mantenimiento en condiciones de sostenibilidad de las actividades
agropecuarias tradicionales.

Promocién de nuevas actividades econd6micas relacionadas o
compatibles con la funcién ambiental, tales como reforestacion,
agricultura organica y ecoturismo.

Control a los procesos de urbanizacion y el excesivo fraccionamiento
del suelo.

Promocién y apoyo del adecuado saneamiento basico rural.

Dotacién, a los corregimientos, de equipamientos comunitarios que
favorezcan la interaccién de todas sus organizaciones y de sus
pobladores y que conduzcan a una utilizacion sostenible y racional
del territorio.

Dotacion de vias y medios de transporte funcionales a todos los
corregimientos, de conformidad con las limitaciones fisicas del suelo
y socioecondmicas de las veredas.

Promocién de la conectividad intermodal en el municipio entre el area
rural, urbana y con los municipios circunvecinos.

Potenciacion de la aptitud del suelo municipal para la produccion
agricola y las cadenas productivas derivadas, como un medio para
generar recursos y posicionarlo a nivel nacional e internacional.

Objetivo 6
Implementar un nuevo modelo de movilidad
Politicas:

Proposiciéon de un Sistema de Transporte Masivo que comprenda
tanto la Terminal y Estaciones de Cabeceras como la racionalizacion
de los medios de transporte (bicicletas, motos, automéviles y buses)
y el programa de modernizacién del parque automotor.

Mejoramiento del sistema vial arterial y de las redes primarias de
servicio publico existentes asegurando su adecuada y eficiente
expansion.

Priorizacion del mejoramiento de la infraestructura para la movilidad
peatonal y en bicicletas en la ciudad y articularla convenientemente al
sistema de transporte publico en general.
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Ofrecimiento de un servicio de transporte publico integrado y de
calidad que desestimule el uso del automévil particular.

Racionalizacién y desestimulacion de la apropiaciéon indebida del
espacio publico por estacionamiento de vehiculos.

Objetivo 7

Convertir la vivienda y el barrio en factor de desarrollo, integracion y
cohesion social, con visién y conciencia ciudadana.

Politicas:

Revitalizacién del barrio como unidad basica, abierta, permeable,
dotada de espacio publico, equipamientos y una variada oferta de
actividades complementarias.

Favorecimiento de la localizacion en la vivienda de actividades
economicas o de servicios compatibles y amigables con el espacio
publico y el entorno inmediato.

Estimulacion de los desarrollos urbanisticos abiertos e integracion de
sus cesiones al sistema general de Espacio Publico de la ciudad.

Promocion e incentivacion de la construcciéon y permanencia de la
vivienda en el centro de la ciudad.

Promocion de la participacion en la planificacion concertada de la
vivienda de interés social como un “hecho urbano” y desarrollo de
programas y proyectos en el marco de sus politicas concertadas.

Objetivo 8

Contribuir, desde el ordenamiento, a la construccién de una ciudad
equitativa y a la consolidacién de una cultura de planeacion y gestion
urbanistica, democrética y participativa.

Politicas:

Generacion, promocion y apoyo a procesos de participacion en la
formulacion de planes complementarios o asociados al Plan de
Ordenamiento Territorial.

Implementacion de mecanismos de gestion urbanistica que
contribuyan a conciliar pacificamente en la ciudad los diferentes
intereses y conflictos de ordenamiento territorial

Protecciéon a los habitantes y moradores de sectores sometidos a
procesos planificados de transformacién, sin detrimento del principio
de prevalencia del interés general sobre el particular.

Reconocimiento del derecho a la ciudad para todos los ciudadanos
sin distincion de raza, género, religion y condicion social,
considerando las propuestas de desarrollo de los diferentes grupos
étnicos que habitan su territorio.

Establecimiento de una estrategia permanente de formacion e
informacién ciudadana para garantizar y cualificar la participacion en
los procesos generales de ordenamiento y los planes parciales.

Igualmente para ilustrar sobre las responsabilidades individuales y
colectivas frente a las regulaciones sobre el ordenamiento territorial y
el sometimiento a los instrumentos de gestion e intervencion
formulados en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Objetivo 9

Garantizar la consecucién de los objetivos del desarrollo social del
Municipio.

Politicas

Redireccionamiento de la inversion publica para darle prioridad a la
atenciéon de necesidades de las zonas que alberguen las clases
menos favorecidas.

Ejecucion de los programas de dotacion de equipamientos y
desmarginacion de areas deficitarias en servicios e infraestructuras.

Disefio, ejecucién y actualizacion de mecanismos tendientes a
generar suelo apto para el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social y Prioritaria.

Establecimiento de estimulos tendiente a incentivar la ejecucién, por
parte del sector privado, de proyectos culturales, educativos,
ambientales, turisticos y de Vivienda de Interés Social.

DEL CONTENIDO ESTRUCTURAL
COMPONENTE GENERAL

DEL

De los componentes estructurantes del sistema de
espacio publico

ARTICULO 21. Del Concepto y Alcance. Los sistemas
estructurantes del ordenamiento territorial estdn conformados por los
elementos fisicos méas determinantes en el territorio municipal y
supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo
articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen
natural o artificial, incluidos tanto los elementos de caracter publico
como de propiedad y gestion privada con significacion colectiva

Los sistemas estructurantes generales constituyen en conjunto el
sistema de espacio publico global del municipio, que como tal es
objeto especial de proteccion y consolidacion con base en las
disposiciones legales vigentes sobre espacio publico.

Las acciones tendientes a la preservacion, mejoramiento,
consolidacion e integracion de este sistema de espacio publico, son
la base esencial para la aplicacion del modelo de ocupacion territorial
establecido por el presente Plan y para el logro de sus objetivos y
politicas.

ARTICULO 22. De los sistemas estructurantes generales del
municipio que componen el sistema de espacio publico. Las
caracteristicas y condicionantes del medio natural definen la
estructura ecologica principal del municipio de Monteria y su relacién
con la region. En tales términos los sistemas estructurantes
existentes y propuestos por este Plan responden a estas
caracteristicas propias y especiales que el medio natural ofrece y
constituyen los ordenadores primarios de los espacios urbanos y
rurales y determinan la oferta ambiental del municipio. El suelo
contenido dentro de la estructura ecoldgica principal tiene la
categoria de suelo de proteccion y hace parte del espacio publico de

7
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conformidad con lo establecido en el Articulo 5 del Decreto 1504 de
1998.

Estos sistemas estan integrados por la cuenca del rio Sind, los
cafos, quebradas y los humedales, por los elementos orogréficos
(Serrania de Abibe) y por otras areas de importancia ambiental y
ecolégica como el sistema de éareas protegidas municipales y
regionales (parque ecoldgico recreacional, reserva ecolégica
recreacional) y los parques urbanos de recreacion pasiva y activa. De
igual manera los conforman los principales elementos construidos a
través del desarrollo histérico del municipio que condicionan
igualmente la estructura propuesta. Tal es el caso de las
centralidades urbanas y rurales, los ejes de comunicacién y algunos
equipamientos de alta jerarquia.

Para los fines del Plan, dichos sistemas estructurantes se clasifican
en aquellos constitutivos de origen natural y los constitutivos
artificiales o construidos. Muchos de los elementos que conforman
cada uno de los sistemas, comparten el mismo espacio fisico,
aungque hagan parte funcional de diferentes sistemas, generando asi
una estrecha interdependencia entre si, razén por la cual deben ser
entendidos como un Unico sistema de espacio publico, buscando la
armonica articulacion de sus elementos constitutivos tanto
construidos como naturales, pues de ella dependera el cumplimiento
de los objetivos de sostenibilidad del presente Plan.

Las areas protegidas atienden a una prioridad de conservaciény a un
segundo objetivo o uso compatible que es la recreacién pasiva. Las
decisiones a tomar respecto al segundo objetivo quedan
subordinadas a los requerimientos, tratamientos y zonificaciones del
objetivo de conservacion asi como a la proteccién de la fauna, flora'y
sus hébitats.

Los parque urbanos tienen los mismos dos objetivos pero en orden
de prioridad inverso: los tratamientos de conservacion quedan
subordinados y son complementarios de la principal funcién que es la
recreacion tanto activa como pasiva.

Se procurard la conectividad y la unidad entre los distintos elementos
de la estructura ecoldgica principal mitigando la fragmentacion de la
oferta ambiental y facilitando el acceso publico a ambas y su
apropiacion conjunta por parte de la ciudadania.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

AREA DE MANEJO
ESPECIAL DE LA
RONDA DEL RIO SINU

SISTEMA DE AREAS

PROTEGIDAS DEL MUNICIPIO PARQUES URBANOS

Parque Ecolégico Recreacional Parque Urbano Recreacion

Pasiva

Reserva forestal Municipal

Reserva Ecolégica Recreacional | Parque Urbano Recreacion
Activa

Areas Protegidas Municipales y
Regionales

Del sistema de areas protegidas del municipio de

Monteria

ARTICULO 23. De las generalidades de los planes de manejo.
Todos los elementos del Sistema de Areas Protegidas, en cualquiera
de sus categorias, contardn con un plan de manejo ambiental
formulado por la autoridad ambiental competente. Este contendra las
acciones que propendan por el mantenimiento y/o restauracion de los
elementos naturales y procesos ecolégicos esenciales del territorio, y
determinara las posibilidades y condiciones para su apropiacion
sostenible y disfrute colectivo. EIl plan de manejo debera contener
como minimo.

1. El alinderamiento y amojonamiento definitivo a partir de las
areas propuestas en el Plan de Ordenamiento Territorial. Este
proceso demarcara los limites del area protegida, asi como su
correspondiente zona de amortiguacion definida de conformidad
con el presente Acuerdo.

2. Zonificacion ecoldgica. Este proceso diferenciara al interior de
cada area protegida, los sectores que por su condicién
requieren la aplicacion de acciones de preservacion y
restauraciéon ecoldgica e identificard aquellos dentro de los
cuales es posible la implementacion de acciones de
aprovechamiento sostenible, posibilitando el desarrollo de
actividades que en todo caso deben sujetarse al régimen de
uso establecido para cada categoria en el marco de éste
Acuerdo. Los aspectos técnicos de las acciones de
preservacion, restauracion y aprovechamiento sostenible estan
sujetos a los lineamientos del Protocolo de Restauracion y al
Plan de Manejo de Ecosistemas Estratégicos del Area Rural del
Municipio, de la CVS.

3. La definicion de los equipamientos necesarios para la
implementacion de las acciones de preservacion, restauracion y
aprovechamiento sostenible, atendiendo al régimen de uso del
presente Acuerdo y aplicandolo a las condiciones propias de
cada categoria del sistema de areas protegidas.

Paragrafo.  Para efectos del Plan de Inversiones del Municipio, se
considerara prioritaria la adquisicion de predios en las Zonas de
Proteccion, bien sea a través de la enajenacién voluntaria, el canje
de cesiones o la transferencia de derechos.

ARTICULO 24. De las reservas forestales municipales. Es el area
de propiedad publica o privada que se destina al mantenimiento o
recuperacion de la vegetacion nativa protectora. Por su localizacion
y condiciones biofisicas tiene un valor estratégico en la regulacion
hidrica, la prevenciéon de riesgos naturales, la conectividad de los
ecosistemas o la conservacion paisajistica, y por ello se destina a la
preservacion y restauracion de la cobertura vegetal correspondiente
a la flora propia de cada ambiente biofisicamente determinado y
aprovechamiento persistente de las plantaciones forestales que alli
se establezcan.

Identificacion de las Reservas Forestales Municipales.
Las Reservas Forestales Municipales son:
1. Ensuelo rural

a. Zonas de Nacimiento

Corregimiento Santa Lucia — Cabecera
Corregimiento Leticia — El Cocuelo, Palmito Picao, Tenerife



POT

ACUERDO N°. 001 8 de 2002

Octubre 31 de 2002
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Monteria.

Corregimiento Pueblo Buho—Cabecera, El Balsal, Quebrada Seca

Corregimiento Loma Verde - Verdinal

Corregimiento Jaraquiel — Cabecera

Corregimiento Patio Bonito-Cabecera, Bijagual, EI Manguito, El
Corozo,

Trementino, El Neque, Km. 24.

Corregimiento La Victoria — Pueblo Nuevo

Corregimiento El Cerrito— Cabecera, Chispa, Las Palmitas

Corregimiento Guateque— Cabecera

Corregimiento San Anterito — Chispas La Gloria

Corregimiento Tres Palmas — El Carretal

b.  Zonas de Restauracién

Ronda del Rio Sinu

Corregimiento Santa Clara —Cabecera, Aguas Blancas, La Iguana,
El Tigre, Marrald.

Corregimiento Morindé Central — Morind6 Santa Fé,
Santo Domingo.

Corregimiento Santa Lucia — Aguas Vivas, Cucharal, El Tigre, La
Lucha, San Felipe

Corregimiento de Martinica — San Rafael

Corregimiento Nuevo Paraiso — Guasimal, Quebrada del Medio,
Las Pavas

Corregimiento Leticia — Tenerife

Corregimiento Pueblo Buho

Medio, Tres Tusas, EINegro,
Dos Bocas.

Corregimiento Loma Verde —-La
Cafia Flecha, Boca la Balsa

Corregimiento Guasimal —La Gloria, San Diego, Las Nubes, San

Morind6

— Buenavista — Quebrada del
Quebrada Seca, El Caoba,

Fontera, Verdinal,

Francisco, Puente Largo, San Diego Arriba,
Matamoro

Corregimiento Las Palomas - El Cucharo, Florizanto, Pereira,
Villavicencio

Corregimiento Patio Bonito
Corozo, Trementino, El
Corregimiento La Victoria
Nuevo, Calle Barrida
Corregimiento El Cerrito
Corregimiento Nueva Lucia
Hamaca
Corregimiento Guateque
Chiquita
Corregimiento San Anterito — Cabecera, Salamina
Corregimiento San Isidro — Moncholo
Corregimiento Santa Isabel - La
Esperanzita
Corregimiento Tres Palmas
Esperanza, Cafio Betanci
Corregimiento Tres Piedras -
Pensamos
Corregimiento Buenos Aires — Tres Palos, Los Limones.
Corregimiento Nueva Esperanza — Arroyon

. — Bijagual, ElI Manguito, El
Neque, Km. 24, Km. 28
—Cabecera, EI Totumo, Pueblo

— Chispa Las Palmitas, Km. 12
— Cucano, Ensenada de

— EI Prado, Hoyo Oscuro, Sierra

Florida, La
— Los Pegados, Corea, La

Maracayo, Todos

c. Zonas de Bosques

Corregimiento Santa Lucia — Cucharal, Aguas Vivas

Corregimiento Morindd — Morindé Santa Fé

Corregimiento Leticia — El Tronco, Santa Paola, Tenerife,
Cabecera, Providencia, La Voragine

Corregimiento Martinica — Cabecera

Corregimiento Nuevo Paraiso — Cabecera, La Mora

Corregimiento Loma Verde — Cabecera, La Gloria

Corregimiento Jaraquiel - El Varal, Monteria Sapo

Corregimiento Las Palomas - Cabecera,
Villavicencio.

Corregimiento Guasimal

Corregimiento Patio Bonito

Pereira,

— Cabecera
— Cabecera, Km. 26, Betulia

Corregimiento La Victoria — Plaza Hormiga

Corregimiento El Cerrito  — Km. 12

Corregimiento Nueva Lucia — Cabecera Leén Medio

Corregimiento Guateque - Las Pefiitas

Corregimiento San Anterito -
Mochila, Chispa Gloria

Corregimiento Santa Isabel
Florida, La Risa

Cabecera, La Plaza,

— Cabecera, Palmito Picao,

Corregimiento Tres Palmas — Cabecera
Corregimiento Tres Piedras — Maracayo
Corregimiento Buenos Aires — Cabecera

Corregimiento Los Garzones - Las Babillas

d. Zonas de Reserva para Lagunas de Tratamiento Aguas
Residuales

Laguna San José

Laguna Sur

Laguna Occidental

Laguna Mocari

Paragrafo. Soporte Legal de las éareas de restauracién y
conservacion ecolégica. Decreto - Ley 2811 de 1974, Articulo 302 y
303; Ley 99 de 1993, Articulo 108; Ley 115 de 1994, Articulo 5
numeral 10; Ley 388 de 1997.

Reservas Forestales Municipales: Régimen de usos. Esta
categoria se acogera al siguiente régimen de usos:

1. Usos principales. Conservacion de flora y recursos conexos y
forestal protector.

2. Usos compatibles. Recreacion pasiva, rehabilitacion
ecoldgica, investigacion forestal y ecoldgica, forestal protector-
productor.

3. Usos condicionados. Forestal productor, industrial forestal,

agroforesteria, vivienda campesina; institucional de seguridad:
CAl, puestos de bomberos y puestos de control y vigilancia.
Construccién de infraestructura basica para los usos
principales y compatibles. Estos usos quedan sometidos al
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Forestal productor.

e  Localizacion fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacederos y rondas hidraulicas, las cuales deben
estar bajo cobertura protectora.

. Fuera de los suelos propensos a deslizamientos o
desprendimientos en masa.

. No reemplazo de la vegetacion lefiosa nativa.

e El aprovechamiento forestal permitido en las reservas
forestales municipales, incluido el aprovechamiento
doméstico asociado a la vivienda campesina, es
exclusivamente persistente y solo sobre plantaciones
forestales productoras y en ningun caso de la vegetacion
nativa.

b. Industria forestal.

e SoOlo la infraestructura requerida para el acopio y
transformacion primaria de los productos forestales, la cual
debe estar integrada paisajisticamente al entorno.

e Implementar medidas de mitigacién de ruido.

e No implicar actividades de tala de la vegetacion nativa.

e Su localizacibn debera contar con conexion vial

preexistente.
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. Agroforestal
e Parcelas demostrativas dirigidas a la educacion ambiental y
la transferencia de modelos agroforestales vy
silvopastoriles.
e No implicar actividades que generen discontinuidades en la
cobertura vegetal nativa ni fragmentacién de habitats.

. Vivienda campesina
e Ladensidad de vivienda se ajustard a la norma propuesta.
e Las actividades anexas deberan ser acordes con el
régimen de usos de la Reserva Forestal Municipal.

e. Institucional

. Solo el de aquellos tipos y dimensiones acordes con la
demanda local de la poblacién rural dispersa de las areas en
gue se constituyan las reservas o para la atenciéon de los
usuarios de las mismas.

f.  Construccion de infraestructura basica

e No realizar actividades que generen discontinuidades en la
cobertura vegetal nativa.

e No realizar actividades que generen la fragmentacion de
los héabitats de la fauna nativa.

e Infraestructura paisajisticamente integrada al entorno.

4. Usos prohibidos: Recreacion activa, agricola, pecuario (salvo
agroforestales y silvopastoriles), agroindustrial, minero, industrial
salvo el forestal, comercial de todo tipo, residencial salvo la
vivienda campesina de baja densidad..

ARTICULO 25. Del Parque Ecoldgico Recreacional. Definicion.
El parque ecoldgico recreacional es el area de alto valor escénico
que por ello, tanto como por sus condiciones de localizacién y
accesibilidad, se destina a la preservacion, restauracion y
aprovechamiento sostenible de sus elementos biofisicos para
educacion ambiental y recreacion pasiva.

Identificacion de los parques ecoldgicos recreacionales.
Los parques ecoldgicos recreacionales son:

1. En el suelo urbano
a. Ronda Rio Sina

2. En el suelo suburbano.
a. Sierra Chiquita

3. Enelsuelo rural.

Sierra Chiquita

Ciénaga La Redonda
Ciénaga Berlin

Ciénaga El Reparo
Cafio Viejo

Ronda del Rio Sinu

La cuchilla de la Serrania de Abibe
Ciénaga Jaraquiel
Ciénaga Grande
Ciénaga El Deseo
Ciénaga Todos Veran
Ciénaga de Betanci
Ciénaga de Juanillo

La Ronda de Cafio Viejo

sS3TFTTS@moanow

Paragrafo 1. Los parques de humedal anotados en el presente
Articulo incluyen la zona de manejo y preservacion ambiental, la
ronda hidraulica y el cuerpo de agua, como una unidad ecoldgica.

Paragrafo 2. La CVS es la entidad responsable de demarcar las
rondas y zonas de manejo y preservacion ambiental y velara por su
proteccion y cuidado, acudiendo para ello a las autoridades
competentes, con el fin de ejercer las acciones pertinentes para la
proteccién de estos bienes, sin perjuicio de la competencia de otras
entidades u organismos municipales.

Parques Ecoldgicos Recreacionales: Régimen de usos.
Esta categoria se acoge al siguiente régimen de usos:
1. Uso principal. Recreacion pasiva.

2. Usos compatibles. Ecoturismo, forestal protector y protector-
productor, institucional educativo: centros de educacion y
documentaciéon ambiental, institucional de seguridad: CAl,
puestos de bomberos y puestos de control y vigilancia.

3. Usos condicionados. Agroforestal; construccién de
infraestructura basica para los usos principales y compatibles.
Estos usos se permiten con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. Agroforestal.

e SOlo parcelas demostrativas dirigidas a la educacién
ambiental y la transferencia de modelos agroforestales y
silvopastoriles entre las comunidades vecinas del parque.

e No causar el reemplazo de la vegetacion nativa.

b.  Construccion de infraestructura basica.
e No realizar actividades que generen discontinuidades en la
cobertura vegetal nativa.
e No realizar actividades que generen la fragmentacion de los
habitats de la fauna nativa.
e Infraestructura paisajisticamente integrada al entorno.

4. Usos prohibidos: Agricola y pecuario, forestal productor,
recreacion activa, minero, industrial de todo tipo, residencial de
todo tipo, institucional salvo el educativo y de seguridad arriba
mencionados como complementarios.

ARTICULO 26. De los parques urbanos. Los parques urbanos
agrupan aquellos elementos del espacio publico, destinados a la
recreacion publica.

Objetivos

1. Establecer y adecuar grandes areas verdes, en la categoria
de parques urbanos, para el desarrollo de actividades
recreacionales de forma tal que se potencien beneficios
ambientales y urbanisticos.

2. Establecer interconexion espacial y funcional con elementos
del sistema de areas protegidas de forma tal que se
aumente cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental
urbana.

Criterios de manejo. La planeacion, disefio y manejo de los
espacios y elementos pertenecientes a los parques urbanos se
ajustaran a los siguientes criterios:

1. El disefio y tratamientos deben propender por la creacién de
condiciones propicias para el uso publico, especialmente en lo
relacionado con la accesibilidad, circulacién, seguridad,
higiene, ambientacién y oferta de recursos y servicios para la
recreacion.
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2. El tratamiento ambiental y paisajistico debe procurar el maximo
aprovechamiento de los elementos y valores del medio
biofisico, incorporando su preservacion y restauracion al
manejo de los parques.

3. El tratamiento paisajistico de los parques debe contribuir a la
definicién del caracter de la ciudad y de sus distintos sectores,
contribuyendo a la construccion de identidad social, al igual
que debe instrumentar y facilitar la identificacion de los distintos
sectores, la interpretacién de la estructura urbana y la conexion
simbdlica de los espacios, vias y centralidades que conforman
la ciudad.

4, El tratamiento paisajistico y, especificamente, la arborizacién
urbana, deben mantener la diversidad a gran escala, evitando
la homogeneidad del ambiente urbano, y, al mismo tiempo,
procurar la uniformidad a menor escala, evitando la
sobrecarga, heterogeneidad e irregularidad en los elementos
puntuales.

5. En la planificacion, disefio y manejo de los parques urbanos se
debe obtener el méaximo efecto posible de conexién entre éstos
y las éareas protegidas consolidando espacial y funcionalmente
la Estructura Ecolégica Principal.

6. Los parques urbanos deben ser manejados de modo que se
fomente su insercion en la cultura local, municipal y por medio
de ellas, de los elementos naturales, en pro del conocimiento,
valoracion y apropiacion de éstos por todos los habitantes,
como base para la construccién de una cultura ambiental.

7. La comunidad del respectivo sector debe ser involucrada
desde el disefio hasta el manejo de cada parque urbano como
un proyecto colectivo de conservacion, reforzando el sentido de
pertenencia y la apropiacion de su defensa.

ARTICULO 27. De la clasificacién de los parques urbanos. Los
Parques Urbanos se clasifican en dos grupos: Los parques urbanos
de recreacion pasiva y los parques urbanos de recreacion activa.

ARTICULO 28. De los parques urbanos de recreacion pasiva.
Definicidon. Corresponde a aquellos parques urbanos de donde se
excluye la recreacion activa como forma de uso publico, los cuales
cumplen una finalidad ambiental y paisajistica, orientada
principalmente a la conexion ecoldgica, sirviendo como corredores
verdes urbanos dentro de la Estructura Ecolégica Principal.

Identificacion de los parques urbanos de recreacion pasiva. Son
parques urbanos de recreacion pasiva los siguientes:

1 PARQUE ECOLOGICO RECREACIONAL SIERRA CHIQUITA
PARQUE LA LAGUNA NORTE
PARQUE LA LAGUNA SUR

wnN

4. PARQUES DE RONDA

PARQUE |NOMBRE DESDE HASTA
RONDA | C. CALLE 29 (T.4) BATIGAS HATO VIEJO
RONDA [ C. CALLE 29 (T.5) CRA. 20 (PASATIEMPO) CRA. 16B (SAN JOSE)
RONDA | C. PASATIEMPO CALLE 29 CALLE 22C
RONDA  [C. SAN JOSE (T.1) CALLE 29 CON CRA. 16B ANILLO INTERMEDIO
RONDA | C. SAN JOSE (T.2) CRA. 16B CALLE 29
RONDA | C. DEL INAT ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE ORIENTE
RONDA | C. CALLE 41 AV. CIRCUNVALAR CANAL DEL INAT
RONDA | C. EL CAMPANARIO AV. CIRCUNVALAR ANILLO VIAL INDUSTRIAL
RONDA | C.LOS ROBLES DEL NORTE | AV. CIRCUNVALAR CANAL EL CAMPANARIO
RONDA | C. CIRCUNVALAR NORTE POSTOBON CALLE 93
RONDA | C. DE RIEGO INAT (T.1) AV. CIRCUNVALAR NORTE  |AV. 12
RONDA | C. DE RIEGO INAT (T.2) CALLE 101
RONDA | C.INEM AV. 12 AV. CIRCUNVALAR NORTE
RONDA |C. CIRCUNVALAR CENTRO]ASILO PERPETUO SOCORRO |CALLE 30
T
RONDA E:T :CIRCUN\/ALAR CENTRO[ALTURA CALLE 28 CALLE 27
RONDA C.‘CALLE 27 AV. CIRCUNVALAR CRA. 12
RONDA | C.CRA. 12 CALLE 27 CALLE 22C
RONDA | C. AV. PINANGO CALLE 21 CRA. 16
RONDA | C.CRA. 16 CRA. 9 CRATA
RONDA | C.CRA. 15A CALLE 11B CALLE 12
RONDA  |C. BOSTON TRNSV. 22 CRA. 19
RONDA  |C.P-5 DIAG. 2C DIAG. 12
RONDA  |C. PANZENU (T.1) CRA. 9 CALLE 1
RONDA | C. PANZENU (T.2) CRA. 9 TRNSV. 11
RONDA | C. PANZENU (T.3) TRNSV. 11 DIAG. 1B
RONDA | C. LAGRANJA DIAG. 2 DIAG. 13
RONDA  [C. LAGRANJA II DIAG. 2 DIAG. 20
RONDA  [C. LAGRANJAII DIAG. 5 DIAG. 22
RONDA  [C. LAGRANJA IV CRA. 3 DIAG. 10
RONDA | C. SANTAFE CRA. 3 CRA. 2A
RONDA | C. BATALLON ALTURA DIAG. 5A CRA3
RONDA [C. AV. CIRCUNVALAR M.L[CRA. 4W CALLE 30W
(T.1)
RONDA |C. AV. CIRCUNVALAR M.I.|CALLE 34 TRANSV. 8W
(T.2)
RONDA  [RIO SINU M.D. PUENTE INVIAS BATALLON
RONDA | RIO SINU M.I. PUENTE INVIAS LA NAVARRA

PARQUE|NOMBRE DESDE HASTA

RONDA C. DE ORIENTE ANILLO INTERMEDIO CANAL DEL INAT

RONDA C. ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE ORIENTE CALLE 41

RONDA C.CALLE 22 (T. 1) ANILLO VIAL DE ORIENTE CALLE 4C (MOGAMBO)

RONDA

o

CALLE 22 (T. 2) CRA. 12 CRA. 11

RONDA C. DIAG. C. CANTACLARO (2) |DIAG. CANTACLARO CALLE 11A (CANTACLARO)

RONDA

o

CALLE 29 (T.1) ANILLO VIAL DE ORIENTE CEMENTERIO

RONDA

o

CALLE 29 (T.3) DIAG. CANTACLARO CRA. 29 (LA PRADERA)

Régimen de usos de los parques urbanos de recreacion pasiva.
Esta categoria se acogera al siguiente régimen de usos:

1. Uso principal: Recreacién pasiva, vegetalizacion, forestacién y
reforestacion.

2. Usos compatibles: Institucional de Seguridad (CAl)

3. Usos condicionados:

Infraestructura para el desarrollo de los

usos principales y compatible, infraestructura para el manejo
hidraulico y mitigacion de amenazas. Estos usos se permiten
con el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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a. Garantia de infraestructuras paisajisticamente integradas
al entorno.

b. Implementacién de las acciones que mitiguen los
impactos de la construccion y operacién de las
infraestructuras.

4. Usos prohibidos: Residencial, industrial, comercial e
institucional salvo el indicado como condicionado.

ARTICULO 29. De los parques urbanos de recreacion activa.
Definicién. Corresponde a aquellos parques urbanos en donde la
recreacion activa es la forma principal de uso publico desarrollada de
manera compatible con la conservacion de elementos naturales y del
paisaje.

Identificacion de los parques urbanos de recreacion activa. Los
parques urbanos de recreacion activa son:

1. PARQUE CENTRAL
2. PARQUE VILLA OLIMPICA

3. PARQUE BERLIN
. PARQUE TEHERAN
PARQUE MOCARI
PARQUE COMFACOR
7. PARQUE LA PRADERA
8. PARQUE DEL AVION

ou s

ARTICULO 30. De los parques urbanos de recreacion activa y/o
pasiva. Los parques urbanos de recreacion activa y/o pasiva son:

1 PARQUE LA ESTANCIA
2. PARQUE CARIBE

ARTICULO 31. De los parques locales de recreacion activa y/o
pasiva. Los parques locales de recreacion activa y/o pasiva son:

1. PARQUE LA GRANJA

2. PARQUE LA COQUERA

3. PARQUE P-5

4. PARQUE PANZENU

5. PARQUE VILLA MARGARITA
6. PARQUE CANTACLARO

7. PARQUE PASATIEMPO

8. PARQUE EL MORA

9. PARQUE LOS ANGELES

10. PARQUE LOS BONGOS

11. PARQUE LA CASTELLANA
12. PARQUE EL RECREO

13. PARQUE CASTILLA LA NUEVA
14. PARQUE MOCARI

15. PARQUE LOS LAURELES
16.  PARQUE NARINO

17.  PARQUE LA CRUZ

18. PARQUE EL DORADO

19. PARQUE LA PALMA

20. PARQUE RANCHO GRANDE
21. PARQUE LA RIBERA

22.  PARQUE VILLANUEVA

23.  PARQUE EL TAMBO

24. PARQUE LOS ARAUJOS
25.  PARQUE LAS COLINAS
26. PARQUE LOS ROBLES
27.  PARQUE PARAISO

28. PARQUE EDMUNDO LOPEZ
29. PARQUE LA FLORESTA
30. PARQUE VILLA LUZ

31. PARQUE JUAN XXIII

32. PARQUE LA ALBORAYA

ARTICULO 32. De los parques urbanos de recreacion activa.
Régimen de usos. Esta categoria se acogera al siguiente régimen
de usos:

1. Uso Principal: Recreacién activa, vegetalizacion, forestacién y
reforestacion.

2. Usos compatibles: Institucional de seguridad: CAl, puestos de
primeros auxilios, puestos de informacion y administracion.

3. Usos condicionados: Infraestructura para el desarrollo de los
usos principal y compatible, comercial de pequefia escala.
Estos usos se permiten con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. Infraestructura:

La infraestructura paisajisticamente integrada al entorno.

Implementacién de las acciones que mitiguen los impactos
de la construccion y operacion de las infraestructuras.

b. Comercio de pequefia escala.

Infraestructura paisajisticamente integrada al entorno.

Implementar las medidas necesarias para manejar
adecuadamente vertimientos y residuos.

4. Usos prohibidos: Residencial, industrial, comercial salvo el
indicado como condicionado e institucional salvo el indicado como
condicionado.

De los componentes naturales del sistema de Espacio
Publico

ARTICULO 33. De los componentes naturales. Son componentes
naturales del sistema de Espacio Publico en el municipio de Monteria
los siguientes: el hidrogréfico, el orografico y los ecosistemas
estratégicos.

a. Del sistema hidrogréfico

ARTICULO 34. De las areas y fajas de proteccion del sistema.
Conforme con lo definido por el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y
en relacion con las zonas de localizacion correspondientes, los
elementos hidrogréaficos que forman parte del sistema estructurante
general estan asociados a la cuenca del rio SinG y sus humedales.
Incluyen las areas de proteccion requeridas para la conservacion de
la cuenca y la permanencia del recurso hidrogréafico, tales como la
proteccion de los nacimientos y las fajas de retiro a las corrientes
naturales de agua.

ARTICULO 35. De los principios de manejo. Las acciones de
manejo del sistema hidrografico del municipio, conformado por la
cuenca del rio SinG y las microcuencas, estaran encaminadas a la
conservacion, la proteccién y el ordenamiento de las éareas y
elementos naturales que lo conforman, mediante la regulacion de
usos del suelo compatibles y tratamientos especiales tendientes a la
preservacion y recuperacion de cuencas, fuentes y corrientes
naturales de agua. Ilgualmente sus elementos constitutivos hacen
parte de los suelos de proteccién del municipio.

ARTICULO 36. De las actividades de manejo del recurso
hidrografico. En los planes integrales de ordenamiento y manejo de
la cuenca del rio Sinu se dara prioridad a las siguientes acciones:
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1. De conservacion. Revegetalizacion vy
reforestacion, cercamientos y sefializacion,
adecuacion de areas para la educacion

ambiental, repoblamiento de fauna y flora,
vigilancia y control.

2. De rehabilitacion. Construccion de sistemas
de recoleccion y tratamiento de aguas
residuales, obras de control de la erosion,
recuperacion hidrobiolégica de corrientes de
agua, vigilancia y control.

3. De prevencidn. Reubicacién de viviendas
localizadas en zonas de alto riesgo hidrolégico,
sefalizacion de areas de retiro, campafias de
prevencién, vigilancia y control.

PARAGRAFO 1°. Las obras, acciones e inversiones previstas en
estos articulos, solamente se financiaran y ejecutaran conforme a
planes integrales de ordenamiento y manejo de las cuencas,
microcuencas y humedales que se vayan a intervenir, excepto en
caso de emergencia 0 urgencia manifiesta determinadas por el
Sistema de Prevencion de Desastres.

PARAGRAFO 2°. La Administracion Municipal o a quien ésta
delegue, en coordinacién y apoyo de las autoridades ambientales,
debera realizar, actualizar y sistematizar los planes integrales de
ordenamiento y manejo del rio SinG, con sus respectivas
microcuencas, los cuales seran de obligatorio cumplimiento una vez
expedido el respectivo acto administrativo por parte de las entidades
competentes.

ARTICULO 37. Del manejo de los retiros a corrientes naturales
de agua. Los retiros a corrientes de agua y los retiros a corrientes
naturales de agua son suelo de proteccion. Deben engramarse,
arborizarse y permanecer libres de cualquier tipo de construccion, de
aquellos procesos o actividades que deterioren o limiten su condicion
natural y de cerramientos no transparentes que impidan su disfrute
visual, acondicionandolos como éareas de recreacion pasiva y de
preservacion ambiental, o integrandolos como elemento urbanistico
importante a las otras areas verdes proximas.

En éreas rurales y suburbanas los retiros a corrientes naturales de
agua se trataran y reforestaran con vegetacion nativa. En el area
urbana se tendran en cuenta las especies apropiadas para el lugar.
Todo proyecto debera garantizar que con sus acciones no contribuya
a la disminucién del rendimiento hidrolégico de los cuerpos de agua y
que no genere contaminacion con vertimientos de aguas residuales o
residuos solidos, escombros o tierra. Igualmente se impedira la tala
de bosques protectores existentes, de manera que no causen la
disminucién del tiempo de concentracion de las aguas de escorrentia,
de forma que evite inundaciones.

Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para
los procesos de urbanizacién y de construccion, no podran ser
vertidos en los taludes o en los cauces y fajas de retiro de arroyos,
cafios, manantiales o escurrideros naturales.

Sobre las fajas de retiros de arroyos y quebradas se prohiben el
cambio de zona verde por piso duro y la construccién o instalacion de
parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, antenas parabdlicas,
placas o zonas deportivas, zonas de depdsitos, tanques de
almacenamiento de gas e instalaciones similares, s6tanos y
semisétanos, asi como lavaderos de automotores.

Estas fajas estaran constituidas, como minimo por los diez (10)
primeros metros horizontales tomados desde el borde superior del
canal natural. Se podran constituir las servidumbres a favor del
municipio de Monteria para la conservacion y mantenimiento de las
corrientes de agua y no se podran incluir dentro del cerramiento.

En los retiros a las corrientes naturales de agua de los desarrollos
urbanisticos y constructivos podran constituirse servidumbres a favor
de la entidad que preste los servicios publicos para la conduccién de
redes o el mantenimiento de éstas y del cauce.

PARAGRAFO 1°. Se podran requerir obras de proteccién
complementarias a las fajas de retiros, si las caracteristicas de los
cauces, hidrodindmica de las corrientes de agua e inestabilidad de
los terrenos aledafios asi lo ameritan.

PARAGRAFO 2°. En los retiros de las corrientes de agua que se
encuentren invadidos por construcciones, prevalecera el criterio de
seguridad, garantizando que las viviendas no estén abocadas al
riesgo hidrolégico. Se podran ejecutar obras de prevencién de
desastres y mitigacion de la amenaza hidrologica, siempre y cuando
estas obras obedezcan a un manejo integral de la microcuenca o al
plan integral de ordenamiento y manejo de la misma. Es de anotar
que las construcciones que queden a menos de diez (10) metros de
la estructura hidraulica no deberan ser legalizadas, al igual que las
localizadas sobre estas estructuras.

ARTICULO 38. De los retiros al rio Sin. Como retiro de proteccion
ambiental e hidraulica, para la ubicacién de redes de servicios
publicos, para la adecuacion del espacio publico y para el
amoblamiento urbano correspondientes al corredor de transporte del
rio, se debe respetar en toda su extensién a lado y lado del rio, una
faja de 60 metros de ancho destinada a area publica, mas 6 metros
de antejardin (en areas urbanas) en ambos costados del rio, medido
todo a partir de los bordes superiores del canal construido,
proyectado o del cauce natural, segun el caso.

ARTICULO 39. De los manejos especiales a las corrientes
naturales de agua. Dentro del perimetro urbano del nicleo central
del municipio de Monteria, en los sectores urbanos de los
corregimientos, en los nudcleos de actividad basica y en los suelos
suburbanos, las corrientes naturales permanentes de agua solo
podran ser objeto de manejos especiales como canalizaciones,
rectificaciones, desviaciones y coberturas, cuando exista un plan
integral de manejo y ordenamiento de la microcuenca que justifique
técnica y socialmente tal tipo de obras, para cuya realizacion se
debera contar con la respectiva autorizacion de la entidad ambiental
competente. El retiro establecido sera el exigido a una estructura
hidraulica, el cual corresponde a un minimo de diez (10) metros a
cada lado.

ARTICULO 40. De los retiros de proteccién a estructuras
hidraulicas. No se permitird ningln tipo de edificacién sobre las
estructuras hidraulicas de cualquier indole, salvo pasos peatonales o
vehiculares de atravesamiento o vias longitudinales de larga
continuidad sobre las mismas estructuras, contempladas en el
sistema vial de la ciudad y redes de servicios publicos localizadas por
fuera de la seccién hidraulica de crecientes esperadas. Igualmente se
mantendra un retiro lateral minimo de 10 metros, libre de cualquier
tipo de construccion, como faja de seguridad para mantener la
estabilidad de la obra.

PARAGRAFO 1°. Cuando una estructura hidraulica esté alineada o
se relocalice por debajo de las vias o senderos publicos plenamente
conformados, asemejandose a una red de servicios publicos, el retiro
gue deben conservar las construcciones serd el definido por la
seccién publica de dichas vias o por su futura ampliacién, si es del
caso. Para construcciones futuras se debera garantizar que las
mismas no generen empujes o cargas laterales que afecten la
estabilidad de la obra hidraulica.

PARAGRAFO 2°. Sobre las conducciones que transportan
exclusivamente aguas residuales, combinadas y aguas lluvias, cuyo
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mantenimiento y operacion esté a cargo de las entidades
competentes prestadoras del servicio, se exigira el retiro determinado
por el ancho de la servidumbre constituida a favor de dichas
entidades.

ARTICULO 41. De la adquisicién de areas para acueductos
municipales o veredales. De conformidad con la Ley del Medio
Ambiente y lo establecido en la Ley 373 de 1997 sobre el uso
eficiente y ahorro del agua, articulos 2 y 16, se debe proceder a la
delimitacién y adquisicién de las areas de importancia estratégica
para la conservacion de los recursos hidrograficos que surten el
acueducto municipal o de los acueductos y saneamiento en
corregimientos y veredas del municipio Monteria.

PARAGRAFO. Se dara prioridad a la adquisicion de predios para la
proteccion de los nacimientos y corrientes de agua, de acuerdo a la
utilizacion que de ellas hacen las empresas prestadoras de servicios
publicos. Dicha area se debe cercar con una barrera fisica natural
qgue impida el ingreso del hombre y de animales domésticos. Se
podran incluir nuevas areas dependiendo de estudios especificos.

ARTICULO 42. Del manejo. Dentro del area de proteccion de los
nacimientos de las corrientes naturales de agua abastecedoras de
acueductos veredales o corregimentales, se deben plantar especies
nativas que permitan la recuperacion y regulacion del caudal del
agua, de la faunay la flora.

Se debe garantizar una especial proteccién a las bocatomas de los
acueductos veredales o corregimentales y demas fuentes de abasto
para consumo humano y uso doméstico, mediante el cumplimiento
con un retiro de 30 metros en su alrededor. Los duefios de los
predios del area de influencia de la bocatoma, que efectlen labores
de proteccion, podran ser objeto de estimulos tales como el
certificado de incentivo forestal y descuentos en el impuesto predial.
Esta area se debe cercar y reforestar con especies nativas.

PARAGRAFO 1. La merced de agua seré otorgada por la autoridad
ambiental.

PARAGRAFO 2. Los canales de escorrentia de flujo no continuo
podran ser tratados, dependiendo de su magnitud, previo visto bueno
de la oficina de Planeacion Municipal.

b. Del sistema orogréfico

ARTICULO 43. Del alcance del sistema. Los componentes de
caracter orogréafico, que conforman el sistema estructurante general
del municipio, corresponden a las areas y elementos de conservacion
y proteccion del sistema, asi como a aquellos elementos que ofrecen
significativa importancia ecoldgica, ambiental o paisajistica, en
cuanto cumplen la funciéon de ordenadores primarios del territorio
municipal.

ARTICULO 44. De las areas y elementos de conservacion y
proteccion del sistema orografico. Hacen parte de esta categoria
de constitutivos naturales la serrania de Abibe y Sierra Chiquita.

c. De los ecosistemas estratégicos

ARTICULO 45. Del concepto. Los ecosistemas de los cuales
dependen mas directamente el funcionamiento y bienestar de los
habitantes del municipio deben ser considerados estratégicos, por la
dependencia que respecto a ellos tienen los procesos basicos de la
comunidad. Es decir, los ecosistemas estratégicos que nos proveen
bienes y servicios ambientales.

ARTICULO 46. De la clasificacién de los ecosistemas por tipos
de servicios. Los ecosistemas estratégicos se clasifican de acuerdo
a los bienes y servicios que proveen, de la siguiente manera:

Por la produccion de agua. Hacen parte también las cuencas de los
arroyos Yy las represas que son fuente de abasto para acueductos
veredales, corregimentales o comunales. El recurso es aprovechado
con fines de consumo doméstico para las poblaciones de la zona
rural.

Por su alta importancia ecoldgica. Constituidos por las zonas altas
del municipio donde existen relictos de bosques con alta
biodiversidad floristica y faunistica.

Por la conservacién de equilibrios hidrogréaficos y climaticos.
Corresponden a estos ecosistemas las partes altas de las cuencas y
las zonas de retiro de las quebradas que vierten sus aguas al rio Sina
o que alimentan los humedales. Algunos de estos coinciden con los
ecosistemas de importancia ecolégica. Son fundamentales para la
regulaciéon climatica e hidrografica, conservacion de suelos y
depuracién de la atmésfera (sumideros de CO2).

Del &rea de manejo especial de laronda del rio Sinu

ARTICULO 47. Del eje integrador de la estructura ecoldgica
principal. El rio SinG, su ronda hidraulica, su zona de manejo y
preservacion ambiental, conforma el eje integrador de la Estructura
Ecolégica Principal del municipio, al cual deben conectarse directa o
indirectamente todos los corredores ecolégicos urbanos, en especial
los parques de ronda del rio y de los canales urbanos y las areas
protegidas urbanas, en especial los humedales.

ARTICULO 48. De la integracion con la estructura ecoldgica
principal regional. La integracion del territorio municipal a la region,
en el marco hidrogréfico y del ecosistema estratégico, depende
principalmente de la recuperaciéon y conservacion del rio Sind, sus
afluentes y riberas. En consecuencia, el municipio de Monteria
promovera convenios y proyectos conjuntos con los municipios
integrantes de la cuenca alta y baja del rio Sind, bajo los lineamientos
de la CVS, para:

1. Implementar politicas y programas unificados en la
recuperacion y conservacion de la cuenca.
2. Adelantar investigacion béasica y aplicada que mejore el

estado de conocimiento ecoldgico de la cuenca y sirva de
base comun a la toma de decisiones sobre su manejo.

3. Consolidar una red de areas protegidas y corredores
ecologicos para la preservacion, restauracion y conexion
regional de los ecosistemas estratégicos de la cuenca alta

del rio Sinu.

4. Desarrollar coordinadamente los planes parciales de
ordenamiento sobre riveras vecinas.

5. Coordinar politicas, programas y metas de descontaminacion

para toda la cuenca alta.

ARTICULO 49. De la integracion de la estructura ecoldgica a
nivel local. La funcién local del rio SinG como eje integrador de la
Estructura Ecolégica Principal se implementara por medio de:

1. La concertacion prioritaria del tratamiento y programas de
desmarginacion, asi como los planes parciales de mejoramiento
integral, en torno a los humedales y las areas adyacentes a la
zona de manejo y preservacion ambiental del rio Sind.

2. La estructuracion de los planes parciales del borde occidental
incorporando criterios ambientales, paisajisticos y urbanisticos
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unificados para el tratamiento de la zona de manejo y
preservacion ambiental del rio Sind.

ARTICULO 50. Del area de manejo especial de la ronda del rio
Sina. Se define el area de manejo especial de la ronda del rio Sind,
con el fin de coordinar las acciones municipales requeridas para
potenciar el rio, como el principal eje de articulacién fisica y funcional
en la Estructura Ecolégica Principal, asi como en su homéloga de
caracter regional. El area de manejo especial se establece con el fin
de hacer operativos los instrumentos y acciones que permitan al
articulacion funcional y ecoldgica del sistema orogréfico -Sierra
Chiquita-, y el area rural municipal con el rio Sind, a través de
corredores ecoldgicos inscritos dentro del suelo urbano vy
conformados por las categorias definidas dentro del Sistema de
Areas Protegidas y Parques Urbanos.

Objetivos

El area de manejo especial de la ronda del rio Sinl se establece
atendiendo a los siguientes objetivos:

1. Consolidar el rio como eje estructural ecolégico.

2. Aplicar los procedimientos que permitan la mitigacion de los
impactos que pueden llegar a afectar la funcion ecoldgica, social
y econémica del rio aguas abajo.

3. Aplicar las inversiones necesarias para elevar la calidad
ambiental del area, desarrollando las estrategias que permitan
su mantenimiento como elemento importante de la oferta
ambiental municipal y regional.

Delimitacion.

El &rea de manejo especial de la ronda del rio Sind comprende la
franja de terreno desde Guasimal hasta los Garzones, que incluye la
ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacién ambiental del rio
Sina.

ARTICULO 51. De la ronda hidraulica. Definicién. Es la zona
constituida por la franja paralela al eje de rectificacion definido por el
caudal medio mensual multianual del rio, de hasta 30 metros de
ancho.

ARTICULO 52. De la zona de manejo y preservaciéon ambiental.
Se define como la zona contigua a la ronda hidraulica, determinada
por la delimitacién de la zona de alta inundacion, no mitigable o no
mitigada, y tendrd& como minimo 100 metros. Esta franja se define
bajo un criterio de mitigacion de amenazas y su manejo debe
contribuir al mantenimiento, proteccion y preservacion ambiental del
ecosistema.

PARAGRAFO. La variacion de la medida de la zona de manejo y
preservacion ambiental para sectores especificos, debera contar con
el concepto previo favorable de la CVS, quien explicara las razones
excepcionales de orden técnico o de conveniencia en las que se
apoya la variacion de su dimension.

Régimen general de usos.

Dentro del area de manejo especial de la ronda del rio Sind, se
establece el siguiente régimen general de usos:

1. Usos principales.
forestal protector.

La conservacion, restauracion ecolégica y

2. Usos compatibles: Recreacién pasiva, investigacion ecoldgica,
las acciones necesarias para la rectificacién, amortiguacion y
mantenimiento hidraulico y las acciones requeridas para
garantizar la prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado
y manejo de todos ellos.

3.  Usos condicionados: La construccion de la infraestructura
necesaria para el desarrollo de los usos principales y
compatible.

4. Usos prohibidos: Forestal productor, recreacién activa, minero,
industrial de todo tipo, residencial de todo tipo.

ARTICULO 53. De las acciones prioritarias. El manejo del area
incluird la ejecucion de acciones prioritarias para la articulacion
ambiental sostenible del Area de Manejo Especial al contexto urbano.

ARTICULO 54. De la articulacion ambientalmente sostenible del
area de manejo especial al contexto urbano. Esta propende por
aplicar un mayor nivel de detalle al ordenamiento del area de manejo
especial identificando prioritariamente:

1. Las secciones 0 zonas que por su significacién ecolégica deban
ser declaradas como parte del Sistema de Areas Protegidas.

2. Las acciones o zonas que por su localizacién estratégica deban
ser incorporadas a la categoria de Parques Urbanos de
Recreacion Pasiva.

ARTICULO 55. Del control de contaminacién en la fuente. Para el
control de contaminaciéon en la fuente, el Plan de Ordenamiento
Territorial ordena la actividad industrial individual y establece las
bases de operacion de la actividad minera incorporando los
procedimientos de recuperacion morfologica y ambiental.

ARTICULO 56. Del programa de descontaminacion vy
recuperacion ecoldgica e hidraulica de humedales. El programa
incluye:

1. Mantenimiento de la dindmica y funcion de los humedales. Con
el objetivo de mantener los servicios ambientales que prestan
los humedales, se hace necesario desarrollar las acciones que
permitan la sostenibilidad de sus funciones ecolégicas, a través
de acciones como:

a. Control de los procesos de eutroficacion mediante la
construccion de interceptores en su vecindad para reducir
el ingreso de nutrientes y la limpieza perioédica del espejo
de agua, gracias a lo cual se mantiene el sistema en un
estado estacionario evitandose o retardandose el proceso
natural de colmatacion.

b. Recuperacion ecolégica de los humedales que
comprende las acciones de restauracion ecolégica y
rehabilitacion ambiental que posibilitan el establecimiento
y permanencia de una fauna y flora caracteristicas cuyo
nivel de biodiversidad incluye no sélo endemismos, sino
gue también involucra lugares de paso de aves
migratorias.

c. Intervenciones para la recuperacion de la seccion
hidraulica del humedal. El manejo hidraulico de los
humedales comprende acciones de mantenimiento, que
preservan el proceso de relleno de la cubeta o de
colmatacién del sistema hidrico, lo que ademés de
disminuir la manifestacién de la eutrofia, mantiene y
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aumenta la funcién de amortiguacion hidrica de los
humedales.

2. Un sistema de integracién de los humedales. La planificacion
del uso sostenible de los humedales se constituye en la
estrategia principal para poner freno a los graves procesos de
deterioro que sufren estos sistemas, dada la desarticulaciéon con
el contexto urbano dentro del cual se encuentran inmersos. La
proteccion, delimitacion, amortiguacién y apropiacion sostenible
de estos sistemas, permiten su posicionamiento como
elementos importantes de la oferta ambiental urbana,
generando no sélo el mejoramiento de la calidad de vida, sino
también la sensibilizaciéon ambiental.

PARAGRAFO 1: Los lineamientos del programa de
descontaminacién y recuperacion ecolégica e hidraulica de
humedales se acogen a los principios de la Convencién Ramsar,
1971, aprobada en Colombia mediante la Ley 357 de 1997.

PARAGRAFO 2: El programa de descontaminacién y recuperacion
ecoldgica e hidraulica de humedales es responsabilidad de la CVS.

PARAGRAFO 3: El programa de descontaminacién y recuperacion
ecoldgica e hidraulica de humedales seréa objeto del Plan de Manejo
de los Humedales.

ARTICULO 57. Del sistema de tratamiento. El programa de
tratamiento de aguas residuales incluye:

Control de la contaminacion industrial en la fuente.

Reserva y adquisicion de predios para localizacion de plantas.
Reserva y adquisicion de predios para la disposicién de lodos.
Disefio y construccion de interceptores que llevan las aguas al
sistema de tratamiento.

5. Evaluacion, disefio y construccién del sistema de tratamiento.

Eal Sl

ARTICULO 58. De la reserva de predios para disposiciéon de
lodos. Para la disposicién y tratamiento de los lodos producidos, el
municipio adelantara los convenios que sean necesarios para la
localizacién precisa, avalio y compra de los predios requeridos.

ARTICULO 59. De los ecosistemas estratégicos externos al
municipio de Monteria. Dada la demanda y requerimientos de los
habitantes del municipio sobre bienes y servicios provenientes del
ambiente biofisico localizado en territorios externos a Monteria y su
relevancia en el sustento de las actividades humanas y econémicas,
deberan coordinarse acciones con los municipios donde éstos se
localizan para garantizar en el presente y futuro el servicio ambiental,
social y econémico que prestan a la poblacion, especialmente en lo
atinente a los siguientes procesos:

Produccion de agua: principalmente el rio Sina
Produccion de hidroenergia: La region del Alto SinG que genera
energia eléctrica para el pais.

ARTICULO 60. De las areas municipales en amenaza por
inundacién. Las areas municipales que se encuentran en amenaza
de inundacion por desbordamiento de cauces naturales son aquellas
localizadas en inmediaciones del rio SinG y en sectores aledafios a
Cafio Viejo y quebradas existentes en el municipio de Monteria.

PARAGRAFO: Las areas a que hace referencia el presente articulo
se encuentran identificadas en el plano denominado “Amenazas y
riesgos”. El Comité de Prevenciéon y Atencién de Emergencias
completara en el término de dos (2) afios contados a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, la informacion relacionada con las

areas urbanas en amenaza por inundacién por otros cursos de agua
en el Municipio.

ARTICULO 61. De las medidas para mitigar el riesgo de
inundacién. El Plan establece como medidas de mitigacion de
riesgos por inundacion las siguientes:

1. Medidas estructurales: consistentes en la adecuacion hidraulica
de los rios en donde se requiera, y la construccion de obras de
drenaje de aguas residuales y aguas lluvias.

2. Medidas no estructurales: consistentes en la aplicacién de
programas de inspeccion y mantenimiento del sistema de
alcantarillado y de las obras de control de inundaciones, al igual
gue los planes de emergencia de preparacion para las
inundaciones, monitoreo y alarma, medidas de post-inundacion
y programas de educacion a la comunidad.

ARTICULO 62. De las medidas estructurales para mitigar el
riesgo por desbordamiento del rio Sinu. Las obras prioritarias para
disminuir el riesgo de inundaciéon por desbordamiento en las zonas
aledafias al rio Sinl corresponden a la adecuacion hidraulica del rio y
a las obras para el drenaje de las aguas lluvias y residuales.

ARTICULO 63. De las obras para el drenaje pluvial y sanitario.
Las obras de drenaje de alcantarillado previstas por PROACTIVA
permitirdn la evacuacion de las aguas lluvias y residuales de la
ciudad disminuyendo el riesgo de inundacién.

El Plan de Ordenamiento Territorial determina como prioritaria la
construccion de las obras de drenaje pluvial y sanitario en las zonas
sur y occidental de la ciudad las cuales recibiran las aguas antes del
tratamiento de lagunas de oxidacion y vertimiento a los canales y
corrientes de agua. Estas obras deberan desarrollarse a corto y
mediano plazo y de forma simultanea.

ARTICULO 64. De las &eas rurales en amenaza por inundacion.
El presente Acuerdo identifica las siguientes areas rurales que se
encuentran en amenaza de inundacién por desbordamiento de
cauces naturales.

Corregimiento Cafio Viejo Palotal - Cabecera, El Floral, El Vidrial

Corregimiento Santa Lucia - Los Cedros
Corregimiento Martinica - Cabecera
Corregimiento Leticia - El Tronco
Corregimiento Guasimal - Cabecera

Corregimiento Las Palomas -
Bronquelito

Corregimiento Jaraquiel
Corregimiento Sabanal

Cabecera,Florisanto,

- Cabecera, El Guineo
- Cabecera, El Claval, El Faro, La
Risuefia, El Tapao
- Cabecera
- Ensenada de Hamaca
- San Jerénimo

Corregimiento El Cerrito
Corregimiento Nueva Lucia
Corregimiento Guateque

Corregimiento San Isidro - Cabecera
Corregimiento Santa Isabel - Cabecera
Corregimiento Tres Palmas - Cabecera

Corregimiento Tres Piedras
Maracayo.
Corregimiento Los Garzones

- Cabecera, Currayao, El Torno,

- Cabecera, Aguas Negras, Arenal,

Boca de la
Ceiba,
Buenaventura, Las
Babillas.
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ARTICULO 65. De las areas urbanas en amenaza por remocion
en masa. La amenaza por remocion en masa se presenta
principalmente en las areas de extraccion minera (canteras), rellenos,
laderas marginales de cauces en los cerros y en otros sectores que
por condiciones naturales o actividad antrépica presentan alta
probabilidad de deslizamientos.

Estas zonas se localizan en Sierra Chiquita, Las Colinas, Policarpa,
Alfonso Lépez y Los Araujos.

ARTICULO 66. De las medidas estructurales para la mitigacion
del riesgo en las zonas de explotacién minera. Las areas actuales
de explotacién minera que cuentan con licencia expedida por la CVS,
deberan llevar a cabo planes de restauracién geomorfolégica que
deben ser desarrollados simultaneamente a la explotacion y hasta el
vencimiento de dicha licencia. Se debe garantizar siempre la
estabilidad geotécnica del sector.

ARTICULO 67. De las medidas estructurales para la mitigacion
del riesgo en las zonas aledafias a las quebradas en El Cerro. Se
establecen como prioritarios los programas para la proteccién y
control de los cauces de las quebradas del cerro, a saber:

1. Programa para el despeje de rondas.

2. Programa para la adecuacion y conservacion de rondas.

3. Construccion y mejoramiento de las redes de alcantarillado
sanitario y pluvial.

ARTICULO 68. De las zonas prioritarias sujetas a andlisis de
riesgo en el municipio. La Secretaria de Planeacion adelantara
progresivamente los estudios para mantener actualizada la
informacién que permita definir el riesgo mitigable y no mitigable en la
totalidad del municipio no solo en lo relativo a inundaciones sino a
amenazas hidroclimatolégicas, procesos erosivos, amenazas
sismicas y por infraestructura.

Sobre estas areas, ésta entidad debe llevar a cabo en el corto plazo
los estudios que permitan establecer las medidas para la mitigacién
del riesgo.

PARAGRAFO. Los resultados de los estudios de riesgo se
incorporaran progresivamente al Plan, previo acuerdo entre el
Municipio y la CVS.

ARTICULO 69. Del monitoreo de amenazas. Se deben
implementar, bajo la coordinacion de la Secretaria de Planeacion, las
siguientes acciones:

1. Crear redes de monitoreo hidrometeorolégico y geotécnico
para definir acciones de prevencioén y alertas tempranas.

2. Mejorar el conocimiento sobre la amenaza sismica a través de
monitoreo de la red de acelerégrafos.

3. Disefiar e implementar un sistema de informacién de riesgos
que permita la actualizacion permanente de estudios,
tratamientos y gestion de los mismos.

ARTICULO 70. De las politicas para la reubicacion de
asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.
Son politicas para reubicacién de familias en riesgo, las siguientes:

1. Dar prioridad a los programas de reubicacion de las familias
localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable por inundacién
y/o remocion en masa identificadas por el Comité de Prevencion
y Atencién de Emergencias.

2. Incluir en el programa de reubicacion a las familias localizadas
en las areas requeridas para la construccion de obras de
mitigacion de riesgo, de beneficio comun.

ARTICULO 71. De la rehabilitacién de zonas desalojadas por
alto riesgo. Los predios adquiridos en el programa de reubicacién de
familias localizadas en zonas de alto riesgo deberan ser demarcados
y sefializados por la Oficina de Prevencién y Atencion de
Emergencias, para evitar su ocupacion y entregarlos a las entidades
encargadas del control y protecciéon ambiental, para su manejo.

ARTICULO 72. Del condicionamiento para futuros desarrollos
urbanisticos. Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonas de
amenaza alta y media por fenébmenos de remociéon en masa e
inundacién se establecen los siguientes condicionamientos:

1. Para la solicitud de licencias de urbanismo y construcciéon se
debe anexar al estudio de suelos un andlisis detallado de
amenazas Yy riesgos para el futuro desarrollo, el cual debe incluir
el disefio de las medidas de mitigacion.

2. Para la solicitud de licencia de ventas, se requiere tener
implementadas las medidas de mitigacién propuestas, las
cuales deberan garantizar la estabilidad, funcionalidad y
habitabilidad de las viviendas.

PARAGRAFO:  Planeacion Municipal emitira los términos de
referencia a seguir para los estudios a que hace referencia el
presente articulo.

ARTICULO 73. De la obligatoriedad del anélisis de riesgos.
Todas las entidades publicas y privadas encargadas de la prestacion
de servicios publicos, que ejecuten obras de gran magnitud o que
desarrollen actividades industriales o de cualquier naturaleza que
sean peligrosas o de alto riesgo, asi como las que especificamente
determine la Oficina o el Comité de Prevencion y Atencion de
Emergencias, deberan realizar analisis de riesgos, que contemplen y
determinen la probabilidad de ocurrencia de desastres en sus areas
de jurisdiccion o de influencia.

ARTICULO 74. De la zonificacién sismica en el municipio. Se
debera realizar, en el mediano plazo, el estudio de "Zonificacion
Sismica de Monteria" y sus determinaciones deberan ser adoptadas
como parte del Cddigo de Construcciones del Municipio de Monteria
acorde con la norma Colombiana de Disefio y Construccion Sismo
Resistente NSR 98.

ARTICULO 75. De los proyectos de infraestructura vy
equipamientos de caracter estructural. Son de caracter estructural
los siguientes proyectos de infraestructura y equipamiento:

1. Proyectos de abastecimiento y tratamiento de agua

2. Proyectos de infraestructura para almacenamiento y distribucion
de agua

3. Proyectos para la recoleccion y conduccion de las aguas negras
y pluviales

De los componentes antrépicos constitutivos del sistema
de Espacio Publico

ARTICULO 76. De los componentes antrépicos. Son
componentes artificiales o construidos del sistema de Espacio
Publico en el municipio de Monteria, los siguientes: a) el sistema vial
y de transporte, b) el de centralidades y c) el de equipamientos.
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a) El sistemavial y de transporte

ARTICULO 77. De la clasificacion del sistema vial general. Para
efectos de una mejor comprensién de los sistemas viales que a
continuacion se relacionan, su denominacién se hace de acuerdo con
su funcionalidad y alcance en el éambito territorial,
independientemente de la competencia en cuanto a su ejecucion y
mantenimiento. De esta forma, seran de orden nacional, regional,
urbano y urbano - rural (ver plano Componentes del Desarrollo).

ARTICULO 78. De la comunicacion de orden nacional. Se refiere
a la comunicacion vial terrestre, que permite la integracion del
municipio y el departamento con el resto del pais.

En cuanto corresponde con la jurisdicciéon del Municipio de Monteria
se definen unas fajas de dieciocho metros (18 m.) a lado y lado del
rio, medidos a partir del borde superior del canal, o del limite superior
del cauce para los tramos no canalizados a la fecha de vigencia del
presente Acuerdo, con el objeto de garantizar la implementacién de
transportes. La implementacion de estos sistemas de transporte
debera garantizar la integracién urbana del rio como espacio publico
y la conexion peatonal en la direccion este — oeste.

ARTICULO 79. De la comunicacion vial nacional. La conexion vial
del municipio de Monteria con el resto del pais se logra a través de
los ejes Monteria-Sincelejo que permite la conexiéon con la region
costanera y con Venezuela. Hacia el interior del pais mediante la via
Monteria-Medellin que lleva hacia Buenaventura (en el Pacifico) o
hasta Ecuador, pasando por Cali, o que permite la desviacion hacia
Bogota.

Respecto a estos ejes son necesarias las fajas pertinentes para
implementar dos calzadas de tres carriles de circulacion de 3,50
metros cada uno, mas bermas laterales, de forma que se garantice la
adecuada circulacion.

ARTICULO 80. De la comunicacién vial regional. Adicionalmente
a su funcion de conexién nacional, los tres corredores viales
anteriormente descritos, también cumplen su funcién de integracion
regional, desde Monteria hacia los municipios del departamento. Se
complementan en esta funcion regional con las siguientes carreteras:
Monteria-Arboletes y la derivaciéon de la via Monteria-Planeta Rica
para llegar hasta Tierralta y Valencia. La via Monteria-Cereté se
bifurca en otras dos para acceder a Sahagin y Lorica.

En la parte rural se definen 30 metros de retiro (15 publicos y 15
privados) a cada lado del eje proyectado, para su ampliacion a doble
calzada.

Estas fajas estan en concordancia con lo aprobado por el Ministerio
de Transporte.

ARTICULO 81. De las vias de caracter estructurante. Son vias de
caracter estructurante:

Variante de Invias

La circunvalar del Inat

El anillo vial de Oriente

Calle 29 - Carretera a Medellin

Troncal No. 05 Villa Nueva — La Doctrina
Monteria - Puerto Rey

ok wNE

ARTICULO 82. Del corredor multimodal de transporte del rio
Sinu. La conformacién del corredor multimodal de transporte implica
un ancho de sesenta metros (60 m) publicos y seis metros (6 m)
privados en ambos costados del rio, medidos a partir de los bordes
superiores del canal en el tramo actualmente canalizado, o bien
medidos desde el punto de localizaciéon sobre el terreno del borde
superior del cauce, para los tramos no canalizados a la fecha de
vigencia del presente Acuerdo. Esta medida incluye 8 metros para las
ciclorutas y peatonales (bulevares).

PARAGRAFO: Las secciones viales contempladas en el Plan de
Ordenamiento Territorial son de caracter general y podran ser
ajustadas por las secretarias de Planeacién e Infraestructura, al
momento de la formulacién de los proyectos especificos de acuerdo
con la demanda de movilidad, segin el sector socioeconémico,
condiciones ambientales, de espacio publico, topogréaficas y de usos
y actividades del corredor que atraviesan y otras de caracter técnico.
Los proyectos viales deben ser integrales e incluir todas las variables
gue contemple su formulacion.

ARTICULO 83. De los ejes viales municipales. Se definen para el
municipio los siguientes ejes viales, algunos de los cuales se
encuentran en etapa de proyecto, construccién o adecuacion:
Monteria-El Sabanal; Monteria-Guateque y las desviaciones de las
vias Monteria-Tierralta y sus ramales, asi como los de la via a
Planeta Rica que permiten llegar a los corregimientos de la margen
derecha: Patio Bonito-Nueva Esperanza; Por la margen izquierda los
ramales de la via Los Cérdobas que permiten el acceso a Palotal,
Santa Clara y Morind6; la via Monteria-Jaraquiel-Loma Verde y
finalmente, la paralela al rio Sint por la margen izquierda para llegar
hasta Tres Piedras.

Adicional a los anteriores ejes de transporte, la movilidad se debe
soportar también en ejes viales arteriales municipales transversales
al rio. Cada uno de estos ejes pasa a desnivel sobre el sistema vial
del rio y en la zona urbana de Monteria seran 5 puentes, asi: el
actual puente regional metdlico sobre la 20; un puente de trafico
liviano (para automotores y peatonal) urbano entre las calles 41 y 42
a corto plazo; un puente peatonal sobre la calle 31 a mediano plazo ;
un puente vehicular y peatonal a la altura de la calle 1 a corto plazo,
junto a la Brigada y un puente vehicular pesado entre Mocari y los
Garzones a largo plazo.

ARTICULO 84. De la comunicacién vial urbano - rural. Es el
sistema vial que sirve de conexion entre la zona urbana y los
diferentes corregimientos del municipio. En consecuencia el
municipio integra su zona urbana con la zona rural, a través de las
siguientes vias:

1. ViaJaraquiel por la margen izquierda
2. Via Guateque

3. Via Sabanal

4. ViaPlaneta Rica

En el corregimiento de Santa Isabel se prevé a mediano plazo la
construccion de un puente sobre el rio Sind.

PARAGRAFO. La definicién del disefio y de la seccién transversal de
los ejes mencionados, serd competencia de la Secretaria de
Infraestructura Municipal.

ARTICULO 85°. Del transporte de pasajeros. Se definen como
equipamientos complementarios del sistema de transporte de
pasajeros del componente general, en cuanto integran las diferentes
areas dentro del municipio y comunican al mismo, regional, nacional
e internacionalmente, los siguientes elementos:

El aeropuerto, conectado a la ciudad por la via Monteria-Cereté

El rio Sind, con sus puertos fluviales de pequefio calado (Ver plano
Areas Arqueologicas y Turisticas)

ARTICULO 86. Del transporte de carga. El sistema del transporte
de carga para el municipio de Monteria, sera el que se concierte con
las entidades municipales, departamentales y nacionales.
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b. Del sistema de centralidades

ARTICULO 87. Del Alcance.. El territorio municipal, tanto urbano
como rural, se ordena a partir de una red de centros jerarquizados,
conectados a través de los principales ejes de transporte urbano y de
interconexion urbana — rural. Las centralidades se generan alrededor
de un espacio publico de convocatoria, en funcién de la suma de una
serie de equipamientos colectivos en sus diferentes tipologias: salud,
educacion, recreacion, cultura, bienestar social y seguridad, ademas
del patrimonio y la mezcla de usos del suelo.

La red de centralidades parte del equilibrio entre los diferentes
elementos que la conforman, constituyéndose en nodos que limitan la
expansion de usos conflictivos con el espacio residencial. La mezcla
adecuada de usos deberd ser su caracteristica bésica, no obstante
podran tener una vocacion especifica hacia algun tipo de servicio.
Como parte constitutiva de los sistemas estructurantes, y por tanto
del espacio publico del municipio, se definen como componentes
explicitos de dicho sistema de espacio publico los parques, plazas,
zonas verdes y equipamientos que, localizados al interior de la
respectiva centralidad y en torno de los cuales se conforma la misma,
constituyen bienes de uso publico.

ARTICULO 88. De la jerarquia, cobertura y localizacién. El
sistema de centralidades se jerarquiza segun el &mbito de cobertura
y la ubicacion:

a. Centralidades ubicadas en suelo urbano:
Centro tradicional y representativo de la ciudad inicial
Centros de equilibrio norte y sur.

Centro oriental

Centro occidental

Centros de zona.

Centros barriales.

Centros vecinales.

b. Centralidades ubicadas en suelo rural:
Centros suburbanos. Nivel 1.

Centros suburbanos Nivel 2.

Centros veredales.

PARAGRAFO 1. Son centralidades constitutivas del sistema
estructurante general, las contenidas en la siguiente tabla que
muestra la totalidad del sistema de centralidades localizadas en el
area urbana.

CENTRALIDADES URBANAS
DE ALTA JERARQUIA ZONAL

Centro de
equilibrio Norte

Centro Representativo ~ Centro tradicional

de la ciudad

Centro de
equilibrio Sur

Centro de
equilibrio Oriente

Centro de
equilibrio Occidente

CENTRALIDADES RURALES

NIVEL 1

Los Garzones
El Vidrial
Jaraquiel

El Cerrito

El Sabanal

NIVEL 2

Morind6
Santa Clara
Santa Lucia
Palotal
Nuevo Paraiso
Martinica
Leticia
Pueblo Buho
Loma Verde
Las Palomas
Guasimal
Santa Isabel
Tres Palmas
Tres Piedras
Guateque
San Isidro
San Anterito
Nueva Lucia
Nueva Esperanza
La Manta
Buenos Aires
Patio Bonito
La Victoria

PARAGRAFO 2. Las centralidades veredales y vecinales no se
establecen en este listado porque se congregan alrededor de
equipamientos colectivos como concentraciones de usos de comercio
y servicio de apoyo a la vivienda.

c. Del sistema de equipamientos
ARTICULO 89. De los proyectos de infraestructura vy
equipamientos de caracter estructural. Son de caracter estructural

los siguientes proyectos de infraestructura y equipamiento:

1. Proyectos de abastecimiento y tratamiento de agua
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2. Proyectos de infraestructura para almacenamiento y distribucion
de agua
3. Proyectos para la recoleccion y conduccion de las aguas negras y
pluviales

ARTICULO 90. De los equipamientos colectivos. El sistema de
equipamientos esta conformado por los espacios y construcciones,
de uso publico o privado, destinados a satisfacer las necesidades
colectivas bésicas, tanto las que permiten la prestacion de servicios
publicos a la comunidad como las que soportan el funcionamiento y
operacion de la ciudad en su conjunto. Algunos de los equipamientos
colectivos se encuentran ubicados en las diferentes centralidades,
otros se encuentran dispersos, pero en su conjunto todos,
independientemente de su localizacién, constituyen el sistema de
equipamientos del municipio.

ARTICULO 91. De los ambitos territoriales para la prestacion de
los servicios. Los siguientes son los ambitos territoriales para la
prestacion de los servicios de equipamientos:

1. Equipamientos regionales. Integran esta clasificacion
de equipamientos, bajo la caracteristica de constitutivos
construidos, las infraestructuras localizadas en el territorio
del municipio que ofrecen caracteristicas de alta jerarquia
y de impacto supramunicipal.

Equipamientos municipales. Hacen parte de esta
categoria las infraestructuras de alta jerarquia o
reconocido impacto supramunicipal, dispuestas para
atender la demanda de servicios publicos o privados de la
ciudad de Monteria y del municipio

3. Equipamientos de ciudad. Conforman este grupo las
infraestructuras de alta jerarquia o significativo impacto
urbano establecidas para la prestacion de aquellos
servicios publicos o privados, de los que requiere
satisfacerse colectivamente.

4. Equipamientos zonales. Integran esta clasificacion las
infraestructuras de alta jerarquia o impacto urbano
dispuestas para la prestacion de servicios publicos o
privados y que atienden las necesidades colectivas de la
poblacién correspondiente a una comuna, a una
agrupacion de zonas suburbanas o a un centro
suburbano de Nivel 1 en la zona rural.

5. Equipamientos barriales. Corresponden a esta
categoria basica las infraestructuras de alta jerarquia o
impacto urbano previstas para la prestacion de servicios
publicos o privados, que atienden las necesidades
colectivas del barrio, entendido éste como la menor
divisién politico - administrativa municipal del area
urbana, o centros suburbanos del Nivel 2 en la zona rural.

ARTICULO 92. Del sistema de equipamientos colectivos
estructurantes. Hacen parte del sistema estructurante de
equipamientos municipales, aquellos de la anterior clasificacion que
prestan servicios de ciudad, zonal o de orden municipal o regional.

ARTICULO 93. De los criterios para la localizaciéon de
equipamientos. La localizacién o reubicacion de equipamientos
colectivos, que hayan sido catalogados como de caracter estructural
municipal, urbano o rural, debera preverse de forma prioritaria en las
zonas definidas por el Plan como centralidades, integrandose a ellas

de forma armoénica y coherente y tomando en consideracién los
ambitos de influencia de la respectiva prestaciéon de los servicios,
conforme con la clasificacion antes expresada.

En el marco de este criterio basico, en la localizaciéon o reubicacion
particular de los diversos equipamientos han de observarse, entre
otros, los siguientes criterios especiales:

La determinacién de los posibles radios de influencia o area de
cobertura de los equipamientos que han de adecuarse, tomando en
especial consideracion factores de edad, género, condicién y
proyeccién de la poblacién de eventuales usuarios.

La prevision de adecuadas formas de acceso de los usuarios al
servicio, tomando en cuenta especialmente la indole o ambito de
influencia de los equipamientos previstos.

La correcta definicion de las relaciones de compatibilidad que se han
de establecer entre las actividades que se prestan en las distintas
plantas fisicas. Relacién que se da a partir de la complementariedad
y que pretende hacer Optimas las caracteristicas de las
construcciones respectivas y la cabal integracién entre los diferentes
grupos sociales.

ARTICULO 94. Del plan especial de equipamientos y Espacio
Publico. El Municipio de Monteria disefiara e implementara un Plan
Especial de Equipamientos dirigido a racionalizar la inversién publica
para la oferta, a procurar la disminucion de desequilibrios urbanos y
contribuir a la consolidaciéon de un sistema jerarquizado de
centralidades. Dicho plan definira la politica general y las directrices
de localizacion de los equipamientos publicos de salud, de
educacion, recreacion y deporte y seguridad social, de apoyo al
turismo y a la organizacién comunitaria, en aspectos tales como la
cobertura, calidad, localizacién, accesibilidad, relacion con otros
servicios. Igualmente promovera y facilitara la participacion del sector
privado en la conformacion del sistema que proponga este plan

En cuanto al componente de espacio publico se desarrollaran los
criterios generales que sobre el tema se encuentran en este Acuerdo.

PARAGRAFO 1. El Plan Especial de Equipamientos y Espacio
Publico, seréa realizado en un plazo no mayor a 24 meses a partir de
la aprobacion del presente Plan de Ordenamiento, estara a cargo de
la Secretaria de Planeacién Municipal en coordinacion con las otras
secretarias y entidades prestadoras de los diferentes servicios y sera
adoptado por Acuerdo Municipal

PARAGRAFO 2. En tanto esté listo el Plan Especial de Equipamiento
y Espacio Publico, se tomara como referencia los que aparecen en el
plano Servicios Basicos y Publicos que forma parte de este Acuerdo.

Del patrimonio cultural

ARTICULO 95. Del concepto. El patrimonio cultural de que trata el
Plan de Ordenamiento Territorial comprende aquellos elementos
construidos, en su expresidon arquitecténica, urbanistica o
paisajistica, de significacion especial para la colectividad. Segun la
Ley de Cultura 397 de 1997, el patrimonio cultural esta conformado
por bienes de interés cultural de la nacion que se rigen por las
reglamentaciones estipuladas por el Ministerio de la Cultura previo
concepto de los Centros Filiales del Consejo de Monumentos
Nacionales y por los bienes culturales de orden municipal, sean
sectores o0 edificaciones puntuales, protegidos por las normas
municipales vigentes y las determinadas en el Plan de Ordenamiento.
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ARTICULO 96. Del principal patrimonio cultural. Se define como
principal Patrimonio Cultural del Municipio el sistema de valores,
tradiciones y creencias sinuanas. Por lo tanto, se  deben
institucionalizar y potencializar los eventos que sostienen esta
identidad considerandolos como estructurantes del desarrollo
municipal y deben convertirse en proyectos de la misma categoria,
aungue no sean espacializables, entre otros podemos enunciar:

e Fortalecimiento y mantenimiento de la Semana de la
Sinuanidad

e Rescate de las tradiciones artisticas (artesanias, el porro,
las bandas) y gastronémicas

e Fortalecimiento de los festivales folcléricos.

e Creacion de la Escuela de Artes y Oficios

¢ Implementacion de catedras de musica y cultura monteriana
en los centros de educacién publica y privada del Municipio
como una forma de promover la cultura entre los habitantes.

ARTICULO 97. Del rescate del caracter cultural de Monteria. Se
define como proyecto prioritario el rescate y potenciacion del caracter
cultural de Monteria y se otorga al ejecutivo un plazo no mayor a
seis meses para que concrete el Plan Integral Decenal de Cultura de
Monteria que sera incorporado al Componente General del Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 98. Del plan especial de proteccion patrimonial. El
Municipio de Monteria contar4 con un Plan Especial de Proteccién
Patrimonial orientado a identificar, valorar, proteger, conservar y
asegurar la permanencia de los bienes culturales sean inmuebles o
sectores de interés patrimonial en el territorio municipal.

El Plan Especial de Proteccion Patrimonial revisara el listado de
bienes de interés cultural, tanto del orden nacional como municipal,
podra incorporar nuevas edificaciones y sectores de interés
patrimonial al listado existente para catalogarlos, declararlos como
patrimonio y normatizarlos; ademas delimitara areas de influencia, su
implicacién urbanistica, obras permitidas y las condiciones
especificas de tramitacion e incentivos. Lo anterior de acuerdo a lo
establecido en la Ley 388 de1997, sus Decretos reglamentarios y la
Ley 397 de 1997.

PARAGRAFO. El Plan Especial de Proteccién Patrimonial se define
como un estudio posterior y complementario al Plan de
Ordenamiento Territorial, que sera realizado por la Secretaria de
Planeacién Municipal y podra ajustar las determinaciones que el Plan
desarrolla en lo que respecta al patrimonio cultural, asi como también
los niveles de conservacion y tipos de conservacion permitidos en
cada uno de los bienes inmuebles de interés cultural. Dicho Plan
Especial se realizard en un plazo no mayor de veinticuatro (24)
meses contados a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, y
sera aprobado mediante Acuerdo Municipal.

ARTICULO 99. De la responsabilidad en la proteccion de los
bienes inmuebles de valor patrimonial. En los inmuebles
inventariados en el territorio municipal como de valor patrimonial es
necesario garantizar su conservacion y proteccion. Los deberes que
se derivan de la atencion a estos fines corresponden a la
Administraciéon Municipal y a los respectivos propietarios. La primera
serd la encargada de identificarlos, catalogarlos y normatizarlos; los
segundos seran responsables de garantizar sus buenas condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y realizar las obras de
mantenimiento y estructurales que se requieran en ellos.

ARTICULO 100. Del &mbito de la proteccién. La norma establecida
en el presente Acuerdo en relacién con el patrimonio cultural es
transitoria hasta tanto se expida la reglamentacion correspondiente
en el Plan Especial de Proteccién Patrimonial. Todo proyecto de
intervencion en los bienes inmuebles de interés cultural sera
sometido a consideracion de la Secretaria de Planeacion Municipal y
requiere, adicionalmente, el concepto del Centro Filial de
Monumentos Nacionales o la aprobacién del Consejo de
Monumentos Nacionales para las intervenciones que se realicen en
los bienes de interés cultural del orden nacional y sus areas de
influencia.

ARTICULO 101. De la clasificacion de los componentes del
patrimonio cultural del municipio. De acuerdo a la definicion de los
componentes del patrimonio cultural de la ciudad, sean del orden
nacional o municipal, estos se clasifican en:

1. Bienes inmuebles de interés cultural.

2. Sectores de interés patrimonial.

ARTICULO 102. De los bienes inmuebles de interés cultural. Son
construcciones reconocidas y relevantes para la colectividad que
presentan valores arquitectonicos, historicos, referenciales y técnicos
gue aun permanecen como evidencia de épocas pasadas y estilos
particulares, bien sean edificaciones individuales o arquitectura de
conjunto.

ARTICULO 103. De los componentes del patrimonio cultural del
municipio. El patrimonio cultural del Municipio de Monteria lo
integran los bienes de interés cultural, sean inmuebles, sectores,
espacios publicos, sitios con hallazgos arqueolégicos y evidencias
antrépicas localizados en el territorio municipal, declarados
patrimonio por la Nacién, el Municipio y las disposiciones posteriores
derivadas del Plan Especial de Proteccion Patrimonial, segun lo
dispuesto en la Ley 397 de 1997.

PARAGRAFO. Los bienes inmuebles de interés cultural declarados
por la Nacién, el Municipio y las disposiciones derivadas del Plan
Especial de Proteccion Patrimonial, tendran tratamiento de
conservacion en sus categorias de conservacion monumental o
conservacion puntual; su ubicacién deberd responder a las
condicionantes de circulacién peatonal y vehicular, transporte
publico, caracteristicas del suelo, jerarquia y caracter del espacio
publico y entorno inmediato.

ARTICULO 104. De los bienes de interés cultural de la Nacién. Se
definen en el Plan de Ordenamiento Territorial como parte de los
determinantes de orden legal, los elementos inmuebles, sectores y
espacios publicos, declarados bienes de interés cultural de la Nacién,
es decir los monumentos nacionales y sus respectivas areas de
influencia inmediata, los cuales se rigen por las disposiciones de la
Ley 397 de 1997 y las demas normas vigentes.

PARAGRAFO 1. Los inmuebles o sectores ubicados en el municipio
de Monteria, declarados como monumentos nacionales por el
Consejo de Monumentos Nacionales con posterioridad a la
aprobacién del Plan Especial de Proteccion Patrimonial, seran en
cada caso incorporados al inventario municipal mediante Decreto.

Su ubicacién debera responder a las condicionantes de circulacion
peatonal y vehicular, transporte publico, caracteristicas del suelo,
jerarquia y caracter del espacio publico y entorno inmediato.
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PARAGRAFO 2. Las construcciones, remodelaciones, refacciones y
demoliciones que se efectlen en las areas sefialadas como bien de
interés cultural de la nacién, se regiran por los parametros
estipulados en la Ley 397 de 1997 y por el Ministerio de Cultura.

ARTICULO 105. Del concepto de area de influencia para las
edificaciones declaradas bienes de interés cultural de la Nacion.
Con base en los parametros normativos determinados en la
reglamentacion nacional vigente, area de influencia inmediata es la
zona rural o urbana, el predio o los predios que rodean por todos los
costados al inmueble declarado. Se orientan prioritariamente a
destacar las condiciones volumétricas y formales del inmueble, sector
0 espacio publico declarado como monumento mediante el
mantenimiento, la recuperacién y la preservacion de las
caracteristicas del entorno con relacién al inmueble declarado, en los
aspectos ambientales, paisajisticos y constitutivos del espacio
publico, controlando a través de la normatizacién el trazado urbano,
paramentos, alturas y volumetrias, arborizaciéon, amoblamiento
urbano y las visuales desde y hacia el monumento.

ARTICULO 106. De las normas generales para las areas de
influencia inmediata de los bienes de interés cultural de la
Nacion. Todo nuevo proyecto a realizarse en las areas de influencia
de las edificaciones de bienes de interés cultural de la Nacion,
debera cumplir las siguientes normas generales:

Conservar las caracteristicas urbanisticas del sector donde se
ubique, tales como el trazado vial y los paramentos.

La altura maxima permitida no podra sobrepasar al inmueble
declarado monumento nacional. A las edificaciones existentes que
sobrepasen la altura méaxima permitida no se les autorizara adiciones
en altura.

Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas areas
deberéa tener como premisa de disefio la armonia y correspondencia
con los elementos volumétricos y de fachada del inmueble
patrimonial, tales como: ritmo, tipologia y proporcion de vanos,
remates, cubiertas, voladizos, materiales y colores entre otros.

En estas areas se prohibe la instalacion de antenas parabdlicas en
sitios visibles desde el exterior. Los volimenes y elementos tales
como tanques y cuartos para tanques, maquinarias para ascensores
y similares, deberan ser parte integrante de las edificaciones dentro
de su conjunto volumeétrico o introducirse al interior de la cubierta, sin
sobresalir de ella.

Se prohibe la instalacién de vallas o avisos que no cumplan con la
normativa que para tal fin elabore la administracién municipal.

PARAGRAFO. La delimitacion de las areas de influencia inmediata
para los bienes de interés cultural de la Nacion y sus normativas
particulares propuestas por la Secretaria de Planeacién en el Plan
Especial de Proteccion Patrimonial, deberan ser aprobadas por el
Ministerio de Cultura.

ARTICULO 107. De los bienes de interés cultural del municipio.
Se definen como tales el conjunto de inmuebles individuales, grupos
de edificaciones con valores patrimoniales, sectores y espacios
publicos inventariados, que en razén de su calidad arquitectonica,
urbanistica, histérica y testimonial han sido incorporados al
patrimonio cultural de la ciudad y estan reglamentados por las
normas municipales vigentes y las disposiciones del presente

Acuerdo. Son edificaciones y sectores que se caracterizan por
poseer elementos relevantes de arquitectura, independientemente de
su estilo o época constructiva.

ARTICULO 108. De la actuacién en las edificaciones de valor
patrimonial. Se aplica a:

1. Manzanas de singularidad con desarrollo individual:
Conformada por unidades de arquitectura tradicional construida
y que aln conservan sus caracteristicas arquitectonicas
tradicionales.

Arquitectura de Zinc, Pizarra y de Palma

SECTOR MANZANA _|PREDIO ZINC - PIZARRA PALNIA
T 37 0001 Calle 40 No. 306
T 142 0009 Calle 35 No. 585
T 144 0002 Calle 38 No. 536
2 004 0014 Cra. 5 No.34 01
2 007 0004 Calle 35 No. 7 50
2 007 0003 Calle 35 No. 7— 36
2 007 0001 Calle 35 No. 7— 06
2 048 0013 Cra. 9 No. 3316
2 050 0013 Callc 33 No. 607
2 052 0009 Cra. 6 No. 3306
2 059 0004 Cra. 3 No. 32 - 59
2 065 0015 Calle 32 No. 605
2 078 0013 Cra. 6 No. 31— 44
2 078 0001 Cra. 6 No. 31 -62
2 079 0013 Calle 3L No. 507
2 080 9008 Calle 32 No. 4 - 78
2 081 0006 Cra. 4 No31_0L
2 087 0002 Calle 3L No.4— 28
2 088 0001 Calle 3LNo. 506
0004 Calle 31 No. 658
2 089 9004
2 050 0009 Calle 30 No. 7 — 09
SECTOR MANZANA |PREDIO ZINC — PIZARRA PALNA
2 02 0016 Calle 29 No. 7 — 79
2 103 0015 Cra. 8 No. 2945
2 103 0005 Calle 29 No. 8 — 07
2 104 0019 Calle 29 No. 6 73
2 106 0009 Calle 29 No. 4 — 01
2 14 0001 Calle 29 No. 5 - 02
2 7 0009 Calle 28 No. 899
2 117 0014 Cra8No. 2802
2 139 0010 Calle 27 No. 6 — 49
2 140 0006 Calle 27 No.5 — 55
2 140 0002 Calle 28 No. 5 — 36
2 a1 0005 Cra. 5 No. 27 — 01
0023
2 a2 0002 Cra. 2 No. 2763
2 45 0007 Calle 26 No. 1 0L
2 145 0001 Calle 27 No. 1 — 0L
0002
2 T51 0005 Calle 27 No_7 — 82
2 To1 0006 Calle 26 No. 6 — 86
2 T61 0004 Calle 26 No. 6 — 36
2 164 0003 Calle 26 No. 3 - 38
2 166 0004 Cra. 2 No. 25 07
2 167 0004 Cra. 2 No. 24 —01
2 167 0003 Cra. 2 No. 24 —27
2 172 0009 Calle 25 No. 6 — 120
0006 Calle 25 No. 692
2 173 0018
0019
0008 Calle 24 No. 7 — 96
168 0009
2 188 0011 Calle 23 No. 7 87
0012
2 188 0018 Calle 23 No. 7 —75
2 189 0010 Cra.7 No.23-25
2 To2 0015 Calle 23 No. 3 43
2 Toa 0003 Cra 2" No._23 57
2 195 0005 Calle 22 No_ 1 — 09
2 198 0023 Calle 22 No. 4 — 37
0024
2 199 0011 Calle 22 No.5 05
2 199 0003 Calle 23 No. 5~ 60
0022
2 200 0014 Calle 22No. 657
2 202 0001 Calle 23 No. 808
2 202 0008 Calle 23 No. 8 120
2 216 0011 Calle 2 No. 807
2 219 0012 Calle 21 No. 673
4 000 Cra. 2 No. 21— 107
5 000 Cra. 9 No. 18 52
3 000 Incora
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2. Conformadas por viviendas de Arquitectura Republicana

4. Conformadas por Edificios y Vivienda de Arquitectura Moderna

SECTOR MANZANA PREDIO REPUBLICANA
2 057 0039 Cra. 1%, No. 33 - 56 SECTOR MANZANA PREDIO MODERNA
0019 2 056 0001 Palacio Nacional
2 058 0011 Cra. 1No. 32 - 06 2 078 0009 Calle 3L No. 6 — 09
2 082 0003 Cra. 3 No. 31-63 5 081 0001 Banco Ga[\adero
2 106 0005 Cra.5 No.29 - 63 > o gggi THO‘E'S'”“
orre Garces
2 106 0004 Calle 30 No 4 - 44 2 084 0009 Banco Colombia Av. 1%,
2 107 0003 Calle 30 No. 3 - 64 > 055 0001 Banco Agraro
2 110 0004 Calle 29 No. 1-72 2 089 0001 Cra. 62 No. 30 - 62
2 110 0001 Cra. 1°. No. 28 - 68 2 110 0005 Calle 28 No. 1 —57
2 114 0005 Cra. 6 No. 28 - 01 2 110 0003 Banco Popular
2 140 0001 Cra. 5 No. 27 - 50 2 111 0002 Banco Republica
- - — 2 111 0001 Bancoguia
2 142 0001 Catedral San J. M/ria > 110 0007 Banco Bogota
2 145 0005 Cra. 2 No. 26 - 35 2 114 0004 Biblioteca Dptal
2 146 0003 Calle 27 No. 2 - 62 2 146 0001 Palacio de Justicia
2 149 0001 Cra. 5 No. 27 - 01 2 147 ggg; Alcalde y Gobernacion
4 079 0002 Cra_IW No. 32 A- 135 = = e —
2 149 0003 Calle 27 No. 5 — 44
.. g . sz 2 167 0001 Calle 25 No. 1 - 36
3. Conformadas por vivienda y edificios de Arquitectura de Transicion > 56 0017 T
2 186 0015 Cra. 9 No. 23 - 24
SECTOR MANZANA PREDIO TRANSICIGN 2 186 0016 Cra. 9 No. 23 — 58
2 195 0004 Agustin Codazzi
1 121 0001 Cra. 1 No. 35-00 2 224 0012 Cra. 12. No. 21 — 24
1 123 0018 Cra. 1 No. 37 - 00 2 224 0006 Cra. 2da. No. 21 - 53
2 001 0012 Cra. 1No. 34 - 30
2 058 0013 Cra. 1 No. 32 - 60 1. Conformada por los Cementerios
2 084 0006 Calle 30 No. 1-73
0006
2 085 0007 Calle 30 No. 2 - 07 SECTOR MANZANA PREDIO CEMENTERIOS
2 087 0005 Cra. 5 No. 30 - 41 2 121 0003 Central
2 087 0004 Cra. 5 No. 30 - 71 4 001 0013 Juan XXl
2 087 0003 Calle 31 No. 4 - 48
2 088 0007 Cra. 6 No. 30 - 01 ARTICULO 109. De las construcciones patrimoniales de la
0010 H s arf
2 088 0005 Calle 30 No. 5 - 23 ingenieria
2 105 0004 Calle 29 No. 5 - 02 . L
0046 Cra. 3 No. 29 - 20 Se consideran como tal las siguientes:
2 107
0045
2 109 0011 Cra. 1 No. 29 - 20 m . P
0006 = e  Puente Metélico sobre el Rio Sind.
0007 e  Albarrada o Puerto a la altura de las calles 34 a 37.
2 110 0008 Calle 28 No. 1- 09
0009 . ) e . .
0010 ARTICULO 110. De la identificacién del patrimonio natural y
0011 construido. Se considera dentro del suelo rural de proteccion, con el
2 1 0003 Calle 28 No 2 - 63 fin de prevenir su alteracion o cambio de uso, los siguientes
2 111 0004 Calle 28 No. 2 - 27 | tos:
2 111 0005 Cra. 2 No. 28 - 00 elementos:
2 124 0001 Cale 24 (Antiguo e s . .
Aeropuerto) 1. Edificaciones con valor histérico o patrimonial
SECTOR MANZANA PREDIO TRANSICION a. Las que se identifiquen en cada uno de los centros
2 138 0007 Calle 27 No. 7 - 75 poblados
2 146 0002 Calle 27 No. 2 - 52 b. Haciendas Santa Helena y Marta Magdalena
2 151 0003 Calle 27 No. 7 - 30
2 162 0001 Calle 26 No. 5 - 12 . o .
2 166 0001 Cra. 1 No. 25 - 50 2. Escenarios paisajisticos y ambientales
2 171 0006 Cra. 5 No. 24 - 08 a. Cuchilla de la Serrania de Abibe - Las Palomas
2 223 0015 Cra. 2 No. 21- 58 b. Rio Sina
2 224 0016 Cra. 1 No. 21 - 96 c. Areas de restauracion y Parque Sierra Chiquita
2 225 0003 Calle 21 No. 1 - 30 d Cié de Betani
3 047 0001 Cra. 3 No. 10 - 40 : Ienaga de cetania
e.

Cafio Viejo

PARAGRAFO 1. Toda la intervencién sobre alguno de los
elementos identificados como de valor histérico, patrimonial y sobre
los que en adelante se identifiquen, debera condicionarse a lo
establecido en el Tratamiento de Conservacion del presente Acuerdo.
Las construcciones, remodelaciones, refacciones y demoliciones que
se efectlien en las areas sefialadas como bien de interés cultural de
la nacién, se regiran por los parametros estipulados en la Ley 397 de
1997 y por el Ministerio de Cultura.

PARAGRAFO 2. Los caminos reales y senderos histéricos que en
adelante sean identificados, seran rescatados y restaurados a sus
condiciones fisicas y paisajisticas historicas (en la medida en que ello
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sea factible), e integrados como paseos peatonales al espacio
publico rural, para fines de recreacién pasiva, ecoturismo y educacién
ambiental.

ARTICULO 111. De las areas con potencial arqueolégico. Se
declaran como zonas de potencial y reserva arqueoldgica las
comprendidas por los corregimientos de Santa Isabel, Tres Palmas,
Tres Piedras y Nueva Lucia.

ARTICULO 112. De las compensaciones para los Inmuebles
Individuales. Los inmuebles individuales localizados en contextos
aislados, se protegeran por medio de un tratamiento especial para las
manzanas en las cuales se localizan, denominadas manzanas de
singularidad.

En la manzana de singularidad se podra realizar transferencia de
derechos de edificabilidad del inmueble de conservacion a un predio
vecino, o a uno localizado en la misma manzana donde se ubica el
inmueble a conservar, para retribuir patrimonialmente a los
propietarios de inmuebles declarados de Conservacién
Arquitectonica y Urbanistica. La manzana de singularidad debera
contar con un disefio integral que permita el manejo de servidumbres
de vista y de paso.

ARTICULO 113. De los usos permitidos para algunos inmuebles
sujetos al tratamiento de conservaciéon. Los inmuebles de
conservacion localizados en areas residenciales que no estén
cobijadas por el tratamiento de conservacion, pueden albergar
oficinas sin atencién al publico o restaurantes, siempre y cuando
ocupen la totalidad del inmueble con un solo uso. Estos inmuebles
no pueden transferir los derechos de construccion referidos con
anterioridad en este Acuerdo.

ARTICULO 114. De los niveles de conservacion en bienes
inmuebles. Los niveles determinan el rango de intervencion que en
los bienes inmuebles podra hacerse, en relacion con las
caracteristicas historicas, urbanisticas, arquitectdnicas y culturales
mas relevantes que acrediten su valoraciéon. Los niveles son los
siguientes:

Nivel 1. Conservacion integral

Nivel 2. Conservacion externa

ARTICULO 115. De los tipos de intervencién permitidos en
bienes inmuebles. De acuerdo con los valores que posean las
edificaciones patrimoniales inventariadas y ligados a los niveles de
conservacion en los cuales se agrupan los bienes inmuebles, se
permitiran los siguientes tipos de intervencion:

1. Intervencion de restauracion: Tiene como fin conservar
y revelar los valores estéticos e historicos de un monumento
y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos
y las partes auténticas. Debe estar orientado hacia la
conservacion de la distribucion espacial general, la fachada,
la estructura fisica, los elementos arquitecténicos vy
decorativos originales y aquellos de interés histérico o
artistico que pertenezcan a periodos posteriores a la
construccion del edificio, que no lo alteren fisica y
estéticamente. Las adiciones que no respeten la edificacion,
y que no revistan interés para la historia del edificio y que lo
afecten, deberan ser eliminadas. Los elementos que se
destinan a reemplazar las partes faltantes deben integrarse
armonicamente en el conjunto, y deben estar soportados por
la investigacion histérica, documentos o evidencias fisicas
en el inmueble.

2. Intervencion de consolidacién arquitecténica: Tiene
como finalidad detener y neutralizar las causas de deterioro
del inmueble en las debidas condiciones de funcionamiento
e higiene. Estas obras deberan realizarse bajo el criterio de
preservar todos sus rasgos propios, sin afectar su
distribucion interior o su estructura, ni alterar el resto de sus
caracteristicas tipolégicas internas y externas, como vanos,
materiales, colores, ornamentaciéon, etc. La accion
preventiva y el mantenimiento periddico son las medidas
mas importantes para controlar el deterioro y asegurar la
conservacion del inmueble.

Hacen parte de esta denominacién acciones u obras tales
como:

Limpieza y reparacion de desagies, canales, bajantes.

Limpieza de cubiertas, terrazas, azoteas,

impermeabilizacion y reparaciones menores.

Reparacion de instalaciones de acueducto, alcantarillado,
eléctricas y telefonicas.

Reparaciones menores de acabados de pisos
Pintura.
Adecuado mantenimiento general de la edificacion

3. Intervencién de Consolidacion Estructural: Son aquellas
acciones que tienen por objeto la restitucion de las
condiciones de resistencia y durabilidad que la edificacion
haya perdido en el tiempo y el mantenimiento de las
condiciones de seguridad y estabilidad estructural de la
misma, actuando sobre ellas sin alterar sus caracteristicas
formales o funcionales.

Si para la ejecucién de estas obras las técnicas tradicionales
se revelan inadecuadas, la consolidaciéon puede practicarse
apelando a otras técnicas modernas que no afecten el valor
patrimonial y cuya eficacia haya sido demostrada.

Hacen parte de esta denominacion obras como:

Refuerzo o sustituciéon de elementos estructurales dafiados
como vigas, columnas, soportes, muros portantes,
estructura de cubierta, cimientos y similares.

4. Adecuacion: Son aquellas acciones necesarias para el
acondicionamiento del edificio o una parte del mismo a los
usos a que se destine. Dichos usos deberan ser compatibles
con el valor patrimonial del edificio, manteniendo las
condiciones originales en cuanto a volumetria, fachada y
materiales. Hacen parte de esta denominacion obras como:

Construccién menor, cambios de distribucion interior,
apertura o cierre de vanos internos, cambios en los
acabados en partes no significativas de la edificacion,
incorporacion de nuevas instalaciones o modernizaciéon de
las existentes.
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5. Intervencién de Ampliacién: Se realiza para aumentar o
reformar el area construida de las edificaciones existentes,
ya sea mediante aumento de ocupacién en planta o el
incremento en el nimero de pisos, siempre gue no atenten
contra la calidad general del inmueble.

6. Intervenciébn de Mantenimiento: Son las acciones
encaminadas a garantizar el adecuado funcionamiento de
las edificaciones, relacionadas con la reparacion de los
elementos existentes.

PARAGRAFO. Cualquier solicitud de demolicién de un inmueble de
valor patrimonial, debe contar con la autorizacién previa y expresa de
la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 116. De la intervencion en inmuebles. Los niveles que
se consagran en los articulos siguientes, determinan el rango de
intervencion en los inmuebles declarados de interés cultural.

ARTICULO 117. Del nivel 1. Conservacion integral. Este nivel se
dirige a edificaciones de gran representatividad en el desarrollo de la
ciudad, dotadas de riqueza arquitectdnica interior y exteriormente. Se
orienta a rescatar y preservar los valores propios de la condicién
original del edificio. En él se permite una transformacion restringida
de los inmuebles dentro de pardmetros claramente establecidos por
la evoluciéon del uso de la edificacion en el tiempo y las
condicionantes del entorno circundante. En su conservacion
arquitectonica deberdn mantenerse los elementos muebles que
forman parte integral de la tipologia de la edificacion.

Todas las edificaciones declaradas "Bienes de Interés Cultural de la
Nacion" pertenecen a este nivel y deben cumplir con lo estipulado en
la Ley 397 de 1997.

Los tipos de intervencién que en este nivel se permiten son:
Restauracion

Consolidacién arquitectonica

Consolidacion estructural

Adecuacion

Ampliacion.

Mantenimiento

PARAGRAFO. Las intervenciones a realizarse en las edificaciones
consideradas bienes de interés cultural de la Nacién, deberan cumplir
con los pardmetros establecidos en la reglamentaciéon vigente,
teniendo en cuenta la evolucién de la edificacién en el tiempo, las
condicionantes del entorno circundante y los criterios de valoracién
gue se establezcan para cada inmueble patrimonial.

ARTICULO 118. Del nivel 2. Conservacion externa. Este nivel se
dirige a edificaciones de diversas épocas de la arquitectura, que
desde el punto de vista volumétrico y de fachada han determinado un
perfil urbano representativo y poseen calidad arquitecténica,
estilistica y de materiales en su exterior. En su conservacion
arquitectonica debera mantenerse la fachada original y su volumetria
como respuesta a un perfil urbano existente.

Los tipos de intervencién que en este nivel se permiten son:
Consolidacién arquitectonica

Consolidacion estructural

Adecuacion

Ampliacién

Mantenimiento

PARAGRAFO. Las intervenciones que se realicen al interior de las
edificaciones pertenecientes al nivel 2 podrdn adecuarse
constructivamente al uso propuesto, respetando las caracteristicas

volumétricas de la edificacién, el perfil urbano y el entorno
circundante.

ARTICULO 119. De los sectores de interés patrimonial. Son
aquellos conjuntos edificados o sectores urbanos reconocidos como
de gran calidad urbanistica, donde se valora el trazado, la morfologia
predial y el paisaje como parte del espacio publico y constituyen
ejemplos representativos de un momento importante del desarrollo
constructivo de la ciudad. En esta clasificaciéon se incluyen barrios,
urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos de edificaciones de alta
calidad, que, a pesar de la dindmica de transformacion particular
experimentada, no han sufrido cambios sustanciales respecto a su
estructura urbana y valores iniciales, manteniéndose en buen estado.
Asi mismo, se consideran como sectores de interés patrimonial las
areas urbanas o rurales con condiciones especiales de paisaje, 0
presencia de especies arbéreas que complementan ambientalmente
las vias, plazas o miradores, reforzando el valor y calidad del espacio
publico. Igualmente, los sitios con hallazgos arqueolégicos o
evidencias antrépicas comprobados y validados por la autoridad
competente.

ARTICULO 120. De los niveles de intervencion en sectores de
interés patrimonial. Al igual que en los bienes inmuebles, los niveles
determinan el rango de intervencién que en los sectores de interés
patrimonial podra hacerse, en relacion con las caracteristicas
morfoldgicas, urbanisticas, paisajisticas, histéricas y culturales mas
relevantes que acrediten su valoracién. Los niveles son los
siguientes:

Nivel 3. Sectores con hallazgos arqueoldgicos y evidencias
antrépicas.

Nivel 4. Sectores de conservacién urbanistica y arquitecténica.

Nivel 5. Sectores de preservacion urbanistica.

ARTICULO 121. Del nivel 3. Sectores de interés patrimonial con
hallazgos arqueoldgicos y evidencias antropicas. Se dirige a las
areas con restos o evidencias fisicas visibles como caminos antiguos,
aterrazamientos, campos circundados, zonas de drenajes naturales,
etc. Los caminos antiguos y sus areas de influencia, deberan ser
recuperados, conservados y puestos en valor como servidumbres de
paso y espacios publicos, asociados a las practicas sociales y
culturales de las comunidades a que sirven. Igualmente se incluyen
en este nivel los vestigios o evidencias de hallazgos arqueolégicos
del subsuelo de los que existan pruebas e informacién verificable,
que por su importancia cultural no pueden ser destruidos bajo ningn
concepto.

PARAGRAFO. Las obras de mantenimiento sefialadas para los
bienes inmuebles también se aplican a los yacimientos o evidencias
antropicas fisicas visibles, los cuales se deberan mantener en
buenas condiciones de acuerdo con las caracteristicas que presenta
cada uno de estos bienes culturales.

ARTICULO 122. Del nivel 4. Sectores de interés patrimonial de
conservacion urbanistica y arquitectonica. Se dirige a espacios y
lugares urbanos que deben mantener o recuperar sus valores
espaciales y arquitecténicos, en donde se respete armoénica e
integralmente el trazado vial, el espacio publico, la morfologia predial
y la calidad ambiental y paisajistica.

ARTICULO 123. Del nivel 5. Sectores de interés patrimonial de
preservacion urbanistica. Se consideran como de preservacion
aquellos sectores que a pesar de la transformacién constructiva que
puedan haber experimentado en su evolucién no han sufrido cambios
morfolégicos substanciales en su espacio publico, manteniendo en
buenas condiciones la calidad de los espacios verdes, el trazado y
los valores urbanisticos y paisajisticos originales.

Se consideran como de preservacion urbanistica, fracciones de
algunos barrios que presentan caracteristicas valiosas como su
trazado urbano, un disefio especial, condiciones topogréaficas
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particulares. Algunos de estos sectores a su vez pueden poseer
edificaciones puntuales de valor arquitecténico.

ARTICULO 124. De los tipos de intervencién permitidos en
sectores de interés patrimonial. Los tipos de intervencion
permitidos en los niveles de conservacion en sectores de interés
patrimonial estan orientados a la conservacion, preservacion y el
mantenimiento de las calidades urbanisticas existentes por las cuales
fueron considerados como de valor patrimonial. Se permitiran los
siguientes tipos de intervencion:

1. Consolidacién de la estructura urbana. Es aquella que
tiene por objeto mantener las condiciones de especial
significacién urbanistica que aun existen, como la calidad
del espacio publico, el trazado, la morfologia, los ejemplos
arquitectéonicos y las visuales. Se permiten obras de
transformacion que generen espacio publico siempre y
cuando no se atente contra la calidad urbana vy
arquitecténica que ofrezca el sector. Las obras permitidas
son: sustitucién de elementos del espacio publico dafiados
como andenes, capa asféltica, disefio especial de vias
peatonales y cambio o disefio de amoblamiento urbano.

2. Consolidacién de la estructura paisajistica. Es aquella
gue tiene como finalidad la restituciéon de las condiciones
ambientales y la calidad paisajistica que algunos sectores
hayan perdido en el tiempo y el mantenimiento de las
condiciones particulares de arborizacion y calidad espacial,
actuando sobre estos sectores sin alterar sus caracteristicas
formales o funcionales. Las obras permitidas son:
mantenimiento de las especies arbéreas como poda,
siembra y retiro de las mismas.

3. Conservacion del patrimonio arqueoldgico. Es aquella
que se orienta a la proteccion y conservacion de los
sectores reconocidos y prospectados como de interés
cultural con hallazgos y evidencias antropicas. Las obras
que se permitan en estos sectores deberan cumplir con el
Plan de Manejo Arqueoldgico estipulado en la Ley 397 de
1997.

ARTICULO 125. De las normas generales para los
niveles de conservacion en bienes inmuebles de valor
patrimonial. Las normas que regulan los niveles de
conservacion en bienes inmuebles declarados patrimonio
cultural, se establecen de acuerdo con las categorias de
conservacion monumental y puntual definidos para el
tratamiento de conservacion y a las intervenciones que en
cada inmueble se planteen. Para los niveles 1 y 2 de
conservaciéon en bienes inmuebles se tienen las siguientes
consideraciones:

1. Consideraciones generales para el Nivel 1: Todas las
intervenciones que se ejecuten en el inmueble deberan
garantizar el maximo respeto, conservacion @y
restablecimiento de sus elementos originales 'y
componentes estructurales, rasgos arquitecténicos vy
decorativos originales y aquellos de interés histérico o
artistico del edificio, para lo cual se tienen las siguientes
normas:

Fachada y volumetria: Conservar sus caracteristicas originales
especialmente en lo referente a materiales, alturas y elementos
tales como: puertas, ventanas, balcones, aleros, zd4calos,

detalles ornamentales y colores entre otros. En este nivel
cualquier intervencion en la fachada debe ser consecuente con
el tratamiento interior. En el caso de intervencion sobre los
bienes de interés cultural de la Nacion, los cambios deberan
especificarse en la propuesta de disefio.

Adiciones constructivas: Se permiten adiciones constructivas sobre
las areas libres del predio, exceptuando los patios principales y
sus retiros originales de fachadas. Cualquier adicion al interior
del predio debera respetar los elementos originales de la
edificacién y no podra anular los componentes arquitecténicos,
tipologicos y estructurales que la caracterizan. La adicion
debera armonizar con los elementos volumétricos, de fachadas
e interiores del inmueble, para lo cual se deberan tener en
cuenta los materiales, colores, cubiertas, voladizos, tipologia,
proporcién de vanos y elementos de cierre.

En los bienes declarados de interés cultural de la Nacién, no se
permiten adiciones constructivas que afecten la configuracion,
arquitecténica, tipoldgica y estructural del inmueble tanto en el
ambito interior como exterior. En todo caso, toda intervencion a
realizarse en estos bienes deberd contar con el concepto
favorable del Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales.

Usos: En lo posible, el inmueble debera conservar el uso para el cual
fue disefiado y construido. En caso contrario, éste podra
adecuarse interiormente a un uso que sea compatible con la
edificacion.

Dicho nivel no permite que a tales inmuebles se les asigne un
uso que por sus actividades pudiera derivar en acciones que
atenten contra parte de sus componentes o la totalidad de ellas.

Avisos En las edificaciones patrimoniales se permiten avisos que no
atenten contra los valores formales y estilisticos de la
edificacion, tales como en los cerramientos, materiales de
acabados y cubiertas. Deberan ser removibles y adosados a la
edificaciébn y cumplir con las normas establecidas por la
reglamentacion que al respecto formule la administracion
municipal, segun lo establecido por el articulo 91 N° 6 de la Ley
136 de 1994.

Cerramientos: Para todas las edificaciones de valor patrimonial, el
cambio de los elementos de cierre de sus vanos y sus
especificaciones, materiales y tipologia, se considera de
caracter restringido.

2. Consideraciones generales para el Nivel 2. Se aceptan
cambios en los elementos de fachada siempre y cuando no
alteren mayormente las caracteristicas de sus partes
componentes en cuanto a volumetria de fachada, altura,
materiales, acabados, forma y proporcién de vanos, ritmo,
verticalidad, horizontalidad, etc. Toda intervencién en
fachada o cambio de elementos que se quiera realizar,
deberd estar orientada a la restitucion de sus valores
originales externos, independiente de sus caracteristicas y
cambios internos.

Adiciones constructivas: En los inmuebles de valor patrimonial que
pertenezcan a este nivel, se podra permitir adiciones
constructivas o adiciones en altura siempre y cuando no alteren
la configuracién arquitecténica o estilistica y armonicen con el
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resto de la edificacion. Para las adiciones en altura que se
permitan, se haran exigencias de retiros minimos desde el
paramento.

ARTICULO 126. De las normas generales para los sectores de
interés patrimonial. Todo nuevo proyecto que se inscriba en estos
sectores de interés patrimonial, debera consultar la reglamentacién
propuesta en las fichas que deberan ser elaboradas para cada una
de las areas de planeamiento, ademas de las normas generales que
se enuncian a continuacion:

Consideraciones generales para el nivel 3. Sectores de
interés patrimonial con hallazgos arqueoldgicos y
evidencias antrdpicas. En el area urbana del municipio de
Monteria no se tiene identificado ningln sector de interés
patrimonial con hallazgos arqueolégicos y evidencias
antropicas, sin embargo, se deberan adelantar estudios
relacionados con la identificacion y reglamentacion de los sitios
de interés patrimonial con hallazgos arqueolégicos y
evidencias antrépicas en el territorio municipal. Dichos estudios
seran acogidos por el Plan Especial de Proteccién Patrimonial.
La delimitacion y manejo de estos sitios deberan ser
aprobados por el Instituto Colombiano de Antropologia, ICAN,
como entidad delegada para esos fines por el Ministerio de
Cultura.

2. Consideraciones generales para el nivel 4. Sectores de
conservacion urbanistica. Los inmuebles que se encuentren
en un sector de conservacion urbanistica, y adicionalmente
estén inventariados individualmente por su valor patrimonial,
podran tener un tratamiento de conservacién puntual o
monumental, segun sea el caso, cumpliendo con restricciones
normativas adicionales que garanticen la proteccién de los
valores urbanisticos, arquitectonicos y paisajistico del sector y
el mantenimiento de los componentes formales principales del
espacio publico. Para ellos se consideran los siguientes
criterios normativos:

Parqueaderos en el tratamiento de conservacion urbanistica: A
los inmuebles clasificados como de conservacion puntual que se
encuentren en sectores de conservacion urbanistica, no se les
exigira celdas para estacionamiento de vehiculos diferentes de
las que posea y permita la edificacién original.

Usos: Las edificaciones localizadas en sectores con tratamiento de
conservacion urbanistica podran adecuarse interiormente a
nuevas actividades debido a cambios de uso o destinacion,
cumpliendo las restricciones particulares establecidas para cada
edificacién patrimonial y el sector en general.

Alturas: Para todos los sectores de conservacion urbanistica se
establecera una altura maxima de edificacibn en la
correspondiente ficha de normativa general, de acuerdo a las
caracteristicas de la zona.

3. Consideraciones generales para el nivel 5. Sectores de
preservacion urbanistica. Se definen para el territorio
municipal las siguientes normas generales en los sectores de
preservacion urbanistica, determinadas por las caracteristicas
de cada uno de ellos asi:

Sectores conformados por edificaciones de valor patrimonial y
espacio publico: Lo constituyen los pargques principales de los
barrios.

La altura de las edificaciones que conforman el marco del
parque o espacio publico no deben sobrepasar la altura de la
edificacion de valor patrimonial. Adicionalmente deben
conservarse los paramentos y la arborizacién existente en el
sector. El area de influencia definida para cada sector esta
constituida por la manzana en la que se ubica el inmueble de
valor patrimonial y las demas manzanas que conforman dicho
marco, incluyendo las manzanas de los predios en las esquinas
y se toma como limite el eje vial.

Sectores de valor patrimonial establecidos por el trazado
urbano: Lo constituyen los barrios donde el trazado vial original
y la topografia determinan la calidad urbanistica y ambiental del
sector. Se debe preservar el trazado vial original y la
arborizacion existente. Las edificaciones de valor patrimonial
que alli se localizan serdn normatizadas en el Plan Especial de
Proteccién Patrimonial.

ARTICULO 127. De los elementos de valor patrimonial en la zona
rural. Para la zona rural se tendrdn en cuenta los siguientes
aspectos:

El patrimonio cultural y especificamente el patrimonio arqueolégico, y
su normativa para el suelo rural, se regira por lo dispuesto en la Ley
397 de 1997 y lo establecido en el presente Acuerdo en las normas
estructurales para los sectores de interés patrimonial con hallazgos
arqueoldgicos y evidencias antrdpicas, las cuales se complementaran
posteriormente mediante el Plan Especial de Proteccién Patrimonial,
definiendo para la zona rural los sectores de interés patrimonial de
preservacion y los inmuebles puntuales.

En las distintas areas de intervencion en la zona rural se deberan
proteger, conservar, restaurar y mantener todos los elementos que se
consideren bienes patrimoniales, bien sean evidencias fisicas visibles
de caminos antiguos que aun se utilizan como servidumbres de paso,
0 aquellos elementos que forman parte de la tradicién cultural; asi
como también los hallazgos arqueolégicos en subsuelo.

El suelo rural posee elementos patrimoniales que es necesario
identificar, valorar e incorporar en el Plan de Ordenamiento como
componentes del espacio publico, del paisaje y de los servicios
colectivos. Las construcciones de haciendas o arquitectura
representativa, los caminos, evidencias arqueolégicas, monumentos,
hitos y todos aquellos elementos que se consideran patrimonio.

ARTICULO 128. De los incentivos para los inmuebles declarados
de conservacion. Planeacion debe reglamentar la aplicacion de
incentivos que permitan y estimulen la conservacion del patrimonio,
los cuales estan relacionados con:

1. Compensaciones
2. El mantenimiento de fachadas o espacio publico

3. Creacion de fondos municipales para el mantenimiento de los
inmuebles a conservar.

4. Exoneracion del pago del impuesto de industria y comercio
durante un ndmero de afios definidos total o parcialmente, en
relacion con la clasificacion del tipo de obra para la intervencion
gue se quiere realizar.

5. Exoneracion del pago del impuesto predial durante un nimero
de afios definido, total o parcialmente, en relacion con la
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clasificacion del tipo de obra para la intervencién que se quiere
realizar.

6. Exoneracion del pago del impuesto de delineacion urbana,
construccion y complementarios durante un ndmero de afios
definido, total o parcialmente, en relacion con la clasificacion del
tipo de obra para la intervencion que se requiere realizar.

7. Realizacion de un concurso, avalado por el Centro Filial de
Monumentos, para premiar bianualmente a la edificacion y el
barrio mejor conservados.

ARTICULO 129. De las sanciones. Sin perjuicio de las demas
sanciones establecidas por las normas vigentes, quienes demuelan
total o parcialmente inmuebles de conservacién, realicen
intervenciones sobre los mismos sin la respectiva licencia, destruyan
o alteren elementos del espacio publico, deben reedificarlos o restituir
los elementos alterados, de acuerdo a lo establecido en la
normatividad vigente, previa aprobaciéon del anteproyecto
arquitectonico por la autoridad competente.

PARAGRAFO 1. La reconstruccion de los inmuebles de
conservacion que sean demolidos total o parcialmente, debe
realizarse partiendo de la informacion que sobre él figure en la ficha
del mismo y/o haciendo uso de la documentacién disponible como
manzana catastral, aerofotografias del IGAC, fotografias del
inmueble, de la calle y planos.

PARAGRAFO 2. El término de la reedificacion es de dos afios, y
para la restitucion de los elementos alterados un afio, contados a
partir de la ejecutoria de la providencia que imponga la sancion.

PARAGRAFO 3. El incumplimiento de los términos sefalados da
lugar al cobro de una multa equivalente a un salario minimo mensual
legal vigente para cada dia de retardo en la realizacién de las obras.

PARAGRAFO 4. Las mismas sanciones se aplicaran a las personas
diferentes de los propietarios o poseedores de los inmuebles, que
causen dafio a éstos.

PARAGRAFO 5. Las multas previstas con anterioridad, se
incrementaran a cinco salarios minimos mensuales vigentes, cuando
el deterioro de la edificacion de conservacion sea causado
intencionalmente.

De la clasificacion del suelo

ARTICULO 130. Del concepto. El suelo del territorio municipal se
clasifica en suelo urbano, suelo rural y suelo de expansion urbana. Al
interior del suelo rural podra establecerse la categoria del suelo
suburbano, y en todas las clases de suelo el de proteccion. La
clasificacion anterior se realiza acorde con las clases de suelo
definidas por la ley 388 de 1997 y se delimitan en el plano de
Clasificacion del Suelo, que se anexa a este Acuerdo

ARTICULO 131. De las clases de suelo. El presente Acuerdo
clasifica el suelo municipal de la siguiente manera:

1. Suelo Urbano. De conformidad con el Articulo 31 de la Ley
388 de 1997, el suelo urbano lo constituyen las areas del
territorio destinadas a usos urbanos en el presente Plan, que
cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacién y
edificacién, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria
aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,

comprendidos en areas consolidadas con edificacion al igual
gue en las areas del suelo de expansién que sean incorporadas.

2. Suelo de expansion urbana. Esta constituido por la porcion del
territorio, que se habilitard para el uso urbano durante la
vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, segin lo
determinen los programas de ejecucion. Este territorio sélo
podra incorporarse al perimetro urbano mediante planes
parciales.

3. Suelo rural. Esta constituida por los terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades anélogas.

PARAGRAFO. Hasta tanto se incorpore el suelo de expansion al
perimetro urbano mediante planes parciales, este suelo tendra usos
agropecuarios y forestales.

ARTICULO 132. De las categorias de suelo. Se consideran las
siguientes categorias:

1. Suelo suburbano: Esta constituido por las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993y en la Ley 142 de 1994.

2. Suelo de proteccion. Esté constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision
de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas
y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
Corresponden a esta categoria las siguientes areas:

a. Todas las componentes de la Estructura Ecoldgica
Principal conformada por: El Sistema de Areas
Protegidas, los parques urbanos y el area de manejo
especial de la ronda del rio Sind. Los elementos que
componen esta estructura, clasificados de acuerdo a la
definicién precedente, estan identificados en detalle en el
capitulo correspondiente a la Estructura Ecoldgica
Principal.

PARAGRAFO 1: El suelo protegido incluye, en el caso de rios,
cuerpos de agua o humedales, la ronda hidraulica (30 metros a cada
lado del cauce en el caso de quebradas y rios; y 30 metros en
redondo de la cota de creciente maxima en el caso de humedales,
lagunas y embalses), y la zona de manejo de preservacién ambiental.

PARAGRAFO 2: El Comité de Prevenciéon y Atencion de
Emergencias, complementard y actualizard periédicamente la
informacion sobre delimitacion de las zonas a declarar como suelo de
proteccion por su condicion de alto riesgo no mitigable. La
determinacion de tal riesgo obedecera a estudios de mitigabilidad de
riesgo.  Los resultados de estos estudios seran enviados a
Planeacién para su inclusion en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 133. De los perimetros. Para el municipio de Monteria
se establecen los siguientes perimetros:
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1. Perimetro del suelo urbano: El perimetro urbano se encuentra
definido y delimitado en el plano denominado "“Clasificacion del
suelo”, el cual hace parte integral del presente Acuerdo y en el
Anexo 1. Los centros poblados de los corregimientos definiran
su perimetro en un lapso no mayor de un afio contado a partir
de la vigencia del presente acuerdo. En tanto se realicen los
estudios para definirlos se tomard como referencia los que
aparecen en el plano Areas de Expansion de los Poblados
Nucleados que forma parte integral de este Acuerdo.

2.  Perimetro del suelo de Expansiéon Urbana: El perimetro de
expansion urbana se encuentra definido y delimitado en el
plano denominado "Clasificacion del Suelo”, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

3. Perimetro del Suelo Rural. El perimetro del suelo rural se
encuentra definido y delimitado en el plano denominado
"Clasificacion del suelo”, el cual hace parte integral del presente
Acuerdo.

PARAGRAFO 1. El suelo urbano ubicado dentro de la linea de
perimetro se inscribird en el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
con el fin de que se diferencien los predios urbanos y rurales para el
respectivo visto bueno fiscal, dentro de los 30 dias habiles siguientes
a la publicacion del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2. La Administracién procedera a determinar, en un
lapso no superior a 24 meses, los predios que se localicen fuera del
perimetro urbano y que por lo tanto se convierten en de expansién
urbana, rural o suburbanos, para que la Secretaria de Planeacion
Municipal determine los tratamientos a que tienen que ser expuestos
de conformidad con el presente acuerdo.

ARTICULO 134. De la modificacién del perimetro. Los perimetros
constituyen normas urbanisticas estructurales del componente
general del Plan de Ordenamiento Territorial y por lo tanto solo
podran modificarse conforme al trdmite previsto en el paragrafo del
articulo 9 del decreto 879 de 1.998 si el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente tiene prevista dicha modificacion y existe un plan
parcial elaborado con fundamento en estudios técnicos que la
justifiquen. Salvo eventualidades que aceleren la dindmica de
crecimiento de la ciudad, la modificaciébn podra hacerse previa
prueba y valoracion de dicho crecimiento con base en censos
poblacionales de la nacién y la existencia del plan parcial
correspondiente

Del suelo urbano

ARTICULO 135. De los centros poblados. Se adopta la siguiente
definicién para los Centros Poblados localizados en el Municipio de
Monteria

Centros Poblados: Son concentraciones de poblacion que generan
actividades complementarias tales como comercio y equipamientos,
que ademas tienen el caracter de cabeceras corregimentales y que
por lo tanto tienen peso politico administrativo dentro de la estructura
general del territorio municipal y a partir de la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, tendran tratamiento de area urbana.

PARAGRAFO Teniendo en cuenta que algunos Centros Poblados
se encuentran localizados en é&reas de riesgo, el Plan de
Ordenamiento Territorial define como politica basica para ellos, el
reconocimientos de esta situacion, prohibiendo la localizacion de
nuevos usos, equipamientos e infraestructuras y manteniendo los
perimetros actuales, sin definir areas de expansién hasta que se

realice un estudio especifico para cada uno de ellos, en los que se
definan, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Delimitacién de areas de reserva y proteccion y rondas hidricas.
2. Delimitacién de zonas de amenaza y riesgo.

3. Identificacién de areas de posible expansion

4. Proyectos de Mitigaciéon

5. Inventarios de reubicacion

6. Proyectos de reubicacion.

ARTICULO 136. De las funciones de los centros poblados.
Teniendo en cuenta los productos e insumos que ofrece cada
corregimiento se clasifican en:

1. Productores y abastecedores de alimentos.
a. Hortalizas y frutas. El Sabanal, Garzones, Buenos Aires,

Jaraquiel, San  Anterito, Patio Bonito, Loma Verde, Pueblo
Buho, San Isidro.

b. Pancoger: Tres Piedras, Morindd, Santa Lucia, Pueblo
Buho, Loma Verde
c. Pesca: - De fuentes naturales: Tres Piedras, Tres

Palmas, Nueva Lucia
- De estanques: Nueva Lucia, El Sabanal, Jaraquiel, Garzones

2. Abastecedores de viveres y abarrotes.

Las cabeceras de San Anterito, Garzones, Leticia, Las Palmas,
Buenos Aires, San  Isidro, Loma Verde.

3. Abastecedores de mano de obra y economia informal.

El Cerrito, Nuevo Paraiso, El Sabanal, Guasimal, Guateque y
las cabeceras de Loma Verde, Santa Clara, Nueva Lucia y
Cafio Viejo.

4, Abastecedores de recursos mineros.

Santa Isabel (caliza y marmol), Las Palomas (piedra china) y
La Victoria (calcita y balasto).

5. Productores y abastecedores de artesanias, panaderia y
queso

Martinica (esteras y esterillas), Tres Palmas (pan, queso y
mantequilla)

PARAGRAFO 1. Como parte fundamental de una politica de
fortalecimiento del sector rural, se plantea la priorizacion de la
inversion en los anteriores centros poblados, haciendo
indispensable su dotacion con infraestructura basica de servicios
publicos domiciliarios y equipamientos colectivos, que les permitan
soportar las actividades econémicas derivadas de los procesos de
recoleccion, manejo y distribucion de productos agropecuarios y las
actividades turisticas que se implementarian aprovechando la
infraestructura que permitiria el usufructo del paisaje rural del
municipio.

PARAGRAFO 2. Para la localizacion de equipamientos e
infraestructuras en los centros poblados, deben realizarse en forma
prioritaria los estudios especificos relacionados con delimitacion de
areas de reserva y proteccion y rondas hidricas, delimitacion de
zonas de amenaza y riesgo, proyectos de mitigacion, inventarios de
reubicacion y proyectos de reubicacion y areas de transicion para la
generacién de espacio publico.
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ARTICULO 137. De los nucleos poblacionales rurales. Se definen
como aquellos sitios del municipio en los que se han generado
concentraciones de poblacion pero que por sus caracteristicas no
alcanzan la categoria de centros poblados y el tratamiento como
suelo urbano.

PARAGRAFO 1. Como proyecto prioritario se define la realizacion
de estudios especificos para definir el caracter y vocacién para
poder definir su eventual incorporacion a la categoria de centro
poblado.

PARAGRAFO 2. Hasta la realizacion de los estudios propuestos,
se establece una restriccion al desarrollo de cualquier equipamiento e
infraestructura.

ARTICULO 138. De las areas municipales en amenaza por
inundacion. Las areas municipales que se encuentran en amenaza
de inundacion por desbordamiento de cauces naturales son aquellas
localizadas en inmediaciones de los rios y quebradas existentes en el
municipio de Monteria, y principalmente las que se localizan en
sectores aledafios al rio Sina.

PARAGRAFO: Las areas a que hace referencia el presente articulo
se encuentran identificadas en el plano denominado “Amenazas y
riesgos”. El Comité de Prevencion y Atencién de Emergencias
completara en el término de dos (2) afios contados a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, la informacion relacionada con las
areas urbanas en amenaza por inundacién por otros cursos de agua
en el Municipio.

ARTICULO 139. De las medidas para mitigar el riesgo de
inundacién. El Plan establece como medidas de mitigacion de
riesgos por inundacion las siguientes:

1. Medidas estructurales: consistentes en la adecuacion hidraulica
del rio donde se requiera, y la construccién de obras de drenaje de
aguas residuales y aguas lluvias.

2. Medidas no estructurales: consistentes en la aplicacion de
programas de inspeccion y mantenimiento del sistema de
alcantarillado y de las obras de control de inundaciones, al igual que
los planes de emergencia de preparacion para las inundaciones,
monitoreo y alarma, medidas de post-inundacién y programas de
educacion a la comunidad.

ARTICULO 140. De las medidas estructurales para mitigar el
riesgo por desbordamiento del rio SinG. Aunque el riesgo es
minimo desde que entré en operacién Urra |, se deben realizar las
obras prioritarias para disminuir el riesgo de inundacién por
desbordamiento en las zonas aledafias al rio SinG corresponden a la
adecuacion hidraulica del rio y a las obras para el drenaje de las
aguas lluvias y residuales.

ARTICULO 141. De las obras para el drenaje pluvial y sanitario.
Las obras de drenaje de alcantarillado previstas por PROACTIVA
permitiran la evacuacion de las aguas lluvias y residuales de la
ciudad disminuyendo el riesgo de inundacion.

El Plan de Ordenamiento Territorial determina como prioritarias la
construccion de las obras de drenaje pluvial y sanitario en la zona
sur-occidental de la ciudad y en la margen izquierda del rio Sind.
Estas obras deberan desarrollarse a corto, mediano y largo plazo y
de forma simultanea.

ARTICULO 142. De las é&reas rurales en amenaza por
inundacién. El presente acuerdo identifica las siguientes éareas

rurales que se encuentran en amenaza de inundacién por
desbordamiento de cauces naturales.

Corregimiento Cafio Viejo Palotal - Cabecera, El Floral, El Vidrial

Corregimiento Santa Lucia - Los Cedros

Corregimiento Martinica - Cabecera

Corregimiento Leticia - El Tronco

Corregimiento Guasimal - Cabecera

Corregimiento Las Palomas - Cabecera, Florisanto, Bronquelito

Corregimiento Jaraquiel - Cabecera, El Guineo

Corregimiento Sabanal - Cabecera, El Claval, El Faro, La Risuefia, El

Tapao

Corregimiento El Cerrito - Cabecera

Corregimiento Nueva Lucia - Ensenada de Hamaca

Corregimiento Guateque - San Jerénimo

Corregimiento San Isidro - Cabecera

Corregimiento Santa Isabel - Cabecera

Corregimiento Tres Palmas - Cabecera

Corregimiento Tres Piedras - Cabecera,

Maracayo.

Corregimiento Garzones- Cabecera, Aguas Negras, Arenal, Boca de
la Ceiba, Buenaventura, Las Babillas.

Currayao, EI Torno,

ARTICULO 143. De las areas urbanas en amenaza por remocion
en masa. La amenaza alta por remocién en masa se presenta
principalmente en las areas de extraccion minera (canteras), rellenos,
las laderas marginales de cauces en los cerros y en otros sectores
que por condiciones naturales o actividad antropica presentan alta
probabilidad de deslizamientos.

Estas zonas se localizan fundamentalmente en Sierra Chiquita, Las
Colinas, Policarpa, Alfonso Lopez, Araujos.

PARAGRAFO 1. Se define como prioritaria la ejecucion de
programas de mitigacién o eventual reubicaciéon, ademas realizar
estudios especificos y a mayor escala, para definir concretamente las
acciones a ejecutar de acuerdo con las condiciones particulares de
cada sitio.

PARAGRAFO 2. Con el objeto de garantizar la seguridad de los
habitantes, es conveniente que todos los desarrollos urbanisticos,
infraestructuras, o equipamientos que se lleven a cabo en zona rural
y que se encuentren en areas de amenaza por remocién en masa o
deslizamiento, cuenten con un estudio especifico que determine su
vulnerabilidad a estos eventos y establezca los aislamientos o
condiciones de mitigacion.

ARTICULO 144. De las medidas estructurales para la mitigacion
del riesgo en las zonas de explotacién minera. Las areas actuales
de explotacion minera que cuentan con licencia expedida por la CVS,
deberan llevar a cabo planes de restauracion geomorfolégica que
deben ser desarrollados simultaneamente a la explotacién y hasta el
vencimiento de dicha licencia. Se debe garantizar siempre la
estabilidad geotécnica del sector.

PARAGRAFO. La CVS y la Administracién municipal deberan
adelantar en un plazo no superior a dos afios el Plan de
Ordenamiento Minero.

ARTICULO 145. De las medidas estructurales para la mitigacion
del riesgo en las zonas aledafias a las quebradas en el Cerro. Se
establecen como prioritarios los programas para la proteccion y
control de los cauces de las quebradas del Cerro, a saber:

1. Programa para el despeje de rondas.
2. Programa para la adecuacion y conservacion de rondas.
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3. Construccién y mejoramiento de las redes de alcantarillado
sanitario y pluvial.

ARTICULO 146. De las zonas prioritarias sujetas a anélisis de
riesgo en el municipio. La Secretaria de Planeacion adelantara
progresivamente los estudios para mantener actualizada la
informacién que permita definir el riesgo mitigable y no mitigable en la
totalidad de las areas del municipio.

Sobre estas areas, ésta entidad debe llevar a cabo en el mediano
plazo los estudios que permitan establecer las medidas para la
mitigacion del riesgo.

PARAGRAFO 1. Los resultados de los estudios de riesgo se
incorporaran progresivamente al Plan, previo acuerdo entre el
Municipio y la CVS.

ARTICULO 147. Del monitoreo de amenazas. Se deben
implementar, bajo la coordinacion de Planeacién, las siguientes
acciones:

1. Crear redes de monitoreo hidrometeorol6gico y geotécnico para
definir acciones de prevencion y alertas tempranas.

2. Mejorar el conocimiento sobre la amenaza sismica a través de
monitoreo de la red de acelerografos.

3. Disefiar e implementar un sistema de informacién de riesgos que
permita la actualizacion permanente de estudios, tratamientos y
gestién de los mismos.

ARTICULO 148. De las politicas para la reubicacién de
asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo.
Son politicas para reubicacién de familias en riesgo las siguientes:

1. Dar prioridad a los programas de reubicacion de las familias
localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable por inundacion y/o
remocion en masa identificadas por el Comité de Prevencién y
Atencién de Emergencias.

2. Incluir en el programa de reubicacion las familias localizadas en
las areas requeridas para la construccion de obras de mitigacion de
riesgo de beneficio comun.

ARTICULO 149. De la rehabilitacion de zonas desalojadas por
alto riesgo. Los predios adquiridos en el programa de reubicacion
de familias localizadas en zonas de alto riesgo deberan ser
demarcados y sefializados, para evitar su ocupacion y entregarlos a
las entidades encargadas del control y proteccién ambiental, para su
manejo.

ARTICULO 150. Del condicionamiento para futuros desarrollos
urbanisticos. Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonas de
amenaza alta y media por fendmenos de remocion en masa e
inundacion se establecen los siguientes condicionamientos:

1. Para la solicitud de licencias de urbanismo y construcciéon se
debe anexar al estudio de suelos un andlisis detallado de amenazas
y riesgos para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el disefio de las
medidas de mitigacion.

2. Para la solicitud de licencia de ventas, se requiere tener
implementadas las medidas de mitigacion propuestas, las cuales
deberan garantizar la estabilidad, funcionalidad y habitabilidad de las
viviendas.

PARAGRAFO:  Planeacién Municipal emitird los términos de
referencia a seguir para los estudios a que hace referencia el
presente articulo.

ARTICULO 151. De la obligatoriedad de anélisis de riesgos.
Todas las entidades publicas y privadas encargadas de la prestacion
de los servicios publicos, que ejecuten obras de gran magnitud o que
desarrollen actividades industriales o de cualquier naturaleza que
sean peligrosas o de alto riesgo, asi como las que especificamente
determine el Comité de Prevencion y Atencion de Emergencias,
deberan realizar analisis de riesgos, que contemplen y determinen la
probabilidad de ocurrencia de desastres en sus areas de jurisdiccion
o de influencia.

ARTICULO 152. De la zonificacién sismica en el municipio. Para
toda la extensién del Municipio de Monteria se ha establecido un
Grado de Riesgo por Amenaza Sismica Intermedio, lo que implica la
aplicacion obligatoria del Cédigo Colombiano de Construcciones
Sismoresistentes —LEY 400 1998 — y sus decretos reglamentarios, o
las normas que lo modifiqguen y adicionen, para las construcciones y
edificaciones de cualquier indole que se levanten en el municipio, con
el fin de reducir la vulnerabilidad. No se requiere el establecimiento
de categorias de uso.

ARTICULO 153. De la microzonificacién sismica del area urbana
de Monteria. En el area urbana de Monteria se adelantara en el
término maximo de 24 meses el estudio de microzonificaciéon sismica
a cuyas disposiciones basadas en el Cadigo Sismorresistente
deberan acogerse las construcciones y edificaciones de cualquier
indole que se levanten en la ciudad

ARTICULO 154. De las zonas urbanas de riesgo recuperable o
mitigable. Son zonas con niveles de riesgo medio y bajo que, a
costos econdmicos, sociales y ambientales razonables, son
susceptibles de ser mejoradas y rehabilitadas o recuperables en su
totalidad, mediante la ejecucion de un plan integral de obras de
control y proteccion que permitan mitigar o reducir el riesgo a niveles
tolerables. Asi mismo se consideran aquellos sectores cuya
inestabilidad esta asociada a las caracteristicas urbanisticas propias
de los asentamientos, ya sea por carencia o deficiencia en su
infraestructura basica, inadecuadas practicas constructivas o por la
misma tipologia y calidad de las construcciones. Las areas que se
incluyen dentro de las zonas de riesgo recuperable se sefialan en los
componentes urbano y rural.

ARTICULO 155. De las zonas urbanas de alto riesgo recuperable
o mitigable en suelo urbano. Las zonas de alto riesgo recuperable
o mitigable, localizadas en el &rea urbana del municipio, son las
siguientes:

PARAGRAFO. Las zonas anteriormente consagradas, sélo podran
ser utilizadas para el uso urbano una vez se realicen las obras de
mitigacion, de acuerdo a las disposiciones y criterios que se
describen en el articulo siguiente.

ARTICULO 156. Del manejo de las zonas de riesgo recuperables
0 mitigables. Las zonas caracterizadas como de moderadas
restricciones geolégicas o potencialmente inestables y de nivel de
riesgo medio o bajo, se delimitaran e identificaran como éareas
recuperables y podran ser objeto de programas de titulacion y de
reordenamiento en su infraestructura basica.

El manejo de estas areas, asi como las obras que se requieren para
su recuperacion, estan condicionados a las caracteristicas
particulares de cada terreno y de la infraestructura existente, a partir
de las siguientes acciones basicas:

Delimitacién y caracterizacion de las areas identificadas vy
seleccionadas como recuperables.
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Censos de poblaciéon y de vivienda, diagnéstico de la calidad y
estado de la vivienda e inventario de la infraestructura existente.
Definicion e implementacion de las obras civiles y actuaciones
urbanisticas necesarias para la mitigacion del riesgo.

Realizacién de procesos de concertacién con la comunidad afectada,
para lograr el compromiso con el programa y la proteccion y
mantenimiento de las obras ejecutadas.

Para la ejecucién de programas de vivienda o cualquier otro tipo de
intervencion urbana en estas areas, deben adoptarse metodologias
basadas en criterios urbanisticos ajustados a la morfologia y
restricciones de los terrenos y disefios basicos que se acojan al NSR-
98 decreto 33 de 1998 (ley 400 de 1997), lo cual permitira desarrollos
arménicos y seguros con minimo deterioro ambiental del entorno.
Estas zonas podran ser objeto de programas de reordenamiento
urbanistico, cubrimiento con servicios publicos basicos, mejoramiento
barrial, titulacion y otorgamiento de licencias de construccion, una
vez hayan sido reducidos los niveles de amenaza con obras de
proteccion especificas.

ARTICULO 157. De las éareas de amenaza inducida. Son areas
donde la acciébn humana (obras de infraestructura) implica la
generaciéon de una amenaza para los habitantes del municipio y/o sus
actividades. La construccién de infraestructura como las redes de
transmision eléctrica, de conduccion de petréleo (oleoductos) y gas
(gasoductos), en beneficio de la nacién, involucra areas de corredor
de mitigacion del riesgo y disminucién de la vulnerabilidad. Estas
areas corredores estan determinadas por las instituciones
encargadas de su planeacion y construccion, pero aun asi, deben ser
concertadas con el municipio, CVS y el Comité para la Prevencién de
Riesgos y Atencion de Desastres. Son areas eminentemente
prohibitivas para cualquier uso diferente al estipulado en el momento
de construirse como el de proteccion y aislamiento de la obra
(minimizacion del riesgo).

1. Areas de Influencia de las lineas de alta tension.

2. Areas de Influencia de las redes principales de gas domiciliario.
4. Area de Influencia de los tanques de almacenamiento de agua.
5. Areas de Influencia de las subestaciones eléctricas.

PARAGRAFO 1. La Secretaria de Planeacion en coordinacién con
las empresas de servicios publicos, definirh para cada caso
especifico los aislamientos y tratamientos requeridos.

PARAGRAFO 2. Las éareas de aislamiento o los tratamientos que
deban realizarse para mitigar los riesgos, seran asumidos por las
respectivas empresas prestadoras del servicio

Del suelo de expansion

ARTICULO 158. Del suelo de expansion. Definicién. Se define
como suelo de expansion las areas del territorio municipal aptas para
desarrollos urbanos que se van a habilitar como tales a corto,
mediano o largo plazo.

Dichos suelos podran ser urbanizados y  construidos
simultaneamente, segun el caso, para dotarlos de infraestructura vial,
de transporte, servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social, utilizando para
este fin los procedimientos e instrumentos que establece la ley y el
Plan de Ordenamiento Territorial.

El desarrollo de las areas de expansion soélo podra realizarse
mediante la formulacion y adopcién de planes parciales. La dotacion
de espacios publicos y equipamientos, las infraestructuras viales, de
servicios publicos y el transporte, se realizaran de acuerdo con lo
establecido en el presente Plan de Ordenamiento y el plan parcial. La
ejecucion de las areas de expansion podra realizarse por etapas.

PARAGRAFO. Las &reas determinadas como de expansién se
incorporaran progresivamente al suelo urbano, una vez hayan sido
urbanizadas de acuerdo con el respectivo plan parcial.

Del suelo rural

ARTICULO 159. Del suelo rural. Definicién. Son los terrenos no
aptos para el uso urbano, por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas, asi como usos recreativos. En concordancia
con lo anterior, el area rural excluye de esta denominacion las areas
urbanas y las de expansion.

Se clasifica como suelo rural el territorio delimitado como tal en el
plano de Clasificacion del Suelo. Al interior del suelo rural se
delimitan las clases de suelo de proteccién y suelo suburbano.
Existen igualmente zonas de riesgo mitigable al interior de estas
clases, para las cuales deberan llevarse a cabo las correspondientes
obras de mitigacion para que puedan ser desarrollados.

ARTICULO 160. De las restricciones en las zonas de riesgo
recuperable o mitigable en suelo rural. Las zonas de riesgo
recuperable o mitigable localizadas en el suelo rural sélo podran ser
utilizadas para el uso rural una vez se realicen las obras de
mitigacion.

ARTICULO 161. De la aptitud geoldgica para el uso y ocupacién
del suelo. La aptitud geoldgica para el uso y ocupacién del suelo en
el area rural y en las zonas de expansion se clasificarad de la
siguiente manera:

Areas con restricciones geoldgicas leves (estables
dependientes, utilizables). Son zonas relativamente estables por
sus condiciones naturales, pero que por su conformacion geoldgica,
geomorfologica y topografica son susceptibles a sufrir procesos
geoldgicos puntuales o de poca magnitud o verse afectados por el
manejo inadecuado y/o evolucién de sectores aledafios. Puede
requerirse la realizacion de acciones puntuales de estabilizacién de
caracter preventivo. Las restricciones para su desarrollo se derivan
de las condiciones geotécnicas de los diferentes materiales que
constituyen el subsuelo, las cuales deben ser analizadas en un
estudio geoldgico - geotécnico o sismogeotécnico de detalle; ademés
requieren pautas técnicas de manejo que permitan conservar su
estabilidad.

Areas con restricciones geoldgicas moderadas (estabilidad
condicionada o potencialmente inestables). Son terrenos que por
sus condiciones geoldgicas, geomorfolégicas y topogréaficas
evidencian manifestaciones de inestabilidad o que presentan
problemas debido a la forma como han sido intervenidos por las
acciones antrépicas; sin embargo con algunas medidas correctivas y
preventivas especificas, tales como: la proteccion de los taludes de
corte y lleno y el drenaje de las zonas de encharcamiento y del agua
de escorrentia, se pueden mejorar sus condiciones para ser
utilizados en programas urbanisticos. Ademas los disefios
urbanisticos deben adecuarse a las caracteristicas especificas de los
terrenos utilizando tecnologias constructivas adecuadas. La
densificacion acelerada y no planificada de estas zonas pueden
incrementar su deterioro y el de su entorno. También se hace
necesaria la ejecucién de estudios especificos para evaluar sus
caracteristicas geomecanicas.

Areas con restricciones geolégicas severas (inestables no
utilizables). Son &reas afectadas por procesos geologicos activos e
inactivos o que se consideren susceptibles a procesos de remocién
en masa e inundacion y que presentan un alto grado de deterioro que
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en caso de ser posible su recuperacion implicaria grandes
inversiones. Se considera que la factibilidad de ubicar en estas zonas
0 en parte de ellas desarrollos urbanisticos, estara supeditada a la
ejecuciéon de un estudio geotécnico de detalle e hidrolégico y a la
realizacién de las obras de proteccion y estabilizacion requeridas por
el mismo. Las areas que dicho estudio determine como no aptas para
vivienda deben tener un uso de proteccion, tales como pargues o
senderos ecolégicos, areas de reforestacién, entre otros.

Zonas estables e inestables de manejo especial (areas no
utilizables). Corresponden a esta categoria de terreno los cafiones y
franjas de retiro de las corrientes de agua natural, areas de
proteccion y seguridad préoximas a terrenos inestables, sectores de
pendientes altas a escarpadas, areas de interés ambiental, entre
otras. Son areas que deben considerarse como de manejo especial y
gue requieren un uso especifico buscando su proteccién y
conservacion.

En los suelos de expansion clasificados como zona E y ocupados
intensamente con vivienda no se permitird el fraccionamiento de los
predios, solo se autorizara una vivienda por predio. En suelo rural
solo se permitirdn las adiciones y reformas en las viviendas
existentes, no se aprobaran nuevas destinaciones.

Zonas estables - utilizables con restricciones. Terrenos de
pendientes fuertes con sectores puntuales aptos de pendientes
suave - moderada, que se les debe asignar un uso de manejo
ambiental (baja ocupacion/alta densidad).

PARAGRAFO. EI municipio adelantara en un término no superior a
quince meses un estudio detallado de la geologia y las implicaciones
de ésta en la posible contaminacién de acuiferos, tubificacion en el
areas urbana, recursos minerales, entre otros.

Del suelo suburbano

ARTICULO 162. Del suelo suburbano. Constituyen esta categoria
las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los
usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en
la Ley 99 de 1.993y la Ley 142 de 1.994.

El suelo suburbano esta4 delimitado en el plano Clasificacion del
Suelo.

Del suelo de proteccion

ARTICULO 163. Del suelo de proteccién. Constituido por las zonas
y terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases,
que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales,
o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios
o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

ARTICULO 164. De las categorias de suelo de proteccién. Se
establecen como Suelo de Proteccion las siguientes categorias.

Areas de aptitud forestal

Areas de proteccion a nacimientos de corrientes
naturales de agua

Retiros a corrientes naturales de agua

Zonas de alto riesgo no recuperable y otras
areas de proteccion.

Areas ecoldgicas y otras areas de importancia
ambiental y paisajistica

Areas de reserva para la ubicacion de servicios
publicos

PARAGRAFO 1. También se consideran &reas de proteccion
aquellas zonas que, atendiendo la clasificacién antes sefialada, sean
definidas por las autoridades ambientales acorde con sus
competencias y procedimientos.

PARAGRAFO 2. La definicion de nuevas zonas de proteccion o la
revision de las declaradas en este Acuerdo, se establecera luego de
adelantarse estudios puntuales de caracterizacién geoldgica y
geotécnica, que incluirdn evaluaciones de la estabilidad relativa y de
la aptitud geoldgica para el uso de los terrenos. Los niveles de riesgo
seran determinados mediante andlisis de amenaza y vulnerabilidad
ante fendmenos naturales o producidos por la intervencion del
hombre.

ARTICULO 165. De las éareas de aptitud forestal. Son areas de
aptitud forestal la zona de propiedad publica o privada reservada
para destinarla exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y
utilizacion racional de éareas forestales protectoras, protectoras -
productoras y productoras, de acuerdo con las caracteristicas y
propiedades del suelo y su ubicacion en el municipio.

Las areas de aptitud forestal tienen una importancia trascendental en
la conservacion y preservacion de especies, habitat y ecosistemas,
forman parte de los elementos estructurantes de caracter fisico y
determinan la utilizacién del suelo a la siembra de especies
forestales.

ARTICULO 166. De las areas de proteccién a nacimientos de
corrientes naturales de agua. Es el area donde las aguas
subterrdneas afloran o brotan en forma natural, dando origen a
manantiales y corrientes de agua. Se definen como areas de
proteccion de nacimientos de corrientes naturales de agua las areas
circundantes a dichos afloramientos. Para los nacimientos de
guebradas la faja de retiro sera de cien (100) metros de conformidad
con lo establecido en el Cadigo Nacional de los Recursos Naturales
Renovables y Proteccién del Medio Ambiente.

ARTICULO 167. De los retiros a corrientes naturales de agua. Se
entiende por zona de retiro una faja lateral de terreno paralela a las
lineas de méxima inundacién o a los bordes del canal natural o
artificial, cuyas funciones basicas son: servir como faja de proteccion
contra inundaciones y desbordamientos y conservar el recurso
hidrologico; brindar estabilidad para los taludes laterales que
conforman el cafion de la corriente natural; hacer posibles
servidumbres de paso para la extension de redes de servicios
publicos y mantenimiento del cauce; proporcionar areas
ornamentales, de recreacion y para senderos peatonales ecoldgicos.

La dimensién de los retiros es variable, partiendo de un retiro minimo
de proteccion de diez (10) metros, medidos en proyeccion horizontal
con relacion al borde de aguas méaximas periédicas de la corriente
natural si se tienen registros hidrolégicos o en su defecto con relacién
a los bordes superiores del canal natural o artificial, hasta fajas
maximas de treinta (30) metros. La definicién y manejo de los retiros
a corrientes naturales de agua se hara acorde con las disposiciones
sefialadas en el presente Plan de Ordenamiento.
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ARTICULO 168. Del manejo de las zonas de alto riesgo no
recuperables. En general las zonas identificadas como de alto riesgo
no son aptas para la construcciéon de viviendas u otro tipo de
edificaciones. Las zonas caracterizadas por serias restricciones
geolégicas e identificadas mediante estudios geoldgicos,
geotécnicos, hidrolégicos y por el andlisis de amenaza y
vulnerabilidad, en caso de estar ocupadas con asentamientos,
deberan ser objeto de programas de reubicacion hacia otros sitios.
Las areas motivo de intervencién seran destinadas a programas de
reforestacion.

Se prohibe todo tipo de construcciones, obras de infraestructura vial y
dotacién de servicios publicos, tales como acueducto, alcantarillado,
gas y energia en los sectores definidos como no recuperables.
Igualmente no se permite la modificacion de la topografia natural del
terreno con bangueos, cortes para vias y senderos y movimientos de
tierra, depésitos de escombros, explotaciones de canteras, areneras,
gravilleras y otras fuentes de material aluvial o de pefia, asi como la
tala de especies arbéreas.

Las zonas catalogadas como de riesgo no recuperables no podran
ser objeto de programas de legalizacion, titulacion, otorgamiento de
licencias de construccién, mejoramiento y prestacion de servicios
publicos individuales y reordenamiento urbanistico. Estas areas
deben ser incluidas en programas de reubicacion y luego de
desalojadas, entregadas a las entidades competentes para su
tratamiento y cuidado, con el fin de evitar una nueva ocupacion o que
se conviertan en &reas de amenaza externa para otras zonas
aledafias.

Los terrenos en zonas de alto riesgo no recuperables se deberan
mantener con la cobertura vegetal existente o establecer en ellos
plantaciones con vegetacion nativa o exética.

PARAGRAFO. Mientras se realicen los procesos de relocalizacién o
reubicacion de las familias asentadas en dichas zonas, éstas podran
ser objeto de programas de prevencion y mitigacion de desastres,
tendientes a reducir la amenaza externa y el grado de vulnerabilidad
de la poblacién alli ubicada, mediante la construccion de obras civiles
preventivas y correctivas especificas.

ARTICULO 169. De otras areas de proteccién. Zonas estables e
inestables de manejo especial. Corresponden a esta categoria de
terreno los cafiones y fajas de retiro de las corrientes naturales de
agua, areas de proteccion y seguridad préximas a terrenos
inestables, sectores de pendientes altas a escarpadas, areas de
interés ambiental, entre otras. Son areas que deben considerarse
como de manejo especial y que requieren un uso especifico
buscando su proteccion y conservacion.

ARTICULO 170. De las areas de reserva para la ubicaciéon de
servicios publicos. Incluyen los predios que por su destinacion
actual o futura, debidamente programada, forman parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacién de la infraestructura requerida
para la provision de los servicios publicos domiciliarios. La
determinacion de estas areas se realizarda por las entidades
competentes acorde con las disposiciones que regulan la materia.

De los lineamientos de proyectos y tratamientos
estratégicos

ARTICULO 171. Del concepto. Los proyectos y tratamientos
estratégicos que presenta el Plan de Ordenamiento Territorial son un
conjunto de actuaciones orientadas a la obtencién de los principales
objetivos estratégicos del Plan, ya que pueden modificar un problema
critico o aprovechar un potencial especial, contribuyendo a generar
impactos significativos en la estructura espacial y a orientar
favorablemente el desarrollo. Aportan a la consolidacion del sistema

estructurante y a la construccion del modelo o proyecto de ciudad,
por tanto deberan ser iniciados en el corto, mediano y largo plazo, en
aplicacion de los contenidos de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 172. De los proyectos que contribuyen a la
consolidacion de la plataforma competitiva urbana. Los
siguientes son los proyectos que participan en la realizacion de este
objetivo. Se dividen en proyectos regionales y locales. En algunos de
los proyectos regionales enunciados a continuacion, participa
directamente el municipio de Monteria en otros ofrece apoyo o
respaldo.

Proyectos regionales:

Via a Pueblo Buho y departamento de Antioquia
Terminal de Transporte y Central de Abastos

Variante de Invias

Corredor multimodal del rio Sind

Relocalizacion del sitio de disposicion final de basuras
Proyectos locales

Museo Educativo de Ciencia y Tecnologia. Localizado en el sector
vecino a la Universidad de Cérdoba y el corredor de servicios del rio.
Incluiria espacios publicos articulados a grandes equipamientos
vecinos, salas para exposiciones temporales, laboratorio y talleres
pedagdgicos y de divulgacion cientifica; su desarrollo seria gradual a
partir de la adecuacion de una plaza con calidad ambiental como
espacio publico y el amoblamiento requerido para facilitar su
utilizacion multiple, y contribuir a la vitalidad del sector.

Bulevar del rio Sinu. Proyecto dirigido a consolidar en condiciones
de alta calidad urbanistica y con dotacion de usos complementarios
el sector central

Centro de negocios. Orientado a promover la localizacion de
actividades empresariales y comerciales modernas en el sector
central, contiguo al centro civico y comercial, aprovechando la
oportunidad que ofrece el sector de generar nuevos desarrollos y su
localizacién estratégica de borde de rio.

Ciudadela industrial agropecuaria. Proyectada para facilitar la
localizacién de actividades agroindustriales no contaminantes en la
zona norte de la ciudad aprovechando la via de acceso a Monteria y
la cercania del aeropuerto y el rio Sind.

Palacio de Exposiciones.

Granja Integral Piloto. Cercana a la via Guateque en la zona sur-
occidental de la ciudad como ensayo y experiencia piloto que permita
tomarla como modelo para repetirla en la zona rural.

Estadio de Futbol. Ubicado en la zona sur-occidental en el Parque
La Estancia para ofrecer espectaculos masivos para 15.000
personas.
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Ciudadela Cultural y Centro cultural. Localizada en el Parque
Central y concebida como la agrupacion de un conjunto de espacios
y servicios cultural que se conviertan en un lugar de convocatoria
para la realizacién de estas actividades.

Jardin Cementerio. Para ofrecer a la ciudadania un servicio
funerario moderno y complementario de los actuales cementerios
gue, entre otras cosas, ya estan a punto de ser clausurados o ya lo
han sido. Se localiza sobre la via Planeta Rica entre el Coliseo de
Ferias y el Centro de Orientacién Juvenil.

ARTICULO 173. De los proyectos de recuperacién de calidad
ambiental

Laguna de oxidacién sur-oriental. Con el fin de viabilizar la
construccion del alcantarillado para la zona sur oriental de la ciudad.

Laguna de oxidacién noroccidental. Proyecto de gran importancia
para poder construir el sistema sanitario de la margen izquierda del
rio SinG

Reforestacién y conformacién de bordes de proteccion.
Orientado a proteger ambiental y paisajisticamente los bordes
superiores, las laderas de Sierra Chiquita y zonas perimetrales de la
ciudad, mediante la configuraciéon de unos cordones verdes que
actien como contenedores del desarrollo urbano. Hacia este objetivo
se procurara canalizar acciones de reforestacion.

Valoracién y recuperacion ambiental de Sierra Chiquita y sus
ciénagas. Proyecto tendiente a focalizar las futuras acciones a
emprender sobre los cerros, a su recuperacion como hitos
ambientales y a aprovecharlos como componentes del espacio
publico de la ciudad. Con el objetivo comun de convertirlos en
espacios educadores, las actuaciones sobre ellos incluyen la
reforestacion, el control a su indebida apropiacion y la dotacion de los
elementos necesarios para utilizarlos racionalmente en actividades
turisticas, recreativas y de esparcimiento.

Integracién urbana del rio. Proyecto orientado a detectar
oportunidades especificas de intervenciéon en el corredor del rio,
tendientes a elevar su calidad espacial y paisajistica, y su adecuada
integracion con los desarrollos urbanisticos y las centralidades
aledafias, incluyendo y mejorando la integracion entre las margenes
del rio.

Abastecimiento de agua potable y saneamiento hidrico en la
zona rural (aguas residuales). Proyecto orientado a proporcionar
agua potable y a evitar que se sigan contaminando las aguas
superficiales y subterrdneas de la zona rural, fuente potencial de
abastecimiento de acueductos rurales y urbanos. Consiste en la
elaboracion de un estudio de sistemas y tecnologias apropiadas para
solucionar la probleméatica del abastecimiento de agua potable y del
saneamiento hidrolégico, asociada a la disposicion y manejo de
aguas residuales en el éarea rural del municipio de Monteria,
planteando alternativas de tratamientos colectivos o individuales.

De él se derivan propuestas de acciones preventivas y correctivas
que permitiran el ordenamiento adecuado de las zonas suburbanas,
nucleos veredales y otros asentamientos de la zona rural. Para cada
una de las alternativas debera realizarse el andlisis de costo —
beneficio, la capacidad de pago de los usuarios, los predisefios de
redes y las plantas de tratamiento de agua y la formulaciéon de

ensayos pilotos que garanticen después la implementaciéon a gran
escala de la(s) solucién(es) a adoptarse.

El proyecto a realizarse en el mediano plazo, tiene connotacion tanto
ambiental como de salubridad y su objetivo basico es el de contribuir
a mejorar la calidad de vida de la poblacién rural.

Concentraciones escolares. Distribuidas por todo el territorio
municipal para ofrecer educacion tecnificada en ganaderia y
agricultura en la zona rural y especializada en oficios de caracter
urbano en el caso de concentraciones ubicadas en la zona urbana.

Parque ecolégico Sierra Chiquita y mirador. Ademas de ser un
proyecto de caracter ambiental tiene un objetivo turistico que
promovera la creacion de empresas relacionadas con el turismo.

Proyectos MIRS. Un conjunto de centros estratégicos de acopio de
materiales reciclables y productores de compostage, centros
regionales de acopio y centros de procesamiento configuran parte de
la estrategia para el manejo integral de los residuos solidos.

ARTICULO 174. De los proyectos de resignificacion urbana.

Plan especial del Centro Tradicional y representativo urbano.
Proyecto orientado a mejorar la calidad urbanistica y ambiental del
centro y a la recuperacion de su significaciéon y de su capacidad de
convocatoria para todos los sectores sociales de la ciudad, mediante
la integracion coherente de las diversas intervenciones en gestacion
0 en marcha a su interior o en su periferia inmediata y la proteccion y
potenciacion de su patrimonio cultural.

Proyecto eje cultural-recreacional del rio. Dirigido a fortalecer el
componente cultural del centro y a darle a esta via el caracter de eje
integrador de la ciudad, como parte de la estrategia de consolidacion
del centro urbano. Teatro Municipal, Palacio de exposiciones.

Recomposicion del espacio urbano de la Alcaldia y la
Gobernacién. Proyecto dirigido a completar, mejorar, armonizar y
vincular efectivamente los desarrollos urbanisticos de los sectores
donde se localizan las principales actividades representativas e
institucionales de la ciudad. El area de intervencion propuesta esta
limitada por la calle 24 hasta la 32 y por la carrera 1 hasta la sexta.

La formulacién de este proyecto incluira acciones de mejoramiento
del espacio publico de la Alcaldia y la Gobernacién y su conexién con
el sector complementario aledafio al rio, creando alli nuevos espacios
publicos integradores de sus equipamientos de ciudad y generando
desarrollos que refuercen su vocacion institucional y cultural. Entre
ellos puede incluirse vivienda compatible con los usos de hoteleria y
actividades comerciales y de negocios complementarios que
constituyan el "Centro de Negocios" que se desea promover en el
sector.

El proyecto contempla también actuaciones e intervenciones
estratégicas sobre el borde del rio, con miras a enriquecer su calidad
ambiental y de espacio publico para la apropiacion cotidiana y
peatonal, a la vez que mejorar la imagen de la ciudad a promover
para inversionistas y visitantes.

Espacio civico del Parque Laureano Gémez. Dirigido a continuar y
complementar el proceso de recuperacion de la calidad ambiental y
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urbanistica de este espacio, componente importante de la memoria
histérica de la ciudad. El proyecto incluye la adecuacion del espacio
publico central con caracteristicas de parque civico, la recuperacion y
reutilizacion de los edificios circundantes de valor patrimonial o con
caracteristicas de hito y su vinculacién con el rio.

Ludotecas

Museo de Cérdoba. Proyecto de intervencion urbana. Comprende
también la adecuacion de una plazoleta de esculturas monumentales
en su area adyacente. Aspira a generar la integracion del sistema
cultural urbano, a continuar la intervencion sobre el eje de la avenida
del rio, a convertirse en generador o detonante de la recuperacién de
la significacion del centro tradicional y representativo y a convertirse
en factor clave para la promocion de la ciudad.

ARTICULO 175. De los proyectos de generacion de equilibrio
urbano.

Sistema de transporte masivo. Proyecto planteado para iniciarse
en el mediano plazo y terminar de implementarse en un plazo
superior al horizonte del plan. Se dirige a optimizar la utilizacién de
un sistema de transporte masivo (tipo Transmilenio) a lo largo de
algunos de los principales ejes viales estructurantes de la ciudad.

El sistema global de transporte masivo asi configurado cubriria toda
el area urbana, llegando a los sectores periféricos de alta densidad
poblacional, conectando centralidades y corredores de transporte
complementarios. Las prioridades de implementaciéon de sus
componentes estarian ligadas a las que se establezcan para el
sistema de centralidades y para las actuaciones de redensificacion y
expansion del crecimiento urbano.

Centros de equilibrio norte y sur. Propuesta de generacion de dos
centralidades nuevas, orientadas a equilibrar el sistema de
centralidades de la ciudad, a consolidar el corredor metropolitano del
rio, y a constituirse en nucleos conectores del sector oriental y
occidental de la ciudad con el rio. La centralidad propuesta para el
sur consolidard y mejorara los desarrollos vecinos, se plantea como
una actuacion dirigida a dotar de equipamientos y servicios de
calidad a la zona sur de la ciudad, contribuyendo a la articulacion de
sus centros principales de actividad. Ambos centros de equilibrio se
plantean como de segunda jerarquia en el conjunto de la ciudad, con
proyeccion al area urbana y albergarian actividades mixtas con
presencia de comercio, vivienda y una rica dotacion de espacio
publico.

Mejoramiento conexién vial a los corregimientos. Proyecto
orientado a mejorar el acceso a los corregimientos, dotandolos de
una conexion eficiente. Se tiene previsto avanzar a mediano plazo.

Espacios publicos en el sur y en la margen izquierda. Dirigido a
mejorar la situacion actual de déficit de espacio publico de
convocatoria en la zona sur-oriental y en la margen izquierda de la
ciudad, en sitios que cuenten con buena accesibilidad y cobertura de
transporte publico. En el desarrollo del proyecto se identificaron de
manera preliminar centralidades de diversa jerarquia que plantean
necesidades prioritarias de espacio publico.

Puente urbano sobre el rio Sinu. Localizado sobre las calles 41 y
42 para establecer un equilibrio en la comunicacién entre las dos
margenes del rio a nivel wurbano complementando y
descongestionando el actual puente sobre la calle 20.

Minorista pesquera, plaza de mercado en los predios del [demay
otros centros de abastecimiento. Son proyectos que permitiran
obtener un equilibrio en el servicio de abastecimiento de la ciudad
distribuidos estratégicamente en las distintas zonas urbanas.

ARTICULO 176. De los proyectos de planes parciales de
tratamientos estratégicos. Proyectos de intervencion urbana
planteados como pruebas piloto de los instrumentos de la Ley 388 de
1997, con miras a generar nuevos desarrollos en areas de
expansion, una transformacion urbanistica significativa en sectores
de localizacion estratégica, buena dotacion de servicios publicos,
transporte y equipamientos. Se refieren fundamentalmente a
tratamientos de desarrollo, redesarrollo y renovacién urbana,
experimentando los instrumentos de gestion y desarrollo asociativo
publico — privado, unidades de actuaciéon urbanistica y reparto
equitativo de cargas y beneficio, entre otras figuras.

Renovacién urbana de la zona de la Plaza de Mercado Central.
Plan parcial, tendiente a generar una positiva transformacion
funcional, urbanistica y ambiental de este sector del borde del rio, en
la zona centro de la ciudad.

Este proyecto, asumido con criterio social y amplia participacién de la
comunidad afectada y la ciudadania en general, servira de
experiencia modelo en la utilizacién de los instrumentos de la Ley
para tratamientos de renovacién, replicable en posteriores
situaciones similares.

Renovacién urbana de barrios. Se propone una transformacion de
renovacion en los barrio, procurando una efectiva recualificacion y
utilizacion del suelo en este sector de localizacion central estratégica
en el corazén mismo del centro representativo urbano. Dicho
tratamiento debe involucrar la aplicacion de los objetivos estratégicos
de "orientar el crecimiento hacia adentro" y contribuir - como sector
de borde del rio- a cualificar este eje como sistema primario de la
ciudad.

Planes parciales en areas de expansion. Elaboracion de uno o
varios planes parciales de desarrollo tendientes a experimentar la
figura de las "unidades de actuaci6on urbanistica" para generar
desarrollos de vivienda de calidad en zonas de expansién, con
suficiente dotacion de espacio publico, actividades econdémicas
complementarias y equipamientos.

ARTICULO 177. De los planes parciales dirigidos a mejorar las
condiciones de vivienda y habitat.

Mejoramiento integral de barrios subnormales. Proyecto dirigido
al mejoramiento y la integracién espacial y social de los barrios
subnormales y de generacion espontanea y la recuperacion
ambiental y paisajistica. Incluird componentes de reordenamiento,
mejoramiento y dotacién de espacio publico y equipamientos,
saneamiento basico, legalizacién de vivienda, y reasentamiento y
otras actividades complementarias de seguridad social, paz y
convivencia.

Mejoramiento Integral de asentamientos de desarrollo
incompleto. Incluirh acciones de mejoramiento de viviendas,
titulacion de propiedad, reubicacion de familias localizadas en zonas
no aptas para desarrollos urbanisticos, mejoramiento del espacio
publico y dotacién de equipamientos, infraestructura vial y servicios
publicos.
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TERCERA PARTE

DEL COMPONENTE URBANO

De los constitutivos artificiales

ARTICULO 178. Del concepto. Conforman los sistemas
estructurantes urbanos de origen artificial o construido, los sistemas
vial y de transporte, el sistema de centralidades urbanas, el sistema
de espacios publicos de esparcimiento y encuentro como pargues,
plazas y zonas verdes, y el sistema de servicios publicos.

Del sistema estructurante de espacio publico urbano -
normas urbanisticas estructurales

ARTICULO 179. Del concepto. El sistema estructurante de espacio
publico urbano, estd compuesto por el conjunto de elementos
naturales y construidos que encauzan y soportan el desarrollo fisico
de las areas urbanas y de expansién urbana.

Este sistema de espacio publico urbano esta constituido por los
ordenadores primarios de esta porcion del territorio municipal,
destacandose desde los sistemas naturales, el rio Sind y sus
afluentes, junto con los cerros de Sierra Chiquita, los cuales hacen
parte respectivamente de los sistemas estructurantes generales
hidrografico 'y orografico del municipio. Igualmente, son
fundamentales desde los elementos constitutivos artificiales, el
sistema de centralidades urbanas, los ejes estructurantes que hacen
parte del sistema vial y de transporte urbano, el sistema de espacios
publicos de esparcimiento y encuentro como parques, plazas y zonas
verdes y el sistema de servicios publicos y de equipamientos
colectivos.

La estructura urbana esta compuesta por los sistemas generales y
las piezas urbanas.

1. Sistemas Generales. Son los elementos ordenadores de la
estructura urbana. ActGan como mallas que cubren y afectan la
totalidad del territorio urbano, garantizando de esta forma la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas propias del
ordenamiento. EIl presente Plan de Ordenamiento Territorial
define los siguientes: sistemas: vial, de transporte, servicios
publicos, de equipamientos y de espacio publico.

2. Piezas Urbanas. Las piezas urbanas son grandes porciones de
territorio urbano y de expansion especificamente delimitadas en
este Plan que tienen caracteristicas urbanisticas diferentes. Las
Piezas Urbanas que el Plan de Ordenamiento Territorial delimita
son las siguientes: el Centro, Ciudad Norte, Ciudad Sur, Borde
Occidental, Borde Oriental. Las piezas urbanas se encuentran
identificadas en el plano denominado "Piezas Urbanas", el cual
hace parte integral del presente Acuerdo.

MoNTERA

DE LAS POLITICAS SOBRE USO Y

OCUPACION DEL SUELO URBANO
Y DEL SUELO DE EXPANSION

De las politicas de mediano, corto plazo sobre medio
ambiente
Y recursos naturales

ARTICULO 180. De las politicas de corto plazo. Son politicas de
corto plazo sobre medio ambiente y recursos naturales, las
siguientes:

1. Proteccién, conservacién, restauracion y mejoramiento del
potencial ecoldgico, paisajistico y recreacional ofrecido por
importantes ecosistemas estratégicos urbanos, ampliando la
disponibilidad y cobertura del espacio publico en cumplimiento
de su funcion social y ecoldgica atendiendo a objetivos de
apropiacion sostenible.

2. Ejecucion de programas de asistencia técnica y financiera a la
industria aplicando estrategias ambientales centradas en la
produccién mas limpia compatibles con propdsitos de
promocion de la iniciativa empresarial y las politicas de
generacion de empleo.

3. Realizacion de procedimientos de control y ofrecimiento de
programas de asesoria, para reducir la contaminacion hidrica y
atmosférica.

4. Mejoramiento integral del entorno urbano incidiendo
particularmente en los procesos de contaminacién por ruido y
de la contaminacién del espacio publico por vallas publicitarias,
aplicando los instrumentos normativos y de control para lograr la
recuperacion cuantitativa y cualitativa del espacio publico de la
ciudad.

5. Desarrollo de programas de educacion ambiental tendientes a
brindar informacién y capacitacion como herramientas para
consolidar los procesos participativos en la gestion ambiental.

ARTICULO 181. De las politicas a mediano plazo. Son politicas de
mediano plazo sobre medio ambiente y recursos naturales, las
siguientes:

1. Consolidacion funcional y fisica de la Estructura Ecoldgica
Principal de forma que se amplie la oferta ambiental y los
espacios de recreacién pasiva y educacion ambiental en el
contexto municipal y regional.

2.  Mejoramiento ambiental de la ciudad incidiendo sobre los
agentes sociales y econdmicos cuyas actividades 'y
comportamientos tienen un claro efecto ambiental positivo y
negativo, haciéndolos participes en la gestion ambiental
urbana.

3. Fortalecimiento de un esquema de autogestion ambiental de las
industrias.

4. Fortalecimiento de las localidades dotando a las mismas de la

capacidad institucional necesaria para desarrollar dentro de su
ambito, la gestién ambiental.
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5. Desarrollo de programas de control y monitoreo en las fuentes
de emision atmosférica y las fuentes de contaminacion hidrica,
para disminuir la contaminacién atmosférica como minimo hasta
los niveles de calidad del aire recomendados por la
Organizacién Mundial de la Salud (OMS/WHO), para la primera,
y logrando la disminucion de los vertimientos domiciliarios e
industriales, como accién de mejoramiento, para la segunda, en
buscando cero contaminacién del rio Sina.

6. Disefio y aplicaciéon de los instrumentos técnicos y normativos
que permitan un eficiente desarrollo de los procesos de control y
monitoreo de la calidad ambiental, la administracion de los
recursos naturales y del ambiente, la vigilancia y control de los
recursos naturales y del ambiente.

DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO SOBRE
PROGRAMAS, ACTUACIONES Y OPERACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 182. De la politica de vivienda. Con el objeto de
atender la demanda de vivienda en el municipio y particularmente la
de Vivienda de Interés Social, se adoptan las siguientes acciones:

1. Generacion, mediante actuaciéon publica, de oferta masiva de
suelos urbanizados para la construccion de Vivienda de Interés
Social y especialmente Vivienda de Interés Social Prioritaria.

2. Establecimiento de mecanismos que eviten el desarrollo
informal de programas de vivienda para familias de bajos
recursos.

3. Mejoramiento de las zonas construidas en vivienda con
deficiencias en espacios publicos, redes de infraestructura o
equipamientos colectivos.

4. Establecimiento de programas de reasentamiento humanos.

5. Generacion de mecanismos que permitan la participacion del
sector privado en la atencién a la demanda de Vivienda de
Interés Social Prioritaria.

6. Generacion de mecanismos que permitan la gestion asociada
entre el sector publico y el sector privado de proyectos
urbanisticos integrales que produzcan suelo apto para el
desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social.

ARTICULO 183. De la politica de renovacién urbana. Con el
objetivo de permitir que la renovacién urbana se pueda aplicar como
un instrumento eficiente de recuperacion de sectores de cualquier
parte de la ciudad construida que actualmente o hacia el futuro
presenten marcados signos de deterioro 0 zonas que tienen
desarrollo desaprovechado, el Plan de Ordenamiento Territorial de
Monteria contempla las siguientes acciones:

1. Realizaciébn de actuaciones publicas que conlleven el
desarrollo de proyectos integrales de renovacion urbana que
tengan por objeto suplir las carencias de areas y bienes de
uso publico y equipamientos colectivos.

2. Desarrollo de actuaciones publicas en infraestructura y
equipamientos para la recualificacién de zonas histéricas y
representativas de la ciudad que presentan problemas de
deterioro en si mismas o en sus bordes.

3. Promocion del redesarrollo o la renovacién urbana por parte
de los particulares de zonas deterioradas de la ciudad,
utilizando los mecanismos plasmados en la Ley de
Ordenamiento Territorial.

4. Estimulacién, mediante el desarrollo de normas especiales e
inversion publica en infraestructura y equipamiento, de la
generacién de procesos de redensificacion en vivienda de
sectores de la ciudad construida, que por sus caracteristicas
fisicas y urbanas, localizacion y capacidad de prestaciéon de
servicios, poseen un potencial superior al de su actual
utilizacion.

5. Motivacién para la reutilizacion de sectores desarrollados de
la ciudad que han perdido su vigencia urbana.

ARTICULO 184. De la politica sobre conservacion y valoracién
del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico. Para la
conservacion y valoracion de los inmuebles y en general de los
elementos constitutivos del patrimonio histérico, cultural y
arquitecténico, se adoptan las siguientes acciones:

1. Reconocimiento de la estructura urbana histérica como
fundamento del modelo de ordenamiento territorial.

2. Adopcién de medidas de proteccion para los entornos de gran
calidad urbanistica y arquitecténica.

3. Adopcion de programas que permitan el mejoramiento de la
calidad de vida de los sectores antiguos en cuanto a sus
estructuras viales y de servicios.

4. Adopcién de normas que permitan por una parte albergar
actividades que admitan la intervencion de inmuebles
protegidos para mejorar sus condiciones de habitabilidad,
supeditando dichas intervenciones a la conservacion de los
valores histéricos, culturales o arquitecténicos, segin el caso.

5. Recuperacién del casco funcional histérico como hecho
estructurador de la ciudad.

ARTICULO 185. De la politica de expansion urbana. Con el objeto
de que el desarrollo futuro de la ciudad en sus zonas de expansién
cumpla con su funcién de permitir una alta calidad de vida a sus
habitantes, el Plan de Ordenamiento Territorial  propone las
siguientes acciones:

1. Promocion del desarrollo de grandes proyectos urbanisticos
integrales e impedir el desarrollo de proyectos que no
contengan la totalidad de los elementos de infraestructura
urbana y equipamientos colectivos previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

2.  Reglamentacion del desarrollo de las zonas de expansion
exclusivamente a través de planes parciales.

3.  Adopcion de normas que permitan el desarrollo progresivo de
proyectos urbanisticos que contemplen programas de Vivienda
de Interés Social Prioritaria siempre y cuando quede reservada
la totalidad del espacio publico necesario para su dotacion
posterior.

4. Construccion de la infraestructura urbana basica por el sistema
de valorizacion.

5. Desarrollo urbano de estas zonas articuladas a la ciudad
construida con el fin de integrar los sectores periféricos y
mejorar sus dotaciones.

ARTICULO 186. De la politica de construccién de lo pablico. Con
el objetivo de apoyar los programas de convivencia ciudadana y
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facilitar la apropiacion del territorio por parte de los ciudadanos, se
proponen las siguientes acciones:

1. Recuperacién, mejoramiento y dignificacién del espacio publico
urbano, en particular del espacio publico representativo y de
aquel que complementa las acciones definidas en las politicas
de patrimonio, renovacién, vivienda, equipamientos e
infraestructuras viales y de transporte, que constituyen también
parte integrante del espacio publico urbano.

2. Valoraciéon del patrimonio cultural urbano, considerado como la
consolidacion de la historia de la ciudad en el territorio y de su
"memoria”, como un elemento clave en la conformacion de las
comunidades urbanas.

ARTICULO 187. De la politica de planeamiento diferenciado de
la ciudad. Con el fin de garantizar la concrecion de las
determinaciones del Plan de Ordenamiento y optimizar el desarrollo
y seguimiento del ordenamiento establecido por el mismo, se
determinan las siguientes acciones:

1. Manejo de tres escalas de ordenamiento:

a. La Escala Urbana: Esta escala aborda las determinaciones
para toda la ciudad y realza su papel como principal centro
regional y capital del Departamento. Esta dirigida a la
composicion de las redes de alta jerarquia, que estructuran el
territorio y sostiene directamente su funcionalidad y eficiencia
global.

d. La Escala Zonal: Establece la composicién de redes de
jerarquia intermedia que sostienen la dinamica propia del
tejido residencial y responden a las necesidades
colectivas de los habitantes de los sectores y barrios.

e. La Escala Local: Unidad minima para el ordenamiento de
la ciudad cuyo objetivo principal es la determinacion de
dotaciones y espacios publicos a nivel local.

2. Delimitacion de las Unidades de Planeacién Zonal

Ademéas del reconocimiento y diferenciacion de estos ambitos
territoriales de planeamiento, el Plan, mediante la adopcion de las
Unidades de Planteamiento Zonal, delimita unidades territoriales
homogéneas a partir de criterios urbanisticos que permiten asumirlas
como nuevo instrumento de planificacién y aplicacion de la nocién de
escala intermedia.

De las politicas de mediano y corto plazo sobre sistemas
generales urbanos

ARTICULO 188. De la politica sobre la vialidad y el transporte.
Con el fin de garantizar la accesibilidad desde la periferia hasta el
centro de la ciudad y de ésta hacia la region asi como una adecuada
intercomunicacion al interior de las zonas urbanas y de éstas con las
areas de expansion, se adoptan las siguientes acciones:

1. Mejoramiento de la gestion del trafico que permita el
desplazamiento eficiente, particularmente para el transporte
publico masivo en buses, busetas y colectivos.

2. Establecimiento de un sistema de estacionamientos en la
ciudad.
3. Aumento de la oferta vial hacia la periferia y mejoramiento de

la accesibilidad al centro.

4. Establecimiento de una malla vial jerarquizada y definicién de
una clasificacion tipolégica en correspondencia con los modos
de transporte y la red de espacios publicos. Igualmente
adopcién de un nuevo esquema de trazados viales.

5. Consolidacion de tres subsistemas viales complementarios:
el sistema vial interno de la Ciudad Central; el sistema de
conexion del centro con las grandes zonas de vivienda y las
nuevas areas de expansion, y el sistema de relacion entre la
regién y la ciudad.

6. Conformacién de una red vial secundaria de apoyo a la red
principal, para mejorar los desplazamientos zonales y locales.

ARTICULO 189. De la politica de dotacién de servicios publicos.
Con el fin de garantizar el acceso de todos los habitantes a los
servicios publicos domiciliarios se adoptan las siguientes acciones:

1. Establecimiento de mecanismos interinstitucionales que
permitan una coordinaciéon adecuada entre las diferentes
entidades y empresas de servicios publicos en la intervencion
que cada una de ellas debe tener en los procesos de
planeacioén y ejecucién de actuaciones urbanisticas.

2. Establecimiento de mecanismos que permitan la ejecucion y
financiacién de las obras para la instalacion de redes primarias
de servicios publicos de manera simultdnea con las obras del
Plan Vial respectivas.

3. Construccién de carcamos para las redes de servicios que
permitan su posterior mantenimiento y reparacion sin alterar las
vias.

4. Definicion de las fuentes para el suministro de agua potable en
el mediano y largo plazo.

5. Establecimiento de normas especificas que garanticen el
manejo adecuado de las cuencas y reservas hidricas.

6. Complementacion del sistema de alcantarillado en la zona
occidental, sur y norte de la ciudad.

7. Definicion de los equipamientos e infraestructuras necesarios
para la disposicion final de residuos sélidos en concordancia
con los resultados del Plan Maestro de Manejo Integral de los
Residuos Soélidos que debe presentar la concesionaria al
municipio.

8. Establecimiento de los mecanismos que permitan la instalacién
de la red principal para el suministro de gas con miras a
incrementar su cubrimiento en la ciudad.

ARTICULO 190. De la politica de dotacién de equipamientos.
Con el objetivo de fortalecer la estructura de centralidades como
base el modelo de ordenamiento y conformar lugares reconocidos
por la comunidad, el Plan de Ordenamiento Territorial contempla las
siguientes acciones:

1. Conformacion de una red de equipamientos jerarquizada que
responda a las exigencias funcionales y a la conformacién de
la estructura urbana propuesta.

2. Localizacion de nuevos equipamientos de alta jerarquia en el
centro, con el fin de fortalecer sus funciones primarias y
aprovechar sus condiciones de accesibilidad actual y su
potencial futuro con los sistemas de transporte masivo.
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3. Localizacién de nuevos equipamientos de escala zonal con el
fin de potenciar el ordenamiento y las funciones de centralidad
en zonas estratégicas dentro del tejido residencial.

4. Desarrollo de programas de desmarginacion mediante la
localizacién de equipamientos de caracter zonal y local en
areas periféricas.

ARTICULO 191. De la politica sobre recuperacién y manejo del
espacio publico. Para el cumplimiento de los fines sobre
recuperacion y manejo del espacio publico previstos en este Plan, se
adoptan las siguientes acciones:

1. Intervencién, mediante operaciones urbanas especificas, de
los espacios publicos monumentales, con el fin de recuperar su
importancia histérica y cultural.

2. Construccion de un sistema de parques a nivel urbano, zonal y
local, mejorando la relacion de area verde por habitante.

3. Replanteamiento de las normas aplicables a la construccién de
edificios destinados a equipamientos y sedes administrativas
de entidades publicas, con el fin de que cumplan con su
funcion como hitos urbanos.

4. Adecuacién de los espacios publicos peatonales de las
centralidades, permitiendo el buen funcionamiento de la
actividad comercial.

5. Mejoramiento de la calidad del espacio publico en las grandes
avenidas con la construccion de andenes, separadores,
sefializacion y paisajismo.

6. Replanteamiento de los parametros para la construccion y el
manejo de los espacios publicos de las zonas residenciales.

DE LAS PIEZAS URBANAS

ARTICULO 192. Del objeto de las piezas urbanas. Las Piezas
Urbanas seran objeto de decisiones administrativas y de
intervenciones urbanisticas diferenciadas de acuerdo con sus
caracteristicas propias, sus potencialidades fisicas, su localizacién y
con las politicas de usos del suelo adoptadas en este Plan de
Ordenamiento.

Cada una de las piezas se configurard de acuerdo a objetivos
especificos y criterios de ordenamiento, a partir de los cuales el Plan
determinara las acciones, operaciones estructurantes y proyectos
gue concretaran el modelo territorial general adoptado.

Las piezas urbanas se estructuran a partir de los sistemas generales
y su desarrollo se orienta por los usos y actividades definidos en este
plan para cada una de las areas diferenciadas.

ARTICULO 193. De la determinacién de las piezas urbanas. Las
piezas urbanas que determina este Plan de Ordenamiento son las
siguientes:

Pieza Centro

Pieza Ciudad Sur
Pieza Ciudad Norte
Pieza Borde Oriental
Pieza Borde Occidental

apwONE

ARTICULO 194. De las operaciones estructurantes. Se entiende
por operaciones estructurantes el conjunto de intervenciones

urbanisticas sobre éareas estratégicas de cada pieza urbana
necesarias para cumplir sus objetivos.

De la pieza urbana centro

ARTICULO 195. De la pieza urbana centro. El centro constituye el
area de mayor jerarquia, la cual se consolidard a partir de
intervenciones que adecuen la estructura urbana existente para
soportar una intensa actividad de alto nivel.

ARTICULO 196. De la delimitacion. La Pieza Urbana Centro esta
delimitada en el plano Piezas Urbanas que forma parte integral de
este Acuerdo.

ARTICULO 197. De la pieza urbana centro. La pieza urbana centro
estéa integrada por tres componentes:

1. LaCiudad Central
2. El Centro Tradicional
3. El Nodo de Equipamiento

ARTICULO 198. De la pieza urbana centro. Objetivo general.
Para lograr la configuracién del Centro Urbano, el plan se propone
especializar la Plataforma Urbana de sus tres componentes y
articularlos funcionalmente, de manera que opere como principal
pieza del modelo y espacio de alta calidad urbana que potencie las
oportunidades de desarrollo econémico y social de la ciudad y la
region.

ARTICULO 199. De la ciudad central. Definicion. Este
componente del Centro es el sector urbano al cual el modelo
atribuye el papel de centralidad primaria, la cual se debe consolidar
como una zona funcional y equilibrada, producto de la eficiente
combinaciéon de multiple actividad, dentro de una estructura urbana
densa. Las intervenciones se dirigen hacia la recuperacion del centro
tradicional y la consolidacion de los nodos de extensién de actividad
de alta jerarquia hacia el norte y oriente.

ARTICULO 200. De laciudad central. Objetivos. Son objetivos del
Plan para la configuracién de la ciudad central:

1. Promover la insercion de nuevas actividades que se
desarrollaran como resultado de la consolidaciéon de Monteria
en polo regional.

2. Mejorar la calidad ambiental de la ciudad central y disminuir la
baja ocupacion del suelo.

3. Valorar su estructura histérica y desarrollar una interaccion
equilibrada con las actividades contemporaneas.

4. Mejorar la funcionalidad de la estructura urbana y propiciar el
uso eficiente de sus espacios, en concordancia con las
actividades que aloja.

5. Solucionar los problemas de movilidad y trafico del sector
derivados de las caracteristicas fisicas, la ocupacion del
Espacio Publico por la economia informal, la red vial actual y
las deficiencias del sistema de transporte publico

6. La reconversion y cualificacion del sector de Sucre apuntando
a su mayor eficiencia y funcionalidad.

ARTICULO 201. De la ciudad central. Acciones generales. Para

alcanzar los objetivos propuestos para este componente del centro,
el Plan de Ordenamiento determina las siguientes acciones:
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1. Creacion de nuevos espacios verdes y civicos que permitan
ordenar un sistema de espacios libres y vincular el centro
actual al centro de articulacion urbano en Tacasuan;
redefiniciéon del rio Sind como espacio publico que atraviesa la
zona de sur a norte y otros espacios verdes de la ciudad.

2. Identificacion de zonas vy edificios con valor patrimonial,
considerando su relacién con la estructura urbana de contexto.

3. Fortalecimiento del uso residencial y redefinicién de su relacién
con las otras actividades urbanas, para contribuir a su balance
estructural.

4. Aprovechamiento del impacto positivo de los planes vy
proyectos de transporte para respaldar procesos de renovacién
urbana y reestructuracién del espacio publico.

5. Complementacion del Parque Central, como proyecto de
gestién de alto impacto a escala municipal, a partir del cual se
impulse la reactivacién y recuperacion de la ciudad central,
contribuyendo a su mejoramiento ambiental a partir de la
creacioén de un gran espacio publico.

ARTICULO 202. Del centro tradicional. Delimitacion. El Centro
Tradicional corresponde al area mas antigua delimitado por la
avenida 12 (Veinte de Julio) al occidente, al sur por la calle 24 (La
Victoria), al norte con la calle 37, al oriente por la avenida 6 (avenida
Narifio).

ARTICULO 203. Del centro tradicional. Objetivos Especificos.
Son objetivos especificos del Plan para la conformacion del Centro
Tradicional:

1. Articular el Centro con su entorno inmediato y con el resto de la
ciudad, valorando su condicion de centro administrativo e
institucional, municipal, departamental, regional y su valor
patrimonial.

2. Aprovechar el potencial turistico que se genera a partir del rio
Sind.

3. Contrarrestar las tendencias generales de disminucion del uso
residencial en toda la zona.

4. Equilibrar los usos en el sector tanto en términos de su
intensidad, como en términos de su compatibilidad e
interrelacion.

5. Reactivar las zonas deterioradas y cualificar los sectores que
albergan actividades de alta jerarquia.

ARTICULO 204. Del centro tradicional. Acciones Especificas.
Para alcanzar los objetivos propuestos para el centro tradicional, el
Plan de Ordenamiento determina las siguientes acciones:

1. Integracién de la estructura urbana del entorno a través del
redisefio de las condiciones funcionales y estructurantes del
sector, en particular las relacionadas al espacio publico, la
accesibilidad y la movilidad..

2. Sostenibilidad y fortalecimiento del centro, como zona de alta
representatividad, a partir de la valoracién y preservaciéon de su
patrimonio urbano y arquitecténico.

3. Recuperacion y mejoramiento del espacio publico en la zona y
equilibrio del trafico peatonal y vehicular.

4. Mejoramiento de infraestructura de servicios pulblicos 'y
equipamientos locales, con el propésito de elevar la calidad de
vida de la poblacion residente.

5. Ordenamiento de la actividad generada por los planteles de
educacion superior en beneficio de la transformacion fisica y
dindmica urbana de la zona.

6. Transformacion paulatina de las zonas de parqueo, propiciando
la consolidacion de estructuras en espacios adecuados.

7. Integracion de la actividad cultural del Centro Tradicional y la
expansion Centro - Oriente, sobre los ejes de las calles 22 y
calle 22 A.

ARTICULO  205. Del centro tradicional. Operaciones
estructurantes y proyectos. La operacion estructurante centro
tradicional busca la recuperacion del centro de la ciudad y la
valoracion de sus estructuras y espacios representativos. Se
realizard mediante intervenciones sobre el espacio publico y
programas de renovacion urbana.

La operacion centro tradicional incluye los siguientes proyectos, los
cuales se describen en el Documento Técnico de Soporte de este
Plan de Ordenamiento Territorial.

Proyecto Pescaderia Minorista

Proyecto Puente sobre el rio Sinu

Proyecto Avenida 20 de Julio

Proyecto Bulevar del Comercio

Proyecto Mercado Central

Proyecto Ampliacion de Andenes

Proyecto Plazas Centrales

Proyecto Plaza Civica Institucional - Frente a la Alcaldia -

ONoOGOA~WONE

ARTICULO 206. De los ejes oriental y central. Definicion.
Constituyen una franja de Intensa actividad productiva y dotacional
del centro urbano, con gran potencial para soportar usos que exigen
estructuras altamente especializadas y gran accesibilidad
complementada con la actividad residencial, sobre la cual el centro
podra soportar una intensa dindmica urbana que favorezca los
sectores productivos de la ciudad potenciando la competitividad del
territorio.

ARTICULO 207. De los ejes oriental y central. Delimitacion.
Comprende las areas de influencia de los corredores urbanos desde
la avenida 12 a la orilla del rio Sind conectando la Ciudad Central con
Termiabastos; y desde el puente de la calle 20, sobre el rio Sind,
tomando la circunvalar hacia el norte a conectar la ciudad con el
Aeropuerto Los Garzones, cuya localizacion estratégica representa
una de las principales fortalezas de la region.

ARTICULO 208. De los ejes oriental y central. Objetivos. Son
objetivos del Plan para configurar los ejes oriente y central:

1. Consolidar estas zonas como los ejes mas dinamicos del centro
conformado por nuevas éareas de empleo intensivo,
aprovechando suelo para desarrollar proyectos urbanos
integrales, multifuncionales donde se localicen actividades
terciarias, industria liviana y de servicios complementarios, en
6ptimas condiciones ambientales y funcionales.

2. Establecer una relacién activa con la regién, potenciando la

competitividad de la ciudad y agilizar su insercién en la dinamica
econdémica global.
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3. Fortalecer el papel estratégico de Termiabastos, redefiniendo la
tendencia de uso del suelo en sus éareas de acceso, que
propicie actividades complementarios y subsidiarias de los
servicios del transporte y abastecimiento que induzca a su
mayor eficiencia.

ARTICULO 209. De los ejes oriental y central. Acciones. Para
alcanzar los objetivos propuestos para los ejes oriental y central, el
Plan de Ordenamiento determina las siguientes acciones:

1.  Configuracion de los corredores de acceso urbano, logrando su
6ptima funcionalidad como ejes estructurantes de la pieza.

2. Ejecucion de los corredores de espacio publico que garanticen
condiciones de alta movilidad de los peatones.

3. Instrumentaciébn de proyectos estratégicos con caracter
demostrativo, que estimulen la consolidacion de los usos
previstos en la zona.

ARTICULO 210. Del nodo de equipamiento urbano. Definicion.
Constituye una concentraciéon de equipamientos de alta jerarquia,
geogréaficamente central y relativamente equidistante a las diferentes
zonas de la ciudad, con Optimas condiciones de accesibilidad e
importantes areas de oportunidad, que complementa la plataforma
urbana del centro.

ARTICULO 211. Del nodo de equipamiento. Delimitacion. El
nodo de equipamiento esta delimitado por la avenida 12 y la carrera
24 que conforma Tacasuan por el oriente, la calle 22 por el sur hasta
la calle 22c llegando a la circunvalar, las calles 24, 27, 28, 29, 30
desde la circunvalar hasta el centro tradicional, formando un
corredor; hacia el norte, la calle 26 (Alameda) hasta la calle 36 entre
carreras 12y 62.

ARTICULO 212. Del nodo de equipamiento urbano. Objetivos.
Son objetivos del Plan para configurar el nodo de equipamiento
urbano:

1. Garantizar la equidad de acceso, la funcionalidad y maxima
utilizacion de los equipamientos singulares publicos y privados
de escala urbana, reforzando su papel representativo y
convirtiéndolo en un importante complemento que aporte al
fortalecimiento del caracter y la imagen urbana del centro.

2. Propiciar la localizacion de los mas importantes equipamientos
especializados, particularmente aquellos de afluencia masiva,
que a la vez contribuyan a configurar la plataforma urbana del
eje de integracion regional.

3. Cualificar las redes peatonales, de espacio publico y de
transporte, para propiciar su apropiacion por parte de la
ciudadania y su integracion al resto del centro.

ARTICULO 213. Del nodo de equipamiento urbano. Acciones.
Para alcanzar los objetivos propuestos, el Plan de Ordenamiento
determina las siguientes acciones:

1. Adecuacion de sus espacios urbanos y de sus sistemas de
soporte, de acuerdo a especificaciones que favorezcan la
insercién de dotaciones que generan afluencia masiva.

2. Consolidacién de su escena urbana, con edificaciones de alta
representatividad que enfaticen su caracter.

3.  Apoyo a la gestion privada de proyectos que contribuyan a
definir su caracter.

ARTICULO 214. Del nodo de equipamiento urbano. Operacion
estructurante y proyectos. La operaciéon estructurante Nodo de
Equipamiento Urbano busca consolidar su imagen y funcionalidad
como centro de actividad lidica y cultural masiva. Se espera realizar
intervenciones de reconversion de dotaciones deterioradas, ademas
de dotarlas paulatinamente con equipamientos culturales nuevos de
gran envergadura. Mediante actuaciones de espacio publico se
busca articular sus diferentes partes, y adecuar sus espacios para el
disfrute peatonal y recorrido en bicicleta. La definicion de sus bordes,
se impulsard incentivando proyectos que generen un
aprovechamiento 6ptimo de sus condiciones ambientales y
urbanisticas, que contribuya a su consolidacién y maxima dinamica
urbana.

Incluye los siguientes proyectos:

1. Plazay plataforma ceremonial -Tacasuan-

2. Ciudadela cultural: Foro Municipal y Teatro.

3. Adecuacion y renovacion de los palacios Nain y Municipal, de la
plazay de la calle 26.

4. Villa Olimpica y complejo deportivo.

5. Centro de Negocios.

De las piezas urbanas nortey sur

ARTICULO 215. De las piezas urbanas norte y sur. Definicion.
Las piezas urbanas norte y sur comprenden la mayor parte del tejido
residencial consolidado y albergan, ademas de la principal actividad
de vivienda de la ciudad, usos terciarios aglutinados en areas de
centralidad y aglomeracion incipientes de diferente jerarquia.

El modelo orienta las actuaciones en estas dos piezas a recualificar
el tejido residencial, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
buscando el reequilibrio del desarrollo urbano a partir del
fortalecimiento de estos nodos alternos de actividad econémica y de
servicios existentes, de manera que contribuyan a reducir la presion
sobre el centro urbano.

ARTICULO 216. De las piezas urbanas norte y sur. Objetivos
generales. Son objetivos generales del Plan para configurar los
tejidos residenciales norte y sur:

1. Mejorar las condiciones fisicas y de habitabilidad de los sectores
residenciales, mediante el fortalecimiento de la interaccién entre
el tejido residencial y los elementos de soporte natural.

2. Fortalecer la identidad barrial y zonal especializando las
centralidades que configuran su estructura de soporte.

3. Eaquilibrar y hacer eficiente el uso del suelo, contrarrestando la
tendencia al cambio de uso y a la dispersion de los usos
terciarios sobre las areas residuales.

4. Ampliar la cobertura de los servicios publicos basicos,
particularmente en los asentamientos de urbanizaciéon
incompleta, en las areas periféricas y resolver sus deficiencias
dotacionales basicas de salud, educacién y bienestar.

5. La cualificacién y regularizacién de los equipamientos colectivos
privados existentes y la mayor integracién de instrumentos de
planeacién de escala intermedia (UPZ) a la nueva produccion.

6. Propiciar una mayor permeabilidad y accesibilidad interna de las
areas residenciales, a partir del desarrollo de una malla
intermedia que fortalezca la dindmica zonal e incentive los
recorridos mas cortos.
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7. Integrar con mayor eficiencia, a partir de los sistemas vial y de
transporte, las areas residenciales y las zonas de empleo y
servicios.

8. Armonizar el desarrollo de la actividad complementaria a la
vivienda, particularmente los equipamientos, con la preservacion
de su caréacter y condiciones de calidad de vida.

De la pieza urbana ciudad sur

ARTICULO 217. De la pieza urbana ciudad sur. Delimitacion.
Comprende el area que aparece sefialada en el plano Piezas
Urbanas que forma parte integral de este Acuerdo.

ARTICULO 218. De la pieza urbana ciudad sur. Acciones. De
acuerdo a los objetivos generales planteados para las dos piezas
residenciales y respondiendo a sus caracteristicas propias se
determinan las siguientes acciones especificas para la Ciudad Sur:

1. Desarrollo y la recualificacién de nuevas areas de centralidad
como nodos de actividad comercial, institucional, deportiva y
cultural que soporten las areas urbanas existentes, nuevas y
contribuyan a integrar las de urbanizacién incompleta con
nuevos equipamientos, servicios urbanos béasicos y parques.

2. Integracion del parque Sierra Chiquita a las redes urbanas,
como fortalecimiento de la estructura primaria del sistema de
espacio publico.

3. Optimizacién de los procesos de dotacion y funcionamiento de
los equipamientos de educacion y salud, que propicie procesos
de desarrollo social y econémico de la poblacién ya asentada
en esta zona.

4. Reubicacion de la poblacién localizada en zonas de riesgo no
mitigable

5. Dinamizacibn de su economia apoyado en las nuevas
centralidades y en la dotacién de equipamiento zonal y local.

6. Mejoramiento de la cobertura y calidad de los servicios publicos
domiciliarios, especialmente en las zonas periféricas que
correspondan a sectores objeto de desmarginacion.

ARTICULO 219. De la pieza urbana ciudad sur. Operaciones
estructurantes y proyectos. Son operaciones de esta pieza:

1. Operacion la Granja

Incorpora actuaciones dirigidas hacia la recualificacion fisica de esta
centralidad de segundo nivel que soporta gran parte del tejido
residencial sur, apoyando su dinamica economica, la cual seria
respaldada por la inversion privada en la consolidacion del area. La
optimizacion de la funcionalidad vial y del transporte a través de los
corredores de Comfacor (calle 10), el Batallén (Cra. 3) y la principal
de la Granja.

Incluye los siguientes proyectos:

Plaza de Mercado

Centros Culturales y Artisticos
Red de Ciclorutas

Plaza Urbana

aooco

2. Operacion Mogambo

Dirige actuaciones hacia la definicién del borde urbano oriental y su
configuracién como centralidad de 2% y 3% nivel, orientando el
desarrollo de predios sin urbanizar hacia su consolidaciéon mediante
proyectos urbanos integrales que contribuyan a estructurar el sistema
de espacios publico de la ciudad sur, fortaleciendo la dinamica a
través del eje de la calle 22, e integrando estos sectores a la
dindmica urbana de la ciudad.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Plazas de Mercado
b. Red de Ciclorutas
c. Plazas Urbanas

3. Operacion Avenida 9

Las intervenciones de esta operacion se dirigen a resolver las
penosas condiciones de acceso a la ciudad desde el sur, con énfasis
en el ordenamiento funcional y mejoramiento de la imagen urbana del
corredor vial, incentivando la incorporacién de las éareas de
oportunidad para localizar actividades especializadas relacionadas
con la logistica, actividades comerciales y empresarial.

4. Operacion Anillo Intermedio — Puente sobre el rio Sinu (calle 1?)

Su objetivo es continuar el anillo vial intermedio que circunda la
ciudad desde el puente de la 42 hasta conectar con el puente de la
calle 12 uniendo la ciudad centro y occidente con la ciudad oriental y
con la via a Jaraquiel.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Puente vehicular-peatonal sobre el rio Sind
b. Adecuacion de la malla vial

De la pieza urbana norte

ARTICULO 220. De la pieza urbana norte. Delimitacion. La pieza
urbana norte se encuentra delimitada en el plano Piezas Urbanas
gue hace parte integrante de este Acuerdo. La pieza urbana norte la
componen dos zonas:

a. Margen Derecha
b. El Ceibal

ARTICULO 221. De la pieza urbana norte — Acciones. Para
alcanzar los objetivos generales que sefiala el Plan para la pieza
norte se determinan las siguientes acciones especificas en la ciudad
norte:

1. La cualificacion de la centralidad de alta jerarquia de la
Castellana.

2. El equilibrio entre la actividad residencial y los usos de mayor
impacto en la centralidad de Mocari a partir de la
reglamentacién y control de las actividades de soporte
especialmente las institucionales.

3. Potenciar los equipamientos existentes y propuestos, a partir de
acciones de regulacion urbanistica y vinculacién a los procesos
de ejecucién de los sistemas generales.

4.  La proteccion y recuperacion de la ronda del Rio Sind y su

interaccion con el sistema de parques y espacios publicos
peatonales.
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ARTICULO 222. Pieza urbana norte. Operaciones
estructurantes y proyectos. Son operaciones estructurantes de
esta pieza:

1. Operacién Zona Industrial Ecoeficiente y Avenida Primera.

Adecuar la zona de industria liviana no contaminante para permitir
facil acceso a las bodegas y una comunicacion eficiente tanto con la
via Cereté como con la Circunvalar del Inat. Paralelamente se
continuard la Avenida 12 convirtiéndola en una via de caracter
paisajistico con un manejo ambiental.

Los proyectos que configuran esta operacion son:

a. Malla vial
b. Prolongacioén de la Avenida 12
c¢. Parque ecolégico de la ronda del rio Sina

3. Operacion Eje Central via a Cereté

Esta operacion que estructura la pieza norte empieza en la
centralidad de la Castellana y remata en la centralidad de
Mocari, ademéas de su caracter de transmision del eje de
acceso regional como eje urbano contribuira a soportar el
tejido residencial norte con servicios y comercio
especializado, esta operacidon integra actuaciones de
dotacidn de equipamiento urbano y complemento de la malla
vial longitudinal, en busca de mejorar las condiciones
generales de entrada a la ciudad. Los servicios
especializados que aloja le otorgan un caracter de
centralidad de periferia interna, a partir de la cual se
determinara su especialidad particular y la naturaleza de sus
dotaciones.

Los proyectos que contribuyen a configurar la operacion son:

Plaza de Mercado

Centros Culturales

Estacion de Cabecera - Sistema de Transporte
Sector Universitario

Clinicas

Mirador de la 56

~ooo0oTo

4. Operacion Mocari

Fortalecimiento y especializacion de la centralidad de 2do nivel, que
permite su uso intensivo, ordenado y equilibrado con la actividad
residencial existente. Se espera complementar su actual caracter
mediante la dotacién de equipamiento, educativo y servicios urbanos
que contribuyan a configurarlo como espacio representativo.

Configurar el nucleo poblacional de El Ceibal, incorporandolo al
perimetro urbano.

Incluye los siguientes proyectos:

Mejoramiento del casco fundacional de Mocari
Articulacién vial Mocari - Carretera

Dotacién de servicios comunitarios

Parque Recreacional Mocari

Plaza de Mercado

Puente Invias

~oooop

De la pieza urbana oriental

ARTICULO 223. De la pieza urbana borde oriental. Definicion.
Las intervenciones sobre la pieza borde oriental, contribuiran a
consolidar la forma urbana del extremo sur y oriente de la ciudad,
potenciando las singularidades de su estructura ambiental, y la
recuperacion de zonas deterioradas, promoviendo su desarrollo en
beneficio de su funcionalidad como puerta de entrada y su 6ptimo
aprovechamiento para la oferta de vivienda de interés social y
prioritario.

ARTICULO 224. De la pieza urbana borde oriental.
Delimitacion. Se encuentra delimitada en el plano Piezas Urbanas
que forma parte del Plan.

ARTICULO 225. De la pieza urbana borde oriental. Objetivos.
Son objetivos del plan para configurar esta pieza urbana:

1. Mejorar el desarrollo equilibrado de la estructura intraurbana a
partir de acciones tendientes a la creacion de nuevas
centralidades, que impulsen el desarrollo de identidad zonal, y
potencien como polo de desarrollo la centralidad de ler nivel
urbana de Termi-abastos con una dindmica econdmica de
gran escala.

2. Optimizar las funciones de transporte y abastecimiento desde
la regién y la naci6on, mediante la configuracion vial de
corredores de entrada y reparticion intraurbana.

3. Actuar sobre las areas de desarrollo urbanistico incompleto y
potenciar el efecto de los procesos de incorporacién de nuevo
suelo para la dotacion de equipamiento colectivo y servicios
urbanos y zonales.

4. Potenciar las altas calidades paisajisticas y ambientales de los
componentes del sistema orografico, como principal elemento
estructural del sistema de espacio publico.

5. Impulsar la ciudad borde oriental como elemento de
integracion de la ciudad y punto nodal para el desarrollo
econdmico de la zona.

6. Propiciar el equilibrio socio-espacial de la ciudad, reduciendo
las deficiencias estructurales de la zona en términos de
accesibilidad, a través de las obras del sistema vial, con
prioridad en él la transversal Los Robles, Bonanza

7. Reducir la dindmica de expansion por urbanizacion informal,
introduciendo nuevas formas de produccion de vivienda formal
gue permitan el aprovechamiento optimo del suelo disponible
en la zona, la reduccién de los impactos ambientales y el
mejoramiento general de las condiciones de vida de la
poblacion.

ARTICULO 226. De la pieza urbana borde oriental — Acciones.
Para alcanzar los objetivos propuestos para el borde oriental, el Plan
de Ordenamiento determina las siguientes acciones:

1. El desarrollo de nuevas centralidades como nodos de actividad
comercial, institucional. Deportiva y recreacion, y nodos de
caracter regional con Termiabastos que soporten e integren los
tejidos urbanos.

2.  Laintegracion de los parques Sierra Chiquita, La Estancia, La
Laguna Sur y Caribe y més adelante la Villa Olimpica, como
fortalecimiento de la estructura primaria del sistema de espacio
publico.
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3. La programacién de la oferta del suelo urbanizable en
concordancia con el desarrollo planificado de infraestructura de
servicios publicos, como soporte a la politica de produccién de
vivienda de interés social y prioritario.

4.  Construccion de una estructura urbana de soporte que permita
a la ciudad un crecimiento ambiental y econémicamente
eficiente, equilibrado y sostenible.

ARTICULO 227. De la pieza urbana borde oriental - Operaciones
estructurantes y proyectos.

1. Operacion Anillo de Oriente.

Engloba actuaciones tendientes a la incorporacion de nuevo suelo
urbano para el uso residencial en la pieza sur y en la consolidacién
de una centralidad, que soportara la demanda de servicios zonales
de este territorio. Mediante la provision de agua programada en el
mediano plazo y la dotacién estratégica de equipamiento, incentivar
el desarrollo racional de las areas sin urbanizar, a partir del cual se
promovera la oferta de vivienda de interés social e interés prioritario.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Plan vial desde via Planeta Rica —Sierra Chiquita-
c. Estacion de Cabecera Sur

2. Operacion Estadio de Futbol

Tiene por objeto configurar un territorio alrededor de una centralidad
urbana y un area de nueva centralidad de 2do orden. Se espera
mediante actuaciones de mejoramiento, lograr un tejido a consolidar
y dotarlo de escala urbana y zonal, de manera que como
complemento a las grandes actuaciones de estructura vial y de
parques, la constituyan como unidad funcional a nivel urbano.

Incorpora importantes actuaciones dirigidas hacia la recuperacion
ambiental y valoracion de sus principales elementos naturales, como
es Sierra Chiquita. Apoyandose en sectores sin desarrollar, busca
fortalecer la estructura de espacio publico y equipamiento de escala
urbana, mediante proyectos especificos de espacio publico, que
supliran los requerimientos de sectores hoy subdotados.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Estadio de Futbol y complejo deportivo.

b. Parque recreativo La Estancia

c. Malla vial interna y transporte como respuesta a los
requerimientos de accesibilidad y comunicacion, e incluye
ciclorutas.

3. Operacion Sierra Chiquita

Aprovechando el potencial ambiental de Sierra Chiquita, esta
operacion propende por la conservacion ecoldgica y la definicion de
un borde urbano que delimite las areas de valor natural. Mediante la
articulacion de los programas de desmarginacion a este objetivo, se
espera promover el uso racional del parque, su salvaguarda y el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del sector.

Dirige actuaciones hacia la definicion del borde urbano y su
configuracion como parque urbano-regional y se integra como el
segundo elemento en importancia de la estructura ecoldgica,
después del rio Sind, aprovechando el potencial ambiental como foco
del ordenamiento, se espera promover el uso del parque, su

salvaguarda y afirmar el sentido de pertenencia al sistema orogréafico
gue bordea la ciudad.

El desarrollo de los proyectos viales, las ciclorutas y equipamientos
estratégicos como remate de la ciudad permiten facil accesibilidad y
funcionalidad. Incluye los siguientes proyectos:

. Parque ecoldégico recreacional
. Reforestacion

. Lago Recreacional

. Senderos para ecoturismo
Mirador

Ciclorutas

cooo0oTE
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. Operacion Termiabastos.

Busca establecer un area de actividad logistica relacionada con toda
la ciudad, la cual gozara de condiciones privilegiadas de accesibilidad
con respecto a la regién, a partir de la circunvalar del Inat, el anillo
vial de oriente, el anillo intermedio, la calle 41 y la via Planeta Rica.
Se incentivara el desarrollo de actividades especializadas que alojen
usos complementarios y la consolidacion de un sector que gravite en
torno a Termiabastos, el cual proveera servicios basicos zonales.
Incluye los siguientes proyectos:

a. Terminal de Transporte
b. Central de Abastos
c. Puente Puerta Oriental - Anillo vial de oriente

5. Operacion Anillo Intermedio.

Integra actuaciones tendientes a consolidar la estructura de la pieza
oriental, logrando la continuidad de sus principales elementos desde
el Parque Ecoldgico de Sierra Chiquita, conectando las centralidades
de 2do orden de Mogambo y la centralidad de ler orden -
Termiabastos-, la cual se espera configurar como nodo de servicios
de escala urbana para las nuevas éareas residenciales del suelo de
expansion. Incentiva el aprovechamiento sostenible de las areas de
oportunidad en torno a Termiabastos, para actividades
complementarias, involucrando a su vez acciones ambientales que
garanticen el acoplamiento de estas zonas con la estructura
ecoldgica propuesta.

Ejecucion del plan vial que garantice el acceso a los diferentes
sectores de la pieza.

La creacion de nuevos parques urbanos y su articulacion,
complementadas de acciones estratégicas para el correcto drenaje
de los sectores que componen la pieza urbana.

Ejecucion de la infraestructura de acueducto y saneamiento,
respaldados de la inversién privada para la habilitacion de nuevos
suelos urbanos que aplique la oferta de vivienda.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Anillo Intermedio
b. Plan vial desde via Planeta Rica —Sierra Chiquita-
c. Estacion de Cabecera Sur

De la pieza urbana occidental

ARTICULO 228. De la pieza urbana borde occidental. Definicion.
El Borde Occidental se constituye como elemento de acceso de la
region y prolongacion de la ciudad por la margen izquierda. El
modelo orienta las actuaciones de reconvertir y recualificar buscando
equilibrar el desarrollo urbano a partir de aglutinar en la centralidad
de 2do orden nodos alternos de la actividad de abastecimiento,
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comercio, servicios e institucional de manera que desarrollo un polo
de actividad urbana.

ARTICULO 229. De la pieza urbana borde occidental.
Delimitacion. La pieza urbana borde occidental esta delimitada en
el plano Piezas Urbanas que forma parte integrante de este Acuerdo.

ARTICULO 230 De la pieza urbana borde occidental. Objetivos.

1. Mejorar el desarrollo de las actividades complementarias a la
vivienda particularmente, con parques, equipamiento
colectivos, integrando los instrumentos de planeacion de
escala intermedia (UPZ).

2. Fortalecer la identidad barrial y zonal especializando la
centralidad que configura su estructura de soporte.

3. Potenciar la alta capacidad paisajistica y ambiental del
sistema hidrico, como principal elemento estructurante del
espacio publico.

4. Reducir la deficiencia de infraestructura de servicios publicos
béasicos y equipamientos para lograr el mejoramiento integral
de la calidad de vida de los habitantes de la zona.

5. Suspender la dinamica de expansion por urbanizaciones
informales, reduciendo los impactos ambientales.

6. Controlar la expansion del area urbanizada para preservar el
sistema de areas protegidas de las ciénagas Berlin, La
Redonda, El Reparo.

7. Articular las estructuras viales urbanas y regionales,
propiciando una actuaciébn que garantice la integracion
equilibrada de la zona.

ARTICULO 231. De la pieza urbana borde occidental. Acciones.
Para alcanzar los objetivos propuestos para el borde occidental, el
POT determina las siguientes acciones:

1. Incorporacion de procesos de mejoramiento y dotacién de
equipamiento por las areas de desarrollo urbanistico incompleto
a las oportunidades que ofreceran las alternativas de gestion de
los procesos de nuevos desarrollos.

2. La concentracién de dotacién de escala zonal en la centralidad
de 3er nivel, con énfasis en el sector Sur Occidental.

3. Construccion de la malla vial faltante, como sistema de
ordenamiento.

4. La recuperacion y preservacion de los elementos naturales
como el rio SinG, las ciénagas de Berlin, El Reparo y su
articulacion con el sistema de parques y espacios publicos
peatonales.

5. El mejoramiento de las condiciones de habitabilidad en la ciudad
occidental.

6. La reubicacion de la poblacion localizada en zonas de riesgo.

7. Optimizar el acceso a la ciudad desde la region mediante la
configuracion y dotacion de los corredores de entrada.

ARTICULO 232. De la pieza urbana borde occidental.
Operaciones estructurantes y proyectos.

1. Operacién Rancho Grande - El Dorado.

Tiene por objeto estructurar el tejido residencial, el cual se
encuentran hoy geograficamente aislado configurando en el medio
una centralidad extendida. Se espera mediante actuaciones de
mejoramiento, lograr una mejor funcionalidad del tejido consolidado
y dotarlo de la escala zonal. Incorpora actuaciones dirigidas hacia la
recuperacion ambiental y valoracion de sus principales elementos
naturales rio Sind, Ciénaga de Berlin. Busca fortalecer la estructura
del espacio publico mediante proyectos especificos.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Parqgue Recreacional Berlin
b. Plaza Civica

c. Plaza de Mercado

d. Ciclorutas

e.

Ampliacién corredores viales
2. Operacion Rio Sinu

Dirige actuaciones hacia la definicion de la ronda del rio Sintd en la
margen izquierda y su configuraciéon como parque lineal. Fortalece la
dindmica del eje de la avenida 12 W. Cuenta con éareas de
oportunidad que abren nuevas alternativas de desarrollo.

Incluye los siguientes proyectos:

a. Parque lineal ecol6gico Ronda del Rio

b. Cicloruta

c. Nodo de equipamiento sobre el eje — Centralidad Urbana — Av.
12 W

3 Operacion Teheran.

Busca consolidar la centralidad a partir de un elemento articulador
como es el parque Teheran y las actividades dotacionales y de
soporte del area. Consta de los siguientes proyectos:

. Parque recreacional Teheran
. Estacion de bomberos

. Centro de Acopio Regional

. Estacion de cabecera

. Calle 41W

DT Qo0 TY®

DE LOS SISTEMAS GENERALES

ARTICULO 233. Del concepto. Los Sistemas Generales Urbanos
que componen la estructura basica y que definen el urbanismo
principal o primario de la misma, son los siguientes:

El sistema vial y de transporte

El sistema de centralidades urbanas

El sistema de servicios publicos

El sistema de equipamiento urbano

El sistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro:
parques, plazas y zonas verdes.

agrwNhE

Del sistema vial y de transporte urbano
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ARTICULO 234. De la descripciéon del sistema vial y de
transporte. La movilidad en el territorio urbano se encuentra
soportada en dos sistemas complementarios e interdependientes: el
sistema vial que establece la infraestructura fisica de soporte para la
movilizacién de personas, bienes y servicios, y el sistema de
transporte con sus componentes moviles representados en los
diferentes medios de transporte y sus equipamientos
complementarios.

ARTICULO 235. De los objetivos del sistema vial. El
ordenamiento del sistema vial para Monteria implica la redefinicion,
mejoramiento y complemento de la red vial existente para el
cumplimiento de los siguientes objetivos:

1. Una articulacién adecuada y eficiente entre el sistema vial de la
ciudad con el &mbito nacional y regional.

2. Una eficiente movilidad desde las periferias del sur y occidente
hacia el Centro y hacia las centralidades de segundo y tercer
nivel, mediante la definiciéon precisa de una red de vias urbanas
gue soporten los diferentes modos de transporte masivo.

3. Una eficiente movilidad en la ciudad central, mediante la
racionalizacion y disefio especifico de sus corredores
viales, que soportaran sistemas de transporte.

4. Establecimiento de una clasificacion vial que tenga en
cuenta tanto la morfologia urbana como las actividades
propias de los diferentes sectores de la ciudad.

5. Garantizar que los sistemas de transporte masivo
solamente se desplacen por los corredores destinados
para tal fin.

ARTICULO 236. De la estructura del sistema vial arterial. El
sistema vial arterial de Monteria esta constituido por una estructura
principal que sirve de soporte funcional urbano y regional, y por una
estructura complementaria que garantiza la movilidad en la ciudad a
escala zonal y local.

La estructura principal se compone de tres subsistemas
interactuantes: El subsistema vial interno de la ciudad central, el
subsistema de la malla vial arterial con las &reas residenciales
actuales y la nueva expansion y el subsistema de integracion entre la
ciudad y la region.

La estructura complementaria esta constituida por la malla vial local.

PARAGRAFO: Forman parte del sistema vial las rampas de acceso
y orejas de las intersecciones de las vias del sistema vial. Las areas
comprendidas entre los sardineles de dichas rampas y orejas
deberan conservarse como zonas verdes.

ARTICULO 237. Del subsistema vial interno de la ciudad central.
El subsistema vial interno de la ciudad central es una red ortogonal y
continua de calles de bajas especificaciones que se conectan con la
via perimetral de alta especificacion (Avenida Circunvalar), con el
objetivo de categorizar, especializar y controlar tanto el transporte
publico como el privado dentro de la Ciudad Central. Este
subsistema contempla en primer término el redisefio geométrico y
adecuacion de la malla vial de acuerdo con las exigencias modernas
del transporte, complementada con la solucién y adecuacion de los
giros e intersecciones mas criticos y dotacion de las areas basicas de
estacionamiento en las zonas de mayor demanda.

ARTICULO 238. De las vias que conforman el subsistema vial
interno de la ciudad central. Las vias gque conforman el subsistema
vial interno de la ciudad son:

VIA NOMBRE DESDE HASTA

Cll. 16 AV. CIRCUNVALAR AV. CIRCUNVALAR
Cll. 21 GRANADA Av. 12 Cra. 9

Cll. 22 LA CARIDAD Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 23 JESUS Av. 12 Cra. 9

Cll. 24 ROSARIO Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 25 LA VICTORIA AvV. 12 Cra. 12

Cll. 26 LA ALAMEDA AvV. 12 AV. CIRCURVALAR
Cll. 27 SAN JERONIMO AvV. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 28 BIFFI Av. 12 Cra. 12

Cll. 29 LA DEL CARMEN AvV. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 30 COMERCIO Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 31 LA DEL SOCORRO Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
VIA NOMBRE DESDE HASTA

Cll. 32 MARIA Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
CII. 33 LA ESPERANZA Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 34 CRUZ GOMEZ Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 35 Av. 12 AV. CIRCURVALAR
Cll. 36 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 37 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 38 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 39 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 40 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 41 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 42 Av. 12 Cll. 44

Cll. 44 Av. 12 AV. CIRCUNVALAR
Cll. 48 Cra. 22 AV. CIRCUNVALAR
CII. 50 Cra. 22 AV. CIRCUNVALAR
AV. 12 20 DE JULIO AV. CIRCUNVALAR (CII. 20) | CII. 56

Cra. 1°B Cll. 36 ClI. 44

CRA. 22 ANTONIO DE LA TORRE AV. CIRCUNVALAR (CIl. 20) |AV. CIRCUNVALAR (ASILO)
CRA. 3 11 DE NOVIEMBRE AV. CIRCUNVALAR Cll. 41

CRA. 4 RICAURTE AV. CIRCUNVALAR CRA. 22 (ASILO)
CRA. 58 LA POLA AV. CIRCUNVALAR Cll. 43

CRA. & NARINO AV. CIRCUNVALAR Cll. 41

CRA. 7 SUCRE AV. CIRCUNVALAR Cll. 44

VIA NOMBRE DESDE HASTA

CRA. 8 HEREDIA ClI. 20 Cll. 41

CRA. 9° PINANGO AV. CIRCUNVALAR Cll. 41

CRA. 122 CALDAS Cll. 22 Cll. 30

ARTICULO 239. Del subsistema de relacion ciudad region. El
subsistema relacion ciudad region esta conformado por vias de alta
especificacion que conectan a los municipios aledafios con la malla
vial urbana.

ARTICULO 240. De las vias que conforman el subsistema de
relacion ciudad regién.
Las vias que conforman el subsistema de relacion ciudad region, son:

VIA NOMBRE DESDE HASTA

ANILLO VIAL DE
ORIENTE

Cra. 9 (B. LOS ARAUJOS)

TERMIABASTOS

SALIDA A MEDELLIN

AV. CIRCUNVALAR

ANILLO VIAL DE ORIENTE

AV. CIRCUNVALAR

EL PUENTE METALICO

VARIANTE INVIAS

CRA.9

AV. CIRCUNVALAR

ANILLO VIAL DE ORIENTE

CRA. 1AW

EL PUENTE METALICO

BARRIO LA NAVARRA

AV. CIRCUNVALAR (M.
1zq.)

EL PUENTE METALICO

TRANSV. 8 W

TRANSV. No. 04

AV. CIRCUNVALAR

VARIANTE INVIAS

(MOCARI-SAN
MARCOS)

CIRCUNVALAR DEL
INAT

CALLE 41 AV. CIRCUNVALAR

ARTICULO 241. De la estructura complementaria. La estructura
complementaria del sistema vial estda compuesta por dos mallas: La
malla vial arterial y la malla vial local.

ARTICULO 242. De la malla vial arterial. La malla vial arterial hace
parte del urbanismo primario de la ciudad. Estad conformada por vias
de especificacion media cuya funcion principal es la de articular
operacionalmente a los restantes subsistemas, facilitando los
accesos a zonas comprendidas entre 5 y 50 hectareas
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aproximadamente. Permite la accesibilidad zonal a todos los
sectores de la ciudad comprendidos entre la perimetral del centro, la
Circunvalar y el Anillo Vial de oriente y desde el norte hasta el sur de
la ciudad.

ARTICULO 243. De las vias que conforman la malla vial arterial.
Las vias que conforman la malla vial arterial son:

VIA NOMBRE DESDE HASTA
CALLE 1 AV. 1 CRA. 3
CRA. 3 11 DE NOVIEMBRE [CII. 1 AV. 1
TRANSV. 1 CRA. 3 DIAG. 5
DIAG. 5 TRANSV. 1 TRANSV. 5
TRANSV. 5 CLL. 10 DIAG. 4
DIAG. 4 TRANSV. 5 CRA. 9
CRA. 9 DIAG. 2 CLL. 41
CLL. 10 CRA.3 CRA. 9
TRANSV. 13 AV. 1 CRA. 9
CLL. 20 CRA. 4 CRA. 6
CRA. 6 CLL. 20 CLL. 22
VIA NOMBRE DESDE HASTA
TRANSV. 29 CRA. 28 BATIGAS
CLL. 42 AV. 1 CLL. 50
CRA. 14 CLL.13 AV. 1
CRA. 6 AV. 1 VARIANTE INVIAS
CLL.5 CRA. 9 CRA. 28
Cll13 CRA9 CLL. 22
Cll. 22 CRA. 6 ANILLO VIAL DE ORIENTE
CRA. 15 Cll. 5 Cll. 13
CRA. 28 CLL5 TRANS. 29
CLL. 29 AV 1 SALIDA MEDELLIN
CLL.41 AV. 1 BATIGAS
TRANSV. EL
SABANAL CLL 29 ANILLO VIAL DE ORIENTE
CIRCUNV. EL INAT TRANSV. BATIGAS VIA CERETE
Cll. 44 AV. CIRCUNVALAR AV. 1
Cll. 101 AV. 12 AV. CIRCUNVALAR
CRA. 9W CLL. 20 TRANSV. 8W
TRANSV. 8W [CAR 1TW AV. CIRCUNVALAR (M.IZQ.)
CRA. 3W [cLL. 7w TRANSV. 8W
Cll. 48W CRA. 1W TRANSV. 8W
Cll. 42w CRA. 1W CIRCUNVALAR MARG. 1ZQ
Cll. 36W CRA. 3W AV. CIRCUNVALAR (M.IZQ.)
AV. 13 20 DE JULIO Ci. 1 TRANSV. 04 (MOCARI)
ANILLO IND. EL CIRCUNVALAR DEL INAT CIRCUNVALAR
CAMPANARIO
CALLE 79 EL CAMPANARIO  [CIRCUNVALAR ANILLO  INDUSTRIAL  EL
CAMPANARIO

ARTICULO 244. De la malla vial local. La malla vial local no hace
parte del urbanismo primario de la ciudad sino del secundario y es
complementaria de la malla vial arterial. Estd conformada por una
reticula de 100 metros por 100 metros aproximadamente, y enfatiza
en las soluciones para las intersecciones con la malla vial arterial y
la red vial urbana.

PARAGRAFO: Planeacién Municipal adelantara en el término de
dos (2) afos los estudios correspondientes a la malla vial local, cuyas
determinaciones finales haran parte del sistema vial.

ARTICULO 245. De la nueva clasificacion vial. Se establece una
clasificacion vial que contempla secciones flexibles para cada tipo de
via, relacionadas con las caracteristicas del transito y urbanisticas,
técnicas y operacionales a definir en el momento del disefio
especifico.

Esta nueva clasificacion vial contempla seis tipos de vias:

Las vias regionales

Las vias urbanas

Las vias arteriales

Las vias locales o de servicio
Ciclorutas

Vias peatonales

o prwWNE

ARTICULO 246. De la conceptualizacion de los distintos tipos
de vias. Para los efectos de comprension y manejo en lo respectivo
al sistema vial, se definen los siguientes tipos de vias:

Vias arterias. Su funcién principal es movilizar grandes flujos
vehiculares dentro del &rea urbana, uniendo entre si las diferentes
zonas de la ciudad. Se identifican dos tipos de vias arterias:

a. Principales: de largo recorrido (Circunvalar, via Arboletes, carrera
9, Avenida 1, carrera 3W, calle 29, calle 22)

b. Menores: similares a las principales pero de corta longitud

El conjunto de vias arterias (principales y menores) forma la malla
vial. Ver plano Clasificacién Vial.

Vias de servicio. Es el conjunto de vias vehiculares cuya funcion
principal es facilitar el acceso directo a las propiedades o actividades
adyacentes, perdiendo importancia la funcién de movilidad.

En este sistema de vias debe restringirse (en lo posible) el transporte
publico y de carga y la velocidad permitida estara condicionada al
desarrollo de las actividades y flujos peatonales existentes.

Pertenecen a este sistema todas las demas vias vehiculares de la
ciudad no incluidas en las clasificaciones anteriores.

Ciclorutas. Franja de una via destinada permanentemente para el
transporte o desplazamiento de personas en bicicleta o similares.

Vias peatonales. Se caracterizan por atender solamente el
desplazamiento peatonal y se pueden localizar en todos los sectores
de la ciudad.

ARTICULO 247. De las especificaciones minimas de las vias
urbanas. Se establecen las siguientes especificaciones como las
dimensiones minimas para los elementos componentes de las vias,
las cuales deben utilizarse, a partir de la fecha de aprobacién del
presente acuerdo, para todo disefio vial en el municipio de Monteria.

Carril de circulacién vehicular. Tendra una dimensiéon minima de
3.50 metros.
La calzada minima sera de dos carriles.

Calzadas vehiculares. Para cada una de las vias definidas, la
seccion de calzada vehicular debera ser miltiplo de 3.50 metros.

Dimensiones minimas de las secciones. Para las principales vias
del sistema urbano son:

V-2 40 m V-5 18m

V-3 30m V-6 16m

V-3E 25m V-7 13m

V-4 25m V-8 10m

V-4A 22m

Criterios para el dimensionamiento. El adecuado

dimensionamiento y tratamiento urbanistico del espacio peatonal
debera prever andenes, alamedas, ciclorutas y las necesidades de
amoblamiento urbano.

Los separadores podran tener dimension variable para ajustarse a
las condiciones especiales de cada via y deben constituirse en
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elementos urbanisticos, de canalizacion y de seguridad para la

circulacién vial.

3. Vias Arterias (A)

El nimero de carriles dependeran del entorno, de la intensidad del VIA NOMBRE DESDE HASTA
flujo y de las velocidades deseadas de operacion. CALLE 1 AV T CRA.3
CRA. 32 11 DE NOVIEMBRE |CII. 1 AV. 1
p ) ) TRANSV. 1 CRA.3 DIAG. 5
PARAGRAFO. De acuerdo con las caracteristicas topogréficas, el DIAG 5 TRANSV. 1 TRANSV. 5
TAl A A H H A TRANSV. 5 CLL. 10 DIAG. 4
uso u ptras condiciones de caracter tecnl(_:o_, esta_s' SeCCIOI':Ie.S podran DIAG. 4 TRANGV CRAD
ser ajustadas por parte de la administracion municipal, por CRA. 9 DIAG. 2 CLL. 4L
intermedio de la Secretaria de Planeacion Municipal CLL. 10 CRA.3 CRA. 9
TRANSV. 13 AV 1 CRA. 9
CLL. 20 CRA. 4 CRA. 6
ARTICULO 248. De los proyectos del sistema vial. Son vias por CRA.6 CLL. 20 CLL. 22
ird lavi i d lan: TRANSV. 29 CRA. 28 BATIGAS
construir durante la vigencia de este plan: CLL. 42 AV 1 CLL. 50
CRA. 14 CLL. 13 AV. 1
. . CRA. 6 AV. 1 VARIANTE INVIAS
1. Vias Regionales (R) CLL5 CRA.9 CRA. 28
Cll 13 CRA 9 CLL. 22
Cll. 22 CRA. 6 ANILLO VIAL DE ORIENTE
CRA. 15 CIL5 Cil_13
VIA NOMBRE DESDE HASTA CRA 28 Gl TRANS 25
CLL 29 AV 1 SALIDA MEDELLIN
ANILLO VIAL DE ORIENTE |ANILLO VIAL DE ORIENTE CRA. 92 (B. LOS| TERMIABASTOS CLL. 41 AV. 1 BATIGAS
ARAUJOS) fvvett EL CLL29 ANILLO VIAL DE ORIENTE
TRANSV. No. 04 (MOCARI- AV. CIRCUNVALAR VARIANTE INVIAS
SAN MARCOS) CIRCUNV. EL INAT BATIGAS VIA CERETE
CIRCUNVALAR DEL INAT _|CIRCUNVALAR DEL INAT | CALLE 41 ] Cll. 44 AV. CIRCUNVALAR AV. 1
CIRCUNVALAR Cll. 101 AV. 1 AV. CIRCUNVALAR
CRA. 9W CLL. 20 TRANSV. 8W
TRANSV. 8W |CAR. 1W AV. CIRCUNVALAR (M.1ZQ.)
2 Vl’as Urbanas (U) CRA. 3W |CLL. W TRANSV. 8W
. CII. 48W CRA. 1W TRANSV. 8W
CII. 42w CRA. 1W CIRCUNVALAR MARG. 1ZQ
VIA NOMBRE DESDE HASTA CIl_41W PUENTE CLL. 42 CIRCUNVALAR M. IZQ.
CIl_36W CRA.3W AV. CIRCUNVALAR (M.IZQ))
TRANSV. 17 TRANSV. 17 ANLLOINTERMEDIO  [ANILLO " VIAL— DE ARG >0 BE IO Gt TRANSY. D4 (MOCARD)
I 22 LA CARIDAD Cll 22(8. ELLAGUITO) _ |ANILLO __ VIAL _ DE AR CIRCUNVALAR DEL INAT CIRCUNVALAR
ORIENTE
CALLE 79 EL CAMPANARIO | CIRCUNVALAR ANILLO _ INDUSTRIAL
DIAG. CANTACLARO | DIAG. CANTACLARO ANILO ~VIAL — DE CAMPANARIO
ANILLO INTERMEDIO _|ANILLO INTERMEDIO _|9a VIA ARBOLETE
?g'Alev = ?g'Alev = ;IR:GNSZ‘é 22 éﬁ'tw INTERMEDIO ARTICULO 249. De las vias parcialmente construidas, por
Cil. 26 (LA PRADERA) | Cll. 26 (LA PRADERA) __[oll 22 CRA 25 finalizar. Son vias prioritarias parcialmente construidas, por finalizar
CRA. 25 CRA. 25 Cll. 26 CRA. 29 durante la vigencia de este Plan las siguientes:
CRA. 29 CRA. 29 CRA. 25 Cll. 29
Cll. 41 Cll. 41 ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE
ORIENTE 1. Vias Urbanas (VU)
TRANSV. EL SABANAL |TRANSV. EL SABANAL ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE
ORIENTE
DIAG. 40 A DIAG. 40 A ClIl. 41 VIA NOMBRE DESDE HASTA
CLL 29 CLL 29 Cll_ 29 (GALLERA)
TRANSV. 44 TRANSV. 44 Cll_a4 ANILLO INTERMEDIO a1 a1 TRANSV. 22 ANILLO INTERMEDIO
CIl. 44 CIl. 44 AV. CIRCUNVALAR TRANSV. 44 TRANSV. 22 TRANSV. 22 DIAG. 2C Cll. 1
625 625 AV CIRCUNVALAR CIRCUNVALAR TNAT Cll_26 (LA PRADERA) | CII. 26 (LA PRADERA) _|CIl. 22 CRA. 25
Cll_ 68 Cll 68 AV. CIRCUNVALAR CIRCUNVALAR INAT CRA 25 CRA 25 Cll. 26 CRA 29
CIRCUNVALAR INAT__| CIRCUNVALAR INAT CALLE 41 CIRCUNVALAR CRA. 29 CRA. 29 CRA. 25 Cll. 29
o3 i es T AV CIRCUNVALAR TRANSV. EL SABANAL | TRANSV. EL SABANAL _|CIl. 29 Cil_41
Cil_101 Cil_101 AV_12 'AV_CIRCUNVALAR Cll. 93 Cll. 93 AV, 12 AV. CIRCUNVALAR
T T VARANTE TNVIAS Sy Cil_101 Cil_101 AV 18 AV. CIRCUNVALAR
CRA 7 CRA 7 T 20 Tl 22C AV. 12 AvV. 13 VARIANTE INVIAS Cll. 57
CRA. 18A CRA. 18A CIl. 22C CIL 22 CRA. 17 CRA. 17 ClIl. 29 Cll. 22C
Cili3 Cili3 AV. CIRCUNVALAR DIAG. 13° CRA. 18A CRA. 18A Cll. 22C Cll. 22
DIAG. 13A DIAG. 13A CIl. 22 CIl 13 Cll 13 Cll 13 AV. CIRCUNVALAR DIAG. 132
DIAG. 12 DIAG. 12 CRA. O TRANSV. 15 DIAG. 13A DIAG. 13A Cll. 22 Cll. 13
TRANSV. 15 TRANSV. 15 DIAG. 12 DIAG. 5 DIAG. 12 DIAG. 12 CRA. 9 TRANSV. 15
SIAG 3 SIAG 3 RAS CRAT TRANSV. 15 TRANSV. 15 DIAG. 12 DIAG. 5
CRA. 8D CRA. 8D CIl_16 AV. CIRCUNVALAR DIAG. 2 DIAG. 2 CRA 9 CRA 5
TRANSV 3 TRASV S DRSS DIAG 20 CRA. 8D CRA. 8D CIl_ 16 AV CIRCUNVALAR
s s TRANS 3 VD TRANSV. 3 * TRANSV. 3 DIAG. 5 DIAG. 20
il il 4 TRANSV. 3 CRA_1% Cll.5 Cll.5 TRANSV. 3 AV. 12
VD YD oI SIRE Cil4 Cil4 TRANSV. 3 CRA_1°
Cil_12W. Cil_12W. CRA.IAW CRA. 13W AV. 12 AV. 12 Cll. 5 Cll. 13
CIl_15W CIl_15W CRA. 12W CRA._21W Cll. 12W Cll. 12W CRA 1AW CRA. 13W
Cil_21W. CIl_21W. VIA ARBOLETES CRA._15W Cll. 16W Cll. 16W CRA. OW CRA. 1AW
CIl 16W CIl 16W CRA. OW CRA. 1AW ClI. 30w ClI. 30w CRA. 1W AV. CIRCUNVALAR
- - - = (M.1ZQ.)
Cll_30W, Cll_30W, CRA_1W VIA ARBOLETES
Cll. 36W Cll. 36W CRA.1W VIA ARBOLETES g:l?geé\t/\VN g:l?gﬁé\t/\\llv EIIIQ:UX\\;V 2{'/ 20 CIRCUNVALAR
TRANSV. BW TRANSV. 8W VIA ARBOLETES CRA. 1IW : : : MizQ)
Cll_44W, Cll_ 44w, CRA_IW. TRANSV. BW SR SR SR TRANSV BW
E:TA?'VtW E:TA?'\/&W gg:“gw E&ff’m CIl. 44 CIl. 44 TRANSV. 1B AV, 17
o o S e = AV. 18 20 DE JULIO Cil. 44 Cil. 37
AV. 128 20 DE JULIO CIl. 50 Cll. 44
AvV. 12 20 DE JULIO Cll. 44 Cll. 37
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2. Vias Arterias (V.A.)

VIA NOMBRE DESDE HASTA

CIRCUNVALAR EL|CIRCUNV. EL|AV. CIRCUNVALAR |ANILLO VIAL DE ORIENTE

CAMPANARIO CAMPANARIO

Av. 12 AvV. 12 VARIANTE INVIAS | CIl. 57

TRANSV. 3 TRANSV. 3 DIAG. 5 DIAG. 20

Av. 12 AV. 12 Cll. 5 Cll. 13

ClI. 12w ClI. 12w CRA. 1AW CRA. 13W

ClI. 16W Cll. 16W CRA. 9W CRA. 1AW

ClI. 30w CIl. 30w CRA. 1W AV. CIRCUNVALAR
(M.12Q.)

CRA. 4W CRA. 4W CII. 30w CIl. 26W

Cll. 36W CIl. 36W CRA. 1W AV. CIRCUNVALAR
(M.1zQ.)

CRA. 1W CRA. 1W CII. 44w AV. DEL ESTADIO

Cll. 44 Cll. 44 TRANSV. 1B Av. 12

Av. 17 20 DE JULIO Cll. 44 Cll. 37

Del sistema general de transporte

ARTICULO 250. Del sistema de transporte urbano de pasajeros.
El sistema de transporte urbano se estructura a partir de la malla
urbana de circulacion vehicular y peatonal concebidos para lograr un
funcionamiento conjunto, integrado, interdependiente y
complementario. Este sistema se compone de los siguientes
elementos:

Infraestructura

Areas de circulacién peatonal

Ciclorutas

El transporte colectivo vehicular

El transporte publico individual

Equipamientos

Estaciones de cabecera

Paraderos y estaciones de transferencia

Depésitos de vehiculos de transporte publico

Los centros de acopio de vehiculos de servicio publico

Sistema de estacionamientos

PARAGRAFO 1°. Los depésitos de vehiculos de transporte publico
se definen como sitios privados para albergar en su interior los
vehiculos que no estén en servicio (haciendo recorrido). Toda
empresa de transporte debera proveerse de estos depdsitos para su
operacion en la ciudad.

ARTICULO 251. Del Plan Sectorial de Transporte y Transito. El
municipio de Monteria disefiara e implementara, en un plazo maximo
de 24 meses un Plan Sectorial de Transporte y Transito que
complementard y especificara el funcionamiento de este sistema,
contemplando un diagnostico del parque automotor de servicio
publico en funcién de la necesidad real de la poblacion urbana,
precisando las rutas necesarias e intensidad adecuada de
movilizacién de los vehiculos.

ARTICULO 252. De las modificaciones al sistema vial municipal.
Las modificaciones al sistema vial definido para el municipio de
Monteria seran realizadas por la Secretaria de Planeacion en
coordinacion con la Secretaria de Infraestructura, previo concepto del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial. Podran presentar
propuestas de modificacion a la consideracion de ésta Secretaria, las
personas naturales o juridicas o las entidades publicas o privadas
interesadas en proyectos de desarrollo; dichas propuestas con su
debida sustentacion técnica deberan ser presentadas ante la
Secretaria de Planeacién Municipal, para el andlisis respectivo.

ARTICULO 253. Del disefio de las vias. Se asigna a la Secretaria
de Planeacion Municipal, la funciéon de formular y de aprobar el
disefio de las vias que ella no realice, de acuerdo con los
lineamientos del Plan de Ordenamiento, asi como las demas normas
técnicas y legales vigentes.

ARTICULO 254. De los objetivos del sistema general de

transporte. El sistema general de transporte que se adopta en este

Plan de Ordenamiento Territorial busca el logro de los siguientes

fines:

1. Establecer las directrices para la puesta en marcha de un
sistema de transporte regional integrado al sistema de
transporte urbano, que contemple el sistema de troncales y la
organizacion del trafico de pasajeros y carga.

2. Extendery garantizar el servicio de transporte publico masivo en
los sectores periféricos que actualmente presentan los mas
bajos niveles de accesibilidad y reforzar el servicio hacia las
areas de concentracion de actividad econémica, para facilitar la
consolidacién de las centralidades de segundo y tercer nivel
establecidas en el modelo de ordenamiento.

3. Mejorar y/o implementar los instrumentos que permitan regular y
ordenar el trafico con especial énfasis en el transporte de
personas en buses, busetas y colectivos.

Del sistema de troncales

ARTICULO 255. Del concepto. El sistema de troncales se
desarrollara sobre las vias urbanas mas importantes de la ciudad con
vehiculos de alta capacidad de movilizacion de pasajeros.

ARTICULO 256. De las troncales. El disefio especifico debe
garantizar su integraciéon al sistema vial y de parques, espacios
publicos peatonales y ciclorutas.

ARTICULO 257. De las troncales que conforman el sistema. Las
troncales que conforman el sistema son las siguientes:

1. Guateque — La Bonga
2. Margen Izquierda — Margen Derecha
3. Arboletes - Mocari
4. Carrera 9

5. Batallén — Calle 41
6. Dorado - Mocari

7. Terminal — Centro - Cantaclaro

8. Calle 22

9. Minorista — Los Araujos - Pradera

ARTICULO 258. De los proyectos prioritarios del sistema de
troncales.

1. Guateque — La Bonga
2. Margen Izquierda — Margen Derecha
3. Arboletes - Mocari
4. Carrera 9

5. Batallén — Calle 41
6. Dorado - Mocari

7. Terminal — Centro - Cantaclaro

8. Calle 22

9. Minorista — Los Araujos - Pradera

Del terminal de transportes

ARTICULO 259. De la descripcion general. El Terminal de
Transporte, se localiza sobre el eje vial conformado por la calle 41 y
transversal 29 entre la circunvalar del INAT y la av. a Sabanal detras
de la céarcel Las Mercedes. Esta ubicacion permite articular el
transporte de pasajeros y carga hacia los diferentes sectores de la
ciudad de manera equilibrada.
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Los corredores que conforman el sistema de ciclorutas son los

ARTICULO 260. De las estaciones de cabecera. Concepto. Las siguientes:
estaciones de cabecera son los sitios de inicio y finalizacion de las ) o
rutas troncales, que recogen y despachan pasajeros desde y hacia la 1. Ciclorutas de la red principal.
red alimentadora urbana.
ITEM [ CORREDOR DESDE HASTA
Son estaciones de cabecera, las siguientes: ANILLO  VIAL DE [ ANILLO i j
! ORIENTE INTERMEDIO RIO SINU
No. [ LOCALIZACION TRONCAL
2 ANILLO INTERMEDIO | RIO SINU PUENTE 42
GUATEQUE Anillo Vial de Oriente y Carrera 9 ANILLO
MOCARI Circunvalar y Transversal San Marcos 3 TRANSV. 44 CLL 44 INTERMEDIO CRA. 4
TEHERAN Carretera al Mar y Transv. 8W
3 2. Ciclorutas de la red secundaria.
ARTICULO 261. De las estaciones intermedias. Concepto. Como
complemento funcional al sistema de transporte, se adopta un
subsistema de 22 estaciones permanentes de intercambio, tres en la TEM | CORREDOR DESDE HASTA
margen izquierda y 19 en la margen derecha. : e ANIG VAL BE|
ORIENTE
ESTACION LOCALIZACION ANILLO  VIAL DE
No. 2 CALLE 41 ORIENTE AV. CIRCUNVALAR
1 POBLADO — VIA ARBOLETES (MARGEN 1ZQ.)
2 AVENIDA W — VIA ARBOLETES (MARGEN IZQ.) 3 |TRansv.eLsasanaL | AVHEO VAL DR e e
3 EL PORTAL — AVENIDA 1W (MARGEN 1ZQ)) ORIENTE
2 BATALLON 4 AV. CIRCUNVALAR CALLE 22 CALLE 56
S LA COQUERA 5 AV. 12 CALLE 5 (B LA CALLE 68
6 CIRCUNVALAR - CRA. 9 COQUERA)
Z CALLE 22— CRA. 5 S A 1w AV. CIRCUNVALAR M. [ =
8 CALLE 30 - CRA. 5 ' 1ZQ.)
9 CALLE 42— CRA. 5 7 TRANSV. 8W VIA A ARBOLETES AV. 12W
10 CALLE 41 —CRA. 9 8 CALLE 101 AV I8 AV. CIRCUNVALAR
11 CIRCUNVALAR — CALLE 41 AN VIAL— DE
12 CIRCUNVALAR — CALLE 29 9 |CALLE4w CRA. 1W ORIENTE
13 CIRCUNVALAR — CALLE 22
14 TACASUAN . .
15 DIAG. 4 — CRA. 9 3. Ciclorutas de la red complementaria
16 ALFONSO LOPEZ — CRA. 9 ITEM | CORREDOR DESDE HASTA
17 CALLE 5 CRA. 25 1 CALLE 1 (B. MOGAMBO) | ANILLO INTERMEDIO | TRANSV. 22
18 ANILLO DE ORIENTE — CALLE 22 CALLE T =
19 EL LAGUITO 2 TRANSV. 22 OGAMBO ® DIAG. 2C
20 VIA PLANETA RICA — ANILLO VIAL ORIENTE MOGAMBO)
21 UNICORDOBA 3 CIRCUNVALAR EL INAT | AVEEO VAL CIRCUNVALAR
22 TERMIABASTOS INTERMEDIO
4 CALLE 62B TRANSV. EL INAT AV. CIRCUNVALAR
PARAGRAFO: La delimitacion de las areas y la afectacion de los s CALLE 68 ANILLO - VIAL  DE | o CUNVALAR
predios especificos para la localizacion de las Estaciones de ORIENTE '
Transferencia sera fijada por la Secretaria de Planeacion, para la cual 3 TRANSV. 12 DIAG. 2C DIAG. 12
debera adelantar los estudios correspondientes en un plazo maximo DIAG. 2 (C. Sem. Juan
de dos afos, contados a partir de la aprobacion del presente 7 TRANSV. 8 DIAG. 13
acuerdo. X
s TRANSV. 6 DIAG. 2 (C. Sem. Juan DIAG. 21
Del sistema de ciclorutas XXiih
9 TRANSV. 4 DIAG. 5 DIAG. 22
ARTICULO 262. Del concepto. El Plan Maestro de ciclorutas 10 | CALLE93 AV. 12 AV. CIRCUNVALAR
(PMC), es una estrategia para incrementar y mejorar la movilidad 11 CALLE30W CRA. 1W CRA. 4W

urbana y la accesibilidad a algunos sectores de la ciudad, para
completar los diferentes tipos de transporte masivo.

ARTICULO 263. De los componentes. El sistema de ciclorutas esta
conformado por una red principal, una red secundaria, una red
complementaria, y una red ambiental y recreativa.

MONTERIA
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4. Ciclorutas de la Red Ambiental y Recreativa

ITEM CORREDOR

PARQUE VILLA OLIMPICA (M.D)

PARQUE TEHERAN

PARQUE BERLIN

PARQUE CENTRAL

PARQUE LA ESTANCIA

PARQUE CARIBE

PARQUE LAGUNA NORTE

PARQUE LAGUNA SUR

©| o N o al & w| M|

PARQUE MOCARI

[
o

PARQUE ECOLOGICO RECREACIONAL SIERRA CHIQUITA

ARTICULO 264. De los proyectos prioritarios del sistema de
ciclorutas. Se consideran como prioritarias para construir en el corto
plazo las siguientes ciclorutas:

1. Proyectos prioritarios red principal

ITEM[CORREDOR DESDE HASTA
1 ANILLO INTERMEDIO CRA. 92 (B. LOS ARAUJOS) PUENTE 42
2 TRANSV. 44 - CII. 44 ANILLO INTERMEDIO CRA. 4

2. Proyectos prioritarios red secundaria
ITEM|CORREDOR DESDE HASTA

1 CALLE 22 ANILLO VIAL DE ORIENTE |AV. CIRCUNVALAR

2 CALLE 41 ANILLO VIAL DE ORIENTE |PUENTE 42

3 TRANSV. EL SABANAL ANILLO VIAL DE ORIENTE |CALLE 29

4 AV. CIRCUNVALAR CALLE 22 CALLE 56

5 Av. 12 CALLE 5 (B. LA COQUERA) |CALLE 68

6 CRA. 1W AV. CIRCUNVALAR (M.|CALLE 44
12Q.)

7 TRANSV. 8W VIA A ARBOLETES AV. 12 W

3. Proyectos prioritarios red complementaria

ITEM[CORREDOR DESDE HASTA

1 |CALLE 1 (B. MOGAMBO) _[ANILLO INTERMEDIO |TRANSV. 22

2 |TRANSV. 22 CALLE 1 (B-|DIAG. 2C
MOGAMBO)

3 |TRANSV. 12 DIAG. 2C DIAG. 12

4 |TRANSV. 8 DIAG. 2 (C. Sem. Juan|DIAG. 13
XXII)

5 |TRANSV. 6 DIAG. 2 (C. Sem. Juan|DIAG. 21
XXII)

6 |TRANSV.4 DIAG. 5 DIAG. 22

7 |CALLE30W CRA. 1W CRA. 4W

4.  Proyectos prioritarios red ambiental y recreativa

ITEM CORREDOR

1 PARQUE VILLA OLIMPICA

2 PARQUE BERLIN

3 PARQUE CENTRAL

4 P. ECOL. RECR. SIERRA CHIQUITA

Del sistema de estacionamientos

ARTICULO 265. Del concepto. Con el fin de recuperar el espacio
publico como un elemento estructural basico de la ciudad y de
devolver a los peatones el uso de los andenes, plazas y jardines
restringiendo el estacionamiento de vehiculos sobre ellos, se
establece un sistema de estacionamientos publicos vehiculares.

PARAGRAFO. Las determinaciones para poner en funcionamiento
el Sistema de Estacionamientos en la ciudad se adoptaran con base
en los resultados del Plan Especial de Parqueaderos que para tal
efecto debera adelantar la Secretaria de Transito y Transporte de
Monteria en un plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del
presente acuerdo.

ARTICULO  266. De los objetivos del sistema de
estacionamientos. Los objetivos a alcanzar con el sistema de
estacionamientos son los siguientes:

1. Establecer una red de estacionamientos masivos en
edificaciones apropiadas para tal fin, localizadas en los puntos
de mayor demanda por efecto de la nueva estructura urbana.
Estos estacionamientos tendran la condicion de equipamiento
urbano.

2.  Fijar las condiciones para los estacionamientos en paralelo
sobre las vias de la estructura complementaria, tanto de los
sectores urbanos que presentan mayor demanda, como para los
nuevos desarrollos en el suelo de expansién autorizados en
planes parciales.

3. Generar una red de estacionamientos localizados cerca de los
terminales y puntos de transferencia de los sistemas de
transporte.

4. Organizar una dependencia de la Secretaria de Transito y
Transporte del Municipio a cuyo cargo esté la coordinacién del
funcionamiento y operacion del sistema de estacionamientos.

ARTICULO 267. De las directrices del plan de estacionamientos.
El Plan Especial de Estacionamientos deberd contemplar las
siguientes directrices, con el objeto de complementar las decisiones
de ordenamiento establecidos por el POT:

1.  Fijar como prioritaria la localizacion de estacionamientos en las
areas de los siguientes equipamientos urbanos:

Terminal de Transportes
Central de Abastos
Plazas de Mercado
Estaciones de Cabecera
Estadio de Futbol

Villa Olimpica

Parque Central

Parque Berlin

Parque Teheran

Parque Caribe

Parque la Estancia
Parque Ecoldgico Sierra Chiquita
m. Centro Tradicional

Se@~ooo0oTp

— X

2. Fijar como prioritaria la localizacién de parqueaderos en las
centralidades urbanas establecidas por el Plan de
Ordenamiento.

3. Establecer un manejo especial para estacionamientos y
parqueaderos en sectores de conservacion

4. Establecer las determinaciones para los estacionamientos

temporales en paralelo sobre las vias de caracter zonal y local,
en el marco de proyectos integrales de espacio publico en los
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cuales se contemple el disefio de andenes, arborizacién,
sefializaciéon y amoblamiento.
5. Garantizar el vinculo funcional entre el sistema de
estacionamientos y el sistema de transporte

Del sistema de peatonales

ARTICULO 268. De las caracteristicas ambientales de los ejes
estructurantes urbanos. Los ejes estructurantes urbanos poseen
ademas de su importancia como conectores de las centralidades,
calidades espaciales y paisajisticas que deben ser recuperadas,
potenciadas o ser objeto de mantenimiento de acuerdo a los
siguientes criterios de manejo, sin perjuicio de su funcionamiento
vehicular:

A. Recuperacion de las calidades ambientales deterioradas por la
apropiacion de los espacios privados de los primeros pisos que
poseen actividades econémicas

B. Recuperacion de las calidades ambientales de la via y mejora del
espacio peatonal.

C. Generacion y adecuacion de mejores espacios peatonales y
acondicionamiento de areas ambientales.

ARTICULO 269. De la red peatonal general de ciudad. Se
establece como uno de los elementos de espacio publico mas
importantes para lograr la articulacion y el equilibrio espacial y
funcional que se pretende para la ciudad. Estd conformada por todos
los ejes viales de uso peatonal o mixto. El sistema peatonal se
plantea como la red basica de comunicacion, continua y jerarquizada,
que permite la conexién de todo el territorio sin requerir otro medio de
transporte.

Se concibe como un sistema de ejes que por sus condiciones fisicas
de menor pendiente, mayores secciones peatonales y mejores
calidades ambientales, se establecen como una red que recibe y
distribuye los mayores flujos peatonales, de forma que comunique los
diferentes sectores de ciudad y el sistema de centralidades.

Las actuaciones sobre la red peatonal se orientardn a la
recuperacion, mantenimiento de los elementos peatonales con que
cuenta el territorio urbano y rural y a la generacion de nuevas
conexiones, con base en los siguientes parametros de manejo:

A. Adecuar los espacios del peaton con buenas calidades
ambientales y espaciales, de manera que se brinden condiciones de
comodidad y seguridad al peaton.

B. Responder de manera complementaria a los usos comerciales y
de servicios de los primeros pisos, propiciando la ubicacion del
amoblamiento urbano adecuado.

C. Continuidad de los ejes peatonales en los cruces y complejos
viales.

D. Garantizar la accesibilidad para los limitados fisicos y las
personas con orientacion disminuida (Ley 361 del 7 de febrero de
1997).

E. Regularizar los materiales de los andenes, con materiales
durables, sencillos de construir y seguros para el peatén.

DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO:
TRATAMIENTO Y
DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

ABASTECIMIENTO,

ARTICULO 270. Del concepto. Las determinaciones basicas del
Sistema de Acueducto estdn encaminadas a garantizar el
abastecimiento de agua para la ciudad, a la superacion de los déficits
actuales respecto a las redes de distribucion y, a la extension
ordenada de las mismas hacia los sectores de mayor expectativa de

crecimiento urbano en el horizonte del Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 271. De los objetivos del sistema de acueducto. Son
objetivos complementarios del sistema de acueducto, los siguientes:

1. Garantizar el abastecimiento futuro para la ciudad, mediante el
aprovechamiento 6ptimo de las fuentes e infraestructuras
instaladas.

2. Garantizar la expansion ordenada de las redes de
abastecimiento, en coordinacién con las demé&s obras de
expansion de los diferentes sistemas generales.

3. Actualizar y mejorar las redes existentes con prioridad para los
sectores deficitarios del sur, norte, occidente.

4. Reducir la vulnerabilidad en las redes, para disminuir las
excesivas pérdidas de agua.

ARTICULO 272. De los proyectos de infraestructura para la
distribuciéon y almacenamiento. Son proyectos de infraestructura
para la distribucién y almacenamiento de agua potable durante la
vigencia de este Plan de Ordenamiento, los siguientes:

1. Sierra Chiquita.
a. Ampliacién de la Planta de Tratamiento y Almacenamiento
b. Expansion de las redes matrices de distribucion para
prever la demanda de los nuevos sectores de la ciudad
oriental aproximadamente de 25 kms.
c. Reposicion de tuberias de galvanizado a PVC, en los
sectores de baja presion.

2. El Campano
a. Expansion del sistema de red matrices para el sector
occidental.

3. Laslguanas
a. Expansion del sistema red matriz en el sector oriental.

4.  Mocari
a. Se desarrollardn obras para expansion del sistema red
matriz.

Del sistema de saneamiento basico de la ciudad

ARTICULO 273. Del concepto. El sistema estd compuesto por la
red de alcantarillado sanitario, el sistema para el tratamiento de las
aguas servidas y el sistema para la recoleccién, tratamiento y
disposicion final de residuos sélidos.

PARAGRAFO. Las determinaciones que la Administracion adopte
con el objetivo de consolidar a largo plazo sistemas separados para
la conduccion de aguas negras Y lluvias, deberan sustentarse en los
estudios de la empresa PROACTIVA.

ARTICULO 274. De los objetivos del sistema. Son objetivos del
Sistema de Saneamiento Bésico, los siguientes:

1. Superar el déficit actual de alcantarillado sanitario que se
encuentra en los sectores del occidente, norte, suroriente, sur y
particularmente en los desarrollos urbanos subnormales. La
demanda futura por efecto de la expansion esperada de la
ciudad hace que sea prioritario garantizar el mejoramiento y
expansion de las redes.
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2. Superar el alto déficit que representa el alcantarillado pluvial o
de canales, para consolidar a largo plazo un sistema de
conduccion que tenga en cuenta la particularidad de las redes
en la ciudad, las cuales actualmente no estan separadas, con el
fin de disminuir el volumen de aguas lluvias que llegaran a las
plantas de tratamiento. Igualmente es necesario actualizar y
ampliar estas redes en las zonas oriente, sury en los sectores
al occidente, areas en las cuales se concentran los méas altos
déficits de este tipo de alcantarillado.

3. Garantizar la coordinacion de las obras de alcantarillado,
sanitario y canales previstas con otras actuaciones tanto en el
Sistema General de Parques y Espacios Publicos Peatonales
como en el Sistema de Equipamientos Urbanos. El objetivo
final es aprovechar el potencial urbano de las areas
incorporadas que permitiran la integracion efectiva de los
sectores marginados.

4. Programar y desarrollar las obras necesarias para la
construccion de las lagunas de oxidacion del sur y occidente,
delimitar y reservar los suelos para mitigar el impacto
ambiental.

5. Complementar el sistema para el tratamiento de aguas servidas
con programas especificamente dirigidos a la industria, con el
objeto de disminuir la contaminacién en la fuente.

6.  Garantizar una solucion integral para la recoleccion, transporte,
aprovechamiento, tratamiento y disposicién final de los residuos
sélidos; la recoleccion, aprovechamiento y disposicion final de
escombros; la recoleccion, transporte y disposicion final de
lodos, y el barrido de calles y limpieza de areas publicas.

Del alcantarillado sanitario y pluvial

ARTICULO 275. De los proyectos prioritarios de alcantarillado
sanitario y pluvial. El sistema para la recoleccion y conduccion de
las aguas negras y pluviales esta conformado por los proyectos
necesarios para complementar el sistema actual, de forma que sea
coherente con las expectativas de crecimiento de la ciudad en el
horizonte del Plan de Ordenamiento Territorial, estan dirigidos a
reducir el rezago en la ciudad sur, occidente y norte, y a expandir las
redes troncales hasta las zonas de desarrollo urbano en los sectores
oriente y noroccidente.

1. Mejoramiento de la red pluvial - canales y de aguas negras del
sector sur, mediante la limpieza, mantenimiento y construccién
de las estaciones de bombeo para garantizar el normal fluido.

2. Construccion de los canales que complementen el sistema
pluvial, de transporte de aguas lluvias y el drenaje paralelo al
mismo para dirigir las aguas servidas hasta las lagunas de
tratamiento occidental, oriental y San José de acuerdo a la
localizacion en el plano.

3.  Construccion de la red de alcantarillado troncal, con el objetivo
de interceptar las aguas residuales y conducirlas a las lagunas
de oxidacién. Para cumplir con este objetivo es necesario
construir las redes sobre la malla vial propuesta por el plan.

Construccion de las obras necesarias para garantizar el control
de inundaciones y la proteccién de las zonas urbanas bajas, las
obras basicas a este respecto estan localizadas en Rancho
Grande y la red de drenaje del sur de la ciudad en las areas a
incorporar para el desarrollo urbano.

4.  Eliminar las descargas de aguas contaminadas al rio Sind.

5. Construccion de los interceptores necesarios para
descontaminar los humedales de las ciénagas de Berlin, El
Cerrito, El Faro.

6. Para reducir el riesgo de inundacion, se deben realizar en el
corto y mediano plazo los canales de drenaje, realce y jarillones
en la margen izquierda, Rancho Grande.

Del sistema para el manejo integral de residuos solidos

ARTICULO 276. Del concepto. El sistema de manejo integral de
residuos solidos (MIRS) estd conformado por la infraestructura y
modos especificos para la reduccion de falta de compromiso y apatia
de la comunidad, el reciclado, la reutilizacion y la recoleccion,
transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos con
cero material reciclable y 100% material biodegradable en el relleno
sanitario; la recoleccion, aprovechamiento y disposicion final de
escombros; la recoleccion, transporte y disposicion final de lodos, y el
barrido de calles y limpieza de areas publica.

PARAGRAFO. Las determinaciones finales para este sistema
deberan sujetarse a las resultantes provenientes del "Plan Maestro
para el Manejo Integral de Residuos Solidos para Monteria”, plan que
debera ser llevado a cabo en un plazo no mayor de un afio por
Planeaciéon Municipal en coordinacién con la CVS, Aseo Total.

ARTICULO 277. De los objetivos. El Plan Maestro debera
contemplar los siguientes objetivos, para garantizar su coherencia
con el presente Plan de Ordenamiento Territorial:

1. Determinar las alternativas para el manejo concertado de los
residuos solidos

2. Evaluar la conveniencia y definir la localizacion para un nuevo
relleno sanitario y su area de influencia de tierras degradadas
como garantia para la disposicién de residuos mas alla del
tiempo de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

3. Racionalizar el transporte de residuos y reducir sus costos
mediante la posible ubicacion estratégica de estaciones de
transferencia previas a la disposicion final.

4. Fijar las disposiciones técnicas necesarias para solucionar los
problemas sanitarios y ambientales generados por las antiguas
areas de disposicion final de Loma Grande.

5. Definir las zonas especificas para la localizacién de
escombreras complementarias a las existentes y las formas de
aprovechamiento de las mismas.

6. Definir, en coordinacion con PROACTIVA, las zonas para la
disposicion de lodos provenientes de las plantas de tratamiento
de aguas residuales, y de la limpieza de alcantarillas y canales
abiertos.

7. Adoptar un esquema de prestacion del servicio de poda y corte
de arboles y césped en separadores y areas publicas de la
ciudad.

ARTICULO 278. De la habilitacion suburbana del botadero de
Loma Grande. La habilitacion segura de la zona a otros usos de
caracter suburbano requiere un plan de clausura que debera incluir,
sin desmedro de las exigencias que la autoridad ambiental pertinente
haya hecho al titular de la licencia ambiental, los siguientes aspectos:
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1. Control, vigilancia y monitoreo de la calidad del agua, del aire y
del suelo, hasta comprobar que no existe riesgo de
contaminacion.

2. Estabilizacion morfolégica de las zonas y recuperaciéon de la
cobertura vegetal.

3.  Monitoreo Post-cierre: Recoleccién y andlisis de lixiviados,
tratamiento de lixiviados, inspeccion de aguas subterraneas y
control de gases.

PARAGRAFO. Una vez se cierre definitivamente el botadero de
basuras de Loma Grande deber4 empezar a funcionar el relleno
sanitario.

Los sitios que presentan caracteristicas adecuadas para ser
utilizados como relleno sanitario son por orden de prioridad:

1. Loma Grande (Cantera El Purgatorio)
2. Bangafio (Km. 28)
3. Entre el km. 30 y Guacharacal

Independientemente del lugar donde se decida localizar el relleno
sanitario debe tenerse en cuenta la necesidad de instalar junto a él
un Centro Regional de Acopio y Procesamiento de materiales
reciclables y un incinerador para desechos patégenos.

El relleno sanitario se concibe como un elemento mas del sistema
total de manejo, en el cual deben participar los usuarios para la
separacion inicial en el sitio, los recicladores, los cinco centros
estratégicos de acopio donde se reciben los materiales debidamente
separados, recogidos por los recicladores y los camiones, se
reclasifican y se realiza un tratamiento primario. En el centro de
acopio regional se lavan, trituran, peletizan y embalan para su venta.

ARTICULO 279. De los sitios prioritarios para la localizacion de
escombreras. Son sitios determinados por el Plan de Ordenamiento
para la localizacion de escombreras, los siguientes:

LOCALIZACION

Borde Oriental/Centralidad - Rancho Grande - El Dorado

Borde Oriental/Centralidad - Mogambo y area de expansion sur.

PARAGRAFO 1. Ademas de los sitios referidos, podréan localizarse
escombreras en areas cuyo paisaje se encuentre degradado, tales
como minas y canteras abandonadas y que no presenten riesgos
geotécnicos potenciales y/o asociados para la poblacion y la
infraestructura existente o prevista. La utilizacion de dichas areas
debe contribuir a su restauracion morfolégica y paisajistica
acondicionamientos a usos finales especificos.

PARAGRAFO 2. La conformacion de escombreras deberan contar
con el concepto previo de la autoridad ambiental, quien definird los
parametros técnicos y ambientales a seguir por parte de los
operadores de las mismas, asi como para los Planes Parciales que
las involucren.

DE LOS SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS URBANOS
ARTICULO 280. Del concepto. El sistema de Equipamientos

Urbanos es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer
a los ciudadanos servicios sociales de caracter formativo, cultural, de

salud, deportivo y de bienestar social y prestar apoyo funcional a la
administracién publica de la ciudad.

Los equipamientos urbanos estan dirigidos a dotar a la ciudad de los
servicios necesarios para articular las areas residenciales con las
demés actividades, asi como a proveer el soporte social para lograr
una adecuada calidad de vida integral en el conjunto de la ciudad.
Los equipamientos pueden ser de caracter publico, privado o mixto.

ARTICULO 281. De los objetivos del sistema de equipamiento
urbanos. Son objetivos del sistema de equipamientos urbanos los
siguientes:

1. Aportar a todos los ciudadanos un nivel de vida que garantice la
coexistencia de la estructura social diversa que la ciudad posee,
dotandoles de los niveles de calidad ambiental y material que
les satisfaga como ciudadanos.

2. Servir de soporte colectivo y articulador de los usos
residenciales, comerciales, productivos, administrativos y
culturales de la ciudad.

3. Proveer los espacios y la estructura necesaria que le permita
servir como fundamentos vertebradores de la comunidad y
como ordenadores centrales de los espacios.

ARTICULO 282. De las acciones del sistema de equipamientos
urbanos. Son acciones del sistema de equipamiento urbano las
siguientes:

1. Orientar sistematicamente las inversiones sectoriales publicas
de las diferentes dependencias municipales, instituciones de
orden nacional, departamental, municipal y de las entidades
privadas para proporcionar los lineamientos béasicos para
establecer politicas de localizacion y cubrimiento coherentes
con las particularidades del territorio, con el fin de lograr un
conjunto funcional y articulado.

2. Determinar los parametros y criterios necesarios para la
produccion de suelo publico a través de la inversion directa o
por medio de las cesiones obligatorias de los procesos de
urbanizacion.

3. Establecer las relaciones necesarias entre el sistema de
equipamientos colectivos y los demas sistemas funcionales del
Plan de Ordenamiento Territorial y garantizar el papel
articulador que los diferentes equipamientos colectivos tienen en
la organizacion social de la ciudad.

4.  Promocionar el reordenamiento fisico de las zonas marginales a
partir de la localizacién y accesibilidad equilibrada de los
equipamientos colectivos.

5. Orientar la localizaciéon de los servicios dotacionales prestados
por el sector privado por medio de su régimen normativo
especifico, consecuente con la dinamica economica de la
ciudad.

6. Organizar racionalmente el financiamiento, la administracion, la
construccion y el mantenimiento de las diferentes clases de
equipamientos a cargo de las distintas entidades del orden
municipal para garantizar por medio de ello las orientaciones del
presente Plan de Ordenamiento Territorial.
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7. Vincular a los ciudadanos, las localidades y a sus
administradores en la planeacion, desarrollo y control de los
equipamientos.

ARTICULO 283. De la clasificacion de los equipamientos
urbanos segln la escala de cubrimiento. Los equipamientos
urbanos se clasifican de acuerdo a su cubrimiento en las siguientes
escalas:

1. Urbana
2. Zonal
3. Local

ARTICULO 284. De la clasificacion de los equipamientos
urbanos segun la naturaleza de las funciones. Los equipamientos
se clasifican segun la naturaleza de sus funciones, en:

1. Equipamiento Comunitario: Agrupa las dotaciones relacionadas
directamente con la actividad residencial y con el bienestar civil
de los ciudadanos. Se clasifican en cinco subgrupos:

a. Bienestar Social. Corresponde a las edificaciones y
dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del
bienestar social, con actividades de informacion,
orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales
especificos como familia, infancia, orfandad, tercera edad,
discapacitados y grupos marginales. Agrupa entre otros a
los hogares para la tercera edad, hogares de paso para
habitantes de la calle, casas vecinales, jardines
comunitarios, centros de atencion integral al menor en alto
riesgo y centros de desarrollo comunitario.

b. Educacion. Corresponde a los equipamientos destinados
a la formacién intelectual, la capacitacion y la preparacion
de los individuos para su integracion en la sociedad.
Agrupa, entre otros a las instituciones educativas para
preescolar, primaria, secundaria basica y media, centros
de educacion para adultos, centros de educacion especial,
centros de capacitacién ocupacional, centros de formacion
artistica, centros de capacitacion técnica, centros de
formacién de educacion superior y universidades.

c. Cultura. Corresponde a los espacios, edificaciones y
dotaciones destinadas a las actividades culturales,
custodia, transmisién y conservacion del conocimiento,
fomento y difusién de la cultura, fortalecimiento, desarrollo
de las relaciones, las creencias, los fundamentos de la
vida en sociedad. Agrupa entre otros las iglesias y
centros de culto religioso, teatros, salas de cine,
auditorios, centros civicos, bibliotecas, archivos, centros
culturales y museos.

d. Salud. Corresponde a los equipamientos destinados a la
prestacion de servicios de salud, como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirGrgicos y de
hospitalizacion.  Esta categoria esta compuesta por las
Unidades Basicas de Atencién en Salud, UBAS, Unidades
Primarias de Atenci6én en Salud, UPAS, los Centros de
Atencién Médica Urgencia, CAMU, hospitales de Nivel | de
Atencién, hospitales de Nivel Il de caracter zonal y
aquellos de Nivel lll cuya area de influencia es urbana.

e. Deporte y Recreacion. El equipamiento deportivo
corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la préctica del ejercicio fisico, al deporte de
alto rendimiento, a la exhibicion, a la competencia de

actividades deportivas en los medios aficionados y
profesionales. Agrupa entre otros a los estadios, coliseos,
polideportivos, clubes deportivos, hipédromos,
autédromos, piscinas, clubes privados e instalaciones
privadas que contemplen el deporte como actividad
central.

2. Servicios Urbanos. Agrupa las dotaciones relacionadas con los
diferentes equipamientos destinados a la atencion de los
ciudadanos, en relacion con las actividades de -caracter
administrativo o de gestion de la ciudad y los destinados al
mantenimiento de la ciudad. Se clasifican en cinco subgrupos:

a.  Administracion Publica. Corresponde a las areas,
edificaciones e instalaciones dedicadas a las actividades
administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros
las sedes de las diferentes entidades administrativas del
Estado, representaciones diplomaticas, oficinas de
entidades administradoras de servicios publicos vy
administraciones locales.

b.  Servicios Funerarios: Corresponden a las éreas,
edificaciones e instalaciones dedicadas a la cremacion,
inhumaciéon o enterramiento de los muertos. Agrupa
entre otros, a los cementerios, parques y jardines
cementerios y funerarias.

c.  Abastecimiento de Alimentos y Consumo: Corresponde a
las é&reas, edificaciones e instalaciones dedicadas al
deposito y comercializacion de alimentos no procesados.
Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de
mercado.

d. Defensa y Seguridad: Corresponde a las éareas,
edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y
proteccion civil, acuartelamiento, entrenamiento 'y
operacion de los cuerpos armados del Estado, centro de
reclusion, penitenciaria y cérceles.

ARTICULO 285. De los planes de equipamiento urbano. La
dotacion de equipamientos de escala urbana se sustenta en
programas sectoriales de:

1. Abastecimiento de alimentos, plazas de mercado, bodegaje
general, abastos.

Recintos feriales.

Terminal de transporte, Estaciones de cabecera, Paraderos
Servicios funerarios y jardines cementerios.

Defensa y justicia.

Escenarios deportivos

Escenarios culturales

Educacién, Salud y Bienestar Social

NGO A~WN

Estos programas deberdn ser elaborados por la Secretaria de
Planeacién en colaboracion con las entidades responsables de cada
servicio, en los dos afios siguientes a la aprobacion del Plan de
Ordenamiento Territorial. En cada estudio se propondra un plan de
manejo para cada uno en los proximos diez afios.

Los equipamientos de escala urbana deberan definirse mediante
Planes Parciales que se adoptan para complementar la normativa
general del sector en donde estén localizados. Esos planes tendran
como objetivo principal lograr que los proyectos de equipamiento de
alta jerarquia, transciendan el proyecto arquitecténico puntual y
puedan incorporarse como operaciones urbanas especificas, en
donde se pueda intervenir también el espacio publico, la red vial
intermedia y las condiciones de acceso.
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Ademas del contenido minimo que conforme a este Acuerdo debe
tener todo Plan Parcial, los de equipamiento deben considerar:

1. El planteamiento general de ocupacién del suelo, respondiendo
a los valores ambientales del predio dotacional objeto de
ordenamiento.

2. El plan de masas concertado, que equilibre los requerimientos
funcionales del proyecto con la capacidad del predio para
soportar la intensidad de uso propuesta.

3. La propuesta de desarrollo por etapas, cuando el proyecto este
previsto para crecer u ocupar el predio paulatinamente o en
varias edificaciones.

4. Los requerimientos especificos de estacionamientos, cargue y
otras exigencias propias de cada establecimiento, con relacion a
la dindmica propia y los patrones de uso especifico del proyecto.

5. Los requerimientos de adecuacion o ampliacion de la red vial
intermedia y local, asi como condiciones de acceso.

6. Todos los demés aspectos ambientales, paisajisticos y sociales
que exijan considerar el/llos usos especificos que alojara el
proyecto de equipamiento.

ARTICULO 286. De la normativa general para el equipamiento
zonal y local. La dotacion y localizacién de equipamientos de escala
zonal y local se sustenta en dos aspectos complementarios:

1. La identificaciéon de las necesidades de cada una de las zonas
de la ciudad, que corresponden a Unidades de Planeacién
Zonal.

2. Los criterios de localizacion en los componentes de las piezas
urbanas definidas establecidos en el siguiente cuadro.

Paréagrafo. Para los suelos que se incorporen al desarrollo urbano, el
tratamiento de desarrollo establece las exigencias de dotacion de
suelo para el desarrollo de nuevos equipamientos, equivalente al 8%
del area neta urbanizable. De acuerdo con las necesidades de la
zona y el tipo de poblacién asentada se definiran los equipamientos
que se construiran en este suelo.

ARTICULO 287. De la localizacion preferencial de
equipamientos segin su escala. El siguiente cuadro localiza los
equipamientos segun su escala:

CULTURAL URBANA

CENTRALIDADES
URBANAS

Museos, Centros
Culturales y
Avrtisticos, Centros
Innovacién,
Atracciones y
Servicios  Turisticos,
Archivos

Bibliotecas, Nodos
Civicos/Culturales,
Museos, Salas  de
Exposicion.

ZONAL

CENTRALIDADES
ZONALES

Museos de  Artes
Populares, Salas de
Exposiciones,  Casas
de Cultura

LOCAL

CENTRALIDADES

LOCALES o
DISPERSAS CON
GENERACION DE

ESPACIO DE  USO
PUBLICO

Casas Juveniles

1. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

SALUD URBANA CENTRALIDADES . Nivel 3 o 2 de
URBANAS Atencion.  Hospitales
de 3er Nivel.
Hospitales
Especializados.
ZONAL CENTRALIDADES . Nivel 2 o 1 de
ZONALES Atencién
LOCAL CENTRALIDADES . Nivel 1 de Atencion.
LOCALES o
DISPERSAS CON
GENERACION DE
ESPACIO DE USO
PUBLICO
BIENESTAR URBANA CENTRALIDADES Centros de Atencién
SOCIAL URBANAS Especializados
ZONAL CENTRALIDADES . Centros Locales
ZONALES Atencion a  grupos
vulnerables: La
Familia, a la Mujer,
Infancia, Tercera
Edad, Juventud
LOCAL CENTRALIDADES . Jardines Infantiles 200

LOCALES o
DISPERSAS CON
GENERACION DE
ESPACIO DE  USO
PUBLICO, O SOBRE
MARCO DEL PARQUE

alumnos.

DEL BARRIO
1. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
RELIGIOSO URBANA . CENTRALIDAD | o Conventos, Centros de
URBANA. Culto.
. AREAS DE
EXPANSION
* ZONAL CENTRALIDADES . Conventos, Centros de
Los  Parques ZONALES Culto
Cementerios deben ser | LOCAL CENTRALIDADES . Iglesias Parroquiales.
ubicados  en  éreas LOCALES o
suburbanas junto a vias DISPERSAS CON

de caracter regional.

GENERACION DE
ESPACIO DE  USO
PUBLICO O SOBRE
MARCO DEL PARQUE
DE BARRIO

2. SERVICIOS URBANOS

. PERIFERIAS
DEL AREA
URBANA

. CENTRALIDAD
URBANAS

Cuarteles de Policia,
Escuela de Patrulleros,
Sedes Administrativas
de Policia, Bomberos y

defensa Civil.
Estaciones e
Inspecciones de
Policia

Estaciones de
Bomberos

CENTRALIDAD
ZONAL

Estacién e Inspeccion
de Policia
Estaciones de
Bomberos

SEGURIDAD URBANA
CIUDADANA
ZONAL
LOCAL

ZONAS VERDES, DE
RONDA o
RESIDENCIALES

CAl, Sedes Locales
Defensa Civil, Sedes
de Atencién al
Publico.

TIPO ] ESCALA | LOCALIZACION | UNIDADES DE SERVICIO
1. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EDUCATIVO URBANA CENTRALIDADES . Universidades, Centros
URBANAS Tecnoldgicos  5.000
alumnos, Centros de
Investigacion, Centros
de Educacion Especial.
. Planteles  Educacion
Secundaria 'y Media
5.000 a 3.000 alumnos,
Centro de Educacion
No Formal
ZONAL CENTRALIDADES . Planteles de Educacion
ZONALES Secundaria 'y Media
2.000 a 1.000 alumnos
LOCAL CENTRALIDADES . Planteles de Educacion
LOCALES (¢} Primaria y Media 500
DISPERSAS CON alumnos
GENERACION DE
ESPACIO DE USO
PUBLICO
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DEFENSA Y | URBANA DEFENSAS: . Cantones Militares
JUSTICIA AREAS PERIFERICAS
JUSTICIA: . Cérceles, Centros
AREAS URBANAS DE Correccionales
EXPANSION
JUSTICIA: . Juzgados Municipales
CENTRO y Tribunales, Cortes de
Justicia, Fiscalias,
Contralorias,
Consejos, Consejos
Superiores,
Defensorias del
Pueblo, Sedes
Administrativas.
ZONAL CENTRALIDADES . Comisarias de Familia,
ZONALES Veedurias
LOCAL CENTRALIDADES . Comisaria de Familia,
LOCALES Sedes de Atencion
2. SERVICIOS URBANOS
ABASTECIMIENTO | URBANA . ANILLOS . Central de Abastos.
DE ALIMENTOS LONGITUDINA Abastos
LES Descentralizados
EXTERNOS O
SOBRE EJES
DE ACCESO
REGIONAL
ZONAL CENTRALIDAD . Plazas de Mercado
ZONAL
LOCAL CENTRALIDADES . Tiendas  Comunales,
LOCALES Mercados Orbitales.
RECINTOS URBANA EJES DE ACCESO | e Ferias de Exposicién
FERIALES REGIONAL
ZONAL CENTRALIDADES . Ferias Artesanales
ZONALES
LOCAL CENTRALIDADES . Ferias Artesanales
LOCALES
SERVICIOS URBANA . CENTRALIDAD | Cementerios, Parques
FUNERARIOS URBANA Cementerios,
. AREA Crematorios, Osarios
URBANA DE dentro de Centros de
EXPANSION Culto
ZONAL CENTRALIDAD . Cementerios de los
ZONAL cascos Fundacionales,
Crematorios, Osarios
dentro de Centros de
Culto.
LOCAL CENTRALIDADES . Osarios  dentro  de
LOCALES Centro de Culto.
SERVICIOS DE LA [ URBANA EJES VIALES | o Sedes Principales de
ADMINISTRACION ARTERIALES Entidades Publicas y
PUBLICA Centros
Administrativos
Nacionales,
departamentales y
Municipales
ZONAL CENTRALIDADES . Sedes
ZONALES Descentralizadas ~ de
Atencién al Puablico,
Notarias,  Alcaldias
Locales, JAL.
LOCAL CENTRALIDADES . JAL, JAC
LOCALES

Del sistema de espacio publico de esparcimiento y
encuentro

ARTICULO 288. Del concepto. Conforman este componente del
sistema estructurante urbano los parques regionales, urbanos,
zonales y locales, las plazas, plazoletas, zonas verdes, miradores
urbanos y los espacios publicos para el desplazamiento de los
ciudadanos en toda la ciudad. Pueden ser de origen natural o
artificial.

ARTICULO 289. De los objetivos. Son objetivos del sistema de
espacio publico de esparcimiento y encuentro, los siguientes:

1. Garantizar que el espacio publico responda a su funcién
estructurante dentro del ordenamiento urbano, en coherencia
con las caracteristicas asignadas por el modelo a los diferentes
sectores de la ciudad.

2. Consolidar una red de parques y zonas verdes en toda la
ciudad.

3. Equilibrar las diferentes zonas de la ciudad en materia de
espacios recreativos, con prioridad en la escala zonal, mediante
la construccion o la recuperacion de parques.

4. Recuperar y construir espacios publicos de alto valor simbélico y
garantizar su uso y disfrute por parte de los ciudadanos.

5. Recuperar, construir y garantizar para el uso peatonal la red de
andenes en toda la ciudad.

6. Recuperar y aprovechar para uso recreativo, contemplativo y/o
paisajistico los elementos que conforman la Estructura
Ecolbgica Principal.

7. Garantizar la consecucién de un promedio de 15 m? de parque
por habitante en el horizonte del Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 290. De las &reas naturales. Constituyen estas areas
los cerros de Sierra Chiquita

ARTICULO 291. De las éareas construidas o artificiales. Son
espacios publicos cuya generacién y adecuacion es producto de la
intervencion directa del hombre, y que prestan diversos servicios a la
poblacion segun el caracter, el ambito, la valoraciéon cultural o
patrimonial que poseen y la actividad a la cual se destinan. Se
clasifican a su vez en: éareas civicas y representativas, areas
deportivas y zonas verdes.

ARTICULO 292. De las areas civicas y representativas. Se
establecen como tales los espacios publicos de mayor
representatividad, bien sea por sus caracteristicas singulares de
localizacion, por su peso en la conformacion de la estructura del
desarrollo territorial o por los valores culturales que contiene o
representa. Son areas civicas y representativas: el Parque Laureano
GOmez y Monteria Moderna a escala urbana, a nivel de barrio los
parques de cada uno de ellos.

PARAGRAFO. Por su representatividad dentro del contexto urbano,
se clasifican igualmente como espacios civicos y representativos
algunos espacios de conformacion lineal, ellos son:

El Paseo del rio Sind, entre el barrio Buenavista y la calle 36
La avenida Circunvalar incluyendo el puente.

ARTICULO 293. Del manejo de las aéreas civicas y
representativas. El manejo y las actuaciones de las areas civicas y
representativas deberan orientarse a la preservacion y restauracion
de los valores espaciales, ambientales, historicos y culturales de
cada sitio, impidiendo la construccion de estructuras, equipamientos
y otros elementos que atenten contra estos valores o que desvirtien
y transformen su caracter.

Del sistema de parques, zonas verdes y unidades
deportivas

ARTICULO 294. Del sistema de parques urbanos recreativos y
deportivos, las zonas verdes y las unidades deportivas. Esta
constituido por los espacios verdes de uso colectivo para la
recreacion y el deporte y que actian como reguladores del equilibrio
ambiental, que son elementos representativos del patrimonio natural
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y garantizan el espacio libre destinado al deporte, a la recreacion,
contemplacién y ocio para todos los habitantes de la ciudad.

PARAGRAFO 1. Su manejo y dotacion estaran orientados a
consolidar y complementar este wuso, con estructuras y
amoblamientos apropiados.

PARAGRAFO 2. La preservacion, manejo, intervenciones y usos en
los parques regionales, urbanos y zonales seran determinados por
los Planes Maestros de Manejo. En el caso de aquellos
pertenecientes a la categoria de parques urbanos, el Plan Maestro
deberd armonizarse y complementarse con los Planes de Manejo
Ambiental establecidos para todos los componentes del Sistema de
Areas Protegidas.

PARAGRAFO 3. Para la ejecucion de los Planes Maestros de
Manejo el municipio contara con un Comité Director de Parques, que
tendra como funcién orientar su formulacion, realizar el seguimiento
de la ejecucion, estudiar y aprobar las modificaciones que sean
pertinentes. Este comité estara conformado por representantes de la
Administracion Municipal, la empresa concesionaria de Parques, el
sector privado y la comunidad.

ARTICULO 295. De las zonas verdes. Son las zonas verdes
publicas del sistema vial de la ciudad, las zonas verdes residuales de
los desarrollos urbanos y las areas verdes producto de cesiones por
los desarrollos urbanisticos o constructivos que no estan incluidas en
las anteriores categorias.

ARTICULO 296. De los miradores panoramicos. Son sitios
localizados bien sea en areas constitutivas del espacio publico o a lo
largo de las vias, que debido a su localizaciéon estratégica por las
visuales que ofrece sobre la ciudad o el paisaje, presentan valores
paisajisticos y se convierten en referentes urbanos para la poblacion.

Para preservar los valores paisajisticos, las actuaciones fisicas en los
miradores panoramicos, se orientaran con base en los siguientes
parametros:

a. Definicion de un area de influencia inmediata al mirador.

b. Adecuacién del mirador como é&rea constitutiva del espacio
publico, complementandolo con amoblamiento urbano adecuado a su
funcion.

Se identifican los siguientes miradores panoramicos urbanos: el
mirador de la 56 y el mirador del Cerro.

PARAGRAFO. Actuaciones de manejo. Para el mirador del Cerro se
debe generar el espacio y sus accesos. En el caso del mirador de la
56 debe recuperarse y complementarse.

ARTICULO 297. De la clasificacion de los parques. El sistema de
parques esté clasificado asi:

1. Parques Regionales: Son espacios naturales de gran
dimension, ubicados total o parcialmente por fuera del
perimetro de Monteria, que poseen altos valores ambientales.

2. Parques Urbanos: Son areas que cubren una superficie
generalmente mayor de 20 hectareas, con uso bésico de
recreacion activa y pasiva, cuya area de influencia abarca todo
el conjunto de la ciudad.

3. Parques Zonales: Son areas con una dimension variable (entre
10 y 20 hectareas), dedicadas predominantemente a las
necesidades de recreacion activa y pasiva, con una escala de
influencia zonal. Cuando su caracter es deportivo debe tener:

canchas y escenarios deportivos con espacios complementarios
a la practica competitiva barrial, como graderias, camerinos y
servicios sanitarios. Estos espacios deben ademas contar con
amoblamiento urbano complementario, parqueaderos y zonas
verdes para aislamiento, juegos infantiles y recreacion pasiva.

4. Parques Locales o comunales: Son zonas verdes para
recreacion pasiva, canchas y placas para la practica deportiva
informal y amoblamiento complementario. Su ambito es
generalmente comunal y su superficie suele ser igual o inferior a
1 hectérea.

5. Parques vecinales : Son zonas verdes para recreacion pasiva,
juegos infantiles y amoblamiento urbano complementario. Su
ambito es generalmente vecinal o barrial.

PARAGRAFO 1. Las unidades deportivas son espacios cuya funcion
es la recreacion, la ensefianza deportiva y la practica competitiva.
Poseen un mayor énfasis en la especificidad del uso y por tanto
requieren de espacios adecuados con tribunas, cubiertas, camerinos,
comercio menor, servicios sanitarios y areas administrativas. Deben
contar con areas de parqueo y zonas verdes complementarias para
aislamiento, recreacién pasiva y juegos infantiles, al igual que
amoblamiento urbano complementario. Su jerarquia puede ser zonal
o de ciudad, dependiendo de la categoria y cobertura de sus
escenarios deportivos.

PARAGRAFO 2. Se debera mantener actualizado el inventario de
parques de barrio. Las disposiciones normativas generales para este
tipo de parques corresponden a Planeacion. Las modificaciones e
intervenciones propuestas para los mismos, inclusive aquellas
originadas en las Juntas de Accion Comunal, deben enmarcarse
dentro de los lineamientos establecidos por Planeacién Municipal.

PARAGRAFO 3. Las determinaciones, proyectos y acciones
relativos a los parques de escala regional seran concertados con las
respectivas entidades territoriales.

ARTICULO 298. De la identificacion de proyectos de parques.
Los parques a intervenir o construir durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, son:

1. PARQUE REGIONAL POR CONSTRUIR

. RECREACION PASIVA — ACTIVA

1. PARQUE ECOLOGICO RECREACIONAL SIERRA CHIQUITA
308.00 Ha
2. PARQUES URBANOS POR CONSTRUIR
. RECREACION ACTIVA
1. PARQUE CENTRAL 17.6 Ha
2. PARQUE ILLA OLIMPICA 20.07 Ha
. RECREACION PASIVA
4. PARQUE LA LAGUNA NORTE 127.29 Ha
5. PARQUE LA LAGUNA SUR 107.38 Ha
. RECREACION PASIVA Y ACTIVA
5. PARQUE LA ESTANCIA 111.78 Ha
6. PARQUE CARIBE 84.23 Ha
3. PARQUES ZONALES POR CONSTRUIR
. RECREACION ACTIVA
1. PARQUE BERLIN 32.12 Ha
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PARQUE TEHERAN

PARQUE MOCARI

PARQUE COMFACOR

PARQUE LA PRADERA

PARQUE DEL AVION

PARQUE RIO DE JANEIRO

RECREACION PASIVA - RONDA CANALES-

10.00 Ha
2.89 Ha
1.18 Ha
1.15Ha
1.44 Ha

PARQUE |NOMBRE

DESDE

HASTA

RONDA __[C. DE ORIENTE ANILLO INTERMEDIO CANAL DEL INAT
RONDA _|C. ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE ORIENTE CALLE 41
RONDA _ [C. CALLE 22 (T. 1) ANILLO VIAL DE ORIENTE CALLE 4C (MOGAMBO)
RONDA __ [C. CALLE 22 (T.2) CRA. 12 CRA. 11
RONDA [ C. DIAG. C. CANTACLARO (2) | DIAG. CANTACLARO CALLE 11A (CANTACLARO)
RONDA __[C. CALLE 29 (T.1) ANILLO VIAL DE ORIENTE CEMENTERIO
RONDA __[C. CALLE 29 (T.3) DIAG. CANTACLARO CRA. 29 (LA PRADERA)
RONDA __[C. CALLE 29 (T.4) BATIGAS HATO VIEJO
RONDA __|C. CALLE 29 (T.5) CRA. 20 (PASATIEMPO) CRA. 16B (SAN JOSE)
RONDA __|C. PASATIEMPO CALLE 29 CALLE 22C
RONDA __|C. SAN JOSE (T.1) CALLE 29 CON CRA. 16B ANILLO INTERMEDIO
RONDA __|C. SAN JOSE (T.2) CRA. 16B CALLE 29
RONDA __|C. DEL INAT ANILLO INTERMEDIO ANILLO VIAL DE ORIENTE
RONDA __|C. CALLE 41 AV. CIRCUNVALAR CANAL DEL INAT
RONDA [ C. EL CAMPANARIO AV. CIRCUNVALAR ANILLO VIAL INDUSTRIAL
RONDA __[C. LOS ROBLES DEL NORTE _|AV. CIRCUNVALAR CANAL EL CAMPANARIO
RONDA | C. CIRCUNVALAR NORTE POSTOBON CALLE 93
RONDA __|C. DE RIEGO INAT (T.1) AV. CIRCUNVALAR NORTE___|AV. 12
RONDA __|C. DE RIEGO INAT (T.2) CALLE 101
RONDA __|C. INEM AV, 12 AV. CIRCUNVALAR NORTE
RONDA |C. CIRCUNVALAR CENTRO|ASILO PERPETUO SOCORRO |CALLE 30
(T.1)
RONDA |C. CIRCUNVALAR CENTRO|ALTURA CALLE 28 CALLE 27
(T.2)
RONDA __|C. CALLE 27 AV. CIRCUNVALAR CRA. 12
RONDA __|C.CRA. 12 CALLE 27 CALLE 22C
RONDA _|C. AV. PINANGO CALLE 21 CRA. 16
RONDA __|C.CRA. 16 CRA. 9 CRA.7TA
RONDA __|C. CRA. 15A CALLE 11B CALLE 12
RONDA _|C. BOSTON TRNSV. 22 CRA. 19
RONDA __[C.P-5 DIAG. 2C DIAG. 12
RONDA __|C. PANZENU (T.1) CRA. 9 CALLE 1
RONDA __|C. PANZENU (T.2) CRA. 9 TRNSV. 11
RONDA __|C. PANZENU (T.3) TRNSV. 11 DIAG. 1B
RONDA __[C. LAGRANJA | DIAG. 2 DIAG. 13
RONDA __|C. LAGRANJA II DIAG. 2 DIAG. 20
RONDA __[C. LAGRANJA Il DIAG. 5 DIAG. 22
RONDA __[C. LAGRANJA IV CRA. 3 DIAG. 10
RONDA __[C. SANTAFE CRA. 3 CRA. 2A
RONDA __[C. BATALLON ALTURA DIAG. 5A CRA.3
RONDA  [C. AV. CIRCUNVALAR M..[CRA. 4w CALLE 30W
(@S]
RONDA  [C. AV. CIRCUNVALAR M.I.|CALLE 34 TRANSV. 8W
([T.2)
RONDA __ [RIO SINU_M.D. PUENTE INVIAS BATALLON
RONDA __[RIO SINU M. PUENTE INVIAS LA NAVARRA

4. PARQUES LOCALES POR CONSTRUIR O INTERVENIR

RECREACION ACTIVA Y/O PASIVA

1. PARQUE LA GRANJA
PARQUE LA COQUERA

3. PARQUE P-5

4. PARQUE PANZENU

5. PARQUE VILLA MARGARITA

6. PARQUE CANTACLARO

7. PARQUE PASATIEMPO

8. PARQUE EL MORA

9. PARQUE LOS ANGELES

10. PARQUE LOS BONGOS

11. PARQUE LA CASTELLANA

12. PARQUE EL RECREO

13. PARQUE CASTILLA LA NUEVA

32.  PARQUE MOCARI

33. PARQUE LOS LAURELES

34. PARQUE NARINO

35. PARQUE LA CRUZ

36. PARQUE EL DORADO

37.  PARQUE LA PALMA

38. PARQUE RANCHO GRANDE

39. PARQUE LA RIBERA

40.  PARQUE VILLANUEVA

41.  PARQUE EL TAMBO

42.  PARQUE LOS ARAUJOS

43.  PARQUE LAS COLINAS

44.  PARQUE LOS ROBLES

45.  PARQUE PARAISO

46. PARQUE EDMUNDO LOPEZ

47.  PARQUE LA FLORESTA

48.  PARQUE VILLA LUZ

49.  PARQUE JUAN XXIII

50. PARQUE LA ALBORAYA

ARTICULO 299. De los tipos de actuacién sobre los espacios
publicos que conforman el presente sistema. De acuerdo con las
caracteristicas propias de las areas de tratamiento y los planes
parciales planteados en el area urbana, se establecen tres tipos de
actuacion, que podran ser desarrolladas por entes gubernamentales,
por particulares o de forma mixta.

Actuacién de mantenimiento. Se refiere a las actuaciones
orientadas a la consolidacion y preservacion del conjunto de
elementos y calidades del espacio publico en aquellas areas y
corredores donde este atributo presenta buenas condiciones fisicas,
ambientales, paisajisticas y funcionales, y que son marcas urbanas o
sitios de referencia en la memoria colectiva de la poblacion.

Actuacién de recuperacién. Este tipo de manejo estara orientado a
la ejecucion de acciones y proyectos de restauracion, restitucién o
recuperacion del espacio publico con procesos de deterioro, bien sea
por cambio de uso, alteracién de las densidades poblacionales,
alteracién de la intensidad de uso o impacto por obras de desarrollo
fisico.

Actuacidén de generacion. Con este tipo de manejo se busca dotar a
las areas de la ciudad que presentan deficiencias en los estandares
de espacio publico propiciando la creacién de nuevos espacios
publicos.

ARTICULO 300. De las normas sobre la utilizacion subterranea
de estos espacios publicos. Se entiende que bajo la superficie de
los parques, plazas, zonas verdes y otros espacios publicos, el
municipio podrd otorgar concesiones publicas o privadas para su
utilizacién en proyectos que sean de interés.

Esta utilizacién servird para desarrollar proyectos puntuales en los
casos en que se requiera lograr una mayor oferta de espacios
publicos y de servicios complementarios.

Todo proyecto a desarrollar de esta manera debera contar con la
respectiva autorizacion de la entidad competente y con el visto bueno
de la Secretaria de Planeacion Municipal y de la autoridad ambiental

ARTICULO 301. De los criterios generales para el manejo de los
espacios_publicos que conforman el presente sistema. Las
normas para el manejo integral de los espacios publicos que
conforman el presente sistema, se basan en los siguientes criterios:

Proteger, mejorar y ampliar el espacio publico, garantizando que el
uso comun prevalezca sobre el interés particular.

Propender por el aprovechamiento del subsuelo y del aire para evitar
el agotamiento del espacio publico.

Planificar, recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos,
asignando especial relevancia a las areas civicas y representativas y
a las areas verdes de esparcimiento publico.

Valorar, recuperar, preservar y procurar el uso y disfrute por la
comunidad de los elementos naturales y ambientales y las
edificaciones consideradas como de patrimonio arquitecténico,
cultural e histérico y sus areas de influencia, procurando su adecuada
conservacion.

Regular los procesos de urbanizacion, parcelacion, construccion e
integracion de nuevos espacios, garantizando la valoracion del
espacio publico y del medio ambiente.

Las &reas de riesgo no recuperables se consideraran como areas
susceptibles de incorporarse a la red de espacios publicos o verdes
del municipio.
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ARTICULO 302. Del amoblamiento urbano. Es el conjunto de
elementos de dotacion que hacen parte de los espacios publicos en
general y respondera a las necesidades y requerimientos para el
buen funcionamiento de los espacios publicos de acuerdo con su
caracter y destinacion especifica.

ARTICULO 303. De los elementos que lo conforman. Hacen parte
del amoblamiento urbano y por ende del espacio publico, aquellos
elementos de caracter permanente o transitorio, tales como:

1. Elementos de informacion

2. Elementos de servicios varios

3. Elementos de ambientacién y ornamentacién

4. Elementos de seguridad

5. Elementos de higiene

6. Elementos de comunicacion

7. Elementos propios de la infraestructura de servicios

publicos y domiciliarios

ARTICULO 304. Del manejo del amoblamiento urbano. Para su
manejo y las actuaciones fisicas sobre el espacio publico, se debera
tener en cuenta:

La integracién y la armonia del amoblamiento urbano con el paisaje,
de manera que la localizacibn no atente contra los valores
ambientales y patrimoniales de la ciudad.

La funcionalidad de cada espacio, dotandolo de forma racional,
integral y variada.

La libre circulacion de las personas y la accesibilidad y movilidad de
los discapacitados.

Deberan construirse con materiales que garanticen su durabilidad en
el tiempo y brinden seguridad.

De los espacios peatonales

ARTICULO 305. Del concepto. Para los fines del presente Plan de
Ordenamiento, los espacios peatonales estan constituidos para los
espacios publicos de mayor jerarquia o significado en la ciudad, los
cuales deben ser reordenados o reconstruidos durante su vigencia.
A la base de estos espacios esta la red de andenes.

ARTICULO 306. De los programas. De acuerdo con las
determinaciones del Modelo, se establecen los siguientes programas
de espacios peatonales, los cuales deberan ejecutarse durante la
vigencia del mismo:

1. Programa para la
representativos.

2. Programa para la recuperaciéon y construccion del espacio
publico: andenes, separadores, plazas y jardines.

3. Programa para la generacién de espacios peatonales lineales:
alamedas, avenidas peatonales y calles parque.

4. Programa para la integracién de espacios naturales.

5. Programa de mejoramiento y construccién de edificios publicos.

6. Programa para la creacion de nuevas plazas civicas.

recuperacion de espacios publicos

ARTICULO 307. Del programa para la recuperacién de espacios
publicos representativos. El Programa, relacionado directamente
con la valoracién del patrimonio, define proyectos para recualificar los
espacios mas significativos de la ciudad:

1. Proyecto para la recuperacion de espacios publicos en el
Centro.

2. Proyecto para la recuperacion de la alameda de la Avenida 12.

3. Proyecto para la conservacion de la ronda del rio Sina.

ARTICULO 308. Del programa para la
construccion del espacio publico.

recuperacion 'y

1. En antiguas areas de vivienda afectadas por el cambio de uso.
Programa para adecuar el espacio peatonal y dar facilidades a
las necesidades del comercio y los servicios en las zonas de
vivienda que se han convertido en areas de intensa actividad
urbana, reconocidas como centralidades.

Las areas centrales objeto del programa son:

a. El Centro - Centro Tradicional
b. LaGranja

2. Ejes comerciales de la Ciudad Central.

Programa para mejorar las condiciones de los grandes ejes
comerciales en el centro, de las calles y zonas adyacentes a
los mismos. La prioridad es la recuperacion de los andenes
para el peatén, la recuperacion de antejardines como espacio
publico, la arborizacion, iluminacion y amoblamiento en
coherencia con la condicién estructural de estos ejes. Se
contempla la prohibicion de estacionamiento en la via y la
peatonalizacién de algunas de las calles sometidas a mayor
intensidad de uso.

Los ejes y sectores objeto del programa son:

a. Avenida 12 hasta la Avenida 6
b. Calle 20 hasta la 41

3. Engrandes vias urbanas de la estructura primaria basica.
Programa para intervenir grandes vias significativas de la
ciudad. La intervencion sobre cada una de ellas sera el
resultado de la aplicacion de un disefio unitario, que contempla
la recuperacién de los andenes, incluidas las areas de
antejardin y los separadores, la construccion de ciclorutas y
paseos, la arborizacion, la instalacién de mobiliario urbano, la
regulacion de la sefializacién y los avisos. Para los andenes se
prevé su ampliacion y la restriccion de su ocupaciéon por
vehiculos. Se restringe igualmente la construccion de bahias
de estacionamiento.

Las vias a intervenir son:

a. El Bulevar del Comercio.
b. Avenida 42, 52, 62

c. Avenida 92.

d. Avenida Circunvalar.

e. Calle 22

f.

La Principal de la Granja

4.  Enlas éareas residenciales

Programa para garantizar la dotacién adecuada de espacios
publicos en las nuevas areas de desarrollo y la recuperacion
del mismo en la ciudad actual en los casos en que no existan o
hayan sido alterados para privilegiar la calzada. En todos los
casos, el espacio publico peatonal debe tener las
caracteristicas necesarias para responder adecuadamente a
las determinaciones fijadas por la asignacién de usos y
tratamientos.
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ARTICULO 309. Del programa para la generacién de espacios
peatonales lineales: alamedas, avenidas peatonales y calles
parque. Programa para la generacién de corredores de circulacién
peatonal con énfasis en las areas sujetas a tratamiento de desarrollo
en suelo urbano y de expansiéon. Seran elementos basicos de la
estructura urbana de los nuevos desarrollos y deben ser continuos,
arborizados y dotados del mobiliario urbano necesario.

ARTICULO 310. Del programa para la integraciéon de espacios
naturales. Programa para garantizar la integracion de los elementos
de la Estructura Ecoldgica Principal a su area de influencia urbana.
El Programa se dirige principalmente al tratamiento de los bordes de
los parques urbanos de ronda, de canal y ecoldgico-recreacionales.

PARAGRAFO. Los proyectos a desarrollar en el marco de este
programa deberan sujetarse a las determinaciones de los
correspondientes planes de manejo ambiental.

ARTICULO 311. Del programa de mejoramiento y construccion
de edificios publicos. Programa para recuperar los espacios
publicos adyacentes a los edificios publicos de las diferentes
administraciones. Para los nuevos edificios publicos, se exige la
construccién de espacios publicos que destaquen su significacién.

ARTICULO 312. Del programa para la creacion de nuevas plazas
civicas. Programa para la construccion de nuevas plazas que
refuercen el espacio civico a nivel local, particularmente en las areas
de nuevo desarrollo, en suelo urbano, de expansion y las
centralidades, asi:

Plazas Avenida 12y 22 entre 27 y 28
Plaza Civica Institucional - Frente a la Alcaldia
Plaza Ceremonial Parque Central
Plaza del Puente
Plaza Margen Izquierda
Plaza Antigua Cola Roman
Plaza La Granja
Plaza Centralidades
Mogambo
Teheran
Berlin
Villa Olimpica
Mocari
Termi-Abastos
i. Plaza Avenida 41
j- Plaza Calle 27 Avenida Circunvalar

Se~ooo0op

Del sistema de centralidades del area urbana

ARTICULO 313. Del concepto. El sistema general de centralidades
estd conformado por el Centro Tradicional y representativo de la
ciudad, los centros de equilibrio del norte y del sur, las centralidades
zonales y las centralidades de barrio. Las primeras dos jerarquias de
centralidades se tratan en el sistema estructurante municipal, las dos
Ultimas se tratan en esta seccion.

Paragrafo. Como parte constitutiva de los sistemas estructurantes y
por ende del sistema de espacio publico del municipio, se entenderan
como espacio publico especificamente los parques, plazas, zonas
verdes que constituyen bienes de uso publico, localizados al interior
de la centralidad y en torno de los cuales se conforma la misma.

Son centralidades componentes del sistema urbano las resaltadas en
la siguiente tabla que muestra la totalidad del sistema de
centralidades localizadas en el &rea urbana.

CENTRALIDADES URBANAS
DE ALTA JERARQUIA

ZONAL BARRIAL

centro tradicional representativo

de la ciudad
| centro tradicional
centro de equilibrio norte
Universidad centro de equilibrio sur
Hospital

ARTICULO 314. De las centralidades zonales. Son nodos de tipo
intermedio entre el centro y las centralidades barriales, en cuanto a la
magnitud y a la diversificacion de actividades. Se constituyen en
nucleos de distribucién de bienes y servicios a un conjunto de
sectores y sirven de enlace entre estos y el centro de la ciudad. Ver
plano Centralidades

Como mecanismos que permitan el fortalecimiento de la centralidad a
partir de los espacios privados que hacen parte de ellas, se
determinan en las normas sobre tratamientos, aprovechamiento y
usos de las correspondientes zonas que delimitan la centralidad, los
incentivos en materia de mayor mezcla de usos, tratamientos de
redesarrollo y mayores aprovechamientos para la localizacion de
equipamientos y desarrollo de servicios y comercio a esta escala.

ARTICULO 315. De los centros de barrio. Son centros con
equipamientos dirigidos a un conjunto de barrios y que sirven de
enlace con los centros zonales.

DE LOS PROGRAMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 316. De los programas estructurantes. Son
programas estructurantes del presente Plan de Ordenamiento
Territorial los siguientes:

Valoracion y Proteccion del Patrimonio.
Vivienda Social.

Mejoramiento Integral.

Renovacién Urbana.

PwbhPE

De la vivienda de interés social y prioritaria

ARTICULO 317. De los objetivos. El programa de Vivienda de
Interés Social y Prioritaria tendrd por objeto el establecimiento de
mecanismos que permitan promover e incentivar la oferta de
unidades de vivienda dirigiéndola efectivamente hacia los hogares
mas pobres del municipio.

ARTICULO 318. De las estrategias. Para el cumplimiento del
objetivo previsto en el articulo anterior, se han adoptado las
siguientes acciones estratégicas:

1. Establecer para el municipio la categoria especial denominada
Vivienda de Interés Social Prioritaria.
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2. Canalizar los recursos provenientes del subsidio familiar de
vivienda que otorga el gobierno nacional a través del INURBE,
preferencialmente hacia la adquisicion de Vivienda de Interés
Social y Prioritaria.

3.  Establecer en cabeza del municipio la funcién de coordinar el
programa de vivienda de Interés Social y Prioritaria de
Monteria.

4. Diseflar mecanismos que le permitan a Monteria adquirir,
adecuar y ofrecer suelo apto para la ejecucion de proyectos de
Vivienda de Interés Social Prioritaria, evitando que la plusvalia
que generan normalmente la incorporacion de la tierra a los
usos urbanos y el proceso urbanistico afecten el precio final de
las viviendas.

5. Condicionar la aprobacién y adopcién de planes parciales que
regulen el desarrollo de inmuebles en suelo de expansion, a
que se destine como minimo una parte de la tierra a la
ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés Social.

6.  Generar mecanismos que permitan definir la localizacion de los
proyectos de Vivienda de Interés Social evitando las
condiciones de segregacion socio espacial que las han
caracterizado.

7. Establecer en cabeza del municipio las funciones y facultades
propias de los bancos inmobiliarios respecto de inmuebles
destinados a la ejecucién de proyectos urbanisticos que
contemplen la provisibn de Vivienda de Interés Social y
Prioritaria.

8.  Establecer mecanismos de gestion asociada entre el municipio
a través de los particulares propietarios de tierras localizadas en
zonas de expansion para la incorporaciéon y ejecucion de
proyectos urbanisticos integrales que contemplen la provisién
de Vivienda de Interés Social.

ARTICULO 319. Del desarrollo urbanistico progresivo. Los
proyectos urbanisticos o las partes de ellos que sean destinadas a la
construccion de Viviendas de Interés Social y Prioritaria podrén
contemplar el desarrollo progresivo de las obras de urbanismo y
saneamiento respectivos, siempre y cuando se garantice a cargo del
urbanizador responsable, la obligacion de provisionar la totalidad de
las areas destinadas a usos publicos y a equipamientos
completables, y de construir la totalidad de las redes de servicios
publicos basicos domiciliarios.

ARTICULO 320. De la construccién progresiva. Los proyectos de
construccion de Vivienda de Interés Social podran contemplar partes
determinadas de las unidades habitaciones para la construcciéon
futura por parte de sus adquirientes siempre y cuando esas partes
queden sujetas a unos disefios preestablecidos y que la parte
inicialmente terminada y entregada por el constructor responsable
permita unas condiciones minimas de vida digna para la familia
adquiriente de la vivienda.

De los reasentamientos humanos
ARTICULO 321. De las condiciones. Para la aplicacién de un
programa especifico de reasentamiento se requiere una de las

siguientes condiciones:

1. Que la zona haya sido declarada de alto riesgo no mitigable, por
amenazas de deslizamientos o inundaciones.

2. Que la zona sea requerida para la ejecuciéon de una o mas
obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial
gue se adopta en este Acuerdo o en los instrumentos que lo
desarrollan.

3. Que la zona sea requerida para cualquier intervencion de
reordenamiento territorial conforme a lo previsto en este
Acuerdo o en los instrumentos que lo desarrollan.

4. Que las zonas se requieran para el desarrollo de programas y
proyectos de renovacion urbana conforme a las politicas,
objetivos y estrategias del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 322. De la definicién. Un programa de reasentamientos
consiste en un conjunto de acciones y actividades coordinadas,
necesarias para lograr el desplazamiento de la poblacién localizada
en la zona objeto de la intervencién, hacia otro u otros sitios de la
ciudad con capacidades fisicas y econdmicas aptos para soportarla.

ARTICULO 323. De los mecanismos. Todo programa especifico
de reasentamientos humanos que se adopte en Monteria debera
prever los mecanismos de naturaleza institucional que garanticen la
no ocupacion de las zonas liberadas, por parte de nuevos grupos
humanos y de aquellos que, en el evento de presentarse la nueva
ocupacion, permitan el desalojo inmediato de los ocupantes.

ARTICULO 324. De los principios. En los procesos de reubicacion
de poblacion deberan tenerse en cuenta los siguientes principios:

1. Legalidad: Cada uno de los participantes, tanto del sector
publico, privado, empresarial y comunitario, debe participar
activamente en concordancia con las reglas establecidas para
tal efecto.

2. Integralidad: Los procesos de reasentamiento, en las etapas de
planeacién, formulacion, ejecucion y sostenibilidad, deben
contar con un manejo multisectorial e interdisciplinario, con lo
cual se garantizara el abordaje total de la problematica.

3. Transparencia: Todas las decisiones y acciones deben
difundirse y validarse, de tal manera que sean conocidas por
todos los participantes del proceso.

4. Equidad. Las entidades que aborden los procesos de
reasentamientos humanos deben promover las condiciones
necesarias para que la poblacién involucrada en el proyecto
reciba el trato adecuado y las mismas oportunidades.

ARTICULO 325. De los objetivos. El programa de reasentamientos
tiene los siguientes objetivos:

1. Prevenir, mitigar, compensar y controlar los impactos
socioeconémicos originados por el traslado involuntario de
poblacién, manteniendo al menos, sus condiciones
socioecondémicas originales.

2. Convertir el reasentamiento de poblacién en una oportunidad

para impulsar el ordenamiento urbano y aumentar los niveles
de formalidad de la ciudad.

3. Generar procesos de control y preservacion del uso del suelo
con el fin de prevenir la ocupaciéon de zonas (0 nuevos
asentamientos en las zonas) necesarias para intervenciones
urbanisticas y ordenamiento territorial.
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ARTICULO 326. De las estrategias. Las entidades que desarrollen
actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley 388 de
1997 que impliguen traslados de poblacién, deben incluir en los
presupuestos de cada uno de los proyectos a desarrollar los costos
de la formulacién y ejecucién del plan de gestién social respectivo,
tanto para la poblacion trasladada como para la receptora y para
aquella que contintie residiendo en el area de influencia del proyecto
respectivo.

Toda entidad que adelante una obra, proyecto o intervencion que
implique el desplazamiento de poblaciéon debe realizar un estudio
socioeconémico que permita determinar sus caracteristicas e
identificar y evaluar los impactos causados a los diferentes grupos
humanos que intervienen: poblacion a reubicar, residente y
receptora.

Los estudios socioeconémicos se deben adelantar a mas tardar de
manera simultanea con los estudios técnicos de la obra, proyecto o
actividad.

En el andlisis para la seleccion de diferentes alternativas técnicas de
una obra, programa o intervencion, se deben contemplar los costos
econémicos y sociales del desplazamiento de poblacién.

ARTICULO 327. De la gestién. En la formulacién y ejecucion del
plan de gestibn social para cada programa especifico de
reasentamiento, se deberan especificar las acciones de coordinacién
interinstitucional que contemplen por lo menos, los siguientes
aspectos:

1. Mecanismos de informacion sobre el proyecto.
2. Delimitacion de responsabilidades.
3. Mecanismos de continuidad y sostenibilidad del programa.

PARAGRAFO. Se creara el Comité de Reasentamiento de Monteria
como 6rgano asesor consultivo permanente para las entidades que
adelanten programas de reasentamientos humanos con el fin de
garantizar que éstos se enmarquen dentro de lo enunciado en el
presente Acuerdo.

El comité estara conformado por:
1. Secretaria de Planeacion Municipal

2. Entidad a cargo de formular y ejecutar el programa de
reasentamientos humanos en coordinacion con la entidad
responsable de cada uno de los proyectos que generen
desplazamientos.

3. LaAccién Comunal: Entidad que apoyara los procesos sociales
de informacién, consulta y validacién del proyecto que ocasione
el desplazamiento.

4. Las entidades publicas o privadas que precisen de procesos de
reubicacion.

5. El Bienestar Social: Entidad que participara en programas
donde se encuentre poblaciéon de alta vulnerabilidad social.

6. JAL - Juntas Administradoras Locales. Que tengan injerencia
territorial de acuerdo al proyecto.

Del mejoramiento integral
ARTICULO 328. Del concepto. Este programa articula acciones en

las infraestructuras basicas y en las dotaciones de equipamientos y
espacios publicos de los tejidos residenciales en proceso de

legalizacién. Incluye acciones de legalizacion y mejoramiento de las
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios, accesibilidad,
equipamientos, condiciones ambientales generales de los
asentamientos y de las viviendas individuales.

ARTICULO 329. De los objetivos. Son objetivos del programa de
mejoramiento integral

1. Elaborar la caracterizacion de las unidades objeto de aplicacion
del programa y establecer los lineamientos urbanos que
permitan priorizar las acciones de los distintos agentes que
participan en el programa.

2. Orientar la actuacién de las entidades municipales en los
sectores de aplicacion del programa de mejoramiento integral y
supervisar que las entidades ejecutoras prevean en sus planes
de inversion las partidas para la ejecuciéon de los componentes
del programa.

3. Facilitar los procesos de planeacion local aportando los insumos
de informacién de las condiciones actuales de los sectores en
concordancia con las definiciones generales del presente Plan
de Ordenamiento Territorial.

4. Elaborar indicadores de gestion que permitan adelantar
mediciones de eficiencia y efectividad del programa.

PARAGRAFO. Para el cumplimiento de los anteriores objetivos la
Secretaria de Planeacion desarrollarda una propuesta de
reorganizacion institucional a su interior al igual que de los
organismos asesores (Comité de Servicios Publicos y Comisién de
Mejoramiento) que le permitan liderar la puesta en marcha,
coordinacion y seguimiento del programa de mejoramiento.

ARTICULO 330. De los componentes. Para el programa de
mejoramiento integral se han definido los siguientes componentes a
los cuales debe aplicarse un factor de valoracion de incidencia, en
términos de calidad de vida urbana, para cada uno de los sectores
de aplicacién del programa, que permita priorizar las acciones y
medir los impactos del programa.

COMPONENTE PRINCIPAL COMPONENTE SECUNDARIO

Cobertura

1 | Sewvicios Publicos Calidad del suministro

En relacién con la ciudad
En relacién con la escala local
El transporte publico

2 | Accesibilidad

Los centros de atencién administrativa
Los espacios publicos de encuentro

Los espacios para la recreaciéon activa y
pasiva

Los programas sociales de apoyo

3 | El equipamiento para programas sociales

La situacion de riesgo de los
asentamientos:
La relocalizacién de viviendas
Los componentes del
metropolitano

4 | Las condiciones ambientales
sistema

La condicion fisica de la vivienda:
Las condiciones individuales de la unidad | El desarrollo progresivo

de vivienda La condicién de la tenencia

La titularidad de los predios

PARAGRAFO: Se tendran en cuenta para la valoracion de los
componentes los siguientes factores:

1. Antigiedad del desarrollo

2. Grado de consolidaciéon

3. Menor o mayor relacion del sector de aplicacion del programa
con macroproyectos urbanos (viales, ambientales u otros)
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ARTICULO 331. Del ambito de aplicacion e instrumentos de
planeacion y gestidn de proyectos. Las situaciones de hecho que
se presentan al interior del perimetro urbano y que a la fecha de
entrada en vigencia del presente Acuerdo no hayan sido objeto del
proceso de legalizacién, iniciaran el reconocimiento urbano por parte
de Planeacion con la presentacion del levantamiento topogréfico del
desarrollo y entraran a formar parte del proceso de mejoramiento
integral del sector correspondiente.

En los casos anteriores, para los predios sin desarrollar, la puesta en
marcha de las acciones definidas para cada sector por el programa
de mejoramiento integral, requiere que se sefialen las obligaciones
del propietario y/o urbanizador en relacién con los esquemas
urbanisticos, las areas y ubicacion de las cesiones de uso publico.

PARAGRAFO 1. En consideracién de la problematica al interior de
cada localidad y su relacion con la situacién general de la ciudad, en
cuanto a escala y agregacion de condiciones de pobreza urbana, se
caracteriza la priorizacién de acciones asf:

CARACTERIZACION PARA LA ACCION | LOCALIDADES

1 Prioridad 1 Sector Sur - Oriental

2 Prioridad 2 Sector Occidental

3 | Prioridad 3 Sector Mocari

4 | Acciones puntuales Cantaclaro, Candelaria, Colina Real

Paragrafo 2. Para la definicion de las zonas de aplicacion del
programa de mejoramiento integral la Secretaria de Planeacion hara
una sectorizacion apoyada en las unidades de planeacion zonal
caracterizando cada una de ellas y estableciendo los limites para la
accion.

De la renovacion urbana

ARTICULO 332. Del concepto. El programa plantea la realizacion
de acciones directamente y promueve actuaciones privadas en zonas
estratégicamente localizadas en la ciudad. Para este efecto se
coordinardn las intervenciones en las infraestructuras de servicios
publicos, vialidad, espacio publico peatonal con las intervenciones en
los predios privados.

ARTICULO 333. Del objetivo. El programa se enfoca a identificar
las zonas para desarrollar proyectos de renovacién urbana y priorizar
las actuaciones publicas para impulsar su ejecucion. Para este
efecto se definen dos actuaciones paralelas:

1. Identificar y poner en marcha proyectos estratégicos de
renovacion urbana a través de las normas y la aplicacién de los
instrumentos de gestién establecidos en este plan, que permitan
agilizar y facilitar el desarrollo de los proyectos. Para éstos, se
localizan las zonas que pueden tener caracteristicas adecuadas
para ser renovadas, tanto por la factibilidad de desarrollar alli los
programas de renovacion, como por su necesidad frente a las
exigencias del Modelo de Ordenamiento Territorial.

2.  Definir el tratamiento de renovacién urbana que se aplica en las
zonas identificadas como propicias para entrar en el programa
de renovacién, sin menoscabo de que pueda aplicarse
posteriormente a otras zonas que se identifique durante la
vigencia de este Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 334. De los sectores con tratamiento de renovacion
urbana. Los sectores con tratamiento de renovacion urbana seran
los sefialados en el plano de tratamientos del presente Plan de
Ordenamiento Territorial y los que se incorporen posteriormente.

Los sectores con tratamientos de renovacién urbana que este plan
establece son:

Centro

Seminario Juan XXIlI
Sucre

Edmundo Lépez IV Etapa

PONPE

PARAGRAFO: La incorporacién de otras zonas al tratamiento de
renovacién urbana deberan tener las siguientes caracteristicas
minimas:

1. Zonas estratégicamente localizadas de la ciudad que han
perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan alto grado
de deterioro de sus actividades y espacio publico.

2. Zonas donde se propongan aperturas viales.

3. Sectores en el area de influencia de proyectos de provision de
infraestructura urbana, que generen impacto propicio para el
reordenamiento de la ciudad construida.

4. Sectores donde la invasion del espacio publico y la
subutilizacién de las estructuras generen procesos de deterioro
fisico, econdmico y social.

ARTICULO 335. De laintervencién de la administracién pablica.
La participacion de la Administracion en los programas de renovacion
se debe orientar a:

1. Facilitar el desarrollo de los proyectos de renovacion,
promoviendo los programas, agilizando su gestion ante las
entidades municipales y, en general, poniendo a disposicion
de los interesados una estructura de gestion que tenga
capacidad de respuesta a las intenciones del sector privado.

2. Generar incentivos que beneficien a los interesados en este
tipo de procesos.

3. Aportar, de los recursos estipulados en los planes de
desarrollo, partidas para la ejecucion de obras de espacio
publico e infraestructura y para servicios publicos de los
proyectos de renovacion urbana que propongan los
particulares.

4. Velar para que las empresas de servicios publicos y entidades
ejecutoras prevean en sus planes de inversiones partidas para
la ejecucién de obras en proyectos de renovacion urbana.

PARAGRAFO 1. El municipio conformara un comité encargado de
facilitar los procesos relativos a los planes y programas de
renovacion urbana que se lleven a cabo a través de planes parciales.

PARAGRAFO 2. El municipio definira una politica de incentivos que
resulte atractiva para la generaciéon de proyectos de renovacion
urbana y a través de los cuales la administracion y sus entidades se
constituyan en facilitadoras de los procedimientos apoyadas por una
estrategia de gestion clara.

DE LAS NORMAS APLICABLES AL ESPACIO
PUBLICO, A LOS
USOS Y A LOS TRATAMIENTOS
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De las normas aplicables al espacio publico

ARTICULO 336. De los tratamiento de los andenes. El andén
debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal, tratado con
materiales duros antideslizantes y arborizado de acuerdo con las
especificaciones establecidas por la Secretaria de Planeacion

1. En los andenes no debe haber elementos construidos que
sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto del mobiliario urbano, que deben ser instalados de
acuerdo a disposiciones del Municipio.

2. No se permite el parqueo de vehiculos en el andén.

3. El andén debe dar cumplimiento a las disposiciones vigentes
respecto de la continuidad y accesibilidad para discapacitados.

4. Las rampas de acceso a los s6tanos deben iniciarse a partir de
la linea de paramento de construccion.

5. En el area de andén, los acceso vehiculares a predios se
regulan asi:

Los accesos vehiculares en ningin caso implican cambio en el
nivel del anden. Para salvar la diferencia entre el nivel de la
calzada y el del andén se podra construir una rampa al borde
del sardinel que no sobrepase una longitud horizontal de 0,80
metros.

En los casos en que las dimensiones del ancho del anden sean
inferiores a 1,50 metros, la Secretaria de Planeacion definira su
tratamiento garantizando la continuidad de la circulaciéon
peatonal.

ARTICULO 337. Del tratamiento de los antejardines. Los
antejardines son areas situadas entre la fachada exterior de la
edificacién o linea de paramento y la linea de demarcacién contra
una via. Constituyen un elemento arquitectonico de los inmuebles
que hacen parte del espacio publico, los cuales se rigen por las
siguientes disposiciones generales:

1. No se permite la construccion de garajes en el antejardin.

2. En las zonas con uso residencial, deberdn ser
empradizados y arborizados, exceptuando las areas para
ingreso peatonal y vehicular, en una proporcion del area
del antejardin, sefialada por las fichas normativas.

3. Enlas zonas con uso de comercio y servicios, deberan ser
en material duro y superficie continua, con arborizacion al
mismo nivel del andén, sin obstaculos ni desniveles para
el peatén.

4. Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones
ni elementos de mobiliario urbano.

5. En zonas y ejes comerciales o de servicios con disefio
unificado, aprobado por Planeacion los antejardines se
podran habilitar con mobiliario urbano removible, el cual
sera recogido diariamente, a condicion de no plantear
acceso vehicular, ni estacionamiento, ni interferir la
circulacién peatonal. El uso del antejardin no confiere
derechos adicionales sobre el espacio utilizado.

ARTICULO 338. De los cerramientos en predios privados que
limitan con el espacio publico. Los cerramientos son elementos

con los cuales se delimita el espacio privado. Se regulan de la
siguiente manera:

1. Cerramiento en antejardin: Se permite un zécalo de 0,60
metros, sobre el cual se puede establecer el cerramiento con
90% de transparencia y 1,20 metros de altura.

2.  El cerramiento de clubes privados serd reglamentado por
Planeacion.

ARTICULO 339. De las zonas de uso publico por destinacion
gue de ellas hagan los propietarios o urbanizadores. Para todos
los fines legales, en terrenos sin urbanizar en relacién con los cuales
se tramiten o se hayan obtenido licencias de urbanizacién, las areas
o zonas de terreno destinadas al uso publico estaran siempre
afectadas para ese fin especifico, con el solo sefialamiento que se
haga de ellas en el plano de proyecto general, ain cuando
permanezcan dentro del dominio privado y solo podran ser
reubicadas vy redistribuidas con las consiguientes desafectaciones al
uso publico que ello conlleva, antes de su entrega real y material al
municipio y mediante la modificacion o sustitucién del proyecto
general, si a ello hubiere lugar, por otro que contemple la nueva
distribucién de las areas de uso publico, siempre que el nuevo
planteamiento urbanistico se cifia a las normas vigentes en el
momento de su presentacion, ya sea que se trate de una
modificacion o de la sustitucion total del proyecto inicial.

Los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles del
dominio privado constitutivos de espacio publico, podran ser variados
por los propietarios o constructores, siempre que las variaciones
estén amparadas con permiso o licencia de construccion, adecuacion
o modificacion, de acuerdo con el proyecto aprobado en el cual se
hayan previsto los nuevos elementos de espacio publico con arreglo
a las normas vigentes.

ARTICULO 340. De las zonas de uso publico en desarrollos
objeto de legalizacién. Se considera también como de uso publico y
como parte del espacio publico, ain sin que haya mediado cesion o
entrega de las mismas al municipio y adn sin haber sido destinadas a
tales fines en planteamiento urbanistico de urbanizador responsable,
las &reas destinadas a vias, las destinadas a zonas verdes de uso
publico, las destinadas a equipamiento comunal publico y las
destinadas a la Ronda o Area Forestal Protectora en rios, embalses,
lagunas, quebradas, humedales y canales que figuren como tales en
los planos adoptados como parte integrante de los actos
administrativos de legalizacion de barrios, asentamientos o
desarrollos ilegales o clandestinos.

ARTICULO 341. De otros
objeto de legalizacion.

Asi mismo se incorporaran al espacio publico todas aquellas areas y
zonas de los desarrollos legalizados que deban integrarlo conforme a
las normas contenidas en los actos administrativos por medio de los
cuales se adopten su reglamentaciones urbanisticas y en las que se
incluyan como parte de los respectivos planes y programas de
habilitacion.

espacios publicos en desarrollos

ARTICULO 342. De la demarcaciéon del patrimonio de uso
publico. Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote
de uso privado y los bienes de uso publico.

ARTICULO 343. De la demarcacion del espacio publico. Es la
fijacién de la linea que determina el limite del espacio publico.

ARTICULO 344. De los elementos de control en zonas de uso
publico. Los elementos de control son aquellos que se utilizan para
proteger las funciones de un espacio publico determinado, el cual no
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debe restringir el uso, desplazamiento, recreacién o relacién
ciudadana. Se regulan de la siguiente manera:

1. Las zonas de cesion tipo A pueden ser objeto de control para
propésitos de seguridad y mantenimiento exclusivamente,
cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las
obras de construccién y/o adecuacioén para el desarrollo de usos
dotacionales previstos en el presente acuerdo siempre y cuando
no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y
libre transito, para lo cual Planeacion definirA a sus
caracteristicas como parte del mobiliario urbano.

2. En ningln caso se permitira efectuar controles al interior de las
zonas de cesién Tipo A que subdividan total o parcialmente el
terreno, asi dichas zonas se encuentren discriminadas y
delimitadas especificamente para la construccion de
infraestructura propia del uso recreativo publico y/o de
cualquiera de las instalaciones previstas como parte del
equipamiento comunal publico.

3. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente
necesario, al interior de las zonas de cesién Tipo A podra
utilizarse, para fines de control, elementos del mobiliario urbano
tales como barandas y rejas con altura maxima de 1,20 metros
segun las disposiciones vigentes.

4. El control de las zonas de cesién tipo A con frente sobre dos o
mas zonas de uso publico vial debera tener como minimo dos
(2) accesos de tres (3) metros cada uno, con doble hoja de 1,50
metros, localizados estratégicamente con relacién a los puntos
de mayor afluencia de usuarios.

5. En todos los casos, el disefio de los controles de las zonas de
cesion tipo A debera ajustarse a las especificaciones técnicas
previstas en las disposiciones vigentes sobre la materia.

6. Las vias, las zonas de control ambiental y zonas de ronda no
podran tener ningun elemento de control.

ARTICULO 345. De los elementos arquitectonicos de los
inmuebles privados que forman parte del espacio publico.
Constituyen espacios publicos de propiedad privada las areas y
construcciones  requeridas para la viabilidad de los proyectos
arquitecténicos por construir, unas y otras zonas y elementos
materiales del equipamiento urbano destinado al cumplimiento de la
funcion social de los proyectos arquitecténicos, puesta al servicio del
uso o el disfrute colectivo, en la medida en que la dimension e
impacto de los proyectos mismos lo ameriten, a fin de no arriesgar el
buen funcionamiento de la estructura urbana, sino, por el contrario,
para perfeccionarla.

Segln la naturaleza, caracteristicas y destinacion que en los
proyectos arquitectonicos se de a los elementos y estructuras a los
que se refiere el presente articulo, podran ser de uso publico o de
uso privado, sin perder su connotacién como espacios publicos.

ARTICULO 346. De las disposiciones para la ubicacién de
vallas. Son disposiciones para la publicidad exterior visual las que
contempla la ley 140 de 1994 y para la ubicacion de vallas en
Monteria las siguientes:

1. Podran ubicarse vallas en los espacios privados asociados a
las vias, Unicamente en zonas de actividad comercial de
cobertura urbana previo el consentimiento del propietario o
poseedor.

2. No se podran ubicar vallas en las areas de actividad
residencial.

3. Las vallas se podran implantar en patios internos,
estacionamientos de mas de 2.500 m? y en las culatas de las
edificaciones.

4.  Cuando se ubiquen en patios internos o estacionamientos la
estructura de la valla podra ser tubular sin superar una altura de
15 metros.

5. Cuando las vallas se ubiquen en las culatas, los vértices
deberan adosarse a la superficie de la culata sin sobrepasar
sus limites. Ninguna parte de la valla podra proyectarse mas
de 0,30 metros.

6. No se podran ubicar vallas en las areas que constituyen
espacio publico ni dentro de los 500 metros de distancia a los
bienes declarados a los monumentos nacionales o culturales.

7.  No se podran colocar vallas en la zona ubicada en la Avenida
12 desde la 21 hasta la 37.

8. El area de la valla no podra ser superior a 48 m’ y su
proporcion geométrica debera estar en relacion 8a 6 6 6 a 8.

9.  No se permitiran vallas sobre las cubiertas de las edificaciones.

ARTICULO 347. De la cantidad de vallas. Podran instalarse hasta
un maximo de 200 vallas comerciales en Monteria, con el
cumplimiento de los requisitos establecidos en las normas que
reglamenten las materia.

ARTICULO 348. Del registro de vallas. Ninguna persona natural o
juridica podra instalar publicidad exterior visual en el municipio sin el
respectivo registro, este se otorgara para cada estructura de valla.
Una estructura no podra tener mas de dos caras con publicidad. La
CVS sera competente para el control, registro o sancién de vallas y
murales artisticos del municipio. En materia de avisos de
establecimientos comerciales lo sera la Alcaldia.

PARAGRAFO. Ninguna autoridad administrativa podra expedir
permisos o licencias para elementos de publicidad exterior visual
comercial que no estén contemplados en el presente Acuerdo.

ARTICULO 349. Del procedimiento para adquisicién de registro
de vallas. El registro sera otorgado por un periodo no superior a dos
(2) afios a través de procedimientos de licitaciéon o de remate de los
cupos que la autoridad ambiental competente determine para cada
entidad territorial. El procedimiento de otorgamiento sera
reglamentado por la administracion municipal.

ARTICULO 350. De la adquisicion de registro de vallas. Sélo se
podra adquirir un maximo de 10 registros y un minimo de 3 por cada
persona natural o juridica interesada en dicha adquisicion.

ARTICULO 351. De la vigencia de los registros de vallas. Los
registros de vallas tendran vigencia maxima de dos (2) afios, al cabo
de los cuales debera adquirirse nuevamente mediante el
procedimiento establecido en este Acuerdo. Tres meses después de
entrada en vigencia este Acuerdo, se entenderan derogados todos
los registros y/o permisos de publicidad exterior visual existentes. A
partir de este momento no podra haber mas vallas en la ciudad, salvo
las contempladas en este Acuerdo.

ARTICULO 352. De las sanciones por incumplimiento de las
disposiciones sobre vallas. Las autoridades locales y ambientales
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aplicaran sanciones por incumplimiento de las normas sobre
publicidad exterior visual de conformidad con las normas previstas en
las leyes 99 de 1993 y 338 de 1997.

ARTICULO 353. De la reglamentacién para la fijacién de avisos
en las fachadas de las edificaciones. Son disposiciones para la
fijacién de avisos en las edificaciones en Monteria las siguientes:

1. El aviso se fijara integramente sobre la superficie edificada sin
sobrepasar sus dimensiones, ni cubrir puertas ni ventanas y en
ningln caso podra superar el antepecho del segundo piso de la
edificacion.

2. En ningln caso los avisos podran, colocarse sobrepuestos a
elementos en relieve o salientes de la fachada.

3. En las areas reglamentadas por el tratamiento de conservacion,
Planeacién determinara las normas relativas a avisos, mediante
una reglamentacién especial.

ARTICULO 354. De las alamedas o avenidas peatonales. Las
alamedas o avenidas peatonales son las franjas de circulacion
peatonal arborizada y dotada del respectivo mobiliario urbano que no
hacen parte de las vias del plan vial arterial y se regulan por las
siguientes disposiciones:

1. Continuidad: Las avenidas peatonales deberan ser continuas
en su perfil y nivel. El perfil minimo serd de 6 metros y su
extension por lo menos de 500 metros de longitud.

2. Cruces: Los cruces entre avenidas peatonales y vias
vehiculares del plan vial arterial deberdn ser a desnivel, de
forma tal que la via vehicular efectie el cambio de nivel
requerido.

3. Aislamientos: En los casos en que la avenida peatonal se
desplace de forma paralela a una via arterial, debera existir un
aislamiento arborizado e independiente del andén.

4. Las caracteristicas técnicas de la iluminacién, las pendientes
maximas, el tipo de mobiliario y arborizacién, seran objeto de
disefios especificos aprobados por Planeacion.

5. Materiales. Los materiales seran antideslizantes, no podran
presentar cambios de nivel y deberdn ser reemplazables
facilmente segiin normas que adopte Planeacion.

De las norma urbanisticas para usos y tratamientos

ARTICULO 355. Del objetivo general. La norma urbanistica para
usos y tratamientos tiene por objeto orientar la inversiéon publica y
regular las intervenciones privadas, en todos los predios de la ciudad,
de acuerdo con la funcion de cada zona en el modelo de
ordenamiento territorial y sus condiciones fisicas.

ARTICULO 356. De los elementos de la norma urbanistica. Son
elementos de la norma urbanistica que definen obligaciones y
derechos respecto de la utilizaciéon del suelo urbano y de expansion
urbana:

1. Los usos del suelo, definidos mediante la delimitacién de las
areas de actividad, con un uso predominante en cada una de
ellas.

2. Los tratamientos que definen formas generales de actuacion
diferenciadas segun las caracteristicas fisicas y dinamicas del
ambito de aplicacion.

La confluencia de estos dos elementos en una zona, determina
los sectores normativos, que pertenecen a un area de actividad
y estan regulados por un Unico tratamiento.

PARAGRAFO 1. Los limites de los planos de las areas de actividad
y de los términos, se detallaran con precision, en las fichas
normativas de cada uno de ellos.

ARTICULO 357. Del procedimiento para la expedicion de la
norma especifica. La normativa especifica se elabora en dos etapas
sucesivas, a saber:

1. El Plan de Ordenamiento Territorial establece las normas
generales aplicables en todo el suelo urbano y de expansion,
mediante la delimitacién de areas de actividad y tratamientos,
gue se reflejan en los respectivos planos y normas generales
para cada uno.

2. La norma ser precisard mediante una ficha reglamentaria
adoptada por decreto reglamentario para cada uno de los
sectores normativos. Esta ficha contendra como minimo la
intensidad y mezcla de usos, las condiciones fisicas de
funcionamiento y edificabilidad, asi como su localizacion en la
estructura urbana propuesta.

PARAGRAFO. En tanto un inmueble o conjunto de inmuebles no se
encuentre dentro de una zona que cuente con normas especificas,
no podra obtener licencia de construccién o de urbanizacion.

ARTICULO 358. De la zonificacion como factor determinante de
las reglamentaciones urbanisticas. Toda zonificacion implica la
adopcion de determinada reglamentacién dentro de unos limites
precisos, por medio de la cual se regulan los usos y su intensidad.
La reglamentacion debe incluir, ademéas, como normas
condicionantes de la viabilidad de las estructuras para el
funcionamiento de los usos permitidos, las normas urbanisticas,
arquitectonicas, de construccion ambientales y de higiene que deben
cumplir los inmuebles, edificios o desarrollos destinados a dichos
usos, teniendo en cuenta para ello la intensidad del uso y las
caracteristicas del entorno y de las zonas de influencia, cuando se
trate de usos que produzcan impacto o requieran de particulares
especificaciones técnicas para las vias, o la infraestructura de
servicios publicos.

ARTICULO 359. De la viabilidad o aptitud de las estructuras. El
hecho de que un uso sea permitido en determinado sector o area de
la ciudad, implica Unicamente el derecho a tramitar la licencia de
construccion, adecuacion, modificacién o ampliacién de los edificios,
para que alli puedan funcionar los establecimientos cuya actividad
corresponda al uso permitido, solo una vez que se construyan
edificaciones aptas para el uso en el cual se tiene interés. En las
licencias de construccion, adecuacion, modificacion o ampliacién, se
indicaran los usos para los cuales podra destinarse la edificacion.

ARTICULO 360. De la intensidad del uso. Es el mayor o menor
grado de utilizacion de un area, zona, inmueble, edificacion o
conjunto de inmuebles o edificaciones, para un uso permitido.

Usos del suelo

ARTICULO 361. De la definicion. Uso: Es la destinacién asignada
al suelo, de acuerdo con las actividades que se puedan desarrollar
en éste.
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Usos Urbanos: Son aquellos que para su desarrollo requieren de
una infraestructura urbana, lograda a través de procesos idoneos de
urbanizacién y de construccién, que le sirven de soporte fisico.

ARTICULO 362. De los objetivos especificos. Son objetivos
especificos, dirigidos a fortalecer la imagen del Modelo de
Ordenamiento Territorial:

1. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de
la funcién de la capital departamental como centro de la region.

2. Propender por la descentralizacion especial del modelo y la
actividad productiva, mediante el fortalecimiento y/o la
generacion de nuevos nicleos de centralidades, al servicio de
las zonas residenciales, con el fin de enriquecer la vida
ciudadana en estructuras adecuadas para tal propésito.

3. Consolidar la actividad residencial y proteger las zonas
residenciales de la invasion y colonizacién indiscriminada de
actividades comerciales y de servicios.

4. Consolidar y fortalecer el uso dotacional, como soporte y
regulador de la vida y la estructura urbana.

5. Consolidar las zonas industriales, como estructuras
especializadas, para garantizar la transformacién de la ciudad
en un ecosistema urbano sostenible y productivo, minimizando
problemas de emisiones, vertimientos y disposicién de residuos.

6. Controlar, regular y especializar la actividad minera para
garantizar una oferta de materiales de construccién acorde con
la demanda y lograr un desarrollo ambientalmente sostenible y
urbanisticamente ordenado para las areas sujetas a esta
actividad.

ARTICULO 363. De las condiciones generales para la asignacion
de usos urbanos.

La asignacion de usos al suelo urbano, debe ajustarse a las
siguientes condiciones generales:

1. La viabilidad de las estructuras. Entendida como la capacidad
que tiene el territorio, las infraestructuras urbanas, la
urbanizacién y la edificacion, para albergar un uso permitido.
Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una
vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas
siempre y cuando se contrarresten los impactos negativos de
caracter ambiental, social y urbano con medidas correctivas que
garanticen la funcionalidad, salubridad, comodidad, seguridad y
tranquilidad de los vecinos. Incluye el cumplimiento de la norma
sismoresistente.

2. La idoneidad del espacio publico. Es la capacidad y calidad de
los elementos urbanos, arquitecténicos y naturales existentes o
requeridos en la ciudad o en un sector de ésta, para albergar
adecuadamente el uso y desarrollo de las actividades colectivas
de los ciudadanos, las cuales deben ser generadas o
mantenidas segun la magnitud e impacto del uso a desarrollar.

3. La escala o cobertura del uso. Para efectos de la aplicacion de
las normas de usos, éstos se graduaran en las tres escalas que
establece este plan: urbana, zonal y local.

ARTICULO 364. De las 4areas de actividad. La asignacién de usos
a los suelos urbano y de expansion, se efectia por medio de seis
areas de actividad, mediante las cuales se establece la destinacion

de cada zona en funcién de las estructura urbana propuesta por el
modelo territorial.

Area de actividad residencial

Area de actividad industrial

Area de actividad dotacional - institucional
Area de actividad de comercio y servicios
Area urbana integral

Area de actividad minera

ok wNE

ARTICULO 365. Del area de actividad residencial. Es la que
designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar
alojamiento permanente a las personas. Dentro de ella se
identificaron las siguientes zonas:

AREA DE ACTIVIDAD ZONAS APLICACION

1. Residencial Neta Barrios residenciales con
presencia limitada de usos
complementarios en lugares
especificamente  sefialados
por la norma -manzanas,
calles o centros civicos y
comerciales existentes-
como apoyo para el
adecuado funcionamiento
del uso principal.

Residencial

2. Residencial con zonas de | Barrios residenciales, en los
comercio y servicios. Uso | cuales ademas de los usos
mixto complementarios de la
categoria anterior, se
permite el comercio y los
servicios  Unicamente en
areas especificamente
delimitadas, tales como
manzanas 0 centros civicos
y comerciales, o bien en ejes
viales, sin sobrepasar el
40% del éarea bruta del
sector normativo.

3. Residencial productiva Barrios residenciales, en los
que se permiten vivienda
productivas, las  cuales
pueden albergar -dentro de
la propia estructura
arquitecténica- usos
comerciales o industriales
livianos, y tienen, como en la
categoria anterior, zonas de
comercio y servicios.

ARTICULO 366. Del area de actividad industrial. Es la que
designa un suelo como lugar para la localizacién de establecimientos
dedicados a la elaboracion, transformacion, tratamiento y
manipulaciéon de materias primas, para producir bienes o productos
materiales, asi como para el desarrollo y produccion de sistemas
informaticos, audiovisuales y similares, independiente de cual sea su
tecnologia.

El plan prevé tres categorias de la actividad industrial:

1. Parques industriales ecoeficientes: areas que permitiran la
transformacion paulatina de la actividad industrial en el
municipio hacia una actividad limpia y ecoeficiente. Parque
Industrial EI Campanario y Zona Industrial Los Garzones.

2.  Areas de industria basica: corresponde a otras zonas
industriales de dimensién media, localizadas por fuera del
parque industrial ecoeficiente.

3. Areas de industria condicionada: toda aquella industria
localizada por fuera de las dos categorias precedentes
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SUBAREAS DE ACTIVIDAD ZONAS APLICACION

Parques industriales ecoeficientes a. Parque industrial | Sector de industrias metalmecanicas,
ecoeficiente sector de productos metalicos,
fabricacion de abonos y plaguicidas,
fabricacion de resinas  sintéticas,
fabricacion de productos de caucho,
imprentas editoriales.

Fabricacion de aceites y grasas
vegetales, sector de fabricacion de
textiles, industria de la madera y
productos de la madera, productos de
pinturas, barnices y lacas, fabricacion
de productos  farmacéuticos y
medicamentos, fabricacion de
productos metdlicos, maquinaria y
equipo, fabricacion de maquinaria,
aparatos, accesorio 'y  suministros
eléctricos.

Areas de industria basica Otros nucleos industriales de mediana
dimensién, por fuera del parque

industrial ecoeficiente.

Areas de industria condicionada Todo tipo de actividad industrial
dispersa, sujeto al concepto ambiental
la CVS.

PARAGRAFO 1. La localizacién de nuevas industrias sera permitida
solo al interior de las areas industriales mencionadas.

PARAGRAFO 2. Cada una de las areas sefialadas como areas de
industria béasica deberd contar con una estructura administrativa
Unica al finalizar los tres primeros afios de vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, con el objetivo de posibilitar su conversion
en parque industrial ecoeficiente.

PARAGRAFO 3. Cada area deberéa elaborar un programa de gestion
ambiental cuyas directrices y seguimiento corresponden a la CVS.

PARAGRAFO 4. La localizacion de una nueva industria y los
procesos de ordenamiento y gestion para el parque industrial
ecoeficiente corresponde a la CVS en coordinacién con Planeacion.

PARAGRAFO 5. La industria condicionada requiere de un concepto
ambiental emitido por la CVS. Si por efecto de éste, la industria debe
ser relocalizada, definiran las condiciones y directrices para tal
relocalizacion.

PARAGRAFO 6. La CVS desarrollara y dard a conocer los
procedimientos para los programas de gestion ambiental, revisiones
ambientales, programas de minimizacién de residuos, emisiones y
vertimientos, producciéon de ruidos y olores, seguridad industrial,
minimizacion de riesgos, programas de armonizacién con su entorno
urbano y los procedimientos de auditoria ambiental.

ARTICULO 367. De éarea de actividad dotacional. Es la que
designa el suelo como lugar para la localizacion de los servicios
necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y
esparcimiento de la poblacion, independientemente de su caracter
publico o privado. Dentro de ella se identificaron las siguientes

zonas:
AREA DE ACTIVIDAD ZONAS APLICACION
Dotacional 1. Equipamientos colectivos | Zonas para el desarrollo de

instalaciones para servicios
de educacion, salud,
bienestar, cultural, de culto,
recreativo y deportivo.

2. Servicios urbanos | Zonas definidas para la
basicos provision de servicios
relacionados con la
seguridad, defensa y
justicia, abastecimiento,

recintos feriales, funerarios,
administracion publica,
empresas de  servicios
publicos, transporte y de
saneamiento.

PARAGRAFO 1. Los predios con un uso dotacional de caracter
privado, bien sea por sefialamiento como tales por normas
anteriores, o por la destinacion del suelo hecha en este Plan o sus
fichas normativas, permanecen con este uso. Estos predios podran
cambiar esta destinacion, Unicamente mediante un plan parcial, en el
cual se ceda a la ciudad de manera adicional a las cesiones Tipo A
un porcentaje del area neta urbanizable de la siguiente manera: el
60% si se trata de un equipamiento colectivo recreativo, de caracter
privado, y el 50% en los demés casos de predios dotacionales. El
nuevo uso se definird de acuerdo con las condiciones del area, en
funcion del modelo de ordenamiento. El area cedida se incorporara
como parque, espacio publico o equipamiento, segin las
necesidades del sector.

PARAGRAFO 2. Los nuevos usos dotacionales de escala local se
permiten en la totalidad de las areas reglamentadas. Los de escalas
zonal y urbana se permiten en las areas de actividad de comercio y
servicios, en las manzanas, centros civicos, comerciales y ejes que
conforman el terciario de las zonas residenciales. Los usos
dotacionales de escala urbana requieren de un plan parcial para su
implantacion, el cual sefialara las condiciones especificas de control
de impactos y demas normas requeridas.

PARAGRAFO 3. Para la localizacién de los servicios urbanos
béasicos de transporte (Terminales de transportes terrestres, aéreo y
fluviales, estaciones y redes de los servicios masivos de transportes,
y los demas espacios necesarios para la prestacion del servicio de
transporte) los de abastecimiento alimentario, los recintos feriales, los
edificios para el mantenimiento y la limpieza, la seguridad y la
proteccion ciudadana, la justicia, los cementerios y crematorios,
frigorificos y mataderos es obligatoria la adopcion de un Plan Parcial
definido con base en estudios elaborados por las entidades
responsables de cada servicio, en colaboracién con Planeacion. El
estudio debe incluir un plan de manejo del servicio para los préximos
diez afios.

PARAGRAFO 4. Cuando los equipamientos locales se ubiquen en
espacio publico se permiten en las siguientes condiciones: en
cesiones tipo A: Gnicamente en la parte reglamentada como zona de
equipamiento comunal puablico. En ningdn caso se permite su
localizacion en éareas sefialadas como zonas verdes o recreativas de
dichas cesiones. Cuando las cesiones tipo A no se encuentren
diferenciadas en la forma enunciada, Planeacion procederd a
demarcar dentro del total de cesiones tipo A del barrio o
urbanizacién, la zona de equipamientos sin sobrepasar una
proporcién equivalente al 8% del area neta urbanizable.

PARAGRAFO 5. La localizacion de las instalaciones para la
administracion publica, el servicio y la atencion a los ciudadanos,
(edificios sedes de las entidades publicas nacionales, regionales,
departamentales, locales y entidades del Estado -de nivel urbano,
zonal o local- y los edificios complementarios para la prestacién de
las actividades publicas tales como talleres, bodegas y otras
instalaciones complementarias), se regiran por lo siguiente:

Los usos dotacionales de administracion publica de escala urbana se
permiten Gnicamente en los siguientes lugares:

1. Pieza Urbana Centro: Centro Tradicional, Eje Oriental y Central.

2. Los usos dotacionales de caracter zonal se permiten en todas
las zonas donde se permiten los servicios de escala zonal.

3. Los talleres de reparacion de automdéviles, bodegas y similares,
se permiten Unicamente en las zonas de servicios al automovil,
de servicios logisticos a empresas y en las zonas industriales.

70



PO

ACUERDO N°. 001 8 de 2002

Octubre 31 de 2002
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Monteria.

ARTICULO 368. Del area de actividad comercio y servicios. Es la
que designa un suelo para la localizacién de establecimientos que
ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas
y personas. Dentro de ésta se identifican dos categorias: subarea
comercial y subarea de servicios.

PIEZAS PROPORCION DE VIS
Ciudad Norte, areas de Expansion y de desarrollo 30%
Ciudad Oriental, areas de desarrollo 50%

Ciudad Occidental, areas de Expansion o de desarrollo 40%

SUBAREA ZONAS APLICACION

A. SERVICIOS 1. Empresarial Centros de negocios y oficinas de

escala regional.

Zonas de servicios seleccionados
a empresas y personas con baja
afluencia de publico en sectores
de singularidad, con presencia
restringida de dotaciones
educativos.

2. Especial de servicios

Zonas de servicios relativos al
mantenimiento, reparaciéon y
suministro de insumos a
vehiculos.

3. Servicios al automoévil

B. COMERCIO 1. Aglomeracién Zonas y ejes conformados
comercial principalmente por
cualificada establecimientos comerciales de
ventas al detal, de escala urbana y
zonal. Presentan  también

servicios a empresas y personas.

2. Aglomeracién Zonas conformadas por
comercial mixta establecimientos aglomerados de
comercio,  oficinas, industrias
livianas y servicios personales
varios con presencia de vivienda.

3. Comercio pesado Zonas de establecimiento para la
venta de insumos para la
industria, ferreteria, maquinaria
pesada y material de construccion,

y comercio mayorista.

ARTICULO 369. Del area urbana integral. Uso mixto. Es la que
designa un suelo para proyectos urbanisticos de planeacion unitaria
que combinan arménicamente areas de vivienda con comercio,
servicios, usos dotacionales, en concordancia con el modelo de
ordenamiento territorial previsto para las diferentes piezas. Tiene dos
modalidades:

1. Areas ya desarrolladas. Se ubican en suelo urbano. Contindan
rigiéndose por las normas originales y constituyen modelos para
orientar el desarrollo urbanistico de las areas de nuevo
desarrollo.

2. Areas de nuevo desarrollo. Se ubican en suelo de expansién y
en areas sin desarrollar dentro del suelo, segun se indica en el
plano de areas de actividad.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA APLICACION

URBANA INTEGRAL DE | Residencial Zonas caracterizadas por el
NUEVO DESARROLLO uso de vivienda y
actividades

complementarias. Los usos
diferentes de la vivienda no
podran superar el 25% del
area neta urbanizable del
plan parcial.

Muiltiple Zonas en las que se
permiten una combinacién
libre de vivienda, comercio,
servicios y dotacion, en tanto
no se supere con una sola
actividad el 70% del area
neta urbanizable.

PARAGRAFO 1. Para todas las areas urbanas integrales de nuevo
desarrollo se exige que se destine para el desarrollo de programas
de vivienda social, las siguientes proporciones minimas de area neta
urbanizable de cada plan parcial.

Las proporciones minimas de Vivienda de Interés Social sefialadas
en el cuadro anterior podran ser localizadas al interior de los predios
objeto del plan parcial o en una zona no colindante con el predio
dentro de la misma pieza urbana, o podra canjearse o ser parte de un
proyecto donde se transfieran derechos de construccion en los
términos que establezca Planeacion, mediante decreto
reglamentario.

PARAGRAFO 2. Para la implantacién de nuevos usos de comercio y
servicios en las areas urbanas integrales, en suelo de expansion, se
exige la conformacion de zonas con area minima de 1.5 hectareas
netas urbanizables, con base en estudios que los interesados
aportaran, dentro del proceso de adopcién del correspondiente plan
parcial. La zona comercial debe tener acceso desde la malla vial
intermedia.

ARTICULO 370. Del area de actividad minera. Son las areas
donde se encuentran las minas de materia prima, arcilla o agregados
aridos, utilizados en la produccién de materiales para la industria de
la construccion.

El Plan de Ordenamiento Territorial establece dos categorias:

1. Parques minero-industriales. Corresponden a zonas de
explotacion minera que tendrdn un manejo especial y
concertado, en relacion con los aspectos de planificacion de la
actividad minera y de sus industrias derivadas, de control
ambiental, y de operacion la cual se basara en principios de
ecoeficiencia y de usos futuros de sus predios.

Los parques posibilitardn la integracién de licencias mineras
para lograr una mayor racionalidad y coherencia en el
desarrollo de los frentes de explotacion, rehabilitacion y
permitirdn crear espacios fisicos adecuados para las industrias
derivadas de tal actividad, las cuales requieren estar cerca de
las fuentes de materiales.

Los parques minero-industriales corresponden a las siguientes
zonas:

Puerto Rico - Club Jaraguay

Kerguelen - Loma Grande

Aguas Vivas | - Il, La Esperanza - Via a Arboletes

Villa del Carmen, La Siberia - Patio Bonito

El Purgatorio - Las Pulgas

Los Andes - Santa Isabel

Monteria via a Guateque y Medellin

Exp. material de arrastre - Las Palomas

Exp. material de arrastre - Monteria (Santa Fe y Centro)

Se~ooooTp

2. Areas de suspension de actividad minera.
morfoldgica, paisajistica, ambiental y urbanistica.

Recuperacion

a. Dofia Sofia - Alfonso Lépez

PARAGRAFO 1. En las éareas de actividad minera sefialadas por el
Plan de Ordenamiento Territorial se permite la explotacion a
condicién de que obtengan las correspondientes licencias y a que
desarrollen el respectivo Plan de Recuperacion Morfologica que
garantice la recuperacion y estabilidad geomorfol6gica de los suelos.
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PARAGRAFO 2. Planeacion y la CVS definiran las restricciones u
obligaciones especiales en el uso y manejo de los elementos de gran
relevancia ambiental que se localizan dentro o en el area de
influencia de cada parque,

PARAGRAFO 3. Correspondera a la CVS y a Planeacién elaborar el
Plan de Ordenamiento Minero que incluya las normas bésicas para la
reglamentacion de la estructura fisica y administrativa de cada
parque minero. Dichas entidades dispondran de dos afios para
elaborar estas normas, contados a partir de la entrada en vigencia
del presente Acuerdo. Una vez adoptado, el Plan de Ordenamiento
Minero formara parte del POT.

PARAGRAFO 4. En tanto no entre en vigencia el Plan de
Ordenamiento Minero, las explotaciones minerales legales que
queden incluidas en las areas mineras permitidas por el presente
Acuerdo, podran continuar ejecutando sus labores durante el término
gue reste del periodo de sus respectivas licencias, siempre y cuando
cumplan con todos los requerimientos que en materia de manejo
ambiental sean solicitados por la CVS. Por su parte, la
administracién municipal solicitara a la CVS la no prérroga de esas
licencias en razén de su localizacién por fuera de las zonas donde es
permitido el uso minero, o cuando sea el caso, solicitara que se
declare la caducidad de las mismas por incumplimiento de las
normas de manejo ambiental.

PARAGRAFO 5. Los planes de recuperaciéon morfolégica y
ambiental que les corresponde ejecutar a las minas en proceso de
clausura, deben basarse en un concepto de Planeacién sobre los uso
del suelo previstos para las mismas en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Cuando una mina se encuentre dentro de una zonas de proteccion
ambiental, el plan de restauracion que se debe ejecutar en ella s6lo
puede tener por objeto reintegrar esa area al area protegida,
rehabilitando las condiciones del ecosistema nativo propio de la
misma y las requeridas para las funciones y usos previstos para ella.

PARAGRAFO 6. Los propietarios de predios localizados en el area
de mineria deben presentar ante Planeacién, en un plazo de dos
afios contados a partir de la aprobacion del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, un plan parcial que incluya, adicional a los
requerimientos del plan parcial, los siguientes aspectos:

1.  Evaluacién geolégico-minera de la zona.

2. Disefios mineros con definicion de las etapas de explotacion,
cotas de explotacion y tipo de materiales y volumen a extraer,
asi como los costos de explotacién previstos.

3.  Evaluacion geoldgico-geotécnica en relacién con el uso o usos
futuros previstos para la zona.

4.  Programa de rehabilitacion que defina las obras necesarias
para rehabilitar los terrenos mineros, sus disefios y las etapas y
costos previstos para su ejecucion.

5. Etapas de urbanizacién o de integracién a un uso urbano o
suburbano.

6.  Ajustes de tierras y de licencias mineras previstos.

7. Obras e infraestructura de servicio comunal requeridas en la
zona.

8. Actas de concertacion con las comunidades residentes en las
zonas de influencia previamente definidas por Planeacion.

ARTICULO 371. Del sistema de clasificacion de los usos
urbanos especificos. Los usos urbanos especificos se clasifican,
para efectos de su asignacion vy reglamentacion en cada sector
homogéneo, segln su interrelacién al interior de cada una de las
diferentes subareas o zonas de las areas de actividad, de

conformidad con el modelo de ordenamiento, en la siguientes
categorias:

1. Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino
urbanistico de una zona o categoria de las areas de actividad, y
en consecuencia se permite en la totalidad del area, zona o
sector objeto de reglamentacién.

2. Uso complementario: Es aquel que contribuye al correcto
funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares que
sefiale la norma, pudiendo ésta limitarlo incluso a una porcién
de cada edificacion. No se puede sobrepasar el 30% del area
bruta del sector normativo.

3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el
funcionamiento del uso principal, pero que bajo determinadas
condiciones puede desarrollarse, a condicion de no generar
impacto negativo alguno sobre las actividades permitidas, ni
sobre el espacio publico circundante. No puede sobrepasar el
10% del &rea bruta del sector normativo. Su posible
implantacion se define con arreglo a lo siguiente:

a. Con el sefialamiento de un conjunto de condiciones
determinadas en la ficha reglamentaria, en cuyo caso el
uso es viable acogiéndose a tales condiciones.

b.  Mediante la aprobacién de un anteproyecto por parte de
Planeacién o concepto favorable del Centro Filial de
Monumentos o quien haga su funciones, en los casos
reglamentados por el tratamiento de conservacién, previos
a la expedicion de la licencia correspondiente, cuando la
norma especifica no sefiale condicionamientos.

ARTICULO 372. De los aspectos de la reglamentacién de los
usos especificos. Para el manejo de los usos especificos en cada
sector normativo la administracion municipal efectuara las
clasificaciones 'y  precisiones reglamentarias, de orden
complementario que sean necesarias, las cuales podran ser objeto
de revision periddica, asi como de la incorporacién de nuevos usos -
si a ello hubiere lugar- siguiendo los principios establecidos en este
Plan y contemplando los siguientes aspectos:

Escala

Condiciones de localizacién

Condiciones de funcionamiento de los establecimientos
Control de impacto

Restricciones

agrwhE

PARAGRAFO 1. Los usos especificos para las diferentes categorias
de conservacion, se sefialan y reglamentan en el tratamiento de
conservacion.

PARAGRAFO 2. Los usos especificos que no se encuentren
asignados a cada sector, estan prohibidos, con excepcion del
desarrollo de nuevos usos dotacionales, los cuales para su
implantaciéon podran acogerse a las disposiciones sefialadas en el
presente acuerdo como norma general.

De los tratamientos urbanisticos

ARTICULO 373. De la finalidad de los tratamientos. Los
tratamientos orientan las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico y las edificaciones, mediante respuestas
diferenciadas para cada condicién existente, como resultado de la
valoracion de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en
el modelo territorial, con los propdsitos de consolidar, mantener,
revitalizar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de
las funciones de la ciudad.
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Cada uno de los tratamientos se aplica en areas delimitadas de la
ciudad mediante su determinacion en el plano oficial de tratamientos
y puede desarrollarse en diferentes modalidades que permiten
regular adecuadamente las diferentes situaciones del desarrollo
urbano.

El tratamiento, como forma diferenciada de manejo de zonas urbanas
hace relacion a la reglamentacion de aspectos de ordenamiento
fisico susceptible de cuantificacion, graduacién, restriccion,
bonificacién, incentivo o en general, la de aquellos que admitan
diversas formas de regulacién zonal.

ARTICULO 374. De los objetivos especificos. Son objetivos
especificos de los tratamientos:

1. Propender porque las diferentes actividades operen en
estructuras adecuadas, con condiciones de funcionalidad que a
la vez les permitan responder adecuadamente a las
caracteristicas de los barrios donde se implanta, en particular en
la conformacién de su espacio publico.

2. Mantener y/o mejorar las condiciones ambientales de los barrios
gue son objeto de transformacién por procesos de densificacion
y cambio de uso.

3. Producir normas acordes con la realidad de los barrios
populares, sus tipologias y su forma de utilizacion del espacio
publico y privado.

ARTICULO 375. De las clases de tratamientos urbanisticos. Se
establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

Tratamiento de Desarrollo
Tratamiento de Consolidacién
Tratamiento de Renovacién Urbana
Tratamiento de Conservacion
Tratamiento de Mejoramiento Integral

agrwhE

Cada uno de los tratamientos tiene objetivos particulares, se aplica
en areas delimitadas de la ciudad y puede desarrollarse en diferentes
modalidades que permiten normatizar adecuadamente las
situaciones del desarrollo urbano.

ARTICULO 376. Del tratamiento de desarrollo. Es aquel que se
aplica a zonas del suelo urbano o de expansion, urbanizables, no
urbanizadas, que deban incorporarse al desarrollo, mediante el
adelanto de procesos de urbanizacién.

ARTICULO 377. De las modalidades y areas de aplicacién del
tratamiento de desarrollo. Con el fin de regular la normatividad
urbanistica y arquitecténica de las areas con tratamiento de
desarrollo, se establecen las siguientes modalidades:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

1. Por plan parcial previo Suelos urbanos y de expansion no desarrollados que
requieren un plan parcial previo al proceso de
urbanizacion.

2. Por normas en areas urbanas Suelo urbano no urbanizado, totalmente rodeado por

predios desarrollados.

3. Por desarrollo progresivo Proyectos de vivienda de interés prioritario o social, en
cualquiera de las modalidades anteriores. Se permite
Unicamente que algunas obras finales (cubrimiento
asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante
un proceso concertado entre los promotores y la
administracién municipal.

4. De sectores urbanos | Suelos no desarrollados, reservados por el Plan de
Especiales Ordenamiento  Territorial para el desarrollo de
equipamientos colectivos, servicios urbanos o zonas
industriales.

ARTICULO 378. De las normas generales para el tratamiento de
desarrollo. Generacion de espacio publico. En todos
los casos los predios que adelanten proceso de urbanizacion deben
reservar como espacio publico las siguientes areas:

a. Las areas de reserva por afectaciones de los sistemas
generales de la ciudad como son la malla vial arterial y las
infraestructuras de servicios publicos. De éstas, son de
cesion obligatoria y gratuita al municipio hasta el 7% del
area bruta del terreno afectada por la malla vial arterial.

b. Las areas de cesion obligatoria y gratuita al municipio,
discriminadas asi:

e Las areas de cesion de malla vial intermedia y local
de los predios objeto del proceso de desarrollo
urbanistico.

. Cesion tipo A: el 25% del Area Neta Urbanizable,
distribuida en 17% para parques y zonas verdes y
8% para equipamiento colectivo.

. Las areas de cesion correspondiente a las franjas de
control ambiental de la malla arterial.

c. Cesion para malla vial local: minimo el 20% del area neta
urbanizable.

1. Definiciones para identificar el quantum de los rendimientos
urbanisticos. Los rendimientos urbanisticos son las magnitudes
gue delimitan el contenido juridico y econémico concreto del
derecho de propiedad y que vienen definidas por las
condiciones o medidas geométricas de las construcciones y por
los usos autorizados que establecen los planes, segin las
situaciones o posiciones de los predios, convertibles, en cada
caso y para su manejo objetivo y comparable, en valores
economicos y derechos juridicos, tanto adquiridos como
otorgados. Son la base del urbanismo econdémico, el
fundamento de la creacion de plusvalores o de los valores
afiadidos y, por tanto, de la gestién-ejecucion. Sirven de base
para medir y gravar las plusvalias u obtener las contrapartidas
sociales por los beneficios econdémico-empresariales creados
por los planes; asi como para hacer posible el principio
fundamental de nuestros urbanismos que es la redistribucion
equitativa de las cargas y beneficios creados por el plan entre
los propietarios del suelo.

El concepto de "rendimientos urbanisticos" delimitado por el
Plan puede expresarse mediante otros varios conceptos
convergentes que utiliza la legislacion colombiana y que deben
esclarecerse desde el inicio.

Indice de Ocupacion (IO), es el porcentaje méaximo de suelo
neto de cada predio (X%), descontadas las cesiones publicas,
gue puede ser ocupado por la edificacién en planta de suelo y
subsuelo, no diciendo nada de su forma, altura, volumen y
dimensiones concretas, ni de su tipologia edilicia precisa;
también viene definido en cada predio y segun su forma por los
retiros y aislamientos que se sefialen en planta baja/sétano,
pero no en otras plantas superiores o inferiores (salvo que se
utilice la proyeccion de toda la construcciéon por encima y por
debajo sobre el plano del suelo. Se expresa en % del suelo de
propiedad privada dentro del cual puede elevarse (o hacerse
subterranea) la edificacion, sus cuerpos y fracciones.

indice de Construccion (IC), es el resultado de dividir el area
total de los forjados y pisos construidos o construibles en una
edificacion por el area total neta privada del predio sobre/bajo el
gue se construye, expresandose en m2/m2. También sera igual
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al producto del indice de ocupaciéon (%) por el numero de
plantas o pisos iguales de la edificacion (IC = (10 % x Sn X np) /
Sn = (10 x n p)/ 100)

indice de Edificabilidad (IE), es el area edificable neta de
edificacién por cada metro cuadrado sobre el area neta bruta de
un predio expresandose en m?/m’, y que, indicativa y
numéricamente, equivale al nimero de plantas del edificio que
pueden construirse sobre cada metro cuadrado de ocupacion

PIEZAS AREAS GENERADORAS

1. Parque Mocari

2. Parques lineales y espacio publico
complementario del sistema de
canales.

Ciudad Norte, Suelo de Expansién

Ciudad Sur 1. Espacio Publico del Sistema de
Canales
1. Parque Central
Ciudad Central 2. Espacio Publico del Sistema de
Canales
1. Parque Berlin
Ciudad Occidental 2. Espacio Publico del Sistema de
Canales
1. Parque La Estancia
Ciudad Oriental 2. Parque Caribe
3. Parque La Laguna Sur

del 100%.
QUANTUM RENDIMIENTOS URBANISTICOS
10 = (AO*100%) /ST |IC = AO * np [E=IC/ST
AO = (10 * ST) / 100% AO=IC/np ST=IC/IE
ST = (AO * 100%) / 10 np =1C/AO IC=IE*ST

IC=10*np; IE = IC/ 100%
IE = (IO * np) / 100%

np = (IE*ST)/ AO IE=(AO *np)/ ST

10 = Indice de Ocupacién |E = indice de Edificabilidad | ST = Superficie Total Lote

IC = indice de Construccién AO = Area Ocupada np = Nimero de Pisos

2. Sistema de transferencias de derechos de edificabilidad. Con el
fin de preservar los elementos naturales y geogréficos de las
areas de expansion y lograr un adecuado equilibrio entre las
necesidades de nuevo suelo urbanizable y la calidad
ambiental del territorio, los potenciales de construccion de
areas consideradas como generadoras prevista en el Plan,
pueden ser transferidos por medio de derechos de
construccién y desarrollo a las zonas de expansion
denominadas areas receptoras.

Los sistemas de transferencia en areas de expansion se
regulan por las siguientes disposiciones:

a. Son areas generadoras de derechos de edificabilidad
aquellas  delimitadas en el Plan como zonas de
conservacion ambiental, parques urbanos o zonas para
equipamientos publicos de escala urbana o zonal.

b. Para el traspaso de los derechos de construccion y
desarrollo el predio de la zona generadora debe ser
transferido libre de construcciones al municipio con el
objeto de incorporarla al sistema de espacio publico,
equipamientos y/o areas protegidas urbanas.

c. Son areas receptoras de derechos de construccion y
desarrollo aquellas cuyo papel funcional y disefio
urbanistico tienen previsto un aumento de los indices de
edificabilidad y densidad de acuerdo al modelo
establecido en este plan, y corresponden como maximo al
50% del area (til de cada plan parcial. Esta consideracion
debe ser tenida en cuenta en el disefio del plan o los
planes parciales, asi como en los términos de reparto de
cargas Y beneficios de las unidades de actuacion.

3. Areas generadoras de derechos de construccion.

a. Localizacion. Los limites especificos de las areas
generadoras de derechos de construccion se determinan
mediante la norma especifica en las correspondientes
fichas reglamentarias y mediante los planos anexos a las
mismas.

b. Areas generadoras. El Plan define genéricamente como
areas generadoras de derechos de edificabilidad en las
areas de expansion de la Pieza Ciudad Norte, y de
desarrollo de la Ciudad Sur, Oriental y Occidental, las
siguientes:

4. Densidad Restringida. La reglamentacion especifica sefialara, en
suelo urbano o de expansion, zonas especiales sometidas a
restricciones respecto del nimero de viviendas por hectarea
permitidas, manteniendo el manejo de densidad restringida.

Las zonas de densidad restringida la conforman los predios
sometidos al tratamiento de desarrollo ubicados en los
siguientes lugares:

a. En Suelo Urbano.
. La conformada por la calle 30W y 36W entre
carretera a Arboletes y la Cra. 1AW.
. La Trans. 8W cra. 1AW entre la calle 39W hasta
calle 42.

b. En el suelo de expansion.
e En el area de expansion de la Pieza Norte, los predios
ubicados entre la zona de manejo y proteccion
ambiental del rio Sind .

5. Proyectos de Vivienda de Interés Social, VIS. De conformidad con
las proporciones sefialadas para las areas urbanas integrales,
cada plan parcial en el tratamiento de desarrollo establecera las
zonas para proyectos de VIS, en los cuales se aplicaran las
siguientes normas:

a. Desarrollo Progresivo. Los proyectos de vivienda de interés
prioritario podran desarrollarse en forma progresiva.
Deberan dar cumplimiento pleno a las condiciones de
ordenamiento, de dotacién de redes basicas de servicios
publicos, permitiéndose Unicamente que algunas obras
finales (cubrimiento asfaltico, andenes, sardineles) se
completen, mediante un proceso concertado entre los
promotores y el municipio.

b. Edificabilidad. La edificabilidad de los proyectos urbanisticos
de VIS adelantados por sistemas de loteo, es resultante de
la correcta aplicacion de las siguientes normas volumétricas:

e  Altura maxima: 3 pisos

e Aislamiento posterior: 3 metros a partir del segundo
piso.

. Especificaciones de loteo: Lote minimo

a. Para viviendas unifamiliares en areas de desarrollo
progresivo: lote minimo 91 m?, frente minimo 6.5
m.

b. Para viviendas bifamiliares: lote minimo 100 m?
frente minimo: 7,00 metros.

c. Para multifamiliares: Lote minimo 250 m2; frente
minimo 12,00 metros.
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d. Estacionamientos. En proyectos de Vivienda de
Interés Social, VIS, los estacionamientos publicos
podran plantearse en bahias o areas de parqueo
en superficie.

ARTICULO 379. De las caracteristicas de las cesiones tipo A.

1. Distribucién espacial. Los planes parciales sefialaran las
condiciones de distribucién espacial en globos de cesion tipo A.
En los demés casos, el total de cesion exigida en cada proyecto
se distribuye en un 50% en un solo globo y el resto en globos
con area minima de 1.000m?>,

2. Localizacién y acceso. En todos los casos debe garantizarse
acceso a la cesion tipo A desde una via publica. No se permite
su localizacién en predios inundables, afectados por otros
elementos de los sistemas generales, en zonas de alto riesgo, o
en predios cuyas caracteristicas morfolégicas no permitan su
utilizaciéon como espacio publico.

3. Configuracién geométrica. Todos los globos de cesion tipo A
deben disefiarse en forma tal que todos los puntos de su
perimetro se proyecten en forma continua hacia el espacio
publico, sin interrupcién por areas privadas. Pueden albergar
funciones recreativas y de equipamiento comunal publico, de
conformidad con la destinacion especifica que le sea asignada.

La relacion entre el frente contra el espacio publico y la
profundidad de los globos de cesién tipo A se regula por las
siguientes proporciones:

a. Hasta 15 metros de frente: profundidad maxima, dos (2)
veces el frente y un minimo de 10 metros.

b. Mas de 15 metros y hasta 40 metros: profundidad méaxima,
tres (3) veces el frente y un minimo de 15 metros.

c. Mas de 40 metros: profundidad maxima de cinco (5) veces
el frente y un minimo de 1/3 del frente.

Se exceptlan las cesiones tipo A dentro de las avenidas

peatonales y alamedas que se regiran por el disefio especifico

de estas vias.

4. Distribuciéon de las cesiones tipo A en sistemas de espacio
publico:

a. Sistema recreativo: 17% del area neta urbanizable,
constituido por parques, zonas verdes, plazas, plazoletas,
campos deportivos y similares.

b. Sistema de equipamiento: 8% del area neta urbanizable,
constituido por instalaciones para equipamientos
colectivos y servicios urbanos basicos.

ARTICULO 380. De la conformacion de la malla vial local de
cesion. La malla vial local estd conformada por dos reticulas
complementarias, la primera de 200 metros por 200 metros como
maximo, garantiza la conexién y continuidad con la malla arterial y el
sistema local vehicular y con la malla vial, la  segunda,
complementaria de la anterior, de 100 metros por 100 metros
aproximadamente de circulacion peatonal continua y circulacién
vehicular restringida.

En todo terreno en proceso de urbanizacién se debe disefiar y
construir la malla intermedia, articulada al sistema vial principal o
interbarrios que estructure el conjunto de vias locales de la
urbanizacién con las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial
urbano de los desarrollos aledafios.

2. Permitir acceso directo a las zonas verdes y comunales desde
el sistema vial local, el cual podra rematar en zonas de

estacionamiento  publico, segin especificaciones que
determine el municipio.
3. El sistema vial local debe prever soluciones al trafico vehicular,

peatonal, de ciclovias y alamedas con la correspondiente
solucion de intersecciones, sefializacion y equipamiento.

ARTICULO 381. De la subdivision en el proceso de
urbanizacién. Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacién
podran plantearse con subdivision del area de manzanas o
supermanzanas y éstas a su vez en lotes, cumpliendo con los
siguientes requisitos:

1. Las unidades de éarea Util privada deben conformarse por
supermanzanas, con area maxima de 3 hectareas, o manzanas
con area maxima de una (1) hectarea, las cuales deberan estar
rodeadas siempre por vias publicas.

2. Al interior de las supermanzanas, el disefio del espacio publico
debe continuarse mediante sistemas de vias peatonales, de
caracter publico y/o de cesiones tipo A.

3. El loteo propuesto no debe interferir con las especificaciones
técnicas y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos, para las redes de infraestructura e instalaciones en
general.

4. Todos los lotes deben presentar acceso inmediato a una o mas
vias de uso publico y poderse deslindar de los predios vecinos y
de las areas de uso publico.

ARTICULO 382. Del sistema de loteo individual. Consiste en la
divisiébn de las manzanas o supermanzanas determinadas en el
proceso de urbanizacién en areas menores de propiedad privada
individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso
publico.

1. Lote minimo.

En los instrumentos que desarrollen el presente ordenamiento
se reglamentaran las dimensiones de lote minimo permisible, las
restricciones y prohibiciones de loteo individual y la posibilidad
de subdivisiones teniendo en cuenta los siguientes factores:

Uso previsto para el lote
Volumetria permitida en el lote
Anchos de vias

Tipos de desarrollo residencial:
multifamiliar.

aoow

unifamiliar, bifamiliar o

ARTICULO 383. De los sistema de agrupaciones. Es el tipo de
desarrollo urbanistico consistente en producir dos 0 mas inmuebles
de propiedad privada, a partir de los lotes resultantes del proceso de
desarrollo por urbanizacion a los cuales, con dicho propésito, se les
somete a diversas formas de propiedad comun, como en el caso de
los regimenes de propiedad horizontal o de copropiedad.

El sistema de agrupacién permite desarrollar unidades de
construccién con disefio arquitecténico unificado o unidades de lotes
para posterior construccion individual bajo normas de agrupacion de
lotes.

ARTICULO 384. Del equipamiento comunal privado. Todo
proyecto de vivienda de tres (3) o0 méas unidades, comercial, industrial
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o dotacional con mas de 500 m? -que compartan areas comunes-
debera prever con destino a equipamiento comunal privado 15 m? por
cada 80 m? de construccion, de los cuales el 40% debera plantearse
con destino a zonas verdes recreativas y el 15% para servicios
comunales.

ARTICULO 385. Del tratamiento de consolidacion. Es aquel cuya
funcién es orientar la transformacion de las estructuras urbanas de la
ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de
uso del suelo y el sistema de espacio publico.

a. Modalidades y areas de aplicacion del tratamiento de
consolidacion

MODALIDAD AREAS DE APLICACION

Urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos
que por haber gozado de la aplicacion
constante de la norma original han
mantenido sus caracteristicas urbanas y
ambientales, por lo cual deben conservarlas
como orientadoras de su desarrollo. A esta
categoria  pertenecen  también las
urbanizaciones nuevas, una vez sean
aprobadas, asi como aquellas que presentan
una alta calidad en sus condiciones urbanas
y ambientales, derivadas de la aplicacién de
una norma general o especifica, asi ésta no
sea la original.

Urbanistica

Barrios que presentan calidad urbana o
ambiental, cuyos predios son susceptibles
de una densificacion respetuosa de las
caracteristicas urbanisticas existentes.

Con densificaciéon moderada

Zonas ylo ejes viales donde se ha generado
un proceso de cambio, modificando
irreversiblemente las condiciones del modelo
original y su vocacion, en los cuales es
necesario ajustar los patrones normativos y
cualificar o complementar el espacio publico.

Con cambio de patrén

Zonas industriales y dotacionales existentes
desarrolladas bajo las orientaciones de una
norma especifica, que deban asegurar y/o
recuperar sus condiciones como espacios de
calidad.

De sectores urbanos especiales

PARAGRAFO 1: Se entiende por norma original la reglamentacion
mediante la cual se desarrolld inicialmente la urbanizacion,
agrupacion o conjunto.

PARAGRAFO 2: Todos los predios que concluyan el proceso de
urbanizacién de acuerdo con las normas contenidas en este Acuerdo,
pasaran al tratamiento de consolidacién urbanistica.

b. Normas generales para el tratamiento de consolidacion. Con
excepcion de los predios sometidos en este tratamiento en la
modalidad de sectores urbanos especiales, en los demas casos la
ficha reglamentaria aplicara los siguientes principios normativos:

1. Aislamientos Laterales.

a. Las fichas normativas sefialaran la exigencia o no de
aislamientos laterales en funcién de su presencia en el
sector objeto de reglamentacién y los frentes de los lotes.

b. Aquellos sectores en los que predominen tales
aislamientos se clasificaran como tipologia aislada y en los
sectores donde no se presente tal predominio y los frentes
de los lotes sean menores a 18 metros, se clasificaran
como tipologia continua.

c. En sectores de tipologia continua no se permiten
aislamientos laterales. Si los predios vecinos previeron
aislamiento por aplicacién de normas anteriores y estos se
consideran permanentes, el aislamiento es opcional, sin
generar servidumbre de vista.

d. Los aislamientos laterales se exigen a partir del nivel de la
placa de cubierta del primer piso o a partir del nivel de
empate con construcciones permanentes.

e. En sectores de tipologia aislada deberan mantenerse tales
aislamientos en la dimension reglamentada, con excepcién
de los englobes, los cuales permiten eliminar aquellos
aislamientos comprendidos entre los lotes objeto del
englobe, pero en ningln caso respecto de los colindantes.

f. La ficha normativa sefialard las dimensiones de los
aislamientos, asi como las condiciones especiales de
pareamiento (aislamiento por un solo costado, por pares de
lotes) y de empates en condiciones diferentes a las
sefialadas.

g. Se entiende por edificacién permanente. Las edificaciones
de conservacién, edificaciones que tienen una altura igual
0 mayor de tres pisos en zonas donde se permite hasta 5
pisos. Las de 4 6 mas pisos, construidas con licencia y las
edificaciones correspondientes a conjuntos o agrupaciones
de vivienda.

2. Aislamientos Posteriores. El aislamiento posterior obliga en
todos los casos y comprende todos los pisos que conforman el
plano de la fachada posterior reservando una franja adosada al
fondo del predio de 3 metros como minimo. Esta franja se
reserva para vegetacion y localizacién de arboles y debajo de
ella no podra haber s6tanos ni semisétanos

La dimension del aislamiento posterior se determina en las
fichas normativas en funcion de la maxima altura permitida, con
un minimo de 3 metros.

En tipologia aislada, para el aislamiento posterior de los lotes
esquineros la ficha normativa la homologara con las
dimensiones del aislamiento lateral y en tipologia continua, la
manejara como patio ubicado en la esquina interior del predio,
con lado menor igual a la dimension del aislamiento exigido.

3. Antejardines. Sus dimensiones, asi como su exigencia y las
condiciones de empate, se determinan en las fichas
reglamentarias, con base en lo dispuesto por la norma original.
En su defecto se determinard por el de las edificaciones
permanentes por costado de manzana y en ultima instancia por
el predominante.

No se permite la construccién de semis6tanos ni s6tanos hasta
una distancia de 1.50 metros bajo el area del antejardin a partir
de la linea de demarcacion hacia el interior del predio.

En zonas de comercio y servicios no se permite la construccion
de semis6tanos bajo el area del antejardin.

4. Voladizos. Se permite la construccién de voladizos con las
siguientes dimensiones méaximas de acuerdo con la via a que da
frente el predio y el antejardin:

ANCHO DE VIA ANTEJARDIN DIMENSION DEL VOLADIZO

Menores de 8 metros 2 metros 1.00 metro o el 40% del antejardin

De 8 a 14.99 metros 3 metros 1.50 metros

Mayor de 15 metros 4 metros 2.00 metros

Sobre zonas verdes

No se permite

PARAGRAFO: Cualquier ampliacién o modificacion a la estructura
original sera considerada como una adecuacion.
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c. Normas para el tratamiento de consolidacién urbanistica. Los
predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion
urbanistica deberan mantener las normas originales del barrio sobre
aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas normas
volumétricas.

Su edificabilidad se define asi:

1. En agrupaciones y conjuntos sometidos a régimen de propiedad
horizontal, asi como con usos distintos del residencial se regula
por los indices de ocupacion y construccion resultantes de la
aplicacion de la norma original.

2. En urbanizaciones por sistema de loteo, se establecen los
siguientes indices maximos:
indice de Ocupacién (10): 0.6
Indice de Construccién (IC): 3

d. Normas generales para el tratamiento de consolidacién con
densificacion moderada. Los predios localizados en zonas con
tratamiento de consolidacién con densificacion moderada se rigen
por lo siguiente:

1. Deben mantener las normas originales del barrio sobre
dimensionamiento y caracteristicas de los aislamientos, jardines
y antejardines.

2. Las alturas maximas para las nuevas construcciones no podran
superar los 3 pisos adicionales a la altura permitida en la norma
original, con un maximo de 5 pisos.

3.  Su edificabilidad, la cual se aplica Unicamente a urbanizaciones
por sistema de loteo, se define asi:
Indice de Ocupacién (10): 0,6
indice de Construccion (IC): 2.0

e. Normas generales para el tratamiento de consolidacién con
cambio de patron. La reglamentacion especifica, que expida
Planeacién para los sectores sometidos a este tratamiento seguira el
siguiente procedimiento:

1. Definicion de subsectores por tope méaximo de edificabilidad
propuesta. Se toma en consideracion la capacidad de la malla
vial predominante para soportar una edificabilidad determinada:
a mayor ancho de via, mayor edificabilidad.

2. Se clasifican las caracteristicas del lote en funcién del frente y
area predominantes en un subsector, con el fin de identificar la
capacidad del mismo para albergar las densidades propuestas
(indices de ocupacion y de construccion).

3. Los indices de construccién y ocupacion maximos segun el
ancho de vias y frente de los predios, son:

4. En zonas residenciales cuando en un costado de manzana, o
sector normativo se preserve inalterado el antejardin original, la
norma especifica podra incrementar la altura en un piso, con el
consiguiente incremento en la edificabilidad de dicho sector o
costado de manzana, hasta en un 0,5 del indice de
construccion.

5. En zona de comercio y servicios, cuando se ceda al municipio
como espacio publico el area del antejardin integrado al andén,
podra acogerse a la bonificacion enunciada en el numeral
anterior.

6. Al englobar los predios colindantes se permite eliminar los
aislamientos laterales y se permite un incremento en la altura
béasica que se define en las fichas reglamentarias de cada zona.

PARAGRAFO: El municipio podra crear y reglamentar un fondo
comun para gestionar la generaciéon de zonas verdes, ampliacion de
vias y centros de parqueo, segun las conclusiones del diagnéstico
que elabore el municipio.

f. Normas generales para el tratamiento de consolidacion para
sectores urbanos especiales. Los predios localizados en zonas con
tratamiento de consolidacion para sectores urbanos especiales
deberan seguir las siguientes normas:

1. Paralos equipamientos
Indice de ocupacion maxima: 0,6
Indice de construcciéon méaximo: 1,50

2. Paralas zonas industriales:
Indice de ocupacion méaximo: 0,8
Indice de construccién maximo: 2.0

ARTICULO 386. Del tratamiento de renovacion urbana. Es aquel
cuya funcion es orientar la recuperacion, revitalizacion y/o
transformacion integral de areas ya desarrolladas de la ciudad, que
presentan avanzados procesos de deterioro fisico y social, o bien
sectores completamente desarticulados de la dindmica urbana, que
presentan posibilidades de nuevo desarrollo en el marco del Modelo
de Ordenamiento Territorial.

a. Modalidades y areas de aplicacién del tratamiento de
renovacion urbana. Con el fin de regular la normatividad urbanistica
y arquitecténica de las areas con tratamiento de renovacion urbana,
se establecen las siguientes modalidades:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

Sectores donde se requiere un nuevo reordenamiento con la
sustitucion parcial o total de los sistemas generales y del
espacio edificado, generando un nuevo espacio urbano
(publico y privado) mediante proyectos especificos. Comprende
las zonas afectadas por la construccion de un elemento de los
sistemas generales, que afecta predios privados.

De redesarrollo

Sectores donde se requiere cambiar el espacio edificado
mediante la combinacion de proyectos especificos y acciones
individuales.

De reactivacion

De més de | De mas de | De mas De mas de 22 . .
MALLA  VIAL " metros 0 | Vias arterias
(ANCHO DE Vias hasta | 12 metros y | 15 metros y | 18 metros arterias  sin | con  control
VIAS) 12 metros hasta 15 | hasta 18 | hasta 22 control ambiental

metros metros metros

ambiental
Menos de 8 | 10:06
metros IC: 2.0
De 8 a 15 10:0,6
metros IC:3.0
De 15 a 30 10:0,6
metros IC:35
. 10:0,7

De mas de 30 10:0,7 :8 07 IC:
metros IC: 4,0 Resultante Resultante

b. Normas generales para el tratamiento de renovacion urbana.
El programa de renovacion urbana que se defina durante la vigencia
del Plan ser& incorporado a este tratamiento mediante decreto del
Alcalde y su reglamentacién especifica se adoptard mediante el
correspondiente plan parcial o mediante ficha especifica.

1. Las zonas con tratamiento de renovacién por redesarrollo seran
objeto de reglamentacion especifica mediante un plan parcial
obligatorio.

2. Enlas zonas con tratamiento de renovacién en la modalidad de
reactivacion, la ficha normativa definira las condiciones en las
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cuales pueden desarrollarse los proyectos individuales: tamafio
minimo de los predios, incentivos para englobes, indices
méximos de construcciéon, ocupacion y demas normas
volumétricas.

3. Los sectores en los que por efecto de la construccion de un
elemento de los sistemas generales se afecte el espacio
edificado, se incorporaran al tratamiento de renovacién
mediante el acto administrativo que ordene la afectacion, la cual
sefialara sus limites y alternativas de manejo. En estos casos
Planeacién determinara el area que deba adquirir la entidad
responsable de la ejecucion de la obra, en forma tal que los
predios resultantes tengan un tamafio y una forma que permita
el desarrollo de nuevas edificaciones en condiciones
adecuadas.

c. Bienes de uso y dominio publico en las zonas objeto de
renovacion. Los bienes de uso y dominio publico existentes en las
zonas objeto de renovacién podran ser sustituidos por otros con
caracteristicas y dimensiones equivalentes o mayores en el
correspondiente plan parcial.

ARTICULO 387. Del tratamiento de conservacion. Tiene por
objeto proteger el patrimonio cultural de la ciudad, representado en
las areas que poseen valores urbanisticos, historicos, arquitecténicos
y ambientales, recuperando y poniendo en valor las estructuras
representativas de una época del desarrollo de la ciudad, e
involucrandolas a la dindmica y las exigencias del desarrollo urbano
contemporaneo, en concordancia con el modelo de ordenamiento
territorial.

a. Modalidades y éareas de aplicacion del tratamiento de
conservacion. Con el fin de regular la normativa urbanistica y
arquitectonica de las areas con tratamiento de conservacion, se
establecen las siguientes modalidades y las areas de su aplicacion.

CATEGORIA DE
INTERVENCION

INMUEBLES QUE
PERTENECEN A
ELLAS

ACCIONES A
REALIZAR EN LOS
INMUEBLES

OBRAS
PERMITIDAS

Conservacion
Monumental

Inmuebles que se
encuentran declarados

como Monumento
Nacional y aquellos
que obtengan la

respectiva declaratoria.

Conservar y/o recuperar
la paramentacién y la
composicién de
fachada. No modificar
volumetria. Se pueden
realizar  adecuaciones
de uso siempre que no
implique la
transformacion fisica de
los elementos
caracteristicos del
inmueble.

Adecuacion
Liberacion
Mantenimiento
Obras
estructurales
Reparacién
Restauracion

Conservacion
Integral

Inmuebles singulares,
que conservan valores,
artisticos,
arquitectonicos,

histéricos y
urbanisticos
representativos de

determinadas  épocas
del desarrollo de la
ciudad.

Conservar o recuperar
su estructura original y
todos sus elementos
caracteristicos tales
como: implantacion,
areas libres del predio,

crujias, circulaciones,
zaguanes, muros
principales, escaleras,

carpinterias y elementos
decorativos entre otros.

Adecuacion
Liberacion
Mantenimiento
Obras
estructurantes
Reconstruccion
Reparacion
Subdivisién por
copropiedad

MODALIDADES Y AREAS DE APLICACION

1. SECTOR HISTORICO

Se aplica al Centro Tradicional

2. SECTOR DE SINGULARIDAD

A. Sector de singularidad con desarrollo individual

Viviendas construidas en la primera mitad del siglo XX formados por
la construccion individual de los predios, conservan una unidad
formal valiosa y representativa del desarrollo histérico de la ciudad
con altas calidades arquitecténicas, urbanisticas y ambientales.

B. Manzanas de singularidad

Manzanas localizadas en los sectores de conservacion y que
contienen uno o varios inmuebles a conservar.

3. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL

Inmuebles que se encuentran aislados de contextos consolidados,
localizados en el territorio del municipio y que poseen altas calidades
arquitectonicas, artisticas y ambientales. Corresponden a esta
modalidad las casas de las haciendas e inmuebles de tipologias
diferentes a la vivienda.

b. Clasificacion de los inmuebles en el tratamiento de
conservacioén. Los inmuebles considerados como de conservacion y
todos aquellos localizados en areas definidas como de conservacion,
deben clasificarse, a partir de la valoracién individual que de ellos se
realice, en alguna de las clases relacionadas a continuacion y segun
el tipo de intervencién posible en cada uno de ellos.

Conservacion Inmuebles que | Mantener y recuperar las | Adecuacién

Tipolégica pertenecen a tipologias | caracteristicas Liberacion
arquitectonicas particulares del inmueble | Mantenimiento
tradicionales del érea | en cuanto a su | Obras
de conservacion en | volumetria, estructurantes
que se localizan, que | paramentacion, Reconstruccion
poseen valores | elementos de fachada, | Reparacion
arquitectonicos, de | distribu-cién espacial, la | Subdivisién por
organizacion espacial | relacion de espacios | Copropiedad
de implantacion predial | libres y ocupados, la
y urbana que los hacen | altura entre pisos
parte del contexto que
se ha previsto
conservar.

Conservacion Inmuebles que | Mantener y recuperar las | Adecuacién

Contextual pertenecen a un | caracteristicas Liberacion
conjunto urbano | particulares del conjunto | Mantenimiento
construido  por una [ urbano representadas en | Obras
misma gestiébn y que | la volumetria, altura, | estructurantes
guarda importantes | aislamientos laterales, | Reconstruccion
calidades urbanas y | posteriores y | Reparacién
ambientales por su | antejardines, materiales | Subdivision por
homogeneidad de | de fachada, manejo de | Copropiedad
conjunto antejadines.

Restauracion Inmuebles que no | Se permite la sustitucién | Adecuacion
poseen un interés | del inmuebles buscando | Liberacion
arquitectéonico ni de [ mejorar y recuperar los | Mantenimiento
insercion en el [ valores urbanos del | Obras
conjunto, a causa de | contexto donde de | estructurantes
intervenciones que | ubican Reconstruccion
desvirtuaron Reparacion
completamente los Subdivisién por
valores que tenia el Copropiedad
inmueble [¢] lo
reemplazaron por una
edificacion  fuera de
contexto.

Obra Nueva Predios que se | Las obras nuevas que se
encuentran sin | desarrollen no deben
construir,  totalmente | afectar los valores
vacios urbanisticos del area de

conservacion en que se

localizan. Deben
mantener la altura
reglamentaria, los
elementos volumétricos
materiales
caracteristicos y
componentes
ambientales como

antejardines, jardines y
arborizacién.

c. Normas generales para el tratamiento de conservacion. Para
inmuebles catalogados como de

efectos del

manejo de los

conservacion o localizados en dichas areas, se deben tener en
cuenta las siguientes disposiciones.
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1. Las éareas y los inmuebles que estan declarados y los que se
declaren como monumento nacional, seran considerados bienes
de interés cultural y estardn cobijados por la categoria de
conservacién monumental del presente Acuerdo.

Las areas y los inmuebles de conservacion localizados en el
territorio del Municipio seran considerados como bienes de
interés cultural del &mbito municipal, para efectos de la Ley 397
de 1997.

2.  Los inmuebles de conservacién localizados en manzanas de
singularidad, se clasifican en conservacion integral, de acuerdo
con las definiciones contenidas en el presente Acuerdo.

3. Planeacion debe elaborar las normas especificas para cada
manzana de singularidad resultante del inventario de los
inmuebles de conservaciéon, con el fin de garantizar la
permanencia del inmueble o inmuebles a conservar. Debe
establecer requerimientos en cuanto a volumetria, aislamientos
y empates para los predios colindantes con los inmuebles a
conservar.

4. Los edificios de conservacion que se localizan en predios que
poseen areas libres para desarrollar, dentro de cualquier
tratamiento, deben ser estudiados por el Centro Filial de
Monumentos en lo que respecta a su implantacién, volumetria,
uso, estacionamiento y respuesta arquitecténica. Su desarrollo
estd orientado por las normas generales del tratamiento
correspondiente y por las normas especificas de la ficha
normativa

d. Obligaciones. Los propietarios usuarios o poseedores de
inmuebles de conservacién o ubicados en &areas de conservacion,
tienen la obligacion de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y realizar las obras de mantenimiento que
requieran, como condicion estricta para la obtencién y renovacion
cada dos (2) afios, del derecho a los incentivos de exencién de
impuestos prediales y unificados, categorizando como estrato 1 para
cobro de servicios. la renovacién solo se puede realizar con el
concepto previo de Planeaciébn sobre las condiciones de
mantenimiento en que se encuentra el inmueble en el momento en
gue se adelante la vista respectiva.

e. Subdivisiones y englobes. Se permite la subdivision predial sin
que se afecte el inmueble y sus areas inmediatas. Las propuestas
que se realicen en la subdivision tendrdn en cuenta las
caracteristicas morfolégicas y decorativas del inmueble motivo de
conservacion.

f. Andenes y antejardines. Cualquier intervencion sobre andenes o
antejardines en areas de conservacion, debe propender por la
recuperacion y conservacion de las caracteristicas particulares del
sector o barrio en que se localiza, teniendo en cuenta elementos
como dimensién, materiales, prados y arborizacién. La aprobacion
de cualquier tipo de obra o intervencion en inmuebles de
conservacion, estad condicionada a la restitucion del antejardin,
liberandolo de volimenes construidos, cerramientos que no cumplan
con lo establecido por la norma especifica del barrios o sector y
recuperandole sus calidades como zona verde y de jardin. Condicion
previa también para obtener los incentivo que le correspondan.
Cuando el antejardin sea un elemento tipolégico del inmueble a
conservar, debe ser restituido en sus condiciones caracteristicas
originales.

g. Arborizacion. La arborizacion existente en sectores o predios con
inmuebles de conservacion, hace parte integral de la acci6on de

conservacion y para su manejo especifico debe obtenerse concepto
favorable de la entidad ambiental pertinente.

h. Paramentos. Debe conservarse la composicién y continuidad de
los paramentos caracteristicos del area de conservacién respectiva,
contenidos en la norma especifica, que incluye elementos como el
plano de acceso al predio en la fachada, el plano de la fachada
completa y la cubierta o remanente de la edificacion. Los inmuebles
de conservacion deben mantener su paramento original. Los deméas
predios, cuando la intervencién en ellos involucre este aspecto y se
localicen en éareas de conservacion, deben plantear continuidad
sobre espacio publico, definiendo empates con los predios
colindantes en la forma que establezca Planeacion.

i. Aislamientos. La dimensiéon de los aislamientos laterales,
posteriores, entre  edificaciones en un mismo predio y de los
antejardines, es la que establece la norma especifica para cada area
de conservaciéon. En los predios con inmuebles de conservacion
deben mantenerse los aislamientos considerados por la tipologia de
la edificacion y su evolucion respetuosa. Las construcciones
desarrolladas en predios clasificados como reestructuracion u obra
nueva, deben dejar el aislamiento posterior libre de toda construccion
incluyendo sétanos y semisétanos.

j. Sétanos y semisdtanos. No se permite la construccion de s6tanos
y semisétanos en predios que contengan edificaciones catalogadas
como de conservacion o destinadas a usos residenciales.

k. Estacionamiento. Los inmuebles de conservacion urbana
integral, tipologica, contextual o de edificios deben localizar al interior
del predio, so6lo la cantidad de parqueos que contemplaba
originalmente la edificacién. Todos los demés inmuebles localizados
en areas de conservacion, deben cumplir con la exigencia de cupos
de estacionamiento segun el cuadro establecido por la norma general
para la ciudad.

I. Transferencia de derechos de construccion parainmuebles de
conservacion localizados en manzanas de singularidad. En las
manzanas de singularidad los inmuebles clasificados como de
conservacion integral se consideran como inmuebles generadores de
derechos de construccion transferibles a otros inmuebles localizados
en la misma manzana.

Planeacion definira en cada manzana de singularidad, los inmuebles
gue pueden ser receptores de derechos de construccion, los cuales
los recibirdn como se establece a continuacion.

1. Los inmuebles colindantes que engloben el predio donde se
encuentra el inmueble de conservacion pueden construir el
equivalente al total de su propia edificabilidad, mas la
edificabilidad del predio de conservacion si éste tuviera su
mismo tratamiento. A esta area resultante se debe restar el
area del inmueble de conservacién, para obtener el area
construible. En este caso se debe tener un proyecto unitario
en los predios englobados.

2. Los inmuebles localizados en la manzana de singularidad no
colindantes con el predio donde se encuentra el inmueble de
conservacion, pueden construir el equivalente al total de su
propia edificabilidad, mas el 50% de la edificabilidad del predio
de conservacion si este tuviera su mismo tratamiento, siempre
y cuando se realice un proyecto de recuperacion del inmueble
de conservacion.

3. Los propietarios del inmueble de conservacion pueden
transferir estos derechos de construccién en las condiciones en

79



POT

ACUERDO N°. 001 8 de 2002

Octubre 31 de 2002
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Monteria.

que la administracién municipal determine, mediante decreto
del Alcalde.

ARTICULO 388. Del tratamiento de mejoramiento integral. Es el
tratamiento que se aplica a zonas cuyo ordenamiento requiere ser
completado en materia de dotacion de servicios publicos
domiciliarios, servicios sociales béasicos, equipamiento colectivo y
acceso vehicular, propendiendo por la integracién arménica de estas
zonas con el resto de la ciudad.

a. Areas de Aplicacion. Comprende zonas de la ciudad
desarrolladas sin acatamiento a las disposiciones urbanisticas
vigentes o con disminucion de los estandares de urbanismo.

b. Relaciéon con los programas de mejoramiento integral. El
tratamiento de mejoramiento integral regula la normatividad
urbanistica y arquitecténica de las areas con las caracteristicas
anotadas como accion complementaria de las intervenciones que
adopten los correspondientes programas de mejoramiento segun el
diagnoéstico que efectle la Secretaria de Planeacion, bien sea a
través de planes parciales o zonales, con énfasis en los siguientes
aspectos:

1. Las condiciones ambientales, las situaciones de riesgo
potencial, y la urbanizacion en areas afectadas por sistemas
generales definidos por este Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Las condiciones de accesibilidad vial y de transporte publico.
3. La dotacion de servicios publicos
4. La dotacion de equipamiento para programas sociales de

educacion, salud y bienestar.

5. La dotacion de equipamiento para actividades civicas en
espacios adecuados, tales como centros administrativos,
espacios publicos, tales como centros administrativos,
espacios publicos de encuentro y equipamiento recreativos y

deportivos.
6. Las condiciones de habitabilidad de la vivienda.
7. Las acciones de legalizacion o reconocimiento oficial y la

expedicion de la respectiva norma especifica para cada sector
normativo, mediante fichas normativas u otra modalidad.

c. Aspectos reglamentarios del tratamiento de mejoramiento
integral. La norma especifica deberd adecuarse a la tipologia de
construccion de vivienda popular de desarrollo progresivo,
adelantado en asentamientos en la modalidad de loteo, buscando su
consolidacion en condiciones béasicas de habitabilidad, con la
siguiente reglamentacion:

1. En materia de edificabilidad.
a. Envias con perfiles menores de 8 metros:
e  Altura maxima: 2 pisos
e Lote: area minima de 91 m?y frente minimo de 6.5 metros
e Patio: &rea minima de 8 m?y lado menor de 2 metros

b.  Envias con perfiles superiores a 8 metros:

e  Altura maxima: 4 pisos

e Lote: area minima de 91 m2 y frente minimo de 6.5 metros

e Aislamiento posterior: 3 metros a partir del segundo piso,
inclusive.

d. Exclusién del tratamiento de mejoramiento integral. El
tratamiento de mejoramiento, no podra aplicarse a los desarrollos,

asentamientos o a sectores parciales o totales de ellos, que estén
ubicados en las siguientes areas:

1. En éareas de reserva, de preservacién y de proteccién del
patrimonio histérico, cultural,  arquitecténico y ambiental.
Comprende las rondas de rios y cuerpos de agua.

2. En éareas de alto riesgo para asentamientos humanos.

3. En é&reas destinadas para equipamientos e infraestructuras
béasicas expresadas en los planes de ocupacion del suelo, el
plan vial y de transporte, los planes maestros de servicios
publicos, el plan de manejo y determinacién, manejo del espacio
publico y en las rondas del rio Sind.

De las normas comunes a todos los tratamientos

ARTICULO 389. Del equipamiento comunal privado. Todo
proyecto de vivienda de tres (3) o méas unidades, o comercial,
industrial o dotacional con mas de 500m? -que compartan areas
comunes- deberd prever con destino a equipamiento comunal
privado 20 m? por cada 80 m? de construccién, de los cuales un 40%,
como minimo, deberd plantearse con destino a zonas verdes
recreativas, y el 15% como minimo, para servicios comunales, con la
excepcion de las areas sometidas al tratamiento de desarrollo, en el
cual se sefiala la proporcién requerida por este concepto y con las
salvedades sefialadas en el tratamiento de conservacion.

ARTICULO 390. De las normas sobre la habitabilidad. Todos los
espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o
por medio de patios. Bafios y cocinas pueden ventilarse por ductos.

1. Ladimension minima de los patios de iluminacion y/o ventilacién
sera de 1/3 de la altura total del edificio desde el nivel de tierra,
con un lado minimo de 3 metros. Se exceptlan las zonas de
mejoramiento integral y de desarrollo progresivo, en las cuales
el patio tendra un area minima de 10 m® y un lado minimo de 3
metros.

2. El area minima de vivienda sera el resultado de multiplicar el
nlimero de alcobas de la vivienda por 20 m?.

ARTICULO 391. De las normas volumétricas.
1. Altura minima entre placas de pisos 2.50

2. Altura de semis6tanos: maximo 1,50 metros entre el borde
superior de la placa y el nivel de tierra. Mas de 1,50 metros se
considera como un piso completo.

3. No se permiten semisétanos en zonas comerciales ejes que
permiten comercio o servicios.

ARTICULO 392. De los estacionamientos. Todos los inmuebles
deberan solucionar la cuota de estacionamiento exigida dentro del
predio segun lo establecido en el siguiente cuadro y en el plano
correspondiente. Se exceptlan las areas sometidas al tratamiento
de conservacion, que se rigen por lo dispuesto en el mismo.

La dotacion total de cupos de estacionamientos correspondientes a
un edificio o actividad, serd la resultante de la suma de las
dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que
se desarrollen en el mismo.
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Uso LOCALIZACION [ CATEGORIA
ESPECIFICO [ALTA MEDIA [BAJA
VIVIENDA
En zona residencial | Privados: 2 x| Privados: 1 X
neta Vivienda vivienda
Visitante: 1x3 | Visitante: 1x4
viviendas viviendas
En zona residencial | Privados: 1 x | Privados: 1 x 2 | Privados: 1 x 4
comercio y servicios | vivienda vivienda vivienda
Visitante: 1x3 | Visitante: 1x7 | Visitante: 1x15
viviendas viviendas viviendas
En zona residencial | Privados: 1 x 4 | Privados: 1 x 8 | Privados: 1x10
productiva vivienda vivienda vivienda
Visitante: 1x15 | Visitante: 1x20 | Visitante: 1x20
viviendas viviendas viviendas
INDUSTRIA
Industria liviana, | Privadas: 1 x 200m* de construccion
intermedia y pesada | Visitantes: 1 x 300m’ de construccién
En zonas de
industrias Privadas: 1 x 120m’ de construccién
condicionadas Visitantes: 1 x 200m’ de construccién
EQUIPAMIENTO COLECTIVO
ALTA MEDIA BAJA
Educacion y | Entodas las zonas Privados: 1 x 100m Privados: 1 x 100 | Privados: 1 x 200
Bienestar Visitante: 1 x 400 | m’ m?
m’ Visitante: 1 x 500 | Visitante: 1 x 600m’
m
Salud Privados: 1 x 50 m Privados: 1 x 50 m Privados: 1 x 50 m
Visitante: 1 x 100m* | Visitante: 1 x 150m* Visitante: 1 x 250
m
Cultura 'y de Privados: 1 x 50 m Privados: 1 x 50 m Privados: 1 x 50 m
culto Visitante: 1 x 100m* | Visitante: 1 x 300m* Visitante: 1 x 400
m
Deportivo En m° de area | Privados: 1x50m
construida para | Visitante: 1 x 35
espectadores espectadores
SERVICIOS URBANOS BASICOS
Seguridad
Defensa En m? de | Privados: 1 x 100
Justicia construccién ?

m
Visitante: 1 x 200m’

Abastecimiento 1x60m’
Funerarias
Salas de 1 x 40m’ 1x 80 m 1x 150 m’
velacion
Administracion
publica,
empresas  de Privado: 1 x 50 m’
servicios Visitante: 1 x 100
pablicos y de m?
trans-porte.
Ver paragrafo 1
y2
SERVICIOS EMPRESARIALES
Servicios En todas las zonas Privado: 1 x 40 m
Financieros e Visitante: 1 x 100
Inmobiliarios. m’
Servicios a Privado: 1 x 40 m
Empresas Vlzsilame: 1 x 100
m
Servicios de | Paragrafo 1 Privado: 1 x 120m’
logistica Visitante: 1 x 200
m?
PERSONALES
Servicios En m° de cons-
Hoteleros truccion de 4rea | 1x80m’
neta vendible
Restaurantes 1x40m’ 1x80m*
Servicios
profesionales, Privados: 1 x50 m® | Privados: 1 x 50 m’
técnicos, Visitante: 1 x 100m* | Visitante: 1 x 200m*
especiali-zados
y de empleo
Servicios de [ En m° de érea
entre-tenimiento | construida para | Privados: 1x50m® | Privados: 1 x 150
cine, teatro espectadores Visitante: 1 x 20 | m?
sillas Visitante: 1 x 50m°
Servicios de | En m® de area neta
diversion y alto | vendible 1x40m* 1x80m?
impacto
COMERCIO
Comercio 1x30m* 1x60m*
Urbano
Comercio Privados 1 x 120 m
Pesado

Visitantes: 1 x 200
m?

PARAGRAFO 1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje
supere los trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?), se

dispondra una zona exclusiva de carga y descarga en el interior del
predio dentro o fuera del edificio, del tamafio suficiente para
estacionar un camion. Para superficies superiores a setecientos
metros cuadrados (700 m2), deberd duplicarse dicho espacio y
mantenerse una unidad mas por cada quinientos metros cuadrados
(500 m?) mas de superficie.

PARAGRAFO 2. Las empresas de servicio de transporte deben
presentar a Planeacion un proyecto de carga y descarga de
pasajeros y ser aprobado por éste.

PARAGRAFO 3. En los proyectos de VIS y VIP en 4reas sometidas
al tratamiento de desarrollo la exigencia de estacionamientos se rige
por lo sefialado para las zonas residenciales productivas.

ARTICULO 393. De los edificios de estacionamientos publicos.
La administracion municipal podra autorizar el desarrollo de
estacionamiento publicos, de iniciativa privada, publica o mixta, en
cualquier sector de la ciudad excluidos los que se encuentren bajo
tratamiento de conservacién, para el cual debe elaborarse una
propuesta que contenga el planteamiento de estacionamientos. La
Secretaria de Planeacién reglamentara las condiciones fisicas de los
estacionamientos publicos.

De las funerarias y cementerios

ARTICULO 394. De la definicion. Funeraria es el establecimiento
destinado a la prestacion de servicios mortuorios o de exequias con
0 sin preparacién de cadaveres.

Es competencia de la Secretaria de Planeacién su reglamentacion
complementaria y la de expedir el certificado de ubicacion y aprobar
la construccion de las edificaciones destinadas a este uso, previo
cumplimiento de los requisitos que a continuacion se establecen.

ARTICULO 395. De los requisitos.

1. Las funerarias deben estar provistas de una sala de recepciény
un salén interno de exhibicion de cajas mortuorias; en ningin caso
estas quedaran a la vista del publico.

2. Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener
ventilacion en forma natural o mecanica, aprobada por las
autoridades sanitarias.

3. Las funerarias no podran construirse pegadas a las edificaciones
vecinas, en todo caso deberan contar con un retiro de tres metros
como minimo para edificaciones de un piso, y por cada piso adicional
se incrementara en la mitad de la altura.

ARTICULO 396. De las disposiciones para su funcionamiento. La
obtencién de la licencia de funcionamiento y demés procedimientos
relativos a esta, se tramitara ante la Secretaria de Gobierno y demas
entidades competentes.

Articulo 397. De la definicién. Se entiende por servicio de Salas de
Velacion el establecimiento destinado a proveer las areas necesarias
para la velacién de difuntos .

Es competencia de la Secretaria de Planeacién expedir el certificado
de ubicacion y aprobar la construccién de las edificaciones

destinadas a este uso, previo cumplimiento de los requisitos que a
continuacioén se establecen.

Articulo 398. De la localizacion.
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1. Los servicios de las salas de velacién podran ubicarse como uso
restringido en la zona de actividad miltiple, y Gnicamente sobre vias
V-1, V-2 y V-3 del plan vial del POT.

2. También serd uso restringido, pero podran admitirse: Salas de
velacion como servicio anexo a un templo, cementerio o jardin
cementerio siempre y cuando haga parte integral del complejo de
servicios religiosos del mismo y cumpla con todos los demaés
requisitos.

PARAGRAFO 1. Por ser uso restringido, la Secretaria de
Planeacién hard un analisis de cada caso y podra hacer exigencias
adicionales a las que se establecen en este acuerdo.

PARAGRAFO 2. Cuando la localizacién del servicio, genere
guejas de vecinos debidamente comprobadas, la Secretaria de
Planeacién estudiara el caso y podra hacer exigencias adicionales a
las cuales deberan acogerse como requisito previo para tramitar la
renovacion de la licencia de funcionamiento.

3. Otros requisitos para la localizacion.

a. Distancia minima de quinientos metros (500 m) a clinicas,
hospitales, centros de salud y educacion. En ningln caso se permitira
el servicio de salas de velacion, sobre la misma cuadra en que este
ubicada una de estas instituciones.

b. Salida directa a la via publica y en ningln caso a través de
acceso a apartamentos, consultorios, oficinas, establecimientos
comerciales, pasajes publicos, peatonales o zonas de circulacion
privadas diferentes a las del servicio.

c. Los accesos no podran ubicarse dando frente a comple]os
viales de la ciudad tales como glorietas, pasos a desnivel, ni
directamente sobre vias arterias. La ubicacion con respecto a la parte
vial serd de estudio especifico por parte de la Secretaria de
Planeacién que podra exigir requisitos adicionales para evitar
conflictos d. No colindar con propiedades destinadas al uso
residencial ni estar situadas en edificios de apartamentos.

La colindancia con las propiedades sera estudio especifico por parte
de la Secretaria de Planeacion en los casos en que hacia el costado
colindante se localicen actividades complementarias al servicio en
areas construidas para locales o parqueaderos, en un frente menor
de veinte metros (20 m), para permitir un aislamiento entre el servicio
de las salas y la propiedad con uso residencial.

d. No se admitir4d la ubicacién de una sala de velacion a una
distancia menor de cien metros (100 m) con relacién a otra ya en
funcionamiento.

PARAGRAFO 1. No podran ubicarse a menos de cien metros
(100 m) de anfiteatros, centros médicos, hospitalarios o asistenciales,
ni en pasajes o centros comerciales, zona de circulacion privada ni
en pasajes publicos peatonales.

PARAGRAFO 2. No se permitira el uso del espacio publico para el
parqueo de vehiculos asi sea de manera temporal. Estos
establecimientos por obligacion deberan contar con el espacio
suficiente dentro de su propiedad para tales fines

ARTICULO 399. De los requisitos para las construcciones. Las
construcciones destinadas a salas de velacién deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

1 Area minima construida de cien metros cuadrados (100 m2) por
cada sala de velacion la cual debe distribuirse en los siguientes
espacios: zona comun, zona familiar ( para ubicacion del féretro ),

cuarto de descanso privado con bafio que tenga un area minima de
guince metros cuadrados (15 m2).

2 Debe estar provista de servicios sanitarios independientes para
damas y caballeros, en proporcién suficiente al nimero de salas, con
minimo de dos ( 2 ) unidades completas para damas y una ( 1) para
caballeros por cada sala. En caso de disponerse en un sitio unificado
para todas las salas debera mantenerse la misma relacion.

3 En el caso que se plantee un acceso comun para dos (2 ) 0 mas
salas de velacion se debera disponer de zonas de circulacion de tres
metros (3 m) de ancho o mas dependiendo del nimero de éstas, y
las circulaciones deberan tener iluminacién y ventilaciéon directa de
patios o del exterior. Esta circulacién se incrementara a razén de
cincuenta centimetros (50 cm) por cada sala adicional a las dos ( 2)
primeras.

4 Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacion, ventilacion,
patios y retiros. La iluminaciéon y ventilacion de los espacios
correspondientes a las salas debe ser directa de patios, vacios o al
exterior.

5 Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la
preparacion y consumo de alimentos ligeros o bebidas no
alcohdlicas.

6 Disponer de oficina de administracién y botiquin para primeros
auxilios.

7 Disponer de un parqueadero integrado a la edificacion con un
minimo de veinte (20) celdas de parqueo por cada sala de velacién
y una ( 1 ) celda de parqueo por cada carro mortuorio.. El
parqueadero deberéa tener entrada directa al interior de la edificacién
para permitir el desplazamiento con el féretro por un acceso diferente
al principal.

8 Cuando se trate de servicios de salas de velacion anexo al templo
gue esta ubicado en zona residencial, el numero de parqueaderos
dependera del sector donde se ubique. Si el templo tiene solucion de
parqueaderos, estos se contabilizan para efectos de la aplicacion de
la exigencia. Si el templo est4 ubicado en zona comercial debera
cumplir con los parqueaderos establecidos en el numeral 7.

9 Cuando el servicio de salas de velacion se preste anexo al
cementerio o jardin cementerio existentes, la determinacion del
nimero de parqueaderos por cada sala dependera de las soluciones
de parqueaderos existentes en el complejo, la utilizacién de estos
para los otros servicios , la localizacién del establecimiento, la
conformacién del sector, y demas variables segin el caso seran
determinadas por la Secretaria de Planeacion con base en los
anteriores parametros. Los cementerios o jardines cementerios que
se proyecten a partir de la fecha y que tengan este servicio, deberan
cumplir con los parqueaderos que se establecen en el numeral 7.

ARTICULO 400. De las disposiciones para su funcionamiento. La
obtencién de la licencia de funcionamiento y demas procedimientos
relativos a ésta, se tramitard ante le Secretaria de Gobierno
Municipal y las otras entidades competentes.

Cementerios con bévedas y jardines-cementerios

ARTICULO 401. De los criterios para su localizacion. La
Secretaria de Planeacion debera analizar las siguientes
circunstancias:

1. La localizacién serda en todo caso en el area definida como
suburbana o rural.
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2. Control previo que garantice la ubicacién del cementerio en el sitio
sin riesgos de caracter sanitario para la salud o el bienestar de la
comunidad.

3. La localizacion del Cementerio con relacion a la direccién
dominante de los vientos.

4. La no interferencia de la ubicacién del proyecto con aguas de uso
doméstico o aun subterraneas que provengan o circulen a través del
subsuelo del cementerio, causando contaminacion a los
emplazamientos circundantes.

5. La eventual interferencia con los planes de servicio publicos.

6. La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social,
previstos en los planes de desarrollo municipal.

7. La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.
8. Que la localizacién de los cementerios en cuanto hace relacién a

las condiciones generales del terreno; nivel freatico, condiciones
geolégicas, probabilidad de inundaciones, saneamiento previo,

evacuacion de residuos, factibilidad de servicios publicos
complementarios, factibiidad de comunicaciones terrestres,
concuerde con las normas establecidas en la presente

reglamentacion.

9. El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el transito
vehicular en autopistas y vias arterias, en consideracion a la
naturaleza del servicio. En los casos que los accesos se proyecten
por vias de circulacion rapida o de rutas del transporte publico,
deberan disponer de una via de servicio para evitar conflictos viales.

10. La saturacion de la zona en cuanto al servicio de cementerios.

11. El Ministerio de Salud debera fijar las circunstancias en que se
declara saturado un cementerio o si deberd ser erradicado por no
llenar las condiciones sanitarias requeridas.

PARAGRAFO. Para la obtencion de la licencia definitva de
construccion, debera adjuntarse a los planos y deméas documentos
necesarios, el reglamento de funcionamiento del cementerio.

ARTICULO 402. De las normas de urbanizacion y construccion
para jardines-cementerios. Los jardines-cementerios tendran un
area minima global de seis ( 6 ) hectareas. Los porcentajes de
ocupacion Util para las sepulturas en tierra y los servicios
complementarios, seran los siguientes:

Setenta por ciento (70 %) para cementerios de seis (6 ) a quince (15)
hectareas.

Sesenta por ciento (60 %) para cementerios de quince (15) a
cuarenta (40) hectareas.

El porcentaje restante, segun el caso, constituye area libre la cual
puede destinarse a vias interiores, retiros, zonas verdes, y
parqueaderos asi:

1 Vias interiores: Tendrdn como minimo una calzada de cinco ( 5 )
metros de ancho.

2 Retiros: Seran de un ancho minimo de cinco (5) metros, en todo el
perimetro, y destinados exclusivamente a zona verde arborizada.
Podran exigirse retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros
usos no compatibles o las previsiones viales o de servicios, los
hicieren necesario.

El antejardin sera de dos ( 2 ) metros en ambos costados de las vias
interiores.

3 Parqueaderos: se dispondra de un &rea de aparcamiento con
capacidad para un minimo de treinta (30) vehiculos. Podran exigirse
areas mayores por razén del sistema vial, las condiciones del transito
vehicular o el volumen de servicios.

4 Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres ( 3)
metros y un zécalo en muro de sobrecimiento. Por tanto, no se
permitirdn cerramientos en mamposteria.

5 Colectores: Se exigira una red perimetral de colectores de
alcantarillado.

6 Profundidad de la fosa: Minima un metro (1 m) para el caso de
fosas sencillas y de dos metros (2 m) cuando sean dobles.

7 El proyecto debera contemplar una propuesta de integracion con el
sistema vial.

PARAGRAFO 1. Las edificaciones que se destinen a administracion
incluirdn, ademas de los servicios esenciales a su funcion, los
siguientes: depdsitos de magquinaria, materiales, herramientas y
unidades sanitarias independientes, tanto para el publico como para
los empleados.

PARAGRAFO 2. No se permite el estacionamiento de vehiculos
sobre las vias o espacios publicos. Cada proyecto debera prever el
espacio suficiente para albergar el promedio de vehiculos que usa el
Cementerio.

ARTICULO 403. De los hornos crematorios. Solamente dentro de
los cementerios y jardines-cementerios, se podrian localizar hornos
para la cremacion de cadaveres, y deberan cumplir las normas
vigentes. A la CVS le corresponde realizar el control sobre este tipo
de actividad, y velar por el cumplimiento de las normas establecidas.
No se permite su localizacion dentro del area urbana, ni de expansion
urbana.

ARTICULO 404. De las normas de urbanizacién y construccion
para cementerios con bdvedas. La construccion de cementerios de
tipo tradicional, se sujetara a las siguientes condiciones:

1. Area del terreno: minima de diez (10 ) y maxima de cincuenta (50 )
hectareas.

2. Area de ocupacion: hasta el treinta por ciento (30 %) del 4rea total.
En ella se proyectaran las edificaciones para las bévedas y los
servicios complementarios. El area libre restante se destinara a zona
verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

3. Retiros: De quince (15) metros de ancho como minimo, en todo el
perimetro y destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No
se admitiran galerias de bévedas con frente a la zona de retiro. En
linderos con zonas residenciales, dicho retiro sera de veinte (20)
metros como minimo, requisito que regira también en el caso de que
una urbanizacién residencial se proyecte para ser construida en
terrenos colindantes con cementerios ya existentes.

4. Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres ( 3)
metros y z6calo en muro de sobrecimiento.

Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bévedas,
recibiran tratamiento con acabados de fachada.

5. Circulaciones: Las edificaciones para bévedas tendran en su frente
circulacion de tres ( 3 ) metros de ancho, y seran cubiertas en portico
o en voladizo y abiertas hacia las areas libres.
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6. Alturas: Las edificaciones para bévedas tendran una altura maxima
de cuatro (4) pisos.

En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos
debera resolverse con rampas de pendiente maxima del diez por
ciento (10 %) construidas en piso duro y antideslizante.

7. Patios: Tendran una dimensién minima de diez (10) metros, por
cada lado.

8. Especificaciones de las bévedas: Los muros y separaciones seran
de material macizo; el muro posterior tendrd un espesor minimo de
0.20 metros, y en el caso de ser el que delimita la fachada que da
sobre la zona de retiro sera doble y con separacién minima entre
ellos, de cinco ( 5 ) centimetros. Los pisos y cubiertas seran de
concreto e impermeabilizados; el piso de la béveda tendrd una
inclinacién hacia el fondo de por lo menos el tres por ciento (3 %) y
estara provisto de un zécalo de diez (10) centimetros de altura.

El piso correspondiente al primer nivel de bévedas y a la cubierta de
la fila mas alta tendra separacion minima de 0.20 metros, en relacién
con el piso de la circulacién y la cubierta, respectivamente.

ARTICULO 405. De las basuras. Los cementerios deberan asignar
un espacio para la recoleccion y tratamiento de los residuos que se
producen al interior del establecimiento; dichos espacios deberan
cumplir con las disposiciones que para tal fin establezca la autoridad
ambiental competente.

ARTICULO 406. De la remodelacién, adiciones y reformas.
Cuando en los cementerios con bévedas y en jardines-cementerios
se proyecten remodelaciones, adiciones o reformas, éstas deberan
cefiirse a las condiciones estipuladas en los articulos anteriores.

Cuadro No.2. Clasificacién de Usos del Suelo. (l)
Industria

uUsos DESCRIPCION CLASE
ESPECIFICOS

ALTO IMPACTO

BAJO IMPACTO

Industria liviana

Industria de muy bajo
impacto  ambiental y
urbanistico, desarrollable
en gran escala o en local
pequefio, éste dltimo
compatible con zonas de
vivienda, comerciales y
de servicios.

Confiteria, confecciones,
textiles, productos de
madera 'y metdlicos,
taller de ornamentacion,
fabricacion artesanal de
muebles y utensilios
metdlicos, articulos en
vidrio, arcilla, porcelana,
aparatos y accesorios
eléctricos, tapetes,
alfombras, cordeleria,
manufacturas de bajo
impacto como paraguas,
articulos de fantasfa,
juguetes, aseo,
marqueteria, avisos.

Industria Intermedia

Industrias de alto impacto
ambiental y urbanistico,
con tecnologia tradicional

alimenticios:
lacteos,
aceites,

Productos
carnes,
conservas,
molinos, refinerias  de
azlcar, concentrados
para animales, bebidas
alcohdlicas,  gaseosas,
productos de  cuero,
jabones y de tocador,
tratamiento de la madera,
del tabaco, textiles.

Industria Pesada

Industria de alto impacto
ambiental y urbanistico
con alta ocupacién del
suelo

Quimicos, derivados de
petréleo, carbén, caucho,
hules, telas asfalticas,
plasticos, vidrio, pinturas,
papel, metélicos y otros
minerales, maquinaria,
equipos de transporte, de
construccion, materiales
de construccién.

Industria Tecnolégica

Industrias de base
tecnoldgica, bajo impacto
urbanistico y baja
ocupacion

Imprentas y editoriales,
productos farmacéuticos,
aparatos eléctricos,
material profesional,
cientifico y de precision.

Cuadro Anexo No. 1. Usos Permitidos Segun Areas de Actividad
p—
AREA H
seRvcios Il. Dotacionales
DE VIVIEN- SERVICIOS .
ACTIVI- ZONAS DA INDUSTRIA DOTACIONAL COMERCIO EMPRESA- PERSONALES
RIALES
DAD
SERVI-
8.1 | AL J EQuipAMiENTOS | clos
BASICOS USQS ESCALA
U 7z [ _(u][zZ vz T i du 17 JuoJz7 1 ESPECIFICOS
C
rest N eesoenc v | v c, 4 o URBANA [ ZONAL [ LOCAL
6 1.1. EQUIPAMIENTOS
RESIDENCIAL & | r ¢ Sle Sle Universidades, Planteles Planteles  educacion
CON COMERCIO § 7 |2a|€ 3 P P centros educacion primaria y  media
Y SERVICIOS 2 2 <
i g tecnolégicos, secundaria, menos  de 1.500
RESIDENCIAL . R R f c c PN L ) artl’stl_cos‘ tegnoléglcos y | alumnos
PRODUCTIVA 64 7 23 3 2 2 Educacion ensefianza de | artisticos menos
ey & o idiomas, de edu- | de 3.000
INDUS- | ues | R P |p c ¢ [c|¢c c|¢ c |¢ c|c cacién no formal, | alumnos.
TRIAL ECOEFICIENTES S s ° I de mas de 3.000
'CONDICIONADA R P g ¢ ¢ c (5: [ g (5: (5: alumnos
DOTA- SERVICIOS c < o | e cfc C c | c Hospital nivel 3, | Hospital nivel 2 CAMU, hospital nivel 1 | UBA, UPA,
CIONAL BASICOS S 5 5 5 5 5 clinicas,
EQUIPAMIENTOS Cc P P c c C c [ [9 [9 N
COLECTIVOS s s §s 5 5 5 Salud sanatorios,
vt | ewpresariaes [ c |c [c [c]|c rRlc|clr p fc |c|c centros  de
= = rehabilitacion  y
ESPECIALES c c cfr s | ¢ reposo
. — :g{gmg;:sa c clclc C P lclc Centros de | Centros de atencién a | Salacunas, jardines
o CUALIFICADA c c c c cl|c plr|Pfc c c|c |c . atenclpr:_ la  familia, mujer, |nf|ant||es, guardTrlas y
AGLOMERACION | & c c lc lc 1lc Belrlolc 1 0e e lc Bienestar especializada. tercera edad, casas | salones comunales.
A c - S o — geridtricas,  centros
URBANA FED = - comunales.
INTE- RESIDENCIAL P Todle e [F]5% Slefels (e b5 (e |e Museos, Centros Bibliotecas, galerias y
SRAL - = hemerotecas, culturales. salas de exposicion
MULTIPLE P 7 c ]¢ [¢c [¢]¢ AR i c Plclc cinematecas, Institutos de
DE Cultural investigacion,
MINERA J sussisTENCIA ¢ clec cientifigos y
MEDIA C C C P
TECNIFICADA C c [ c artisticos,
— bibliotecas.
Catedral Centros de culto, | Capillas Capillas, iglesias,
Notas del cuadro. 1. En manzanas comerciales, centros Culto Igalfrf)laﬁias y parroquias.
La clasificacion general de usos especificos sefiala en civicos o centros comerciales de la B 3 — E q 3 — B 3 o
el siguiente cuadro. urbanizacion, existentes. darggeﬁ e/ mas danjtuehs e, mas Oe;rc:]ues) e rr;]as j
2. En ejes viales determinados por la ficha Recreativo el b ec?aredas, he ectarea;sd h* )ectareas, asta
P. Uso Principal reglamentaria respectiva y clubes privados hasta} ectareas
C.  Uso Complementario 3. En areas de equipamientos colectivos, _ ectareas. _ . __
R.  Uso Restringido parte de las cesiones de tipo A Estadios, centros | Centros Polideportivos Canchas multiples
Bl Bajo Impacto 4. En la misma estructura de la vivienda o de actividad | deportivos
I Alto Impacto establecimiento disefiados para tal fin Deportivo deportiva 'y de | especializados:
u. Urbano 5. Como parte integrante de la estructura de espectéaculos: gimnasios
Z.  Zonal otro uso permitido coliseos,  plaza
L Local 6. La ficha normativa determina las de toros _
restricciones  de localizaciéon  y 1.2. SERVICIOS URBANOS BASICOS
funcionamiento del uso especifico. Guarniciones, Inspeccion de | Defensa Civil, CAl
7. Mediante Plan Parcial. Seguridad cuarteles, policia, ~casas
P carceles, de justicia
defensa y justicia .
estaciones de
bomberos
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Centrales de | Plazas de Cine, radio, television, | Oficinas de | Juegos electronicos de pequefio
Abastecimiento abastos, mercado obras teatrales, obras | contratacion, formato, en 20 m’, como méximo
frigorificos teatrales:  produccion, | laboratorios de
: N Recintos feriales distribucién y mercadeo | revelado copias,
Recintos Feriales Y estaciones ze em?sién
Cementerios, Salas de y b estudios de
. parques velacién grabacion.
Funerarios cementerios,
hornos crematorios Servicios  de Teatros, salas de
Centros _adminis- | Ministerios, entretenimiento concierto y
- ” trativos y sedes institutos exposiciones,
Administracion descen- auditorios, cines, salas
Publica tralizados, de audiovisuales.
entidades .
Sedes empresas | Centros de Parque de atracciones,
servicios ptblicos atencion al predios acondicionados
publico para espectaculos y
Terminales Terminales eventos temporales
Empresas de intermu-nicipales intermodales. 2. PERSONALES
servicios publicos dgse:g("]ssponcear d: Expendio de bebidas | Salas de Baile, juegos de
y de transporte zeroluenoz 92 alcohdlicas, salas de | salon, billar, electrénicos de
P! diversién y juego, con | habilidad y destreza,
Transporte y S‘ervic‘igs de hora(io _nocturno, y discotecas, . tapernas,
almacenamiento dlver5|pn‘ Iocalllza‘clon b‘oleras: billar,  piscinas,
de combustible esparcimiento rgstrlnglda en 'Exlgunos gimnasios, mptele;s. hoteles
Rellonos ejes walels‘ senal?dﬁs de paso y residencias
sanitarios, plantas Eeogrlamem:ria ‘cha
. de transferencia, - Servicios de | Zonas Servitecas,
Saneamiento planta§ de Servicios mantenimiento, especializadas | talleres de
ggaltjaansmemo de Sg:%rgmores reparacion, e insumos mecanica
escombreras avehiculos
* (No agrupados en Zonas)
. L. Grilles, casas de
11l. Comercio y Servicios Servicios de alto | juego  de  azar,
impacto y | galleras, campos de
localizacion tejo, en algunos ejes
DESCRIPCION ESCALA restringida viales, sefialados por
Usos la ficha reglamentaria
URBANA ZONAL LOCAL Servicios de | Localizacién dispersa,
llenado de | en ejes viales de la
combustibles malla arterial
A. SERVICIOS B. COMERCIO
1. EMPRESARIALES Productos En grandes | En almacenes | En almacenes | Tiendas y
- - AL DETAL alimenticios, almacenes por |y centros | y centros | miscelaneas,
Bancos, corporaciones, | Casas Sucursales bancarias y de bebidas, vestidos, | departamentos y | comerciales comerciales con un area
bolsa, fiducia, cre_dlto, matrices y | corporaciones equipos centros de mas de | hasta1.500 m’ | no mayor a
seguros, cooperativas, | sedes profesionales, comerciales e | 1.500 m? | de 0 m>
Servicios finca raiz, | principales. fotografia, calzado, | hipermercados hasta  6.000 | construccion.
financieros e arrendamlentos, productos en cuero, | con mas de | m® de Articulos  y
inmobiliarios curadurias urbanas vestidos y  ropa, | 6000 m? de | construccion. | En zonas aglo- | comestibles
productos eléctricos, | construccion En zonas y | meradas o | de primera
Opticas, lamparas, ejes disefiadas necesidad:
muebles, medicinas, [ Unicamente en | aglomerados. para tal fin. fruterias,
cosméticos, lugares panaderias,
Informatica, Oficinas Oficinas especializadas papeleria, metales y | sefialados por la | Unicamente lacteos,
consultoria, publicidad, | especializa- piedras  preciosas, | ficha normativa | en  lugares carnes,
mercadeo, ase-soria, | das cristaleria, con soluciones | sefialados por salsamentaria
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DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION

De las definiciones y conceptos generales

ARTICULO 407. De la definicién de instrumentos de gestion. Se
entiende por instrumentos de gestion, todos los medios de que puede
valerse la administracion del municipio de Monteria y las localidades,
segun el caso, para realizar eficaz y eficientemente las acciones
relacionadas con la funcién publica del ordenamiento territorial que a
ellas le compete. Los instrumentos de gestion pueden ser: de
planeamiento  urbanistico, de actuacion urbanistica o de
financiamiento del ordenamiento territorial.

PARAGRAFO: Ademas de los que se establecen en este Plan de
Ordenamiento, los instrumentos de gestion deberan contemplar los
mecanismos que garanticen una equitativa distribucion de las cargas
y de los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
afectados, segun cada caso en particular.

ARTICULO 408. De la definicion de instrumentos de
planeamiento urbanistico. Son instrumentos de planeamiento
urbanistico todos los actos expedidos conforme a la ley que
contengan decisiones administrativas, referidas al desarrollo urbano
o al ordenamiento territorial. El presente Plan de Ordenamiento es
el instrumento béasico de planeamiento de desarrollo territorial de
Monteria. Igualmente son instrumentos de planeamiento en Monteria
el programa de ejecucion, los planes parciales, los planes locales, los
planes especiales y los decretos del Alcalde, mediante los cuales se
desarrolle y se reglamente el Plan de Ordenamiento Territorial.
También son instrumentos de planeamiento los permisos o las
licencias que autoricen la ejecucion de actuaciones urbanisticas o la
construccion de obras de urbanismo o de edificacion relacionados
con ellas.

ARTICULO 409. De la definicion de actuaciones urbanisticas.
Son actuaciones urbanisticas en suelo urbano y en suelo de
expansion, la urbanizacién y la edificacién de inmuebles. También
son actuaciones urbanisticas la realizacion de obras publicas
especificas a cargo de entidades publicas o de particulares por
delegacioén, de aquellas que no estén necesariamente ligadas a un
proceso de urbanizacién o de edificacion.

ARTICULO 410. De las formas de ejecucién de las actuaciones
urbanisticas. Las actuaciones urbanisticas asi como los proyectos,
programas u obras de urbanismo o de edificacion correspondientes
podran ser desarrollados por los propietarios individuales de manera
aislada, por las personas juridicas resultantes de la asociacion
voluntaria de los propietarios de los inmuebles que conformen la
zona del objeto de la actuacién, o mediante esquemas de gestion
asociada de caracter obligatorio, conforme a lo previsto en el capitulo
5 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 411. De la naturaleza de las actuaciones
urbanisticas. Las actuaciones urbanisticas podran ser privadas,
publicas o mixtas.

1. Seran privadas las actuaciones urbanisticas aisladas que
desarrollen los propietarios individuales de los respectivos
predios conforme a las reglamentaciones urbanisticas y a las
respectivas licencias.

2. Seradn publicas las actuaciones que sean desarrolladas
directamente por las entidades publicas del orden municipal
dentro de la érbita de sus respectivas competencias o por
cualquier entidad administrativa del segundo plano del orden

municipal que se cree y organice con el objeto especifico de
desarrollar la respectiva actuacion.

3. Seran mixtas todas las actuaciones que se desarrollen por
personas juridicas o mediante cualquier otro esquema
legalmente admisible de asociacién voluntaria u obligatoria, en
el cual participen uno o mas particulares y una o mas
entidades publicas del orden municipal.

PARAGRAFO 1. En desarrollo de la facultad prevista en el inciso 4
del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, las entidades municipales
podran crear entidades publicas o participar en la creacién de
entidades mixtas, con el fin de ejecutar programas, proyectos u obras
qgue deban realizar por razén de las actuaciones urbanisticas
previstas en este Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen.

PARAGRAFO 2. En desarrollo de la facultad prevista en el inciso 5
del articulo 36 de la Ley 388 de 1997 y siempre que las actuaciones
respectivas se ajusten al presente Plan de Ordenamiento Territorial y
a los instrumentos que lo desarrollen, las entidades municipales
podran celebrar contratos de fiducia mercantil sujetos a las reglas
previstas en los articulos 1226 y siguientes del Cédigo de Comercio
tanto para la ejecucion de proyectos urbanisticos como para la
realizacion de programas de vivienda de interés social, sin las
limitaciones y restricciones de que trata el numeral 5° del articulo 32
de la ley 80 de 1993. También podran participar dichas entidades en
la gestion asociada de proyectos urbanisticos o de programas de
vivienda de interés social mediante la celebracion de cuentas en
participaciéon, consorcios, o mediante cualquier otra modalidad
contractual legalmente valida en Colombia, siempre y cuando se
adopten mecanismos que proporcionen la debida proteccién a los
intereses patrimoniales de la entidad publica interviniente.

ARTICULO 412. Del concepto de instrumentos de actuacion.
Son instrumentos de actuacion todos los medios que permitan a la
administracion publica promover la realizacion efectiva de
actuaciones urbanisticas publicas, privadas o mixtas, en desarrollo
de las politicas, estrategias y normas previstas en el presente Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.
También son instrumentos de actuacion los medios que se
establezcan para garantizar el pago de las compensaciones a favor
de propietarios individuales de inmuebles plenamente determinados,
por razébn de cargas que se les impongan por la asignacion de
tratamientos de conservacion.

Son instrumentos de actuacion, entre otros, las unidades de
actuacion urbanistica, el reajuste  de tierras, la integracion
inmobiliaria, la cooperacion entre participes, la adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion, la
enajenacion forzosa de inmuebles, los bancos de tierras, los modelos
supletivos de bases de actuacién asociada, el desarrollo y
construccion prioritaria, y los demas contemplados en la Ley.

También son instrumentos de actuacion el Fondo de Compensacion,
la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, y la
convertibilidad de indices de edificabilidad en titulos de contenido
econoémico.

ARTICULO 413. De la definicion de instrumentos de
financiacion. Son instrumentos de financiacion del ordenamiento
territorial todos los medios que le permitan a las entidades
municipales competentes, obtener los recursos necesarios para
ejecutar las actuaciones urbanisticas que les competan o los
programas, proyectos u obras de urbanismo o de edificacion
respectivas.
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Son instrumentos de financiacién, entre otros, la participacion en la
plusvalia, la contribucién de valorizacién, la emision de titulos
representativos de derechos de construccién, los derechos de
edificabilidad, los pagarés de reforma urbana, los beneficios
resultantes de la participaciéon en proyectos de gestion asociada de
caracter publica o mixta y los demas que consagre la Ley.

DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

De la vigencia y revision del plan de ordenamiento
territorial

ARTICULO 414. Del Plan de Ordenamiento Territorial como
instrumento basico. El plan que se adopta por el presente acuerdo
es el instrumento basico del ordenamiento territorial de Monteria.

ARTICULO 415. De la adopcién y revision del Plan de
Ordenamiento Territorial. La adopcion de este Plan de
Ordenamiento Territorial esta sujeta a las normas de caracter
procedimental previstas en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos
reglamentarios. La revisién del componente urbano del presente
Plan de Ordenamiento o cualquiera de las disposiciones contenidas
en él se sujetara a las normas establecidas en la Segunda Parte,
articulo 15, de este Acuerdo.

DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 416. De la definicion. Los planes parciales son los
instrumentos especiales de planeamiento mediante los cuales se
reglamentan las disposiciones del presente Plan de Ordenamiento
Territorial para las area del suelo urbano, para la totalidad de las
areas localizadas en el suelo de expansion urbana, para todas las
areas que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, para todos los macroproyectos y para las operaciones
urbanas especiales para las cuales asi se disponga explicitamente
en este Plan de Ordenamiento Territorial.

El plan parcial es un instrumento especial que permite sujetar el
desarrollo de éareas considerables del suelo del municipio a las
mismas normas urbanisticas especificas y en la medida de lo posible
a una gestion unificada, con el fin de garantizar el mejor
aprovechamiento del mismo y la dotacion completa de servicios
publicos basicos y de los elementos de equipamiento colectivo.

El plan parcial adoptado por Decreto del Alcalde, conforme a las
disposiciones de caracter procedimental que se establezcan en este
acuerdo, es una condicién necesaria para poder iniciar la ejecucion
de la actuacién urbanistica respectiva.

ARTICULO 417. De la auditoria del plan parcial. El proyecto de
plan parcial puede ser elaborado tanto por la Secretaria de
Planeacién Municipal a iniciativa propia, o de cualquier otra
dependencia que pudiera estar interesada en ello, segin el caso,
como por las comunidades o por los particulares interesados de
conformidad con lo establecido en el numeral 1 del Articulo 27 de la
Ley 388 de 1997 y en el Articulo 11 del Decreto Reglamentario 1507
del 4 de agosto de 1998.

PARAGRAFO. Para efectos de la aplicacion de esta norma, se
presumira el interés en cabeza del particular, grupo de particulares o
comunidad que presente a consideracion de Planeacion el proyecto
de plan parcial para su estudio y aprobacién. Esta presuncion no
admitird prueba en contrario.

ARTICULO 418. Del contenido de un plan parcial. Para la
radicacion de un proyecto de plan parcial por particulares o
comunidades organizadas ante Planeacion Municipal debera
presentarse como minimo los siguientes documentos:

1. Formulario de presentacion de proyecto de plan parcial. El
formulario de presentacién debera exigir del interesado por lo
menos lo siguiente: toda la informacion requerida para su
plena identificacion; el tipo del suelo en el cual se encuentre
localizado el terreno objeto de la proyectada actuacion segin la
clasificacion del Componente General del presente Plan de
Ordenamiento; el area, expresada en metros cuadrados, del
terreno objeto de la proyectada actuacién; el nombre,
identificacion y datos de localizacion del topégrafo responsable
del levantamiento de la zona objeto del plan parcial; la relacion
de inmuebles que integran el area objeto del plan parcial con la
denominacién, el area, el nombre de los propietarios segun el
folio de matricula inmobiliaria y el tipo de actuacién segin se
trate de urbanizacion o de edificacion. La forma como se
desea ejecutar la actuacion segun se trate de un
macroproyecto, de una unidad de actuacién urbanistica o de
una operacion urbana especifica.

2. El proyecto de delimitacién del area objeto de la actuacion
urbanistica. El proyecto de plan parcial debera incluir un
levantamiento topogréafico del area objeto de la actuacion
urbanistica, a escala 1:500 elaborado y firmado por un topégrafo
profesional, geo-referenciado al sistema de coordenadas del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, IGAC.

Con el plano de levantamiento, de igual manera el proyecto de
plan parcial debera contener una descripcion literal de la zona
por su capacidad total expresada en metros cuadrados y linderos
geo-referenciados con coordenadas del IGAC.

Para aquellas actuaciones que de conformidad con lo establecido
en este Plan de Ordenamiento o en el respectivo plan parcial,
deban ser desarrolladas a través unidades de actuacion
urbanistica, ademas del levantamiento y de la descripcion de la
zona, el proyecto de delimitacion debera incluir una relacion de
los inmuebles que conformen el area objeto de la actuacién por
su denominacion, nomenclatura urbana si la hubiere, area real y
cabida segun titulos expresadas ambas en metros cuadrados, y
por el nimero de matricula inmobiliaria.

En éste Ultimo caso también se debera adjuntar un certificado de
matricula inmobiliaria o de libertad y tradicién de cada uno de los
inmuebles individualmente considerados que hagan parte de la
zona objeto de la reglamentacién expedidos dentro de los tres
meses anteriores a la fecha de la radicacién del proyecto de plan
parcial y un registro topografico de cada uno de los inmuebles
incluidos en la relacién, siendo entendido que la sumatoria de las
areas de los registros individuales debera coincidir exactamente
con la del levantamiento de la zona a que atrds se hizo
referencia.

Si en la zona objeto de la actuacion existieren edificaciones de
mas de un piso sujetas a régimen de propiedad horizontal o
cualquier otra forma de propiedad compartida o copropiedad, el
levantamiento individual sélo debera realizarse respecto del
predio sobre el cual estén construidas dichas edificaciones.

3. Los objetivos del Plan Parcial. El proyecto del Plan Parcial

deberad incluir una descripcion de los objetivos de tipo
urbanistico que justifiquen su aprobacién y adopcién.
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Directrices urbanisticas.  El proyecto de plan parcial debe
incluir las directrices urbanisticas especificas que orientan la
respectiva actuacion o la operacion en los siguientes aspectos:

a. Aprovechamiento de los inmuebles que integran el area
objeto de la operacion o del globo resultante de la
integracion o el reajuste en caso de unidades de actuacion.

b. Suministro, ampliacién o mejoramiento del espacio publico,
la calidad del entorno, las alternativas de expansion, y el
mejoramiento integral o las actuaciones de renovacién
consideradas.

c. Los programas y proyectos urbanisticos que
especificamente caracterizan los propositos de la
operacién o actuacion y sus prioridades de desarrollo

Las normas urbanisticas especificas para la operacién
urbanistica o para la unidad de actuacién. Dentro de esas
normas, deben estar definidas las reglamentaciones relativas a
usos especificos del suelo, intensidades o indices de
ocupacion, intensidades o indices de construccién, retiros,
aislamientos, empates, alturas y todas aquellas que sean
necesarias.

Estimulos a los propietarios e inversionistas. La definicion o
sefialamiento de los mecanismos de estimulo a los propietarios
e inversionistas para facilitar procesos de concertacion,
integracion inmobiliaria o reajustes de tierras u otros acuerdos
para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios.

Disefio urbanistico. Se presentara a nivel de anteproyecto, para
el area objeto de la operacion o de la unidad de actuacion
respectiva.  Dicho disefio debe contener como minimo: la
definicién del trazado y caracteristicas tanto de las areas utiles
proyectadas como  del espacio publico y las vias vy,
espacialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la
red vial secundaria; de las redes secundarias de
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o
social como templos, centros docentes y de salud, espacios
publicos y zonas verdes destinadas a parques,
complementarios del contenido estructural del Plan de
Ordenamiento. El disefio debera tener en cuenta los sistemas
estructurantes definidos en el presente Plan de Ordenamiento
que pudieran estar afectando la zona objeto de intervencion
urbanistica.

El disefio urbanistico debe contemplar la definicion de las
tipologias de las edificaciones, el proyecto de la delimitacién
predial y paramentacién, las formas de acceso a las areas
Gtiles, la ocupacién maxima y areas construibles segin cada
caso especifico, volumetrias, capacidad y localizacién de
parqueos, todo de conformidad con el contenido de las normas
urbanisticas de caracter especifico que se plantean en el
mismo proyecto de plan parcial.

La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo. Para tal
efecto se adjuntara el proyecto de reajuste de tierras o de
integracion inmobiliaria, segun el caso, o la explicacion de la
operacion por el sistema de cooperacién entre participes,
segun los criterios y las normas de caracter procedimental que
se establezcan en este Plan de Ordenamiento Territorial.

10. Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios,

11.

12.

Tratdndose de unidades de actuacion urbanistica, la
autorizacion de la cooperacién entre participes o de cualquier
otro mecanismo que no implique el englobe de los inmuebles
integrantes del area objeto de la intervencion o el reajuste de
tierras o la integracion inmobiliaria segin el caso, estara
condicionada a que con el proyecto de plan parcial cumpla con
las condiciones que se establecen a continuacion:

a. Que el disefio urbanistico contemple una division predial
cuyos elementos de espacio publico puedan coincidir con
los limites de los predios individuales de los propietarios
participantes en la actuacion sin que se sacrifique la
armonia del proyecto integralmente concebido, ni el
cumplimiento de las normas urbanisticas, ni la seguridad
acerca de las cesiones a favor del municipio, ni la
articulacién armoénica del area objeto de la operaciéon o de
la actuacion con las zonas contiguas a ella.

b. Que contenga un acuerdo suscrito por la totalidad de los
participantes en sefial de aceptacién irrevocable, que
garantice la distribuciéon equitativa entre ellos de las
cargas y beneficios derivados de la operacién o de la
actuacion urbanistica especifica.

El proyecto de plan parcial debera incluir la liquidaciéon de la
participacion en la plusvalia a que halla lugar a favor del
municipio y los mecanismos para realizar y asegurar el pago de
la misma, todo de conformidad con las normas previstas en el
Acuerdo de caracter general mediante el cual el Concejo de
Monteria regule su aplicacion, segun lo dispuesto en el articulo
73 de la Ley 388 de 1997.

Para la liquidacion del efecto plusvalia a cargo de cada uno de
los inmuebles que integren el area objeto del plan parcial, en el
proyecto correspondiente se deberan especificar y delimitar
claramente, las zonas y subzonas beneficiarias de una o més
acciones urbanisticas contenidas en ese mismo plan.

El proyecto
de plan parcial debera contener la descripcion detallada de los
mecanismos mediante los cuales se busque y se garantice una
equitativa distribucién entre los afectados de las cargas y de los
beneficios derivados de la accién urbanistica o del conjunto de
acciones contemplados en dicho plan.

Para efectos de la aprobacion del plan parcial, se entendera
gue existe la suficiente garantia de equidad en esa distribucion,
siempre que incluya un acuerdo sobre la forma como se
asumiran las cargas y los beneficios inherentes a toda la
actuacion, suscrito por la totalidad de los participantes en sefial
de aceptacion irrevocable.

Los procedimientos de gestion y la estrategia institucional
previstos para el desarrollo de la unidad de actuacién y para la
ejecucioén del proyecto respectivo. El proyecto del plan parcial
debera incluir una descripcion general de los mecanismos y
estrategias previstos para el desarrollo de la unidad de
actuacion, el organigrama de la entidad gestora y la distribucion
de funciones y responsabilidades, los tiempos o fases dentro
de los cuales deberan intervenir los diversos tipos de
profesionales 'y los mecanismos de  coordinacion
interinstitucional propuestos.

Programa de ejecuciéon de obras de urbanismo. El proyecto

de plan parcial debera incluir una programacion general de
obras de urbanismo que comprenda las diferentes etapas o
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fases de ejecucion y que sea consistente con la proyeccién
financiera.

13.  Proyeccién financiera. El plan parcial debe contener la
proyecciéon financiera de la ejecucion de las obras de
urbanismo, en armonia con los deméas documentos del plan.

14. Constitucion y reglamento de la junta de propietarios de
inmuebles en el area objeto de la intervencién urbanistica. Si
no se expresa nada sobre el particular en el proyecto de plan
parcial, las relaciones entre los propietarios de los inmuebles
localizados dentro de la zona objeto de la intervencion y la
forma de tomar las decisiones respectivas se sujetara a las
reglas establecidas en el presente acuerdo.

15.  Memoria justificativa del plan parcial, condiciones de partida y
criterios generales de disefio. La Secretaria de Planeacion,
mediante resolucién de caracter general, podra condicionar la
tramitacién de los planes parciales que se le formulen para su
estudio y aprobacion, a que la informacién completa o partes
determinadas de ella, le sean entregadas también en medio
magnético y con las especificaciones que puedan ajustarse a
Su propio sistema.

ARTICULO 419. De la estructura del proyecto de un plan parcial.
El Alcalde en ejercicio de las facultades reglamentarias que le otorga
el numeral 4 del articulo 38 del Decreto 1421 de 1993, determinara
por decreto el modelo basico mediante el cual se fije la estructura
general de los planes parciales y el desarrollo de cada uno de los
temas relacionados con el contenido minimo que deben tener
conforme a lo expresado en el articulo anterior.

ARTICULO 420. De la formulacién del proyecto de plan parcial.
El proyecto completo del plan parcial, elaborado con base en las
directrices y parametros que se fijan en el presente Plan de
Ordenamiento, se radicara ante Planeacion Municipal, entidad que
tendra a su cargo la responsabilidad de coordinar, a partir de ese
momento, todos los tramites de estudio, informacién publica y
consultas del proyecto hasta su aprobacion.

ARTICULO 421. De los planes parciales de origen oficial. Los
proyectos de planes parciales que elabore la Secretaria de
Planeacién Municipal a iniciativa propia o de cualquier otra
dependencia o entidad de la administracion municipal deberan
contener como minimo los documentos relacionados en este
acuerdo. En estos casos dicho formulario de presentacion sera
sustituido por una resolucion mediante el cual Planeacion Municipal
decida formular el plan parcial y ordene iniciar los tramites
respectivos de informacién puablica y consultas conforme al
procedimiento que se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 422. Del estudio de viabilidad. Se presumira la
viabilidad de los planes parciales de origen oficial a partir del
momento en que quede en firme la resolucién a que se hizo
referencia en anteriormente. Los proyectos de planes parciales
elaborados por particulares, una vez radicados ante Planeacion
Municipal se someteran a los estudios tendientes a determinar la
viabilidad del plan.

Con base en las conclusiones y recomendaciones del Comité
Municipal de Seguimiento Urbanistico, la Secretaria de Planeacion
expedira una resolucion referida exclusivamente al proyecto de plan
parcial en la que se adopte una de las siguientes decisiones:

1. Declararlo viable y ordenar que se continlen los tramites
tendientes a la aprobacién del mismo.

2. Declararlo no viable, en cuyo caso deber4a motivar su
determinacion, con base en por lo menos una de las causales
que para el efecto se establecen en este Acuerdo.

3. Devolverlo a los interesados para que, dentro del término que
se establezca en la misma resolucion y maximo dentro de los
dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual ese acto
administrativo quede en firme, se hagan los ajustes o las
modificaciones necesarias para que sea procedente la
declaratoria de viabilidad del proyecto de plan parcial. Si
vencido el término para ajustes o modificaciones los
particulares no hubieren radicado los documentos mediante los
cuales se acredite el cumplimiento de las condiciones
impuestas, se entendera declarado como no viable el proyecto
del plan parcial, sin necesidad de expedicién un nuevo acto
administrativo.

La notificacion de la resolucion de viabilidad del proyecto de
plan parcial debera efectuarse de conformidad con lo
establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 423. De las condiciones generales para la
declaratoria de viabilidad. Para que un proyecto de plan parcial sea
declarado como viable por la Secretaria de Planeacion, se requiere
gue cumpla por lo menos con las siguientes condiciones:

1. El proyecto de plan parcial debe ajustarse a la forma de
presentacion, términos y condiciones que se establezcan en el
respectivo reglamento y debera contener por lo menos, toda la
informacién y documentacion relacionadas en el articulo 311
del presente Acuerdo.

2. Tanto la informacién que se incluya por los interesados al
diligenciar los formularios respectivos como la que contengan
todos y cada uno de los documentos que conformen su
contenido, debe ser completa y ajustarse a la realidad. La
inexactitud en la informacion que se suministre o la falsedad de
cualquiera de los documentos podra dar lugar a la declaratoria
de no viabilidad del proyecto del plan parcial, o a su
revocatoria, segun el caso, sin perjuicio de las acciones
penales a que pueda haber lugar.

3. Las caracteristicas de la zona y el area de la misma deben
estar dentro de los parametros y directrices que segun el tipo
de plan parcial y la naturaleza de la actuaciéon o actuaciones
urbanisticas que se pretendan consolidar establezca el
presente Plan de Ordenamiento.

4. Los objetivos del plan parcial asi como las directrices
urbanisticas del mismo, teniendo en cuenta la localizacion y el
area de la zona objeto de intervencion y la naturaleza de esta
Gltima, no deben estar en contradiccion con las previsiones del
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

5. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente
unidad de actuacién o que regulen la operacion urbanistica
segun el caso, deberan estar ajustadas a las normas de
caracter estructural y general contenidas en este Plan de
Ordenamiento Territorial.

6. El disefio urbanistico a nivel de anteproyecto, para el area
objeto de la operaciéon de la unidad de actuacion respectiva
debe respetar y tener en cuenta los sistemas estructurantes
definidos en el presente Plan de Ordenamiento que pudieran
afectar la zona objeto de intervencién urbanistica propuesta. El
disefio también debera ajustarse a las normas urbanisticas
estructurantes y generales del presente Plan de Ordenamiento
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asi como a las especificas que se contemplen en el propio
proyecto de plan parcial.

Si la zona objeto de la intervenciéon propuesta ya tuviere
espacios o areas destinadas legalmente al uso publico, el
disefio urbanistico debe respetar dichas areas y su destinacion.

7. A menos que el municipio, en ejercicio de la funcién publica
que le compete, esté en condiciones de comprometerse a
ejecutar las obras de urbanismo primario de las cuales pueda
depender la viabilidad de la actuacién propuesta en el proyecto
de plan parcial respectivo o, al menos, a darle en su ejecucion
la prioridad necesaria para que a su vez la ejecuciéon pueda
ajustarse a la programaciéon de las obras de urbanismo
secundario respectivas, debe estar garantizada la adecuada
conexién de la zona objeto de la intervencion propuesta tanto a
las vias del sistema vial arterial de la ciudad como a las redes
matrices de servicios publicos de energia eléctrica, de
acueducto y alcantarillado, de teléfonos y de gas.

8. Igualmente debe prever las cesiones gratuitas con destino al
espacio publico y a equipamiento colectivos y la construccién o
instalaciéon de estos Ultimos, necesarios para gque la ejecucién
de la actuacién urbanistica o de la operacion urbana segun el
caso, genere unas zonas urbanisticamente autosuficientes
segun las exigencias o los pardmetros que para cada tipo de
plan parcial o segin la localizacion o la naturaleza de la
intervencion se exija en las normas respectivas.

9. El proyecto de reajuste de las tierras o de integracion, si
hubiere lugar a él, debe ajustarse a los requisitos de forma y de
fondo que se establezcan en el presente Acuerdo.

10. Tratandose de unidades de actuacién urbanistica, se autorizara
como mecanismo para la gestion asociada la cooperacion
entre participes o cualquier otro que no implique el englobe de
los inmuebles integrantes del area objeto de la intervencién
siempre que el proyecto de plan parcial incluya el convenio a
que se refiere el inciso 2 del numeral 10 del articulo 418 del
presente Acuerdo.

11. La ligquidacion de la participacion en la plusvalia a favor del
municipio en el proyecto de plan parcial y la forma de
causacion y pago que alli se proponga debe ajustarse a las
normas de la Ley 388 de 1997 y demas disposiciones
concordantes, a las que se establezcan en el acuerdo de
caracter general mediante el cual se adopte para Monteria su
estatuto de participacion en plusvaliay a las del presente Plan
de Ordenamiento Territorial.

12. El programa de ejecucion de obras de urbanismo secundario
debe estar en armonia con la proyeccion financiera del
proyecto.

13. Los esquemas de gestion y la estrategia institucional previstos
en el proyecto de plan parcial para el desarrollo de la unidad de
actuacion y para la ejecucion del proyecto respectivo deben ser
juridicamente viables.

14. Las normas sobre la constitucién y reglamento de la Junta de
Propietarios de Inmuebles en el area objeto de la intervencién
urbanistica deben permitir la participacion de todos ellos en los
procesos de toma de decisiones.

ARTICULO 424. De la concertacion del proyecto de plan parcial
por la autoridad ambiental. La resolucién que declare la viabilidad
de un proyecto de plan parcial o la de formulacion, si se trata de uno

de origen, determinara si se requiere, o si por el contrario no se
necesita, por no estar expresamente consignado asi en alguna
disposicion legal, de la concertacion del proyecto con la autoridad
ambiental competente sobre los asuntos exclusivamente ambientales
segun lo dispuesto en el paragrafo séptimo del articulo primero de la
Ley 507 del 28 de julio de 1999.

En caso de requerirse por expresa disposicion legal de conformidad
con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en el articulo
16 del Decreto 1507 de 1998, y en los numerales 19 y 20 del articulo
del decreto 1753 de 1994, Planeacién Municipal enviara una copia
completa del proyecto de plan parcial a la autoridad ambiental
competente segln cada caso en particular para iniciar con ella, a
partir de tal momento el proceso de concertacién a que atras se hizo
referencia.

El Municipio y la autoridad ambiental dispondran de ocho (8) dias
héabiles para realizar el proceso de concertaciéon a que atras se hizo
referencia, vencidos los cuales se entendera concertado y aprobado
en esa instancia el proyecto de plan parcial.

ARTICULO 425. De la revision por parte del Consejo Consultivo
de Ordenamiento. Vencido el término de que trata el articulo 424
del presente Acuerdo o estando en firme la resolucion que determine
que dicha concertacién no se requiere conforme a los criterios
expuestos en los articulos anteriores, la Secretaria de Planeacién
Municipal sometera el proyecto de plan parcial a consideracion del
Consejo Consultivo de Ordenamiento, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias
héabiles siguientes. Las observaciones o recomendaciones del
Consejo Consultivo de Ordenamiento no seran, necesariamente, de
obligatoria observancia por parte de Planeacion Municipal.

ARTICULO 426. De la informacién publica. Aprobado el plan
parcial por la autoridad ambiental competente o estando en firme la
resolucién que determine que dicha aprobacion no se requiere,
Planeacién Municipal mediante una convocatoria publica, invitara a
los propietarios de inmuebles localizados dentro del area objeto del
plan parcial y a sus respectivos vecinos, para poner a disposicion de
ellos el proyecto completo de plan parcial y para que, dentro del
mismo término establecido para la revisién del proyecto de plan
parcial por parte del Consejo Consultivo de Ordenamiento a que se
hizo referencia en el articulo anterior, expresen sus recomendaciones
y observaciones.

PARAGRAFO: Para los efectos de aplicacion de esta norma se
entenderd como propietario quien acredite el derecho real de
propiedad con su respectivo certificado de libertad y tradicién
expedido con una anticipacion no mayor a los treinta (30) dias
calendario anterior a la fecha de la convocatoria. Seran "vecinos"
para los mismos efectos, quienes acrediten por el mismo medio, la
propiedad de inmuebles de dominio privado que colinden con
cualquiera de los inmuebles que integran el contorno del area objeto
de la intervencién.

ARTICULO  427. Del tramite de observaciones vy
recomendaciones. Vencido el término de que trata el articulo 425
del presente Acuerdo, la Secretaria de Planeacién Municipal iniciara
y adelantara los estudios y analisis de los conceptos, observaciones
y recomendaciones que haya recibido tanto del Consejo Consultivo
de Ordenamiento como de los propietarios y vecinos de la zona
objeto de la intervencion.

El término dentro del cual Planeacién Municipal adelantara dichos
estudios depender4 de la complejidad de las observaciones y
recomendaciones que se formulen al proyecto de plan parcial pero,
en ningun caso, sobrepasara los treinta (30) dias habiles a partir de
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la fecha de vencimiento del término previsto en el 421 de este
Acuerdo.

Si para el estudio de algunos de uno o mas de los temas debe
intervenir otra dependencia de la administracion municipal, alguna de
sus entidades descentralizadas o una empresa de servicios publicos,
la tarea se le asignard a la dependencia, entidad o empresa
responsable en el Comité Municipal de Seguimiento Urbanistico que
se celebre para tal efecto.

El resultado del estudio y andlisis a que se refiere esta disposicién
asi como las eventuales modificaciones al proyecto de plan parcial si
las hubiere, deberan quedar reflejados y justificados suficientemente
en las motivaciones de la resolucién aprobatoria del plan parcial a
que se refiere el articulo siguiente.

ARTICULO 428. De la aprobacién del proyecto de plan parcial.
Surtidos todos los tramites a que se refieren los articulos anteriores,
Planeacién expedira la resolucion aprobatoria del proyecto del plan
parcial respectivo, la cual estard sujeta al tramite de publicacién
previsto en el Cddigo Contencioso Administrativo para todos los
actos de caracter general. La publicacion incluira la totalidad de los
documentos escritos del proyecto de plan parcial.

Si el plan parcial ha previsto la ejecucion del proyecto o programa
propuesto mediante una unidad de actuacién urbanistica, la misma
resolucién aprobatoria se notificard personalmente a los titulares de
derechos reales sobre los inmuebles que integran el area objeto de la
intervencién y a los propietarios de los inmuebles vecinos. Con dicha
notificacion se entregara el proyecto de delimitacion a que se hizo
referencia en el numeral 2 del Articulo 418 del este Acuerdo. Esa
notificacion y entrega deberdn entenderse sin perjuicio de la
audiencia publica a que se refiere el articulo 29 de Decreto 1507 del
4 de agosto de 1998.

ARTICULO 429. De la adopcién del plan parcial. En firme la
resolucién aprobatoria expedida por Planeacién y transcurridos por lo
menos quince dias desde la fecha de publicacion del proyecto
conforme a lo previsto en el numeral 7 del Articulo 60 del Decreto
1122 de 1999, el plan parcial sera adoptado por decreto del Alcalde.

Si el programa o proyecto propuesto en el plan parcial debe
ejecutarse mediante una unidad de actuacion urbanistica, ademas de
la resolucién aprobatoria y la publicacion del proyecto del plan parcial
la adopcién de este Ultimo debe estar antecedida por la resolucién
aprobatoria de la delimitacién de la unidad de actuacion urbanistica
respectiva conforme a lo establecido en el articulo 481de este
Acuerdo.

PARAGRAFO: Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que quede en firme el decreto de adopcion del plan parcial,
el Alcalde o quien éste determine por delegacion, procedera a
solicitar los avaltos de que trata el inciso segundo del articulo 80 de
la Ley 388 de 1997 para efectos de la liquidacion del efecto plusvalia
derivado de la accion urbanistica respectiva.

Para tal efecto se tendra en cuenta lo previsto en las disposiciones
sobre la participacion en la plusvalia por las acciones urbanisticas del
municipio que dicte el Concejo Municipal en el acuerdo de caracter
general que tendrd que expedir conforme a lo previsto en el inciso
segundo del articulo 73 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 430. Del reconocimiento y regularizacién de
situaciones existentes. Para regularizar situaciones existentes que
no cuentan con las licencias pertinentes que estén localizadas en
sectores normativos que lo permitan, o aquellos localizados en otras

zonas que Planeacién considere adecuados al modelo de
ordenamiento, se procedera de la siguiente manera:

1. Planeacién reconocera la existencia del inmueble objeto de
regularizacién mediante la incorporacion a los planos oficiales.

2. Con base en un andlisis de la situacion existente del area en
gue se encuentra el inmueble, se delimitara la zona objeto de
regularizacion, con el fin de que otros inmuebles en la misma
situaciéon puedan ser incorporados al proceso.

3. El &rea delimitada sera objeto de un plan parcial en el cual se
definiran:

a. Las condiciones en las cuales regularizar el uso: cesiones
Tipo A (parques Yy equipamientos), viales y demas
afectaciones sobre el predio.

b. Las normas urbanisticas para el desarrollo futuro de los
predios.

c. Las actuaciones en el espacio publico y los sistemas
generales necesarios para el proceso de regularizacion y
la forma como se repartirdn los costos de ejecucion de
estas obras.

PARAGRAFO: Los inmuebles dedicados a actividades comerciales
o de servicios existentes segln la definicion de usos adoptada por el
Plan de Ordenamiento Territorial, que no tienen licencia y se
encuentran sobre vias del plan vial y que Planeacién Municipal haya
reconocido como susceptibles de regularizacion, podran realizar este
proceso Unicamente si se comprende un costado de manzana
completo en el cual halla definido el disefio de los andenes, se
solucione el estacionamiento de vehiculos en otros lugares y los
particulares se comprometen a cubrir los costos de las obras
disefiadas.

De los planes locales

ARTICULO 431. De la definicion. Los planes locales son los
instrumentos  especiales mediante los cuales el Alcalde puede
reglamentar, por decreto, las disposiciones del presente Plan de
Ordenamiento Territorial con el objeto especifico de complementar la
planificacién de las localidades en que se divide el municipio.

El plan local es un instrumento especial que le permite a la
administracion del municipio, cuando asi lo considere necesario o
conveniente, dirigir y orientar las acciones urbanisticas respecto de
una localidad determinada y fijarle al territorio respectivo las normas
urbanisticas generales y complementarias pertinentes.

ARTICULO 432. Del contenido de un plan local. El proyecto de
plan local contendra las normas urbanisticas de caracter general y
complementario necesarias para reglamentar la planificacion urbana
de la localidad respectiva, las actuaciones u operaciones urbanas
especiales a cargo del municipio y las prioridades en el desarrollo de
las mismas.

ARTICULO 433. De la aprobacion de los proyectos de planes
locales por la autoridad ambiental. La resolucion que declare la
formulacion de un plan local determinara si se requiere, o si por el
contrario no se necesita por no estar expresamente consignado asi
en alguna disposicion legal, de la aprobacién por parte de la
autoridad ambiental.

En caso de requerirse por expresa disposicion legal de conformidad
con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en el articulo
16 del Decreto 1507 de 1998, y en los numerales 19y 20 del Articulo
8 del Decreto 1.753 de 1994, Planeacién Municipal enviara el
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proyecto de plan local para su aprobacién por parte de la autoridad
ambiental competente segln cada caso en particular.

La autoridad ambiental tendra un plazo de ocho (8) dias habiles para
manifestarse sobre la aprobacién del proyecto del plan local o para
devolverlo con las observaciones concernientes a los asuntos
exclusivamente ambientales en cuyo caso las objeciones deberan
estar apoyadas en razones técnicas y fundadas en estudios previos.

ARTICULO 434. De la revision por parte del Consejo Consultivo
de Ordenamiento. Aprobado el plan local por la autoridad ambiental
competente o estando en firme la resolucion que determine que dicha
aprobacién no se requiere conforme a los criterios expuestos en los
articulos anteriores, Planeacién Municipal sometera el proyecto de
plan parcial a consideracion del Consejo Consultivo de
Ordenamiento, instancia que deberd rendir concepto y formular
recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.
Las observaciones o recomendaciones del Consejo Consultivo de
Ordenamiento no seran de obligatoria observancia por parte de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 435. De la informacién publica. Aprobado el plan local
por la autoridad ambiental competente o estando en firme la
resolucién que determine que dicha aprobacion no se requiere,
Planeacién mediante una convocatoria publica, invitard a los
habitantes de la respectiva localidad, para poner a disposicion de
ellos el proyecto de plan local y para que, dentro del mismo término
establecido para la revision del proyecto de plan local por parte del
Consejo Consultivo de Ordenamiento a que se hizo referencia
anteriormente, expresen sus recomendaciones y observaciones..

ARTICULO  436. Del tramite de observaciones y
recomendaciones. Vencido el término de que trata el articulo
anterior, Planeacién municipal iniciara y ordenard adelantar los
estudios y analisis de los conceptos, observaciones y
recomendaciones que haya recibido tanto del Consejo Consultivo de
Ordenamiento como de los residentes de la localidad objeto de la
regulacion.

El término dentro del cual Planeacién adelantard4 dichos estudios
dependerd de la complejidad de las observaciones y
recomendaciones pero, en ningln caso, sobrepasara los treinta (30)
dias habiles a partir de la fecha de vencimiento del término previsto
en el articulo anterior de este Plan de Ordenamiento.

Si para el estudio de uno o més de los temas debe intervenir otra
dependencia de la administracion municipal o una empresa de
servicios publicos, la tarea se le asignara a la dependencia, entidad o
empresa responsable en el Comité Municipal de Seguimiento
Urbanistico que se celebre para tal efecto.

El resultado del estudio y andlisis a que se refiere esta disposicién
asi como las eventuales modificaciones al proyecto de plan local si
las hubiere, deberan quedar reflejados y justificados suficientemente
en las motivaciones de la resolucion aprobatoria del plan local a que
se refiere el 425 este acuerdo.

ARTICULO 437. De la aprobacién del proyecto de plan local.
Surtidos todos los tramites a que se refieren los articulos anteriores
Planeacién expedira la resolucién aprobatoria del proyecto del plan
local respectivo, la cual estara sujeta a los tramites de publicacion y
registro previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo para todos
los actos de caracter general. La publicacion incluira la totalidad del
proyecto de plan local.

ARTICULO 438. De la adopcién del plan local. En firme la
resolucién aprobatoria del proyecto de plan local expedida por

Planeacién Municipal conforme a lo previsto en el articulo anterior,
dicho plan local serd adoptado por decreto del Alcalde. Entre la
fecha de la expedicion del decreto que adopte el plan local y la
publicacién del respectivo proyecto deberan transcurrir no menos de
quince dias.

ARTICULO 439. Del seguimiento a nivel local. Para efectos del
seguimiento al Plan de Ordenamiento Territorial en la instancia local
y para recibir las solicitudes y propuestas ciudadanas se crearan las
Comisiones Locales de Planeacion. Estas comisiones representaran
a sus comunidades para efectos de la participacion de éstas en el
ordenamiento territorial.

ARTICULO 440. De la conformacién de las comisiones locales
de planeacién. Estaran conformadas por el Alcalde, el presidente
de la Comision del Plan de la Junta Administradora Local y cuatro
representantes de los sectores organizados de la localidad; elegidos
como se determine en el respectivo reglamento.

ARTICULO 441. De la composicion y funciones. El Alcalde
reglamentard el mecanismo de composicién y las funciones
generales de las Comisiones Locales de Planeacion.

Programa de ejecucién

ARTICULO 442. De la definicién. El programa de ejecucion define,
con caracter obligatorio, las actuaciones urbanisticas y las
operaciones urbanas especificas contempladas en este Plan de
Ordenamiento Territorial, que la administracién municipal de turno se
obliga a ejecutar hasta la terminacién de su periodo constitucional.

ARTICULO 443. De la competencia. La adopcion del programa de
ejecucion es de competencia del Concejo Municipal de Monteria.

ARTICULO 444. Del tramite. El programa de ejecucion se ajustara
a lo previsto en el respectivo Plan de Desarrollo sefialando las
prioridades, la programacion de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. Dicho programa de
integrara al Plan de Inversiones de tal manera que conjuntamente
con éste, sea puesto a consideracion del Concejo Municipal por parte
del Alcalde.

ARTICULO 445. Del contenido minimo. El programa de ejecucién
deberd incluir, como minimo, lo siguiente:

1. Los programas y proyectos u obras de infraestructura vial.

2. Los programas y proyectos u obras de infraestructura de
transporte.

3. Los programas y proyectos u obras de redes matrices de
servicios publicos domiciliarios.

4. La localizacion de los predios para la ejecucion de programas y
proyectos urbanisticos que contemplen la provision de Vivienda
de Interés Social y los instrumentos para la ejecucion publica,
privada o mixta de dichos programas y proyectos.

5. La determinacién de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo
y/o construccion se declaren como prioritarios.

Decretos reglamentarios de normas urbanisticas

ARTICULO 446. Del ambito de aplicacion. La reglamentacion de
las normas a las que deben sujetarse las operaciones urbanas
especificas o las actuaciones urbanisticas aisladas respecto de
inmuebles de cualquier naturaleza localizados en las areas de suelo
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urbano, que no lo deban ser por planes parciales o que no deban
ejecutarse  mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales segun lo
que al respecto se disponga en este plan de Ordenamiento
Territorial, se formalizard mediante decretos que el Alcalde expedira
en desarrollo de su potestad reglamentaria, conforme a lo previsto en
el Articulo 38 del Decreto1421 de 1993.

Dichos decretos deberan contener las normas urbanisticas
generales, complementarias y las especificas con base en las cuales
se puedan posteriormente solicitar y autorizar las respectivas
licencias.

PARAGRAFO 1. Para efectos de la liquidacion de la plusvalia
derivada de la accion urbanistica respectiva, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha en que quede en firme el decreto
de adopcién de normas urbanisticas a que se refiere esta
disposicion, el Alcalde o quien éste determine por delegacion,
procederd a solicitar los avallos para los predios que estén
localizados en las zonas o subzonas consideradas como
beneficiarias de plusvalia en el mismo decreto, en los términos
previstos en el inciso segundo del Articulo 80 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 2: Los decretos reglamentarios serviran también para
determinar las actuaciones urbanisticas y operaciones urbanas
especificas asi como para fijar las normas urbanisticas
complementarias y especificas propias de las unidades de
planeacién zonal, UPZ.

Licencias

ARTICULO 447. De la definicion. La licencia es el acto
administrativo de caracter particular mediante el cual se le otorga a
una persona natural o juridica la autorizacién especial para adecuar
determinados terrenos o para ejecutar obras especificas.

Sin perjuicio de las excepciones que legalmente pudieran
establecerse a favor de las entidades publicas, y particularmente de
la que trata el articulo 126 del decreto 1122 de 1999, en Monteria,
ninguna persona podra subdividir inmuebles ni realizar actuaciones
urbanisticas de tipo alguno o ejecutar obras relacionadas con las
mismas, que no estén previamente autorizadas mediante una licencia
en firme, expedida conforme a la ley.

ARTICULO 448. De las clases de licencias. En Monteria las
licencias podran ser de urbanismo o de construccion.

ARTICULO 449. De la sujecién al Plan de Ordenamiento
Territorial. De acuerdo con el numeral 2°. Del articulo 99 de la Ley
388 de 1997, las licencias de las actuaciones urbanisticas se
otorgaran con sujecién al Plan de Ordenamiento Territorial, planes
parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y
complementan de acuerdo a lo dispuesto en presente acuerdo y la
Ley 99 de 1993 y su reglamento.

No se requerira licencia o plan de manejo ambiental cuando el POT
haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de
1997 (Decreto 1052 de junio de 1998, articulo 21.

Todas las licencias expedidas quedan sujetas a revisién y ajuste
conforme a los lineamientos y politicas que se deriven del POT de
manera concertada con los propietarios a través de las unidades de
actuacion urbanistica sin perjuicio econémico para el municipio, ni un

nuevo cobro de las expensas por licencia a los propietarios motivo de
revision (Decreto 1052 de junio de 1998, articulo 21).

ARTICULO 450. De la definicién de licencia de urbanismo. Se
entiende por licencia de urbanismo la autorizacién para ejecutar, en
un predio o conjunto de predios, las obras de infraestructura urbana
basica necesarias para la determinacion y adecuacién de los
espacios publicos y para generar los inmuebles susceptibles de uso y
explotaciéon privada, segun las normas urbanisticas que para cada
caso se establezcan en el presente Plan de Ordenamiento y en los
instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 451. De las modalidades de la licencia de urbanismo.
Son modalidades de licencia de urbanismo las siguientes:

1. La licencia para ejecucion de obras de parcelacién de predios
en zonas rurales y de expansién urbana.

2. Licencias para el loteo o subdivisién de predios por parcelacion.

3. La licencia para la ejecucion de obras de urbanizaciéon de
predios urbanos y de predios en zonas de expansién urbana.

4. Licencias para el loteo o subdivision de predios por
urbanizacion.

5. Licencia para el cerramiento temporal de los predios para
efectos de la ejecucion de las obras autorizadas.

ARTICULO 452. De la definicion de licencia de construccion. Se
entiende por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar,
en un predio determinado, obras de edificacion sujetas a las normas
del presente Plan de Ordenamiento y a las de los instrumentos que lo
desarrollen.

ARTICULO 453. De las modalidades de la licencia de
construccion. Son modalidades de licencia de construccion las
siguientes:

Licencias para edificar.

Licencias para ampliar construcciones
Licencias para adecuar construcciones
Licencias para cerrar construcciones
Licencias para demoler construcciones

arONE

ARTICULO 454. De la competencia. En Monteria, las licencias
seran estudiadas, tramitadas y expedidas por los curadores urbanos
quienes se regiran por lo dispuesto en el capitulo tercero del Decreto
1052 del 10 de junio de 1998.

ARTICULO 455. De los titulares de las licencias. Podréa ser titular
de una licencia de urbanismo o construccién en Monteria, la persona
natural o juridica que acredite desde la solicitud de la misma su
calidad de propietario, poseedor inscrito, usufructuario o fiduciario,
del bien inmueble en el cual se proyecte realizar la respectiva
actuacion urbanistica. También podra serlo el titular de otro derecho
real principal siempre que en el acto juridico constitutivo del mismo
conste expresa la facultad de solicitar la licencia.  Respecto de
bienes inmuebles que hagan parte de patrimonios constituidos a
titulo de fiducia, los fiduciantes o los beneficiarios solo podran ser
titulares de licencias de urbanismo o construcciéon cuando se
hubiesen reservado expresamente esa facultad en el acto constitutivo
de la fiducia.

PARAGRAFO 1. Si un inmueble respecto del cual se hubiere
otorgado licencia de urbanismo o de construccion fuere enajenado,
se presumira el cambio de la titularidad de la licencia en cabeza del
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nuevo propietario sin que se admita prueba en contrario, EIl curador
que hubiere expedido la licencia aceptara como cesionario de la
misma al nuevo propietario, previa la verificacion del certificado de
libertad y tradicién en el que esté debidamente anotado el acto de
enajenacion del inmueble.

PARAGRAFO 2. No obstante lo contemplado en esta disposicion, la
licencia de urbanismo o de construccién no servira para acreditar
derecho real alguno sobre el inmueble o inmuebles objeto de la
proyectada actuacion.

ARTICULO 456. De los solicitantes de licencias. Las licencias de
urbanismo y de construccion en Monteria podran ser solicitadas
directamente, o por interpuesta persona, por quienes puedan ser sus
titulares conforme a lo dispuesto en este Plan de Ordenamiento.

ARTICULO 457. De las normas aplicables. Las normas
urbanisticas aplicables al proyecto de urbanismo o de construccion,
seran las que se encontraren vigentes al momento de la radicacién
de la solicitud de la licencia en debida forma. El proyecto igualmente
debera ajustarse a las normas de construccién sismo resistentes al
momento de la solicitud de la licencia.

ARTICULO 458. De la solicitud de licencia de urbanismo. La
solicitud de licencia de urbanismo debe efectuarse mediante la
radicacién ante la autoridad competente, de los documentos que se
relacionan a continuacién en original y dos (2) copias adicionales:

1. Formulario de radicacién mediante formato que adopte por via
reglamentaria la administracion municipal.

2. Certificado de existencia y representacion legal del solicitante si
este fuere una persona juridica

3. El poder autorizando a interpuesta persona, si fuere el caso.

4. Certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles en
los cuales se pretende realizar la proyectada actuacion
urbanistica. La fecha de expedicion del certificado no debera
tener mas de tres meses de antelacién a la fecha de radicacion
de la solicitud de la licencia.

5. Plano de localizacion del predio o predios objeto de la solicitud y
levantamiento topografico.

6. Estado de cuenta del inmueble o inmuebles por concepto de
impuesto predial unificado y constancia de pago del mismo
correspondiente al Ultimo ejercicio.

7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara afectado por ese
beneficio.

8. Estado de cuenta de contribuciones de valorizaciéon a favor de
Monteria.

9. La relacibn de predios vecinos y de sus propietarios
poseedores inscritos o tenedores, en el formato especial que
para el efecto adopte la administracion municipal por via
reglamentaria.

10. El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto,
quien se hara legalmente responsable por toda la informacién
contenida en dicho proyecto.

11. Certificacién expedida por Planeacién Municipal o por la
respectiva empresa de servicios publicos sobre la disponibilidad

de servicios publicos para el predio o predios objeto de la
licencia, inmediata 0 a mas tardar dentro del término de vigencia
de la licencia.

ARTICULO 459. De la solicitud de licencia de construccién. La
solicitud de licencia de construccion debe efectuarse mediante la
radicaciéon ante la autoridad competente, de los documentos que se
relacionan a continuacién, en original y dos (2) copias:

1. Formulario de radicacién con el formato que adopte por via
reglamentaria la administracién municipal.

2. Certificado de existencia y representacion legal del solicitante si
este fuera una persona juridica.

3.  El poder autorizando la interpuesta persona, si fuere el caso.

4. Certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles en
los cuales se proyecta construir la edificacion. La fecha de
expedicion del certificado no debera tener mas de tres meses
de antelaciéon a la fecha de radicacién de la solicitud de la
licencia.

5. Plano de localizacién del predio o predios objeto de la solicitud y
levantamiento topografico.

6. Estado de cuenta del inmueble o inmuebles por concepto de
impuesto predial unificado y constancia de pago del mismo
correspondiente al Gltimo ejercicio.

7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara afectado por ese
beneficio.

8. Estado de cuenta de contribucion de valorizacion a favor del
municipio de Monteria.

9. Larelacion de predios vecinos y de sus propietarios poseedores
inscritos o tenedores, en el formato especial que para el efecto
adopte la administracién municipal por via reglamentaria.

10. EI proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto,
quien se hara legalmente responsable por toda la informacién
contenida en dicho proyecto.

11. Certificacion expedida por Planeacién Municipal o la respectiva
empresa de servicio publico obre la disponibilidad de servicios
publicos para el predio o predios objeto de la licencia, inmediata
0 a mas tardar dentro del término de vigencia de la licencia.

12. La manifestacion de si el proyecto objeto de la licencia solicitada
se destinara en todo o en parte, a vivienda de interés social, de
lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

13. Memoria de los célculos y disefios estructurales, y de otros
disefios no estructurales.

14. Los estudios geotécnicos y de suelos.

15. Proyecto arquitecténico debidamente firmado por un arquitecto,
quien se hara legalmente responsable de los disefios y de la
informacion contenida en dicho proyecto.

16. Cuando se trate de licencias que autoricen una ampliacion,
adecuacion, modificacion, cerramiento, reparacion o demolicién
de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el
solicitante deberd acompafar adicionalmente una copia
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completa de la escritura publica del reglamento de propiedad
horizontal y copia del acta de la asamblea general de
propietarios o el documento que haga sus veces, segun el caso,
en el que conste la decisién de adelantar la ejecucién de las
obras respectivas, adoptada conforme a la ley.

PARAGRAFO. Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion
de remodelacién o restauracion de fachadas, o de demolicién de un
bien inmueble considerado patrimonio arquitectonico, el solicitante
deberd acompafiar ademas de los documentos relacionados en esta
clausula, un concepto favorable de la remodelacién, restauracion o
demolicion y el destino de uso expedidos por la entidad encargada de
velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes
en el municipio. Dicha entidad debera conceptuar acerca de la
licencia a méas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la fecha de la solicitud.

ARTICULO 460. De los materiales y métodos alternos de disefio.
En caso de que el proyecto de edificacién implique la utilizacién de
materiales estructurales diferentes de los consagrados en la Ley 400
de 1997, con la solicitud de la licencia deberd acreditarse la
autorizacion previa de la Comisién Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes o la Sociedad
Colombiana de Ingenieros conforme a lo previsto en los articulos 9 y
14 de la Ley 400 de 1997.

Es caso de que el proyecto de edificacién implique métodos de
analisis y disefio diferentes de los consagrados en la Ley 400 de
1997, el solicitante debera adjuntar a la solicitud de licencia:

1. Una evidencia demostrativa de la seguridad, durabilidad y
resistencia sismica del proyecto y un memorial suscrito y
presentado personalmente ante notario por el disefiador
estructural, en el cual éste Ultimo asuma irrevocablemente la
responsabilidad sobre los métodos de andlisis y disefio alternos.

2. Una autorizacién de uso de los métodos de analisis y disefio
alternos expedida por la Comision Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes o la Sociedad
Colombiana de Ingenieros conforme a los articulos 10 y 14 de la
Ley 400 de 1997.

En caso de que el proyecto de la edificacién implique métodos
constructivos y de materiales diferentes de los consagrados en
la Ley 400 de 1997, el solicitante de la licencia debera adjuntar
a ésta un memorial suscrito conjuntamente entre el constructor
y el diseflador estructural presentado por ambos
personalmente ante notario, en el cual asuman
irrevocablemente la responsabilidad derivada de tales métodos
y materiales.

Si el proyecto de edificacién contempla la utilizacion total o
parcial de sistemas prefabricados, la solicitud de la licencia de
construccion, ademas de los requisitos contemplados en el
articulo anterior, debera ajustarse a lo previsto en el articulo 12
de la Ley 400 de 1997.

ARTICULO 461. De la comunicacién de la solicitud de las
licencias. La solicitud de las licencias sera comunicada por el
curador a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la
actuacion urbanistica proyectada, para que ellos puedan hacerse
parte y hacer valer sus derechos. La citacion se hara por correo si
no hay otro medio mas eficaz.

En el acto de citacién se dara a conocer el nombre del solicitante de
la licencia y el objeto de la solicitud.

Si fueren mas de veinte (20) los predios vecinos cuyos propietarios,
poseedores o tenedores a quienes fuere necesario comunicar la
solicitud de licencia, esta comunicacién se harad mediante la
publicacién en un periédico de amplia circulacién local o nacional.

ARTICULO 462. Del tramite de objeciones. Las objeciones a la
solicitud de licencia hechas por quienes se hicieron parte en el
tramite de manera oportuna, seran decididas en el mismo acto
mediante el cual se decida sobre la expedicion de la licencia. Las
objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35
del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 463. Del término para la expedicion de las licencias.
Los curadores urbanos tendran un término de cuarenta y cinco (45)
dias héabiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia,
contados desde la fecha de la radicacion de la solicitud en debida
forma.

ARTICULO 464. Del silencio administrativo positivo. Vencido el
plazo a que se refiere el articulo anterior sin que el Curador Urbano
se hubiere manifestado formalmente al respecto, las solicitudes de
licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados
mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo.

Para que el titular de una licencia adquirida por silencio administrativo
positivo pueda ejercer los derechos derivados de la misma, debera:

1. Protocolizar la copia de la solicitud de licencia donde conste la
fecha de su radicacién en debida forma, la firma del funcionario
ante quien haya hecho la radicacion, nimero y clase de
documentos entregados para el respectivo tramite.

2. Hacer una declaracion jurada en el sentido de no haber sido
notificado de determinacion alguna respecto de la solicitud,
dentro del término legal.

En todo caso y sin perjuicio de las responsabilidades a que
pudiera haber lugar, el curador ante quien se hubiere radicado
la solicitud de la licencia debera expedir oportunamente las
constancias y certificados que se requieran para evidenciar la
aprobacion del proyecto presentado.

ARTICULO 465. Del contenido de la licencia. La licencia
contendré:

1. Nombre del Titular

2. Nombre del urbanizador o del constructor responsable, segun el
caso.

3. Vigencia

4. Caracteristicas del proyecto, segun la informacién suministrada
en el formulario de radicacion.

5. Indicacién de la naturaleza de las obras objeto de la licencia.

6. Determinacion de aprobacion del proyecto urbanistico o de
construccion, segun el caso, y autorizacién para adelantar las
obras conforme a los disefios aprobados.

PARAGRAFO. Ademas del contenido a que se refiere esta
disposicion, la licencia debera incluir las siguientes previsiones:

1. La obligacion de sujetar la construccién a una supervision
técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion sismo resistentes vigentes, siempre que la
licencia comprenda la construccién de una estructura con area
igual o superior a tres mil metros cuadrados (3.000 m?). Si el
area de la construccion de la estructura es menor, la
obligaciéon, a cargo del titular, de realizar los controles de
calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
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no estructurales gue sefialan las normas de construccién sismo
resistentes vigentes.

2. Que las obras autorizadas deben contar con la instalaciéon de
los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de
agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y las deméas normas
reglamentarias.

ARTICULO 466. De la localizacion de la licencia en la obra. Sera
obligacién especial del titular, mantener la licencia en el sitio de la
obra junto con un juego completo de los planos, de los disefios y de
los demas documentos aprobados, de tal manera que puedan ser
exhibidos ante la autoridad competente cuando sean requeridos por
ella. El incumplimiento de esta obligaciéon implicara la decisién de
suspension inmediata de la obra u obras por parte del funcionario
competente hasta cuando pueda realizar las verificaciones a que
haya lugar.

ARTICULO 467. De la notificacion de licencias. El acto mediante
el cual se resuelva la solicitud de una licencia serd notificado
personalmente tanto al solicitante como a los vecinos que
oportunamente se hubieren hecho parte en el tramite
correspondiente. En todos los casos se notificar4 a quien aparezca
como titular del derecho de dominio en el certificado de libertad y
tradicién del inmueble respectivo.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular
de los derechos reales, para hacer la notificacion personal se le
enviard por correo certificado una citacién a la direcciéon que aquel
haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacion, o en la
nueva que figure en comunicacién hecha especialmente para tal
propésito. La constancia del envio de la citacion se anexara al
expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la expedicion del acto.

Al hacer la notificacién personal se entregard al notificado copia
integra, auténtica y gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5)
dias del envio de la citacion, se fijara edicto en lugar publico del
respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercion
de la parte resolutiva de la providencia.

ARTICULO 468. De la vigencia y prérroga. Las licencias tendran
una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses contados a partir de
su ejecutoria, prorrogables por una sola vez hasta doce (12) meses
mas.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y
construccion, éstas tendran una vigencia méaxima de treinta y seis
(36) meses contados a partir de la ejecutoria, prorrogables por una
sola vez hasta por doce (12) meses mas.

Siempre que se solicite una prérroga, ésta debera formularse dentro
de los treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de la
respectiva licencia. Con la solicitud de prérroga debera acreditarse
el hecho de haberse iniciado la ejecucion de las obras mediante
certificacion en tal sentido suscrita por el urbanizador o el constructor
responsable, segun caso.

ARTICULO 469. De las urbanizaciones y construcciones por
etapas. En las urbanizaciones por etapas, el curador urbano
aprobara el proyecto urbanistico completo para todo el predio o
predios en los cuales se pretenda ejecutar la actuacion urbanistica.
No obstante las licencias que autoricen la ejecucion de las obras
respectivas se podran solicitar, tramitar y expedirse para una o mas

etapas, conforme a lo dispuesto en el articulo 26 del Decreto 1052
del 10 de junio de 1998.

La vigencia de la licencia para cada una de la etapas, o mismo que
sus eventuales prérrogas estaran sujetas al término maximo
establecido en el inciso primero del articulo anterior. No obstante,
para que la licencia de una nueva etapa pueda ser expedida con
base en las normas urbanisticas vigentes al momento de la
aprobacién del proyecto globalmente considerado de tal forma que
no implique la modificacion de éste, la solicitud respectiva debera
elevarse con por lo menos treinta (30) dias calendario de anticipacién
al vencimiento de la licencia para la etapa inmediatamente anterior.

ARTICULO 470. De las vallas de anuncio de obras. Dentro de los
cinco (5) dias héabiles siguientes a la fecha de ejecutoria de la licencia
de urbanismo o de construccion, el titular de ella debera instalar una
valla dentro del predio respectivo, claramente visible desde la via
publica de mayor importancia sobre la cual tenga limite el proyecto.

ARTICULO 471.
entidades publicas.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 126 del Decreto 1122 del 26
de junio de 1999, las entidades publicas del orden municipal que
proyecten realizar construcciones de edificaciones de uso dotacional,
no requeriran de licencia de construccion.

De las licencias de los proyectos de las

Todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio del sometimiento del
proyecto a las normas urbanisticas vigentes. Para acreditar dicho
cumplimiento bastara con la certificacién que para el efecto expida un
curador urbano por solicitud de autoridad competente.

Para todas las demas actuaciones urbanisticas, las entidades
publicas necesitaran licencia y la solicitud de las mismas deberan
someterse a reparto entre los distintos curadores urbanos.

ARTICULO 472. De la vigilancia y control. De acuerdo con lo
establecido en el numeral 7° del articulo 101 de la Ley 388 de 1997 y
en el articulo 73 del Decreto 1052 de 1998, al Alcalde le
correspondera vigilar y controlar el cumplimiento de este Plan de
Ordenamiento Territorial, de los instrumentos que lo desarrollen y en
general de todas las normas urbanisticas, por parte de los curadores
urbanos.

ARTICULO 473. De la legalizacion de urbanizaciones y barrios.
En Monteria le corresponderd a Planeacion indelegablemente, la
competencia para expedir los actos de legalizacion de barrios o
urbanizaciones que se hubieren desarrollado antes del 31 de
diciembre de 1996, puesto en el articulado 82 del Decreto 1052 de
1998.

DE LOS INSTRUMENTOS DE ACTUACION

De las operaciones urbanas

ARTICULO 474. De las definiciones. Operacién urbana es toda
actividad o conjunto organizado y complejo de actos dirigidos a
producir una modificacion concreta en la estructura y en el uso del
suelo. Las operaciones urbanas podran ser: especificas, comunes u
ordinarias y especiales.

ARTICULO 475. De la operacién urbana especifica. La operacién
urbana especifica es toda actividad de urbanizacion, de edificacion o
de construccién de obras realizada por el Municipio de Monteria, por
cualquiera de sus dependencias o por una entidad descentralizada, o
por particulares por delegacién de aquellas, referida a un proyecto o
programa de interés publico, en desarrollo de los objetivos, las
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politicas y las estrategias previstas en este Plan de Ordenamiento,
tales como: obras especificas de infraestructura vial o de transporte,
obras de redes de servicios publicos, obras de edificios de caracter
institucional, ejecuciéon de obras de urbanismo para proveer terreno
apto para construccion de viviendas de interés social, construccién
de elementos de equipamientos colectivos y otros.

ARTICULO 476. De la operacién urbana ordinaria. La operacion
urbana ordinaria es toda actividad de urbanizacion, de edificacion o
de construccion de obras realizadas por una persona natural o
juridica de caracter publico o privado, referida a un proyecto o
programa urbanistico o de edificacion especial de bajo impacto
urbano. Las operaciones urbanas ordinarias se realizan mediante las
actuaciones urbanisticas aisladas.

ARTICULO 477. De la operacion urbana especial. La operacion
urbana especial es toda actividad de urbanizacién, de edificacién o
de construccidon de obras, realizada por una persona natural o
juridica, de caracter publico o privado, referida a un proyecto o
programa urbanistico integral o de edificacion con alto impacto
urbano o que implique la gestién asociada de los propietarios de la
tierra. Las operaciones urbanas especiales se realizan, entre otras,
mediante las unidades de actuacién urbanisticas y los
macroproyectos.

ARTICULO 478. De las actuaciones urbanisticas. Son
actuaciones urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y la
edificacién de inmuebles.

Parcelar es dividir un predio con vocacion rural, situado en area rural
o de expansion urbana, para explotarla o enajenarla en porciones
mas pequefias y ejecutar las obras necesarias para garantizar el
acceso a las parcelas individuales asi como el suministro de los
servicios basicos.

Urbanizar es dividir o subdividir predios de mayor extensién
localizados en suelo urbano o de expansién urbana incorporados a
los usos urbanos, y dotarlos de infraestructura urbana vial y de
servicios publicos basicos generando inmuebles aptos para construir
edificaciones destinadas a los usos especificos permitidos por las
reglamentaciones vigentes.

La infraestructura urbana es el conjunto de elementos de uso publico
adyacentes al area util resultante del proceso de urbanizacion. Tales
elementos son: las vias vehiculares y peatonales, los parques, las
zonas verdes, los senderos, las redes primarias y secundarias de
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas y teléfono.

Edificar es construir, en un predio previamente urbanizado, un edificio
0 conjunto de edificios apto para un uso especifico conforme a las
reglamentaciones vigentes.

DE LAS UNIDADES DE
URBANISTICA

ARTICULO 479. De la definicion. Unidad de actuacion urbanistica
es el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente
delimitada en un plan parcial, que debe ser disefiada y urbanizada o
construida como una sola unidad de planeamiento y ejecucion, la
cual tiene por objeto garantizar el uso racional del suelo, centralizar
en una sola unidad gestora la ejecucién de la actividades inherentes
al desarrollo propuesto y facilitar la dotacién, con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura urbana basica mediante esquemas
de gestibn que procuren el reparto equitativo de las cargas y
beneficios derivados de la actuacion urbanistica.

ACTUACION

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la delimitacion de
la unidad de actuacion urbanistica, una vez anotado en el folio de
matricula inmobiliaria de un inmueble, constituye una limitacion al
derecho de dominio que le imponga a ese inmueble la condicién de
no poder ser explotado o usado sino conforme a la destinacién que
se le imponga en las normas urbanisticas especificas contenidas en
el respectivo plan parcial.

ARTICULO 480. Del contenido del proyecto de delimitacion.
Ademéas del formato de presentacion general que adopte el
respectivo reglamento, el proyecto de delimitaciéon de la unidad de
actuacion urbanistica comprenderd una copia completa de los
documentos relacionados en los numerales 2, 7, 8, 9, 10 y 14 del
articulo 418 del presente Acuerdo.

Ademas, comprendera las previsiones relacionadas con la dotacion
de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones
correspondientes, la subdivision, si fuere del caso, en areas de
ejecucion, las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los
sistemas e instrumentos de compensacion para la distribucién de las
cargas y beneficios entre los participes.

En los casos de proyectos en zonas con tratamientos de renovacion
y redesarrollo, el plan parcial incluirA ademéas las previsiones
relacionadas con la habilitacion y el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para
atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

ARTICULO 481. Del tramite de objeciones y observaciones.
Estando en firme la resolucién aprobatoria del proyecto de plan
parcial respectivo, y en todo caso antes de la adopcion del mismo, el
proyecto de delimitacion se pondra en conocimiento de los titulares
de derechos reales sobre inmuebles que hagan parte de la unidad de
actuacion propuesta y sus vecinos a fin de que, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la fecha de la realizacién de la
respectiva audiencia, formulen las objeciones u observaciones que
estimen pertinentes.

La Secretaria de Planeaciébn Municipal mediante comunicacién
dirigida a todos y cada uno de los inmuebles que integran la
proyectada unidad de actuacién asi como a los que colinden con ella
y mediante convocatorias en medios masivos de comunicacion, citara
a sus propietarios a una audiencia publica cuyo objeto sea el de
darles a conocer el proyecto de delimitacion del plan parcial.

La forma de la citacion y convocatorias, la oportunidad en la que
deba realizarse la audiencia y en general todos los demas aspectos
inherentes al proceso de participaciéon de los propietarios y vecinos
en la delimitacién de la unidad de actuacién, seran determinados por
el Alcalde mediante decreto de caracter general en desarrollo de su
funcién reglamentaria.

Dentro de los quince dias habiles siguientes al vencimiento del
término para proponer objeciones u observaciones a que se acaba
de hacer referencia, la Secretaria de Planeacién Municipal hara los
estudios y andlisis pertinentes, debiendo concluir si mantiene el
proyecto sin modificaciéon alguna o si, por el contrario realiza algun
cambio. En todo caso su determinacion debera estar debidamente
fundamentada.

ARTICULO 482. De la aprobacién del proyecto de delimitacion.
Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que
hubiere lugar, la Secretaria de Planeacién sometera el proyecto de
delimitacion a consideracion del Alcalde para su aprobacion.

El Alcalde ordenara la publicacion del proyecto delimitacion de la
unidad de actuacion urbanistica. Habiendo transcurrido por lo menos
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quince dias desde la publicacién y, en todo caso, a mas tardar dentro
de los tres meses siguientes a la fecha de la presentacion en debida
forma, el Alcalde aprobard, mediante una resolucion de caracter
particular, la unidad de actuacién urbanistica.

El acto administrativo de aprobacion de la unidad de actuacion
urbanistica se inscribird en el registro de instrumentos publicos, en
los folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman la
unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacién o construccion por fuera de la unidad de actuacion.

ARTICULO 483. De la convocatoria a propietarios. En firme el
acto aprobatorio de la unidad de actuacién urbanistica y el decreto de
adopcién del plan parcial correspondiente, la Secretaria de
Planeacién Municipal con base en la informacion contenida en los
documentos de que trata el articulo 418 del presente Acuerdo,
convocara a las personas que en los certificados de libertad y
tradiciéon correspondientes aparezcan inscritos como duefios, con el
fin de conformar la Junta Provisional de Propietarios de Inmuebles en
la unidad de actuacion.

El objeto de esta junta sera el de definir las bases para la actuacién
urbanistica a partir de un proyecto que para tal efecto sometera a su
consideracion la Secretaria de Planeacion Municipal, el cual
elaborar4d esta dependencia oportunamente a  partir de la
informacién del plan parcial respectivo a que se refieren los
numerales 6, 8, 10, 11, 12 y 14 del articulo 418 del presente Acuerdo.

ARTICULO 484. De la instalacion de la Junta Provisional de
Propietarios. La Junta Provisional de Propietarios, desde su primera
reunién, se someterd en su funcionamiento a las normas del
reglamento incluido en el respectivo plan parcial conforme a lo
dispuesto en el numeral 14 del Articulo 418 de este Acuerdo. La
Junta se entendera instalada desde la fecha para la cual haya sido
convocada por Planeacién Municipal, cualquiera que sea el nimero
de propietarios asistentes a la misma o el porcentaje de tierra que
respecto del area de las unidades de actuacién esté representado en
la reuni6on. Los propietarios que no asistan a la reunién de
instalacion de la Junta Provisional directamente o mediante
apoderado, se tendrdn como renuentes para los efectos legales
previstos en el inciso 2 del articulo 44 de la Ley 388 de 199. Esa
presuncion se sometera sin perjuicio de que, con posterioridad, el
propietario  decida participar  voluntariamente  adhiriéndose
incondicionalmente a todas las decisiones que la Junta Provisional
de Propietarios haya adoptado sin su participacién o asistencia.

ARTICULO 485. De la participacion en la Junta Provisional. La
participacion de cada propietario en la Junta Provisional sera
equivalente al porcentaje que su terreno represente en la totalidad
del &rea de la unidad de actuacion.

Respecto de unidades de actuacién para la ejecucion de proyectos
de renovacion urbana o redesarrollo, o de desarrollo en suelo urbano
o de expansion en el que existan areas destinadas al uso publico, el
area susceptible de ser representada en la Junta sera la resultante
de restarle a la superficie total de la unidad de actuacion urbanistica,
la que corresponda a espacios publicos o de uso publico.

La participacién en la Junta Provisional de Propietarios de la unidad
de actuacion de cada uno de los duefios de inmuebles en
edificaciones o conjuntos sometidos a régimen de propiedad
horizontal, sera la resultante de aplicarle al porcentaje que le
corresponda al predio en el area de la unidad de actuacion segun la
férmula expresada en los incisos anteriores, el indice o porcentaje de
participacion que a ellos, respectivamente, les corresponda en los
bienes de uso comin de la edificacibn o conjunto, conforme al
reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

En caso de inmuebles sometidos a cualquier tipo de dominio
compartido entre dos o mas personas, diferentes de la propiedad
horizontal, el inmueble sera representado en la Junta Provisional por
la persona que acredite tener la presentacién de la comunidad
correspondiente conforme a las disposiciones del derecho civil que
regulan la materia.

ARTICULO 486. Del quérum deliberatorio y quérum decisorio.
Para que la Junta Provisional pueda deliberar y decidir validamente,
sera necesario que esté representado como minimo un nimero plural
de propietarios que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) del area comprometida, incluida en dicho porcentaje la
parte que le corresponda a las entidades publicas municipales
participantes por ser propietarias de inmuebles en la unidad de
actuacion o por adquirirlos para aportarlos conforme a lo previsto en
el inciso segundo del articulo 44 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 487. De las funciones de la Junta Provisional de
Propietarios. A la Junta Provisional de Propietarios le correspondera
definir las bases para la actuacion urbanistica de la respectiva
unidad. En desarrollo de ese objetivo, a la Junta le correspondera:

1. Adoptar su propio reglamento.

2. Aprobar el proyecto de reajuste de tierras o de integracion
inmobiliaria de que trata el numeral 8 del 418 de este Acuerdo,
si hubiere lugar a ello.

3. La adopcién de un método que permita cuantificar los aportes
de cada uno de los propietarios de inmuebles en la unidad de
actuacion, asi como de otros posibles inversionistas y fijar el
porcentaje de cada uno de ellos en el patrimonio de la entidad
gestora o del fondo que se proyecte constituir segun el caso,
incluida la parte que le corresponda al municipio o a cualquiera
de sus entidades descentralizadas por concepto de la
participacion en la plusvalia o por cualquier otro concepto seguin
lo que al respecto haya quedado establecido en el plan parcial.
Para tal efecto se tendran en cuenta tanto los avallos de que
trata el paragrafo del Articulo 429 del presente Acuerdo, como
las disposiciones que mediante acuerdo de caracter general
dicte el Concejo de Monteria en materia de participacion en
plusvalia, conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del
Articulo 25 de la Ley 388 de 1997.

En la valoracion de los inmuebles objeto de aportes, debera
tenerse en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes
de la adopcién del plan parcial y de la delimitacién de la unidad
de actuacion conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del articulo
45 de la Ley 388 de 1997.

4. La determinacion del método para realizar la consolidacion del
patrimonio de la entidad gestora, para determinar su valor
econoémico y para distribuir las participaciones entre los distintos
aportantes.

5. Ladeterminacién de la naturaleza juridica de la entidad gestora.
Si se trata de una sociedad mercantil, la determinaciéon debe
referirse igualmente al tipo de sociedad, a las condiciones para
la celebracion del contrato societario, al proyecto de estatutos
de la persona juridica proyectada y a los mecanismos para la
toma de decisiones relativas al funcionamiento de la sociedad
fiduciaria en cuya cabeza se constituira el patrimonio autbnomo
respectivo, los criterios para evaluar las calidades minimas en
cuanto a experiencia e idoneidad de la sociedad fiduciaria en la
ejecucién de proyectos urbanisticos o de construccién segun la
naturaleza de la actuacion y el sistema para la toma de
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decisiones relativas a las relaciones entre los fiduciantes y
beneficiarios y entre éstos y la sociedad fiduciaria durante la
ejecucion del fideicomiso.

6. La determinacién del objeto de la entidad gestora y definicion de
los limites de su gestién.

7. La determinaciéon de los mecanismos de toma de decisiones
relativas a la ejecucion del proyecto.

8. La determinaciéon del sistema juridico para la conformacion
predial del area objeto de la intervencion, del proyecto de
reajuste de tierras o de la integracién inmobiliaria para su
posterior sometimiento a la aprobacién de Planeacién Municipal
conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 388.

9. La determinacién de las estrategias de ejecucion, tales como:
fuentes de recursos liquidos para financiar el funcionamiento de
la entidad gestora y las inversiones, programacién general de
actividades y fases de ejecucion, sistemas de comercializacién o
de adjudicacion de las areas Utiles resultantes del proceso
urbanistico y forma de pago al Municipio de la participacion en
plusvalia.

10. La determinacién del régimen y normas sobre sistemas de
contrataciéon, mecanismos generales de seleccion de
contratistas y de control de ejecucién de contratos.

11. El establecimiento de previsiones sobre la duracion maxima de
la entidad gestora, las condiciones para su extincion, la
disolucién de ella, la liquidacion del patrimonio y sobre la
restitucion de los aportes de los participantes como
consecuencia de dicha liquidacion.

PARAGRAFO. Las decisiones a que se refiere esta disposicion
seran adoptadas con votos favorables que representen por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) del total de participaciones en la
Junta Provisional de Propietarios, calculadas en la forma prevista en
este Acuerdo.

ARTICULO 488. De los efectos de las decisiones de la Junta
Provisional de Propietarios. Las decisiones adoptadas por la Junta
Provisional de Propietarios seran de obligatoria observancia para
todos los propietarios de inmuebles en la unidad de actuacion. Si por
no estar de acuerdo con las bases de la actuacion adoptadas por la
Junta Provisional de Propietarios, uno o algunos de ellos deciden no
participar en la actuacion o abstenerse de aportar sus inmuebles a la
entidad gestora, habra lugar a que el Municipio de Monteria adquiera
esos inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion y, si se
trata de una unidad de actuacion de desarrollo prioritario, a que el
Municipio opte por el mecanismo de la enajenacién forzosa o de la
expropiacion por via administrativa, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 44 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 489. De las reglas supletivas para el funcionamiento
de la Junta Provisional de Propietarios. La Junta Provisional de
Propietarios, para todos los efectos a que haya lugar, se regira por
las normas del reglamento de funcionamiento que ella misma adopte,
por las del respectivo plan parcial y, en lo previsto en unas y otras, se
regira de manera supletiva por las normas previstas para las
Asambleas Generales o Juntas de Socios de sociedades comerciales
previstas en las normas mercantiles, en cuanto no pugnan con su
propia naturaleza.

ARTICULO 490. De la constitucion de la entidad gestora.
Definidas las bases de la actuacion se constituira la entidad gestora
de conformidad con las decisiones al respecto adoptadas por la Junta

Provisional de Propietarios y segln las previsiones del respectivo
plan parcial. A partir de ese momento se entendera disuelta la Junta
Provisional de Propietarios por haber cumplido satisfactoriamente su
objeto. Las decisiones sobre la nueva entidad, lo mismo que las
relacionadas con los aspectos inherentes a la ejecucion del proyecto
seran tomadas de conformidad con lo que sobre el particular se haya
definido en las mencionadas bases para la actuacion.

ARTICULO 491. De la aprobacién y tramite del proyecto de
reajuste de tierras o de integracién inmobiliaria. La nueva entidad
gestora una vez creada, sometera a consideracion de la Secretaria
de Planeacion Municipal el proyecto de reajuste o de integracion
inmobiliaria, previamente aprobado por los propietarios de inmuebles
al definir las bases de la actuacion respectiva. Planeacion Municipal
debera dar respuesta dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
solicitud.

De la misma manera la entidad gestora podra adelantar el disefio
urbanistico y la solicitud de licencia para la actuaciéon globalmente o
para la etapa del proyecto que corresponda segun el caso.

Con el proyecto de reajuste de tierras o de integracién inmobiliaria
aprobado por la Secretaria de Planeacién Municipal podra otorgar la
respectiva escritura de reajuste o englobe y de constitucion de la
nueva urbanizacién si fuere el caso. En los proyectos que se realicen
por etapas, las adjudicaciones o enajenaciones de predios que se
hagan en la escritura de reajuste o integracion solo pueden versar
sobre inmuebles que correspondan a etapas para las cuales se
disponga de licencia de urbanismo.

ARTICULO 492. De la cooperacidn entre participes. Cuando para
el desarrollo de una unidad de actuacién urbanistica no se requiera
una nueva configuracion predial de superficie y los propietarios hayan
alcanzado un acuerdo viable y equitativo en materia de reparto de las
cargas y beneficios, la ejecucion podrd adelantarse a través de
sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesién de los terrenos y el costeo de las obras de
urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo definido en el
plan parcial. En este caso el acuerdo sobre el reparto de cargas y
beneficios entre los participes debera estar ajustado a lo que sobre el
particular se hubiera expresado en el respectivo plan parcial.

En la cooperacion entre participes la entidad gestora, si se
constituyere o contratare, actuara como coordinadora de las
actividades propias del proceso urbanistico o de edificacion por
mandato de los propietarios de los inmuebles que integran la unidad.
En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacién
en los términos establecidos en la ley.

Para estos eventos de cooperacion entre participes, la Junta
Provisional de Propietarios podra tener el caracter de permanente o,
una vez definidas las bases de la actuacion, podra ser sustituida por
otro u otros organismos decisorios segun el reglamento que los
mismos propietarios adopten para tal fin.

ARTICULO 493. De la ejecucion de las obras urbanisticas o de
edificaciéon en unidades de actuacion. Estando aprobado el
proyecto de reajuste de tierras o de integracion inmobiliaria, la
entidad gestora tramitara ante la curaduria, la licencia o licencias de
urbanismo o de construccién que autoricen la construccion de todas
las obras o las de la primera etapa del proyecto, segun el caso.

Obtenida la licencia, procederda la ejecucién de las obras de
infraestructura o de edificacion segin el caso.

99



POT

ACUERDO N°. 001 8 de 2002

Octubre 31 de 2002
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Monteria.

De las actuaciones urbanisticas aisladas

ARTICULO 494. De la urbanizacion aislada en suelos de
expansién. El desarrollo por urbanizacién de predios en suelos de
expansion en Monteria siempre se regira por las normas del
respectivo plan parcial. Si de conformidad con esas normas las
actuaciones correspondientes no estuvieren ligadas a la ejecucion de
una unidad de actuacién urbanistica, se aplicara lo dispuesto en el
Articulo 51y en el paragrafo del Articulo 39 de la Ley 388 de 1997.

Esta clase de actuaciones urbanisticas aisladas podra autorizarse
mediante la adopcion de los respectivos planes parciales solo en la
medida en que la extension de la tierra en cabeza de un solo
propietario garantice la posibilidad de contar con la totalidad de las
cesiones y equipamiento colectivo que exijan las normas respectivas.

ARTICULO 495. De la edificacion aislada. Los predios de area (til
resultantes de la constituciéon y desarrollo de una urbanizacién en
suelo de expansiéon o en suelo urbano, podran ser edificados de
manera independiente o aislada por sus propietarios o adquirentes
segun el caso, previa la obtencién de la respectiva licencia de
construccion. Sera requisito especial para poder iniciar las obras de
edificacién, ademéas de la respectiva licencia, haber terminado y
entregado a satisfaccion del Municipio las obras de urbanizacién de
la zona objeto del plan parcial, las de la Unidad de Actuacién o las de
la etapa a la que corresponda, segun el caso.

Del desarrollo y construccion prioritarias

ARTICULO 496. Del concepto. Sin perjuicio de las decisiones que
sobre el particular se hayan tomado respecto de determinados
predios en este Acuerdo, el municipio de Monteria podra declarar, en
los programas de ejecucion de las distintas administraciones durante
la vigencia de este Plan de Ordenamiento Territorial, el desarrollo y la
construccion prioritaria de inmuebles que considere necesarios para
el cumplimiento de sus objetivos.

La declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria podra recaer
sobre:

1. Predios especificos localizados en suelo de expansién, de
propiedad publica o privada, a fin de que se incorporen y
urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a la
declaratoria.

2. Predios especificos urbanizables no urbanizados localizados en
suelo urbano, de propiedad publica o privada, a fin de que se
urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a la
declaratoria.

3. Lotes urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, a fin de que se construyan dentro
de los (2) afios siguientes a la declaratoria.

PARAGRAFO. En los casos en que la declaratoria de desarrollo o
construccion prioritaria se refiera a inmuebles que hagan parte de
unidades de actuacion urbanistica, los plazos establecidos en este
articulo anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%).

ARTICULO 497. De las prérrogas. Los términos de que trata el
articulo anterior empezaran a contarse a partir de la fecha de
promulgacion del Acuerdo que contenga la declaratoria. No
obstante, el Alcalde podra prorrogar dichos términos por solicitud
hecha por el propietario del inmueble antes del vencimiento del
término inicial, hasta por un cincuenta por ciento (50%) de tiempo
adicional, siempre y cuando las obras realizadas al momento de la

solicitud representen por lo menos la mitad de la urbanizacién o de la
construccion, segin el caso.

Cuando existieren dificultades generales de financiamiento o de
mercado, previamente determinadas por el Gobierno Nacional
conforme a lo dispuesto en el inciso 3 del articulo 54 de la Ley 388 de
1997, sin importar el avance de las obras de urbanismo o de
construccion, los propietarios podran solicitar al Alcalde la prérroga
del plazo correspondiente. En ningin caso dichas prorrogas
sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.

ARTICULO 498. De la enajenacién forzosa. Habra lugar a la
enajenacion forzosa por el incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, respecto de los inmuebles que, habiendo sido declarados
como de desarrollo o construccion prioritaria, no hubieran sido
urbanizados o construidos, segun el caso, dentro de los plazos
sefialados en el presente Acuerdo.

La enajenacion forzosa procedera respecto de los inmuebles, o de la
parte de ellos, que al vencer el término legal previsto en el presente
Acuerdo, no se hubieran urbanizado o construido segun el caso.

El proceso para la enajenacién forzosa respecto de un inmueble
determinado se dara por finalizado si del municipio o cualquiera de
sus entidades descentralizadas, segun el caso, inicia el de
adquisicion de dicho inmueble por enajenacién voluntaria o por
expropiacion, en desarrollo de la facultad a que se refiere el literal k
del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 499. Del articulo competente. Corresponde al Alcalde
ordenar, mediante resolucién motivada, la enajenacion forzosa de los
inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui
previstos. En dicha resolucién se especificaran las normas
urbanisticas vigentes y particularmente las relacionadas con el usoy
destino del bien coman conforme al presente Plan de Ordenamiento
Territorial y al plan parcial o decreto que lo desarrolle, segin el caso
y se ordenara la practica de los avallios necesarios para determinar
el valor comercial de los inmuebles conforme a la Ley.

El avaluador debera determinar, ademas del valor comercial, el
monto de la totalidad de las plusvalias que hubieren afectado ese
valor por la declaratoria de desarrollo o construccion prioritarias.

ARTICULO 500. De la convocatoria para la enajenacion forzosa.
La resolucion que ordene la enajenacion forzosa se notificard de
conformidad con lo establecido en el Cddigo Contencioso
Administrativo.

Contra la resolucién que declare la enajenacion forzosa sélo
procedera el recurso de reposicion, que debera interponerse dentro
de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Si
transcurridos dos (2) meses contados desde la fecha de la
interposicion del recurso este no se hubiere resuelto, se entendera
negado, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que
hubiere lugar.

Estando en firme la resolucién que ordene la enajenacién forzosa,
ésta se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble
correspondiente. A partir de ese momento no podra inscribirse
ningun otro acto que implique la disposicién voluntaria del derecho de
propiedad sobre el inmueble ni la construcciéon de gravamenes y no
se podra conceder licencia de urbanismo o de construccion alguna.

Realizada tanto la inscripcién en los folios de matricula inmobiliaria

de los inmuebles como los respectivos avallos, correspondera a la
administracién municipal someter los inmuebles a su enajenacién en
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publica subasta. Para el efecto se hara una convocatoria publica en
la que se establecera:

1. Ellugar exacto en que se realizara la diligencia, la fecha y hora
en la que se iniciara la subasta.

2. La descripcion por su localizacién, cabida, nomenclatura y
nombre si los hubiere, caracteristicas generales y nimero de
matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la
subasta. Si no existiere informacién completa que permita
identificar los inmuebles, se describirdn por sus linderos
georeferenciados por el sistema de coordenadas del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

3.  El valor comercial de cada inmueble objeto de la subasta segun
el avallo respectivo y el precio de base de la enajenacién, no
podra ser inferior al setenta por ciento(70%) del valor comercial.

4. El porcentaje del precio de base de la enajenacién que, a
6rdenes del municipio o de la entidad publica competente, deba
consignarse para hacer postura admisible.

5. La especificacion de que el inmueble objeto de la subasta esta
afectado con la declaratoria de desarrollo o construccién
prioritaria, segun el caso.

6. La determinacion del nuevo plazo para la urbanizacion o
edificacién, contado a partir de la inscripcién en registro del acto
de adjudicacion, segln el caso. La determinacién de ese plazo
se sujetard a las mismas reglas para la urbanizacion o
construccion por parte del propietario inicial.

El aviso de convocatoria se publicara en un diario de amplia
circulacién en Monteria y en una radiodifusora local, con una
antelacion no inferior a cinco (5) dias héabiles a la fecha en la
gue deba realizarse la diligencia de remate.

ARTICULO 501. Del procedimiento para la enajenacion. El
procedimiento de la publica subasta se sujetara a las normas
establecidas en los articulos 525 y siguientes del Coédigo de
Procedimiento Civil.

ARTICULO 502. De las posturas admisibles. Para la primera
convocatoria serd postura admisible el setenta por ciento (70%) del
valor comercial del inmueble, segin el avallio respectivo. Si en esa
subasta no se presentaren posturas admisibles, se citara para una
segunda subasta, en la cual sera postura admisible la oferta que
iguale al 70% del avallio catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el
municipio iniciara los tramites de la expropiacion administrativa de los
correspondientes inmuebles. En ese caso el proceso indemnizatorio
seré igual al 70% del avallo catastral y su forma de pago se sujetara
a lo previsto en el articulo 67 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 503. Del incumplimiento de la funcién social por
parte del comprador. EIl incumplimiento, por parte del adquirente,
del desarrollo o la construcciébn de los terrenos o inmuebles
adquiridos mediante la publica subasta, dara lugar a la iniciacion del
proceso de expropiacion por via administrativa por parte del
Municipio. En este caso el precio indemnizatorio sera igual al menor
que resulte de comparar el setenta por ciento (70%) del avalio
catastral del inmueble y el monto pagado por el adquirente en la
publica subasta, actualizado segun el indice de precios al
consumidor. Cualquiera que sea el resultado, la forma de pago sera
a plazos, con una cuota inicial del cuarenta por ciento (40%) y el

saldo en ocho (8) contados anuales y sucesivos, el primero de los
cuales vencera un afio después de la fecha de entrega de inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al
ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice
nacional de precios del consumidor para empleados, certificado por
el DANE para los seis meses inmediatamente anteriores a cada
vencimiento, pagadero por semestre vencido.

Adquisicién de inmuebles

ARTICULO 504. De las entidades competentes. El municipio de
Monteria es competente para adquirir por enajenacion voluntaria, o
mediante el tramite de la expropiacién, los inmuebles que requiera
para el cumplimiento de los fines previsto en el articulo 10 de la Ley 9
de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.
También son competentes para adquirir inmuebles en el municipio
de Monteria, los establecimientos puUblicos municipales y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, que
tengan por objeto desarrollar alguna o algunas de las actividades
relacionadas en el mencionado Articulo 10 de la Ley 9, o
expresamente facultadas en sus estatutos para llevarlas a cabo.

ARTICULO 505. Del objeto especifico de la adquisicién. El
objeto especifico para la adquisicion de uno o mas inmuebles
determinados por parte de una entidad competente, lo constituye la
obra, el programa, el proyecto o la actuacion que la entidad se
propone ejecutar en ese o esos inmuebles. Si el objeto especifico de
la adquisicion corresponde a alguna o algunas de las actividades
genéricas relacionadas en el Articulo 9 de la Ley 9 de 1989, dicha
adquisicion sera legalmente considerada como de utilidad publica sin
necesidad de un acto juridico de caracter especial que asi lo declare.

Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la
adquisicion, la entidad competente expedira el acto administrativo
mediante el cual ordene adelantar todos los estudios de tipo social,
técnico, juridico y economico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisicion necesarios para
el cumplimiento de dicho objeto.

ARTICULO 506. Del anuncio del proyecto. Para los efectos
previstos en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, las entidades
competentes, antes de iniciar formalmente el proceso de adquisicién
de los inmuebles que requieran para el cumplimiento de sus
objetivos, haran el anuncio individual de cada uno de los proyectos
gue hayan decidido ejecutar, de la siguiente manera:

1. Mediante la publicacion en la Gaceta Municipal del acto
mediante la cual se ordene acometer la ejecucién del proyecto
especifico o adelantar todos los estudios de tipo social, técnico,
juridico 'y econémico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de adquisicién de inmuebles.

2. Lo anterior, se complementara mediante a través de la
divulgacion de la iniciativa o del acto administrativo en un diario
de amplia circulacion en el municipio y en una radiodifusora que
tenga cobertura local como minimo.

ARTICULO 507. De los levantamientos topogréaficos. Identificado
el inmueble objeto de la adquisicion, la entidad adquirente ordenara
la realizacion del respectivo levantamiento topografico con puntos
referenciados por el sistema de coordenadas del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi.
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Los levantamientos deberan ser enviados a la Oficina de Cartografia
de Catastro Municipal para que, dentro de los ocho (8) dias habiles
siguientes al envio, la autoridad catastral los apruebe o, por el
contrario, para que de manera motivada se manifieste sobre las
modificaciones necesarias para que la informacién predial de los
levantamientos se ajuste a la realidad material y juridica del
inmueble.

ARTICULO 508. Del estudio de titulos. Identificado el inmueble
objeto de la adquisicién, la entidad adquirente ordenara la realizaciéon
del respectivo estudio de titulos, tendiente a identificar las medidas
de saneamiento que sean necesarias antes, durante o con
posterioridad a la adquisicion.

ARTICULO 509. Del estudio de la situacion fiscal. La entidad
publica adquirente podra demandar de la Tesoreria municipal, de la
Secretaria de Planeacién, asi como de cualquier otra entidad que
pueda disponer de informacién relativa a la situacion fiscal de
inmuebles en el municipio, el envio actualizado e inmediato de esa
informacién.

ARTICULO 510. Del trabajo de campo. Inventario de inmuebles
y mejoras. Segin la naturaleza de los bienes objeto de la
adquisicion, la entidad adquirente podra coordinar una o mas visitas
al inmueble objeto de la adquisicion a fin de poder determinar
aspectos como el del estado de las construcciones y las mejoras, si
las hubiere, las instalaciones, la existencia de contratos de
arrendamiento o comodato, la existencia de invasiones o de
ocupaciones de hecho o irregulares.

Como resultado de la visita, la entidad debe realizar un acta, en la
que conste un inventario de las construcciones, mejoras e
instalaciones que se encuentren y sobre el estado de las mismas.

ARTICULO 511. Del avalio. La determinacion del precio de
adquisicion de un inmueble que deba ser destinado a una cualquiera
de las actividades previstas en el Articulo 10 de la Ley 9 de 1989 se
regirad por lo dispuesto sobre la materia en la Ley 388 de 1997 y en
sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 512. De la oferta de compra. Con base en el
levantamiento topografico aprobado por la Oficina de Catastro
Municipal, en el estudio de titulos, en el estudio de la situacion fiscal
y en el avalio correspondiente, el representante legal de la entidad
interesada expedira un oficio por medio del cual se exprese su
decision de adquirir el bien inmueble mediante enajenacion voluntaria
directa y formalice la oferta de compra correspondiente, en los
términos previstos en las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997.

La notificacion del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Administrativo y
no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion de la oferta de compra la entidad adquirente debera
solicitar, ante la oficina de registro de instrumentos publicos
competentes, la inscripcion del oficio que disponga la adquisiciéon en
el folio de matricula inmobiliaria respectivo.

ARTICULO 513. Del proceso de negociacién. En firme el acto
administrativo de la oferta en las condiciones establecidas, los
efectos de ésta se regulan por lo dispuesto en los articulos 845 y
subsiguientes del Cédigo de Comercio. Seran susceptibles de
negociacion entre la entidad adquirente y el propietario todos los
aspectos del proyectado contrato que no estén regulados de manera
imperativa por la Ley.

El proceso de negociacion tendra una duracion maxima de treinta
(30) dias habiles contados a partir de la notificacién del oficio de
oferta de compra.

ARTICULO 514. De la formalizacién del contrato. Si, dentro del
plazo establecido en los articulos anteriores, el precio es aceptado
por el titular del derecho real que se pretende adquirir y se alcanza
un acuerdo sobre todos los aspectos susceptibles de negociacion, se
celebrara el contrato de promesa o el acto juridico de enajenacion,
segun el caso. La promesa o la escritura contentiva del acto de
enajenacion estara sujeta a las formalidades que la Ley establece
para cada caso. Tanto a la promesa, como a la escritura, se
acompafara un folio de matricula inmobiliaria actualizado del
inmueble objeto de la adquisicion.

ARTICULO 515. De la garantia para el pago del saldo del precio.
Siempre que se hubiere practicado la entrega real y material del
inmueble a favor de la entidad adquirente, ésta debera entregarle al
propietario una garantia bancaria expedida por un establecimiento
bancario legalmente constituido en Colombia, mediante la cual se le
garantice al vendedor, por ese medio, el pago incondicional de los
saldos del precio que quedaren pendientes a partir del momento del
otorgamiento de la escritura mediante la cual se formalice el acto de
enajenacion.

La entidad municipal podra subrogarse en las deudas hipotecarias
que graven los inmuebles objeto de adquisicion, siempre que el valor
de la obligacion hipotecaria no sea mayor que el del precio de
adquisicion conforme al avallo respectivo.

ARTICULO 516. Del registro del acto de adquisicion. Formalizada
la escritura contentiva del acto juridico de la enajenacion voluntaria,
procederd su registro ante la oficina de registro de instrumentos
publicos competente. Una vez inscrito el acto de enajenacion en el
folio de matricula del inmueble transferido se realizara la cancelacion
del registro de la oferta de compra.

ARTICULO 517. De la expropiacién por via judicial. La
expropiacion judicial es aquella que se inicia con la declaratoria de la
entidad publica interesada en la adquisicion del inmueble mediante la
expedicion formal de un acto administrativo que asi lo determina, y
gue se tramita ante un juez de la Republica y se decide en la
sentencia respectiva, conforme a los procedimientos establecidos en
la Ley.

La expropiacion procedera cuando hubiere vencido el término a que
se refiere el inicio segundo del Articulo 426 de este Acuerdo, sin que
se hubiere formalizado el acto de enajenaciéon o, al menos, un
contrato de promesa en el que consten las condiciones del acto de
enajenacion prometido.

También procede la expropiacion por via judicial cuando, habiéndose
logrado un acuerdo formal en desarrollo del proceso de negociacion
a que se hizo referencia en el Articulo 426 de este Acuerdo, el
prometiente enajenante no cumpliere a favor de la entidad municipal
adquirente su obligacién de otorgar la escritura de enajenacion o,
habiéndola otorgado, no se cumpliere la obligacién de transferir el
derecho de dominio por no haberse registrado el titulo por cualquier
causa.

ARTICULO 518. De la expropiacion por via administrativa. La
expropiacion por via administrativa en el municipio de Monteria se
regira por las disposiciones legales vigentes sobre el particular y
especialmente por las del capitulo VIl de la Ley 388 de 1997.
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DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

De la participacion en plusvalia

ARTICULO 519. De la nocién de plusvalia. De conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 82 de la Constitucién Politica, las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho al municipio de Monteria a participar en las plusvalias
resultantes de dichas acciones. Los ingresos provenientes de esa
participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comin a
través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano en el municipio de
Monteria, asi como al mejoramiento del espacio publico, y en
general, de la calidad urbanistica del territorio urbano.

ARTICULO 520. De los hechos generadores. Son hechos
generadores de la participacion en plusvalia:

1. La incorporacién del suelo rural a suelo de expansién urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice
de construccién, o ambos a la vez.

4. Las obras publicas en los términos sefialados en la ley.

PARAGRAFO 1. En los sitios en donde acorde con los planes
parciales se dé alguno de los hechos generadores de que tratan los
numerales 2 y 3, la administracion municipal, en el mismo plan
parcial, podra decidir si se cobra la participacion en plusvalia.

PARAGRAFO 2. Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el
Plan de Ordenamiento, en los planes parciales o en los instrumentos
que los desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucion de valorizacion, el alcalde podra determinar el mayor
valor adquirido por tales obras, y liquidar la participacion siguiendo
las reglas sefaladas en la ley 388 de 1997 y en los decretos
reglamentarios.

ARTICULO 521. De las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalia en Monteria. La aplicacion de la
plusvalia en el municipio de Monteria se sujetara a las normas
legales que regulan la materia y en especial a las provisiones de la
Ley 388 de 1997, a las de sus decretos reglamentarios y a las del
Estatuto General de Participacion en Plusvalia que mediante Acuerdo
de caracter general adoptara el Concejo de Monteria por iniciativa del
Alcalde (Articulo 9 del decreto 1599 de 1998).

Mientras no se haya adoptado el Estatuto General de Participacion
en Plusvalia para Monteria, no se causara participacion alguna a
favor del municipio.

ARTICULO 522. De la exoneracion de la participacion en
plusvalia. No se causara gravamen de plusvalia, cualquiera que sea
el hecho generador de la misma, a cargo de los propietarios de
inmuebles localizados en Monteria susceptibles de urbanizarse, en
proceso de urbanizacion o resultantes de los procesos de

urbanizacién, que conforme a las normas urbanisticas respectivas
deban ser destinados exclusivamente a la construccion de Viviendas
de Interés Social Prioritaria definidas como tal.

De la misma manera no se causara participacion en plusvalia por
ninguno de los hechos generadores contemplados en la Ley, a cargo
de las viviendas de interés social, cualquiera que haya sido el precio
de adquisicion de las mismas, construidas o que se construyan hacia
el futuro en el municipio de Monteria, durante el periodo de los cinco
(5) afios siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura publica
mediante la cual se haya transferido la propiedad a su primer
beneficiario y siempre que éste no haya incurrido o no incurra en
incumplimiento alguno de los condicionamientos que la Ley establece
para la adquisicion de este tipo de viviendas y/o para haber accedido
el respectivo subsidio familiar de vivienda.

De igual forma, seran exonerados aquellos predios que sean
utilizados para acciones de preservacion, mejoramiento o educacion
ambiental.

los ingresos provenientes de esa participacion se destinara a la
defensa y fomento del interés comun a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los
costos del desarrollo urbano en el municipio de Monteria, asi como al
mejoramiento del espacio publico, y en general, de la calidad
urbanistica del territorio urbano.

ARTICULO 523. De la inversion de la participacion en plusvalia.
De conformidad con lo previsto en el paragrafo del Articulo 85 de la
Ley 388 de 1997, la administracion municipal, los planes parciales y
los demas instrumentos que desarrollen este Plan de Ordenamiento,
deberan establecer la inversién de la participacién en las plusvalias
gue se generen en concreto por las acciones urbanisticas
contempladas en ellos, para los siguientes fines y segun el orden de
prioridades que aqui se establece:

1. Para la adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria o
por expropiacion destinados a desarrollar proyectos urbanisticos
gue generen areas Utiles destinadas a la construccion de
viviendas de interés social prioritarias y para la ejecucion de las
obras de urbanismo de esos mismos proyectos.

2. Para hacer aportes en asociaciones o en entidades gestoras de
cualquier naturaleza, cuyo objeto sea el de ejecutar proyectos
urbanisticos que generen éareas Uutiles destinadas a la
construccion de viviendas de interés social prioritarias.

3. Para hacer aportes en asociaciones o en entidades gestoras de
cualquier naturaleza, cuyo objeto sea el de ejecutar proyectos
urbanisticos que generen éareas Utiles destinadas a la
construccion de viviendas de interés social cuyo precio de venta
sea superior al de las prioritarias.

4. Para la adquisicion de inmuebles por parte de la sociedad
gestora, sea publica o privada, por el sistema de Banco de
Tierras que, dentro de la vigencia de largo plazo de este Plan de
Ordenamiento, deban ser destinados por esa empresa o por la
entidad o entidades gestoras que se constituyan para tal efecto,
a la ejecucién de proyectos urbanisticos que generen suelo para
la construccién de viviendas de interés social.

5. Para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales y
de servicios publicos domiciliarios, para proveer areas de
recreacion y de equipamientos sociales, para la adecuacion de
los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
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incompleto o inadecuado y para la ejecuciéon de programas de
mejoramiento integral a cargo del municipio.

6. Para la ejecuciéon de obras y de proyectos relacionados con
equipamientos colectivos y con el espacio publico incluido el
amoblamiento urbano.

7. Para financiar obras de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo de interés general.

8. Para financiar la ejecucién de actuaciones urbanisticas en
proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales.

9. Para el pago del precio de adquisicién de inmuebles por el
sistema de enajenacion voluntaria y para el pago de
indemnizaciones por la expropiacion de los mismos, cuando
deban ser destinados a programas de renovacion urbana.

10. Para el fomento de la creacion cultural y el mantenimiento del
patrimonio cultural del municipio, mediante la mejora,
adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados
como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de la
ciudad declaradas como de desarrollo incompleto o
inadecuado.

De los derechos adicionales de construccién y desarrollo

ARTICULO 524. De la autorizacion para emitir titulos. De
conformidad con el articulo 88 de la Ley 388 de 1997, se autoriza a la
Administracion Municipal para emitir y colocar en el mercado, titulos
valores representativos de derechos adicionales de construccion y
desarrollo para determinadas zonas con caracteristicas
geoecondémicas homogéneas, beneficiadas por una o0 mas acciones
urbanisticas de las previstas en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

La unidad de medida de los derechos adicionales de construccion y
desarrollo es el metro cuadrado de construccién o de destinacion a
un nuevo uso para la zona o proyecto especifico, con el hecho
generador correspondiente segin el plan parcial o el decreto
reglamentario respectivo.

ARTICULO 525. De las caracteristicas especiales. Los titulos de
que trata el articulo anterior seran negociables en el mercado de
valores y su emision y circulacion estaran sometidas a la vigilancia
de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion, desde la emision se
establecera una tabla de equivalencias entre el valor incorporado en
el titulo por cada metro cuadrado de construccion adicional o del
nuevo uso segun el caso teniendo en cuenta las caracteristicas
especificas de la zona para la cual se aplica, y la cantidad de
derechos adicionales que representa cada titulo. Dicha tabla de
equivalencias debe estar claramente referenciada e incorporada en el
contenido del titulo junto con las demés condiciones y obligaciones
que le sean propias. A la unidad de equivalencia se le denomina
Derecho Adicional Bésico.

ARTICULO 526. De la exigibilidad de los titulos. Los titulos de
derechos adicionales de construccion y desarrollo a cargo de cada
inmueble beneficiario de la accion generadora de plusvalia en el
municipio de Monteria, se haran exigibles en el momento del cambio
efectivo de uso o en el de la solicitud de licencia de urbanizacién o
construccion.

En el curso del primer afio, los derechos adicionales se pagaran a su
precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio
nominal se reajustar4 de acuerdo con la variacion acumulada del
indice de precios al consumidor. Si por cualquier razén no se
cancela el valor de los derechos adicionales en el momento de
hacerse exigibles, se causaran a cargo del deudor intereses de mora
a la tasa maxima legal.

De los pagarés de reforma urbana

ARTICULO 527. Del concepto. Los conceptos de reforma urbana
de que tratan los articulos 99 y siguientes de la Ley 9 de 1989, asi
como otros titulos valores a los que se hace referencia en los
articulos 61 y 67 de la Ley 388 de 1997, son instrumentos de deuda
publica cuyo objeto especifico es financiar la adquisicién de
inmuebles por parte de entidades publicas del orden municipal, que
los requieran para destinarlos a una cualquiera de las finalidades del
Articulo 10 de la Ley 9 de 1989, modificado por el Articulo 58 de la
Ley 388 de 1997.

El municipio de Monteria y sus entidades descentralizadas podran
pagar el precio de adquisiciéon de los inmuebles que adquieran por el
sistema de enajenacién voluntaria previo acuerdo sobre el particular
con los propietarios enajenantes, o el precio indemnizatorio en todo o
en parte cuando la adquisicion se realiza por expropiacion, mediante
la emision y entrega de pagarés de reforma urbana.

ARTICULO 528. De la autorizacién del monto de la emisién. El
monto de cada emisién de esos titulos por parte del municipio debera
contar con la previa aprobacion por parte del Concejo municipal. Si
la emision es realizada por una entidad descentralizada del orden
municipal, la autorizacion deberd expedirla en cada caso la
Secretaria de Hacienda, previa la verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad.

ARTICULO 529. De la remision legal. El registro previo, de
expedicion, la negociabilidad, la exigibilidad, los rendimientos y en
general todos los aspectos relativos a las condiciones de forma y de
fondo de los pagarés de reforma urbana que se expidan en el
municipio de Monteria, se regiran por las normas vigentes de la Ley 9
de 1989.

De los bonos de reforma urbana

ARTICULO 530. Del concepto. Los bonos de reforma urbana de
que tratan los articulos 103 y siguientes de la Ley 9 de 1989, son
instrumentos de deuda publica cuyo objeto especifico es financiar la
ejecucion de obras de urbanismo en proyectos que se desarrollen a
través de unidades de actuacion urbanistica, o el mejoramiento y
rehabilitacion de viviendas de interés social, construccion,
ampliacion, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y
alcantarillado, infraestructura urbana, planteles educativos y puestos
de salud, centros de acopio, plazas de mercado y ferias, mataderos,
instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de basuras y
saneamiento ambiental.

El municipio de Monteria y sus entidades descentralizadas podran
pagar el valor pecuniario de las obligaciones que adquieran para el
cumplimiento de los mencionados propositos previo acuerdo sobre el
particular con los respectivos acreedores o contratistas, mediante la
emisién y entrega de bonos de reforma urbana.

ARTICULO 531. De la autorizacion del monto de la emisién. El
monto de cada emisién de esos titulos por parte del municipio de
Monteria debera contar con la previa aprobaciéon del Concejo
Municipal. La autorizacion debera expedirla, en cada caso, la
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Secretaria de Hacienda, previa la verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad.

DE LOS PROCEDIMIENTOS URBANISTICOS

Delas zonas de reservay afectaciones

ARTICULO 532. De la definicion de zonas de reserva. Son zonas
de reserva, las areas que de conformidad con las disposiciones de
este Plan de Ordenamiento o de los instrumentos que lo desarrollen,
sean necesarias para la futura construccion o ampliacién de obras
publicas o para la ejecucién de programas o proyectos con inversion
publica, a fin de que sean tenidas en cuenta para la imposicion
oportuna de las respectivas afectaciones.

ARTICULO 533. De la definicion de afectacién. Las afectaciones
son las restricciones impuestas a uno o mas inmuebles especificos,
que limiten o impidan la obtencién de licencias para la urbanizacién o
para la construccion de ellos, por causa de la construccién o
ampliacién de una obra publica o por conservacién ecolégica o
ambiental, conforme a las disposiciones vigentes de la Ley 92 de
1989.

ARTICULO 534. De las zonas de reserva para constitucion de
futuras afectaciones en terrenos destinados a vias. Son las
areas, franjas de terreno o inmuebles, necesarios para la futura
construccion o ampliacién de vias pulblicas y que seran tenidas en
cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia de
urbanizacion, construccion, subdivision, parcelacion o de intervencion
y ocupacion del espacio publico. El establecimiento y demarcacion
de las zonas de reserva vial ademés de tener por objeto prever el
espacio publico vial de la ciudad, con miras a su paulatina
consolidacion, busca informar a la ciudadania sobre la politica vial del
municipio de Monteria y fijar las zonas de empate del plan vial con
las zonas viales de los municipios limitrofes y con los sistemas
departamentales y nacionales de carreteras. Son zonas de reserva
vial, la totalidad de las areas requeridas para la ejecucion del sistema
vial arterial y sus anexidades asi como las &reas que Planeacion
Municipal determine como prioritarias dentro de las futuras redes
locales para su debida accesibilidad. Las areas requeridas para las
intersecciones viales forman parte del sistema vial arterial.
Corresponde a Planeacion Municipal definir con detalle las zonas de
reserva vial, ordenar y aprobar su demarcaciéon sobre el terreno
cuando lo juzgue conveniente. Las autoridades de policia prestaran
la colaboracion necesaria.

ARTICULO 535. De las zonas de reserva para el transporte
especializado. Podran, ademas, definirse zonas de reserva vial
especificamente requeridas para la implantaciéon de los siguientes
sistemas de transporte especializado:

1. Transporte Colectivo: son zonas de reserva vial para la
implantacién de troncales con el fin de optimizar el transporte
colectivo.

2. Ciclorutas: son aquellas zonas de reserva vial
especificamente definidas para la implantacion de sistemas
integrados de transporte o recreacion en bicicletas o similares.

3.  Alamedas: son aquellas zonas de reserva vial especificamente
definidas para implantacién de sistemas peatonales a través de
corredores verdes, dotados de arborizacion ornamental. Estos
sistemas pueden estar integrados con los sistemas de
ciclorutas.

ARTICULO 536. De las zonas de reserva para constitucion de
futuras afectaciones en terrenos destinados a la ejecucién de
parques y proyectos recreativos publicos. Son las areas o
inmuebles necesarios para la futura construccién o ampliacién de las
obras y proyectos de que trata el presente Plan de Ordenamiento y
gue seran tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que
soliciten licencia de urbanizacién, construccion, subdivisién y
parcelacion.  Corresponde a Planeacion Municipal determinar en
detalle las Zonas Recreativas de Uso Publico, con base en los
estudios técnicos que preparen las empresas y/o entidades publicas
encargadas de la prestacion de los servicios recreativos, ordenar y
aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando lo juzgue
conveniente, para lo cual las mencionadas entidades y las
autoridades de policia prestaran la colaboracién necesaria,
sefialarlas cartograficamente e informar de ello a la oficina de
Catastro Municipal, para lo de su competencia.

ARTICULO 537. De las zonas de reserva para constitucion de
futuras afectaciones para obras de infraestructura de servicios
publicos. Son las areas o inmuebles, necesarios para la futura
construccion o ampliacién de las obras y proyectos de que trata este
Plan de Ordenamiento y que seran tenidas en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion,
construccion, subdivisién y parcelaciéon. Corresponde a Planeacién
Municipal determinar en detalle las zonas de reserva para servicios
publicos, con base en los estudios técnicos que preparen las
empresas y entidades pulblicas encargadas de la prestaciéon de los
respectivos servicios, ordenar y aprobar su demarcacion sobre el
terreno cuando lo juzgue conveniente, para lo cual las mencionadas
empresas, entidades y las autoridades de policia prestaran la
colaboracion necesaria, sefalarlas cartograficamente e informar de
ello a la Oficina de Catastro para lo de su competencia.

ARTICULO 538. De las afectaciones que limiten o impidan la
obtenciéon de licencias de urbanizacidon. Las afectaciones que
limiten o impidan la obtencién de licencias de urbanizacion, se
impondran a los inmuebles urbanizables no urbanizados de las areas
urbanas, o sea aquellos que cuentan con normas especificas para la
tramitacion y obtencion de licencias de urbanizacion o de desarrollo
integral. En los inmuebles distintos de los mencionados en el inciso
anterior, en tanto no exista la posibilidad de obtener licencias de
urbanizacion o de desarrollo integral, no habra derecho susceptible
de ser limitado o restringido por medio de afectaciones.

ARTICULO 539. De las afectaciones que limiten o impidan la
obtencion de licencias de construccion, adecuacién, ampliacion
o modificacion de edificaciones. Las afectaciones que limiten o
impidan la obtencion de licencias de construccion, adecuacion,
ampliacion o modificacion de edificaciones, se impondran a los
inmuebles edificables, o sea aquellos que cuentan con normas
especificas para la tramitacion de licencias de construccion,
adecuacion, modificacién o ampliacién, ya sea que se trate de lotes
sin edificar, o ya sea de lotes edificados, en relacién con los cuales
sea posible obtener licencia de demolicion para su ulterior
reedificacion. En los inmuebles no edificables y en los edificios y
construcciones en los que no sea permitido introducir modificaciones,
al no existir la posibilidad de obtener licencias de construccion,
ampliacion o modificacién, no habra derecho susceptible de ser
limitado o restringido por medio de afectaciones.

ARTICULO 540. De las afectaciones que limiten o impidan la
obtenciéon de licencias de parcelacién o subdivisiéon de
inmuebles. Las afectaciones que limiten o impidan la obtencién de
licencias de parcelaciéon se impondran a inmuebles cuya parcelacién
loteo, o subdivision sea posible segin las normas contenidas en el
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presente acuerdo y sus reglamentos. En relacién con los inmuebles
que no sean susceptibles de ser parcelados, loteados o subdivididos
conforme a las reglamentaciones sobre la materia, no habra derecho
que pueda ser limitado o restringido por medio de afectaciones.

ARTICULO 541. De la duracién de las afectaciones. Toda
afectacion por causa de una obra publica tendré una duracién de tres
afios renovables, hasta un maximo de seis. En el caso de vias
publicas, las afectaciones podran tener una duracion méaxima de
nueve afios. Las afectaciones para las franjas de control ambiental
de vias u otras obras publicas tendran una duracién igual a las de las
vias y obras de las cuales son accesorias. Las demas afectaciones
impuestas con motivo de control ambiental tendran el término que se
indique en el acto de imposicién. En los actos administrativos por
medio de los cuales se impongan afectaciones siempre se debera
sefialar un término de duracion, so pena de invalidez.

ARTICULO 542. De las entidades en cuyo favor pueden ser
impuestas afectaciones. Las afectaciones podran ser impuestas a
favor del propio municipio de Monteria, cuando sea éste el que deba
adquirir los inmuebles afectados, ejecutar las obras que la ocasionen
o celebrar los contratos de compensacién de que trata el Inciso 3 del
Articulo 37 de la Ley 92 de 1989. Las afectaciones podran ser
impuestas por el municipio de Monteria a favor de otra entidad
publica a solicitud de dicha entidad.

ARTICULO 543. Del procedimiento para la imposiciéon de
afectaciones. En lo no previsto expresamente en el presente
Acuerdo para el proceso de imposicion de afectaciones se aplicaran
las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos
administrativos de la Parte Primera del Coddigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 544. De la iniciacién de los procedimientos
administrativos de imposicion de afectaciones. Las actuaciones
encaminadas a imponer afectaciones a favor de una entidad, podran
ser iniciadas por Planeacion Municipal, advirtiendo que queda bajo su
responsabilidad la compensacion al propietario afectado por los
perjuicios que sufra durante el tiempo de la afectacién, mediante la
celebracion del contrato de que trata el Inciso 3° del Articulo 37 de la
Ley 92 de 1989 y la adquisicion oportuna del area o inmueble
afectados. Cuando hubiere dos o mas entidades interesadas en
afectar una misma area o inmueble, la afectacion se impondra a favor
de aquella que tenga derecho de preferencia de conformidad con el
presente Acuerdo en concordancia con dispuesto al respecto por la
Ley 92 de 1989, sin perjuicio de que dos o mas entidades pueden
solicitar que la afectacién se imponga conjuntamente en favor de
todas ellas, caso en el cual seran solidarias en las obligaciones frente
al propietario afectado. La regulacion de las relaciones entre dichas
entidades, serd objeto de convenios interinstitucionales. Si la
afectacion no fuere procedente de conformidad con lo previsto en el
presente Acuerdo, la entidad interesada en la afectacion podra
solicitar a la Secretaria de Planeacion que establezca Ila
correspondiente zona de reserva, a fin de que, en su oportunidad, si
fuere el caso, se proceda como indica el literal B, del Articulo
siguiente. De la misma manera obrara Planeacion Municipal para el
caso de imposicion de afectaciones a favor del municipio.

ARTICULO 545. De las actuaciones oficiosas para la imposicion
de afectaciones. Las actuaciones oficiosas para la imposicién de
afectaciones por parte de Planeaciéon Municipal, seran de dos clases:

1. Aguellas en las que el municipio de Monteria deba imponer
directamente las afectaciones en su favor.

2. Si se hubiere hecho sefialamiento de zonas de reserva y se
diere comienzo a los tramites para la obtencion de licencias de

urbanizacién de terrenos, o licencias de desarrollo integral, o
licencias de construccion, adecuacion, modificacion o
ampliacion de edificaciones, o licencias de parcelacion, loteo o
subdivision de inmuebles, o algunas de ellas, o todas ellas
previa la adopcién del plan parcial respectivo o del instrumento
que desarrolle el Plan de Ordenamiento Territorial. En los
eventos de que trata el presente literal, las afectaciones se
impondran a favor de las entidades que deban ejecutar las
obras para las cuales de hayan establecido las zonas de
reserva, o adquirir las areas correspondientes, siendo entendido
gue la compensacion al propietario afectado por los perjuicios
que sufra durante el tiempo de la afectacion y la adquisicion
oportuna del area o inmueble afectados, correspondera
exclusivamente a la entidad o entidades en cuyo favor se
imponga la afectacion.

ARTICULO 546. De las providencias por medio de las cuales se
da inicio a las actuaciones para la imposicién de afectaciones.
Las actuaciones oficiosas se iniciaran con una providencia en la cual
se indicara que se da comienzo al procedimiento oficioso en camino
a la imposicion de determinada afectacion. Si se trata de una
actuacion originada en solicitud de una entidad publica interesada en
que la afectacién se imponga en su favor, la actuacién se iniciara con
una providencia en la cual se indicaréa:

1. Que se da comienzo al procedimiento encaminado a la
imposicion de determinada afectacion a favor de la entidad
solicitante.

2. Que la obra publica que ocasiona la afectacion es conveniente

urbanisticamente y que se sujeta a lo dispuesto en los planes
y programas, a las politicas de desarrollo urbano y a las
reglamentaciones urbanisticas.

3. Que la afectacion es procedente de conformidad con lo
dispuesto en el presente Acuerdo.

En caso de que no se cumplan los requisitos anteriores, la solicitud
se devolvera negada a la entidad solicitante, sin perjuicio del
sefialamiento de la respectiva zona de reserva para ulteriores
afectaciones, si a ello hubiere lugar. Contra esta decisién no cabran
recursos.

ARTICULO 547. De las personas y entidades que tienen interés
en la actuacion. Tienen interés directo en la actuacion:

1. El municipio de Monteria, representado para el efecto por la
Secretaria de Planeacion Municipal.

2. Las entidades solicitantes en el evento en que la actuacion se
haya iniciado a instancias suyas.

3. Las entidades que deban adquirir las areas para la ejecucion
de las obras que ocasionan la afectacion.

4. El propietario y todas las personas que figuren como titulares
de derechos reales en el folio de matricula del inmueble o
inmuebles objeto de afectacion y sus sucesores.

5. Quienes figuren en el Certificado Catastral como propietarios
del inmueble o inmuebles objeto de afectacion.

6. Cualesquiera otras personas que demuestren interés legitimo.
ARTICULO 548. De las pruebas. En materia probatoria se aplicara

lo dispuesto sobre el particular para las actuaciones administrativas
en la Parte Primera del Cédigo Contencioso Administrativo. El folio
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de matricula es prueba de indispensable obtencién para poder
adelantar la actuacion. Asi mismo, durante la actuacion se le
solicitara a Catastro Municipal el Certificado Catastral
correspondiente. Esa entidad estara en la obligacién de actualizar la
informacién catastral y efectuar el avalio base para la contratacién
de la compensacién por causa de la afectacion de la cual se trata
mas adelante.

ARTICULO 549. Del contenido de los actos administrativos que
impongan afectaciones. Las resoluciones de la Secretaria de
Planeacién Municipal que impongan afectaciones contendran, al
menos, lo siguiente:

1. El nombre de la entidad en cuyo favor se impone la afectacion.

2. La denominacién de la obra publica que ocasiona la afectacion,
o la indicaciéon de que se trata de afectacién impuesta por
motivo de control ambiental, o si se ocasiona en virtud de
ambas causas.

3. La identificacion del inmueble afectado por el nimero de su
Folio de Matricula y Cédula Catastral, la cual, si no existiere,
sera creada por la Oficina de Catastro para la imposicién de la
afectacion.

4. La delimitacién precisa del area o zona afectada del inmueble
cuando se tenga la prueba de que éste estd afectado solo
parcialmente. De ser posible, se acogera un plano oficial que
contenga la demarcacion cartografica del area afectada, plano
que formara parte integrante de la decision. Cuando las areas
afectadas cubran méas el 60% de un inmueble, o lo fraccione de
manera que sus partes sufran sensible demérito o carezcan de
idoneidad para ser desarrolladas, se afectara la totalidad del
inmueble.

5. También se hara indicacion del tipo de restriccion o limitacion;
si ésta hace relacion a la obtencion de licencias de
urbanizacién; a la obtencion de licencias de construccion,
modificacién, ampliacion o adecuacion; a la obtenciéon de
licencias de parcelaciéon o subdivision de inmuebles; a la
obtencién de licencias de funcionamiento; o algunas de ellas, o
a todas.

6. Eltérmino de duracion de la afectacion.

7. La indicacion de la oficina a la cual se debe acudir para la
celebracion y firma de los Contratos de Compensacion por
Causa de Afectaciones de que trata el presente capitulo en
concordancia con lo dispuesto por el inciso 3° del Articulo 37 de
la Ley 92 de 1989.

8. La identificaciéon de la norma mediante la cual se hubiere hecho
la reserva del &rea respectiva.

ARTICULO 550. De la notificacion de las resoluciones por medio
de las cuales se imponen afectaciones. Las resoluciones
contentivas de afectaciones deberan ser notificadas personalmente al
propietario del inmueble dentro del cual se encuentre una parte o la
totalidad del area afectada, 0 a su representante apoderado, que
hubiere sido expresamente facultado para recibir notificaciones. Asi
mismo, deberan ser notificadas personalmente todas aquellas
personas que hubieren sido admitidas como titulares de derechos e
intereses legitimos durante la actuacién administrativa, o a su
representante o apoderado, expresamente facultado para recibir
notificaciones. Dentro de los cinco dias siguientes a la expedicién del
acto administrativo se enviard por correo certificado, para hacer la
notificacion personal, una citaciéon a la Ultima direccion que el

interesado o su representante o apoderado, hubieren dejado anotada
al intervenir en la actuacion, si no hubiere otro medio mas eficaz de
informarles y si no se hubiere notificado uno de ellos personalmente
durante el lapso indicado arriba.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al propietario y a los
demas interesados 0 a sus representantes o apoderados al cabo de
cinco dias del envio de la citacién, o si no hubieren intervenido, o
habiéndolo hecho, no figuraren en el expediente de direcciones para
el envio de las citaciones, se fijard edicto en lugar publico del
respectivo despacho por el término de 10 dias, con insercién de la
parte resolutiva de la providencia.

ARTICULO 551. Del recurso de reposicion contra la resolucién
que imponga afectaciones. Contra la resoluciéon que imponga
afectaciones solo cabra el recurso de reposicién, el cual se tramitara
conforme a las reglas contenidas en el Coddigo Contencioso
Administrativo. Contra las demas providencias dictadas durante la
actuacion administrativa no cabran recursos.

ARTICULO 552. De la notificacion de la providencia que
resuelva el recurso de reposicién. La providencia que resuelva el
recurso de reposicion se notificard en la forma prevista en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 553. Del registro de las afectaciones. Una vez en
firme, la decisién contentiva de las afectaciones se registrara en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria. Las
gestiones para obtener esta inscripcion seran adelantadas
directamente por las entidades en cuyo favor hayan sido impuestas;
si hubieren sido impuestas a favor del propio muinicipio, las gestiones
de inscripcion seran adelantadas por Planeacion Municipal. Los
actos de inscripciéon realizados por las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria se entenderan notificados el dia
en que se efectle la correspondiente anotacion.

ARTICULO 554. Del inventario de las afectaciones. Corresponde
a Planeacion Municipal llevar el inventario de las afectaciones, el cual
incluird la informacién cartografica sistematizada y debera
mantenerse actualizado mediante el registro de avance de los
procesos de afectacion.

ARTICULO 555. De la prohibicion de expedir licencias de
urbanizacién, parcelacién, loteo, construccion, modificacion,
ampliacion o adecuacién, con anterioridad al perfeccionamiento
de las afectaciones. Cuando hayan sido definidas determinadas
zonas de reserva conforme a los articulos anteriores, no se podra
expedir licencia de urbanizacién, parcelacién, subdivision, loteo,
construccion, modificacion, ampliacion o adecuacién sin antes
efectuar y perfeccionar las afectaciones correspondientes, conforme
a lo ordenado por la Ley 92 de 1989, tomando como guia, el trazado
vial, los disefios, las demarcaciones y en general la informacion que
se posea en el momento de la afectacion si la Secretaria de
Planeacién Municipal considerara que esa informacion fuere
insuficiente o carente de la técnica o precision requeridas para
identificar con exactitud el area o el inmueble que se deba afectar,
podra ordenar durante la actuacion de que trata el presente capitulo
los levantamientos, trabajos o estudios, que considerare necesarios
para el cumplimiento de su funcion.

Tampoco serd posible adoptar reglamentaciones urbanisticas
especificas, sin antes revisar y sefialar las zonas de reserva vial y las
deméas sobre las cuales tuviere informacion. La Secretaria de
Planeacién informara sobre la solicitud de licencia a las entidades en
cuyo favor se deba imponer la afectacion, segun la naturaleza de la
zona de reserva, a fin de que tales entidades, si lo consideran
necesario, se hagan parte en la actuacion.
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Sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos establecidos
por el presente Acuerdo y de los que exijan sus reglamentos
mientras no se perfeccionen las afectaciones mediante su registro en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, la solicitud de
licencia no se considera idénea y por tanto no podra invocarse el
silencio administrativo positivo, ni correran entre tanto, los términos.

ARTICULO 556. De las compensaciones por causa de
afectaciones. La entidad en cuyo favor haya sido impuesta una
afectacion, celebrara los contratos de que trata el pendltimo inciso del
Articulo 37 de la Ley 92 de 1989, teniendo en cuenta que las
compensaciones por causa de la afectacién estaran limitadas a la
reparacion justa, por el periodo comprendido entre el momento en
que se inscriba la afectacion y la fecha en que se adquiera la zona
afectada, o se levante la afeccién, o pierda efecto, siempre que se
urbanice, parcele o construya dentro del plazo de vigencia de la
respectiva licencia o permiso. En general, la compensacién estara
condicionada a la ocurrencia real de perjuicio originado en la
afectacion y estara limitado en su cuantia por el contrato mismo
conforme a avallo que Catastro Municipal realice para ese efecto. El
contrato de que trata el inciso anterior se denominara "Contrato de
Compensacion por Causa de Afectaciones" y se regird por las
normas de contratacion de las entidades publicas. Las entidades
publicas del orden municipal procuraran que se adquieran
oportunamente las é&reas afectadas y para que se hagan
oportunamente las previsiones presupuestales necesarias tanto para
el pago de precio de adquisicion como para el pago del valor de las
compensaciones por causa de afectaciones. Cuando las
afectaciones hubieren sido impuestas a favor del Municipio, la
Secretaria de Planeacién Municipal se encargara de las funciones
descritas en el inciso anterior asi como de la tramitacién de los
contratos de compensacion de que se esta tratando.

ARTICULO 557. De la pérdida de efecto de las afectaciones. Las
afectaciones de duracion definida quedaran sin efecto, de pleno
derecho, si el mueble no fuere adquirido durante la vigencia de la
afectacion por la entidad publica en cuyo favor haya sido impuesta.

ARTICULO 558. De las modificaciones a las afecciones.
Cualquier modificacion o variacion al trazado, disefio, localizacion o
dimensiones a la zona afectada, tendra que tramitarse en la misma
forma de la afectacion original y con las mismas formalidades
establecidas para las afectaciones.

ARTICULO 559. De la sustitucion de las zonas de reserva. Una
vez perfeccionadas las afecciones con ocasion de la ejecucion de
vias o de obras publicas en general, asi como las afectaciones por
motivo de control ambiental accesorias a tales obras, no subsistiran
las zonas de reserva, las cuales quedaran subrogadas por las
afectaciones correspondientes. Si el area fuere desafectada por
cualquier razon distinta del vencimiento del término de que trata el
articulo 37 de la Ley 92 de 1989 y siempre que éste no fuere
renovable conforme a la misma norma, la Secretaria de Planeacién
Municipal podra establecer de nuevo la reserva, a fin de ser tenida en
cuenta para futuras afectaciones.

ARTICULO 560. De las afectaciones viales. Se entiende por
afectacion vial la restriccion impuesta a favor del municipio o de
cualquier otra entidad publica a cuyo cargo esté la ejecucion de una
via publica, que limita la obtencién de licencias de urbanizacion,
parcelacion, construccion, adecuacion, modificacion y ampliacion en
un inmueble determinado por causa de la ejecucion de la
mencionada via. Dentro del area afectada quedara incluida la franja
de proteccion ambiental requerida para las vias previstas, cuando de
conformidad con las reglamentaciones especificas, ésta no forme
parte de las cesiones obligatorias gratuitas. Corresponde a la

Secretaria de Planeacién o a la entidad puiblica a cuyo cargo esté la
ejecucién de una via publica, gestionar ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria el perfeccionamiento de las
afectaciones viales, mediante la elaboracién de registros topogréaficos
y disefios precisos gue permitan efectuar correctamente la afectacion
y ajustar los predisefios contenidos en los actos de sefialamiento de
las zonas de reserva vial.

ARTICULO 561. Del levantamiento de las afectaciones viales y
renuncia a la indemnizacion, por mutuo consentimiento entre la
entidad en cuyo favor se haya impuesto la afectacion y el titular
del derecho a la indemnizacién. Por mutuo consentimiento la
Secretaria de Planeacién o la entidad en cuyo favor se haya
impuesto una afectacion vial, podra solicitar su levantamiento, de una
parte y de la otra el propietario podra renunciar a la compensacion, o
a una porcién de la misma, siempre que efectivamente el area objeto
de desafectacién sea transferida y entregada real y materialmente a
la entidad publica interesada en ella, en los siguientes casos:

1. En lotes sin desarrollar, cuando a juicio de la Secretaria de
Planeacion Municipal, mediando solicitud del propietario o
urbanizador, sea técnicamente posible reemplazar con el
sistema de vias locales de una urbanizacion, una afectacion
impuesta para la construccién de vias de la malla arterial,
especialmente cuando se trata de disefio de intersecciones
viales. En este caso, la afectacion sélo se levantara una vez
sea entregado el Sistema Vial Local con las especificaciones
requeridas por el municipio, por parte de urbanizador. La
interventoria correspondera a la Secretaria de Infraestructura.

2. En lotes desarrollados, cuando a juicio de Planeacion
Municipal, previo concepto favorable de la Junta de Planeacion
Municipal y mediando solicitud del propietario o de quien
solicite licencia de construccion, sea técnicamente posible
reemplazar una afectacion impuesta para la construcciéon de
vias de la malla arterial, mediante ampliacion y adecuacion de
las vias existentes y cesion gratuita de las areas requeridas
para la ampliacion por parte de los propietarios interesados,
especialmente cuando se trata de disefio de intersecciones
viales. En este caso la afectacion sélo se levantard una vez
sea entregada la via al municipio con la especificaciones
requeridas. La interventoria corresponderd en principio a
Planeacién Municipal, pero podra ser delegada en la
Secretaria de Infraestructura.

3. En relacién con la franja de control ambiental requerida para
las vias arterias y que forme parte de las mismas y por lo tanto
qguede sujeta a afectacién, Planeacién podra solicitar el
levantamiento de la afectacion, cuando a juicio de esta oficina
y mediante solicitud del propietario o urbanizador, sea posible
ubicar la totalidad o parte de las zonas de cesion gratuita, para
qgue cumplan funciones de control ambiental en la via, cuando
por la magnitud, la forma o las caracteristicas del desarrollo no
sean necesarias las zonas verdes.

4. Como parte de las estipulaciones del Régimen Concertado, en
el cual participe la entidad en cuyo favor haya sido impuesta la
afectacion.

ARTICULO 562. De las afectaciones para la ejecucion de obras y
proyectos de recreacion publica. Se entiende por afectaciones
para la ejecucion de obras publicas de infraestructura y proyectos
recreativos publicos, la restriccion impuesta a favor de las empresas
y entidades publicas encargadas de la prestacion de los respectivos
servicios, la cual limita la obtencion de licencias de urbanizacion,
parcelacién, construccion, adecuacién, modificaciéon, ampliacion e
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intervencion y ocupacion del espacio publico por causa de la
ejecucioén de las mencionadas obras y proyectos.

ARTICULO 563. Del levantamiento de las afectaciones para
obras y proyectos de recreacion publica y renuncia a la
indemnizacién, por mutuo consentimiento entre la entidad en
cuyo favor se haya impuesto la afectacion y el titular del derecho
a la indemnizacién. Por mutuo consentimiento, de una parte, la
entidad en cuyo favor se haya impuesto una afectacion para obras y
proyectos de recreacion publica, podra solicitar su levantamiento, y el
propietario, de otra parte, podra renunciar a la compensacion, o a
una porcion de la misma, siempre que efectivamente el area objeto
de desafectaciéon sea transferida y entregada real y materialmente a
la entidad publica interesada en ella, cuando a juicio de Planeacién y
por solicitud del propietario, urbanizador o constructor, sea posible
computar dentro de las cesiones gratuitas de una urbanizacién, o
como cesion al espacio publico de un complejo arquitecténico, una
parte o la totalidad de las areas requeridas como zonas recreativas
de uso publico.

ARTICULO 564. De las afectaciones para la ejecucion de obras
de infraestructura y proyectos de servicios publicos. Se
entiende por afectaciones para la ejecucién de obras publicas de
infraestructura y proyectos de servicios publicos, la restriccion
impuesta a favor de las empresa y entidades publicas encargadas de
la prestacién de los respectivos servicios, la cual limita la obtencién
de licencias de urbanizacion, parcelacion, construccién, adecuacion,
modificacién, ampliacion, ocupacién e intervencion del espacio
publico, por causa de la ejecucién de las mencionadas obras
publicas. Dentro del area afectada deberd quedar incluida la
proteccion ambiental correspondiente.

ARTICULO 565. Del levantamiento de las afectaciones para la
ejecucion de obras de infraestructura y proyectos de servicios
publicos y renuncia a la indemnizaciéon, por mutuo
consentimiento entre la entidad que haya impuesto la afectacion
y el titular del derecho a la indemnizacién. Por mutuo
consentimiento, de una parte de la empresa de servicios publicos
correspondiente, el municipio de Monteria, o la entidad en cuyo favor
se haya impuesto una afectacion para la ejecucion de obras de
infraestructura y proyectos de servicios publicos podra solicitar su
levantamiento, y el propietario, de otra parte, podra renunciar a la
compensacion, o a una porcion de la misma, siempre que
efectivamente el area objeto de desafectacion sea transferida y
entregada real y materialmente a la entidad publica interesada en
ella, cuando a juicio de Planeacién Municipal por solicitud del
propietario, urbanizador o constructor, sea posible computar dentro
de las cesiones gratuitas de una urbanizacién, o como cesién al
espacio publico de un complejo arquitecténico, una parte o la
totalidad de las areas requeridas como zonas de servicios publicos,
en razon a que, dada la magnitud y forma del desarrollo no se
requieran las cesiones para zonas verdes o porque éstas se suplan
con las areas de control ambiental correspondientes.

De la legalizacién de desarrollos

ARTICULO 566. De la definicion. La legalizacion es el
procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas encaminadas a reconocer oficialmente la existencia
de un asentamiento o edificio, a dar la aprobacion a los planos
correspondientes y a expedir la reglamentaciéon respectiva. La
legalizacion implicara, cuando fuere el caso, la incorporacion al
perimetro urbano de los sectores del territorio municipal que
comprendan las zonas, barrios, asentamientos, desarrollos o edificios
legalizados y la regulacion urbanistica de los asentamientos
humanos, salvo cuando expresamente se excluyan los usos urbanos
en el acto de legalizacién.

ARTICULO 567. De la delegacion en el Alcalde de Monteria. Se
delega en el Alcalde la potestad de ordenar la legalizacion de barrios,
asentamientos y desarrollos en general, la cual serd ordenada
mediante decreto. Una vez ordenada la legalizacion, Planeacién
Municipal debera iniciar y concluir el proceso de legalizaciéon con
arreglo a lo previsto en el presente acuerdo.

ARTICULO 568. De la forma que deben revestir los actos
administrativos con los cuales culmina el proceso de
legalizacién. EIl proceso de legalizacion culminard con resolucion
motivada de la Secretaria de Planeacién Municipal mediante la cual
se adoptard el régimen de usos y demas normas urbanisticas
particulares de los barrios residenciales y desarrollos que se
legalicen.

ARTICULO 569. De la iniciativa para el proceso de legalizacion.
El proceso de legalizacién debera iniciarse, continuarse y concluirse
oficiosamente por la Secretaria de Planeacion  Municipal, sin
embargo, cualquier entidad u organismo publico o cualquier persona
o grupo de personas que acredite interés juridico podra solicitar que
se inicie la actuacién y coadyuvarle e impulsarla, mediante escrito
que se radicara en la Secretaria de Planeacion Municipal y en el cual
se indicara como minimo, el nombre de quien lo suscribe, el interés
juridico que le asiste, el nombre y la localizacion aproximada del
desarrollo cuya legalizacién se solicita, la zona administrativa donde
se encuentra y el nombre de los barrios, desarrollos o fincas vecinas
o colindantes. En el mismo escrito se podran solicitar las pruebas que
pueden servir a la finalidad buscada. Las personas juridicas, a
excepcion de las entidades publicas del orden municipal,
acompariaran al respectivo escrito la prueba idénea de sus existencia
y representacion legal, asi como la prueba de quienes actien como
representantes o mandatarios. Se considera que tienen interés
juridico:

1. Los organismos de la administracion y las entidades publicas
de los 6rdenes nacional y departamental asi como las personas
de derecho privado y sin animo de lucro o instituciones de
utilidad comdn, Juntas de Acciéon Comuna o de ediles o
asociaciones civicas que pretendan participar en la continuidad
del mejoramiento progresivo de los asentamientos de desarrollo
incompleto y demuestren por tanto su interés legitimo en la
legalizacion.

2. Las autoridades de policia a las que corresponda el control del
cumplimiento de las normas urbanistas.

3. Los propietarios, poseedores, arrendatarios y tenedores de
inmuebles a cualquier titulo, sus representantes o mandatarios.

4. Los titulares de derechos reales sobre inmuebles y derechos
derivados de promesas de venta o de documentos de los cuales
se infiera obligacion de transferir la propiedad, la tenencia o
posesion y sus representantes o mandatarios.

ARTICULO 570. De las pruebas dentro del proceso de
legalizacidon. La Secretaria de Planeacién Municipal ordenara las
pruebas que considere procedentes acerca de la existencia y
caracteristicas del desarrollo o asentamiento, tales como:

1. Las que prueban su existencia, cuando se trate de desarrollos
situados en areas dentro de las cuales estén prohibidos los
usos urbanos, o el suelo de vivienda como uso urbano, o el
predominante dentro del desarrollo que se persigue legalizar.

2. La prueba o pruebas que considere procedentes acerca de la
existencia de los asentamientos urbanos de vivienda de interés
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social situados por fuera del area urbana, desarrollados por las
organizaciones contempladas en el Articulo 62 de la Ley 92 de
1989, cuando se trate de reglamentar los barrios legalizados
por la citada norma.

3.  El levantamiento topogréfico de la zona, barrio, asentamiento o
desarrollo, o el aporte de los planos del edificio o edificios, si
fuere el caso.

4.  La restitucién aerofotogramétrica, cuando la dimension del
sector lo justificare técnica y econémicamente.

5.  Inspeccién ocular de los sectores donde se ubiquen los
desarrollos que se pretenda legalizar, con el fin de determinar
las caracteristicas generales de los mismos.

ARTICULO 571. Del proceso de legalizacién. Correspondera al
Alcalde la reglamentacion del proceso administrativo de legalizacion,
con arreglo al presente acuerdo y a los principios y garantias
tutelados por el Cédigo Contencioso Administrativo. Si una vez
surtido el proceso, no procede la legalizacion y ha mediado solicitud
del interesado, se le comunicara la decisién negativa, contra la cual
cabran los recursos de reposicion y de apelacion ante el Alcalde de la
ciudad, en concordancia con las normas pertinentes del Cédigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 572. Del deber de comunicar. Cuando de la actuacion
iniciada para legalizar un barrio o desarrollo cuya legalizacién haya
sido ordenada por acuerdo anterior al presente, o por la Ley 92 de
1989, o por decreto del Alcalde en ejercicio de la delegacion que por
medio del presente acuerdo se le hace, se desprenda que hay
particulares que puedan resultar afectados en forma directa, se les
comunicara la existencia de la actuacion y el objeto de la misma.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos
que obren en el expediente, resulte que hay terceros determinados
gue puedan estar directamente interesados en la resultas de la
decision, se les citard para que puedan hacerse parte y hacer valer
sus derechos. La citacion se hara por correo a la direccion que se
conozca si no hay otro medio mas eficaz.

En estas actuaciones se aplicara, en lo pertinente, lo dispuesto en los
Articulos 14, 34 y 35 del Cdédigo Contencioso Administrativo, asi
como las deméas disposiciones atinentes a la materia del Titulo | del
citado estatuto, en concordancia con el ordenamiento contenido en el
Acuerdo No. 3 de 1987.

ARTICULO 573. De la formacion y examen de expedientes. Se
formara un expediente con la actuacién, cuya tramitacion estara a
cargo de la Secretaria de Planeacion Municipal. Cuando hubiere
documentos relacionados con una  misma actuacibn o con
actuaciones que tengan el mismo efecto, se hara con todos un solo
expediente al cual se acumularan, de oficio o a peticion del
interesado, cualesquiera otros que se tramiten ante la misma
autoridad y tengan relacion intima con él para evitar asi decisiones
contradictorias. Cualquier persona tendra derecho a examinar los
expedientes en el estado en que se encuentren, y de obtener copias
a su costa y certificados sobre los mismos, que se entregaran en un
plazo no mayor de tres dias.

ARTICULO 574. De la habilitacién.  La habilitacion como
instrumento de la transformacién urbana es el conjunto de acciones
adelantadas oficiosamente por la Administracion para dotar a las
areas urbanas consideradas de desarrollo incompleto y que han sido
legalizadas, de los espacios requeridos para el uso publico y
equipamiento comunal, de una infraestructura vial y de servicios
publicos apropiada y en general, de las obras que garanticen la
aptitud de las estructuras. Los actos administrativos mediante los

cuales se legalicen desarrollos urbanos o se incorporen nuevas areas
urbanas como resultado del proceso de legalizaci6én tendran un
capitulo especial destinado a establecer las deficiencias del
desarrollo legalizado, tanto en materia de servicios publicos, como en
la proporciéon y calidad del espacio publico, su infraestructura y
equipamiento.

Con base en lo que se establezca conforme a lo dispuesto en el
inciso anterior, se elaborara un plan de habilitacion que incluira las
metas urbanisticas que se deben cumplir para adecuar la estructura
urbana del asentamiento o desarrollo a los requerimientos de las
normas establecidas en este Acuerdo y se indicaran las acciones de
habilitacién aconsejables, asi como su orden légico y prioridad.

ARTICULO 575. De las areas objeto de habilitacién. Las areas
destinadas a beneficiarse con programas de habilitaciéon se dividen
en dos categorias:

1. Areas de desarrollo incompleto de condicién critica: Se
consideran areas de desarrollo incompleto de condicién critica,
aquellas con presencia de asentamientos carentes de uno o
varios de los servicios publicos indispensables, o que se
encuentren amenazados por situaciones de riesgo.

2. Areas de desarrollo incompleto de situacion estable. Se
consideran areas de desarrollo incompleto de situacion estable,
aquellas que presentan deficiencias o interrupciones frecuentes
en la prestacion de algunos servicios, o aquellas en las cuales el
proceso de subdivision del espacio en lotes, parcelas o
viviendas, no hay contado con la aprobacion respectiva, sin que
se adviertan otras deficiencias distintas de las derivadas de la
escasez o falta de idoneidad de los espacios publicos.

La clasificaciéon anterior tiene como fin el de servir de criterio para
sustentar la definicién de prioridades al seleccionar las zonas que se
beneficien con programas de habilitacion.

ARTICULO 576. De los programas de habilitaciéon. Las acciones
se adelantardn a través de programas de habilitacion que la
administraciéon municipal debera instrumentar, en lo posible, una vez
oido el concepto de los representantes de las Juntas de Accion
Comunal y ediles pertenecientes a los sectores involucrados, para
que al tener en cuenta los anhelos de las comunidades afectadas por
las deficiencias de la estructura urbana, ello permita contar con
importantes elementos de juicio, con el objeto de acertar en la
definicién de las prioridades que se determinen para la ejecucion de
las obras publicas que forman parte del respectivo programa de
habilitacion.

ARTICULO 577. De las fases de habilitaciéon. Para efectos de la
ejecucién de los programas a que hace referencia el articulo anterior,
se consideran tres fases de habilitacion:

1. Fase primaria: Corresponde a las acciones de emergencia para
suministrar los servicios publicos bésicos, entre los que se
destacan los siguientes:

a. Obras de prevencion de desastres en areas de riesgo.

b. Acueducto por pilas publicas o tanques.

c. Cunetas y redes béasicas de desagiies de aguas negras y
lluvias conectadas en lo posible a redes generales de la
ciudad.

d. Alumbrado publico y redes para servicios domiciliarios de

energia eléctrica.

e. Teléfonos publicos

f.  Via principal de penetracion
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g. Erradicaciéon, reubicaciéon interna o proteccién de
edificaciones emplazadas en condiciones o localizacién
inaceptables.

h. Movimiento de tierras y obras en general para la definicion,
proteccion y adecuacion del espacio publico.

2. Fase secundaria. Corresponde a las acciones encaminadas a
lograr:

a. Prestacion de servicios publicos  domiciliarios.
(Acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, energia
eléctrica, gas, teléfonos).

b.  Accesibilidad de los predios a las zonas viales.

Construccién de obras civiles de proteccion.

Adecuacion, produccién, incremento construccion y

amoblamiento del espacio publico, en especial las vias y

las areas recreativas.

oo

3. Fase terciaria o de regularizacion. La regularizacion es la Ultima
fase de la habilitaciéon y consiste en emprender y ejecutar las
acciones necesarias para equipar las condiciones 'y
caracteristicas de la estructura urbana de propiedad publica en
los sectores beneficiados con programas de habilitacién, con las
del promedio del resto del area urbana, o al menos con las
minimas exigidas.

ARTICULO 578. De los programas de mejoramiento urbano de
desarrollos ilegales. El conjunto de acciones compuestas por la
gestion de legalizacion y los programas de habilitacion y
regularizacion conforman lo que se denomina un Programa de
Mejoramiento Urbano de Desarrollos llegales.

Los Programas de Mejoramiento Urbano en desarrollo que sean
objeto de legalizacion deberan involucrar a las urbanizaciones
responsables para que den cumplimiento a sus obligaciones
urbanisticas.

PARAGRAFO: Se faculta al Alcalde de Monteria para que
reglamente el procedimiento que permita el cumplimiento de lo
dispuesto. Estableciendo la graduacion necesaria de los deberes de
dichos urbanizadores.

ARTICULO 579. De la seleccion de zonas. La seleccion de las
zonas para adelantar prioritariamente las acciones de habilitacion se
hard, ante todo, para beneficiar desarrollos incompletos de condicién
critica, se tendrdn en cuenta, ademas, entre otros, los siguientes
aspectos:

1. Las politicas de desarrollo urbano.

2. Las posibilidades técnicas de las empresas de servicios
publicos.

El nimero de familias beneficiadas en relacién con cantidades
constantes de inversion publica.

La antigiiedad de los desarrollos existentes.

Las condiciones de estabilidad.

La localizacion de los desarrollos.

El tipo de servicios requeridos y las necesidades en cuanto a
prestacion de servicios.

La organizacién y potencial de colaboracion de las comunidades
beneficiarias con los programas de habilitacion.

w
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ARTICULO 580. Del procedimiento para el desarrollo de
programas de habilitacion. La Secretaria de Planeacion Municipal,
en coordinacién con las empresas de servicios publicos, previo
concepto de la Comisién de Mejoramiento Urbano, seleccionara las
areas donde se adelantaran los programas de habilitacion e
identificara las acciones prioritarias, de manera acorde con las

previsiones presupuestales dentro de las cuales se enmarcan las
inversiones en cada vigencia. En la primera quincena del mes de
Mayo de cada afio, la Secretaria de Planeacion Municipal presentara
los programas de habilitacién. Las distintas entidades incorporaran
en los anteproyectos de presupuesto las partidas correspondientes
para la ejecucion de las respectivas obras dentro de los programas
de habilitacion.

En caso contrario, sus representantes legales deberan explicar por
escrito a la Secretaria de Planeacién Municipal las razones para
haberse abstenido.

ARTICULO 581. De la integracion de la Comisién de
Mejoramiento Urbano. La Comision de Mejoramiento Urbano
estaré integrada asi:

1. El secretario de Planeacién Municipal o su delegado. El
delegado asistird con voz pero sin voto, cuando presida el
primero de los nombrados y en ausencia de éste, presidira la
sesion.

2. El secretario de Gobierno o su delegado.

3. El gerente de PROACTIVA o su delegado.

4. Elgerente de ELECTROCOSTA o su delegado.

5. El gerente de Surtigas o su delegado

6. El gerente de la concesién de Parques o su delegado
7. El gerente de Aseo Total o su delegado.

8. El secretario de Infraestructura o su delegado.

Podran asistir con voz, los funcionarios de otras dependencias
publicas, los representantes de los gremios consultores del gobierno
y los representes de las Juntas de Accion Comunal, los ediles y las
asociaciones comunitarias y de vecinos, que el Alcalde invite a las
sesiones que especificamente determine.

Es atribucion del Alcalde reglamentar el funcionamiento de la
Comision. Corresponde a Planeacion Municipal, iniciar, coordinar e
impulsar los procesos de habilitacion y preparar los estudios y
recomendaciones relativos a las acciones que deban emprenderse.

ARTICULO 582. Del concepto de la Secretaria de Planeacion
Municipal previo a la adquisicion de inmuebles por parte de las
entidades publicas que pretendan adelantar programas de
vivienda en dichos inmuebles. Antes de adquirir o destinar lotes
para adelantar planes y programas de vivienda, o de celebrar
cualquier tipo de contrato que implique la utilizacién de un inmueble
determinado para dichos planes y programas, estas entidades
deberan obtener el concepto previo y favorable la Secretaria de
Planeaciéon Municipal, de manera que se garantice el cumplimiento
de lo dispuesto en la dltima parte del Articulo 50 de la Ley 92 de
1989. EIl incumplimiento de lo aqui dispuesto, por parte de las
entidades publicas mencionadas en el articulo anterior, las hara
responsables de los perjuicios que se irroguen a terceros, o al
municipio de Monteria, derivados de los errores que sean imputables
a la omisién de la obligacién de consultar previamente con la
Secretaria de Planeacién Municipal la adquisicion de inmuebles, con
arreglo a lo dispuesto en el presente articulo.

De las cesiones publicas obligatorias
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ARTICULO 583. De las cesiones obligatorias gratuitas como
formas de producciéon de espacio publico. Las cesiones
obligatorias gratuitas son formas de producir espacio publico a partir
del desarrollo de terrenos, ya sea por urbanizacion o por
construccion.

ARTICULO 584. De las cesiones obligatorias que forman parte
del patrimonio de los bienes de uso publico en el municipio.
Dentro de las cesiones obligatorias gratuitas, se destacan aquellas
gue estan destinadas a ingresar al patrimonio de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico de la ciudad. Seran cesiones
obligatorias gratuitas con destino a incrementar el patrimonio de
bienes de uso publico, las siguientes:

1. Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la
vialidad de un proyecto urbanistico especifico, como son las
vias locales, las cesiones tipo A para zonas verdes, comunales
y las areas necesarias para la infraestructura de servicios
publicos del proyecto mismo, independientemente de si existen
0 no zonas de reserva en el predio.

2.  En los predios afectados por vias del plan vial arterial son de
cesion gratuita a espacio publico, ademas:

a. Las zonas de proteccion ambiental de las vias del plan
vial arterial, no incluidas como parte de la seccién
transversal de la via, deducida la porcion de ellas
computable como zona de cesion tipo A.

b.  Una proporcién del area bruta del terreno a urbanizar,
para el trazado de la via arteria. El monto de las
indemnizaciones a las que se refiere el articulo 37 de la
Ley 92 de 1989, por causa de las afectaciones viales,
deberd disminuirse de manera que al establecerlo se
tenga en cuenta la cuota de cesiones obligatorias
gratuitas de que trata el presente numeral, las cuales no
pueden ser fuente de obligaciones indemnizatorias a
cargo del Estado. Las demas cesiones para el uso
publico de propiedad publica, seran objeto de
negociacion o expropiacion entre los particulares y las
entidades publicas, siguiendo los procedimientos
establecidos por el capitulo 3° de la Ley 92 de 1989.

ARTICULO 585. De la escritura de constitucion de
urbanizaciones, barrios o desarrollos urbanisticos. En la
escritura publica de constitucion de urbanizaciones, barrios o
desarrollos urbanisticos aprobados por la Secretaria de Planeacion
Municipal, se debera incluir una clausula que exprese que este acto,
por si mismo, implica la cesién obligatoria gratuita al municipio de
Monteria de las areas publicas. Las areas publicas objeto de este
tipo de cesion deberan ser demarcadas por localizacion, alinderacion
y amojonamiento con base en el plano aprobado por Planeacion
Municipal en la escritura publica y el urbanizador tendré la obligacién
de avisar a Planeacion Municipal para que concurra a firmar la
escritura en sefial de aceptaciéon. Una vez la escritura sea registrada
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, esta entidad
procedera a abrir los folios de matricula inmobiliaria correspondientes
a cada una de las cesiones respectivas.

La ejecucion y entrega de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador, sobre las zonas de cesi6n obligatorias, deberan ser
garantizadas por éste mediante pdliza de seguros cuyo valor se
determinara de acuerdo al procedimiento que mas adelante se
establece. El término de la pdliza sera igual al de la vigencia de la
respectiva licencia més tres (3) meses.

Esta garantia deberda amparar ademas la entrega de los parques con
su dotacion y equipamiento antes de la entrega material de las
unidades de vivienda a los residentes.

Sin la constitucién de la pdliza, que se protocolizara con la escritura
publica de constitucion de la urbanizacion, el Procurador de Bienes
no podra firmar la aceptacion de las cesiones que alli constan.

ARTICULO 586. De los proyectos urbanisticos de un solo lote o
superlote.

Sin perjuicio de lo preceptuado en el articulo anterior, cuando el
proyecto urbanistico se refiera a un solo lote o superlote destinado a
una unidad inmobiliaria y no se haya otorgado la escritura publica de
constitucion de la urbanizacién, debera constituirse una péliza que
garantice tanto la constitucion de la urbanizacién por escritura pablica
y su inscripciéon en el registro, como la ejecucién y entrega de las
obras y las dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de
cesion obligatorias. Esta garantia sera requisito para el otorgamiento
de la licencia de construccion.

ARTICULO 587. De la entrega provisional de las cesiones
publicas obligatorias. En caso que el urbanizador haya hecho
entrega provisional de las zonas de cesiones obligatorias gratuitas al
municipio, Planeacion Municipal procedera a requerirlo para que, en
un término no superior a ocho (8) dias calendario, otorgue la escritura
publica correspondiente. Si el urbanizador no atiende el
requerimiento de la Procuraduria de Bienes del municipio, ésta
procederd a verificar, con fundamento en el acta de entrega
provisional y el plano de urbanismo aprobado por Planeacion, la
exactitud y estado de las zonas de cesion obligatorias entregadas,
incorporando aquellas que no lo fueron, y haciendo la declaracion de
propiedad publica, mediante escritura publica que serd debidamente
registrada.

ARTICULO 588. De la verificacion de zonas de cesion. En los
casos de entregas inconclusas, determinadas en el articulo anterior,
cuando la Procuraduria de Bienes, en los estudios documentales
antecedentes a la inspeccion de las zonas encuentre diferencias en
las areas y en los usos, entre los que consta en el acta provisional, el
plano y la zona fisica, procedera a dejar constancia de las diferencias
encontradas y titularq las zonas de cesion sin perjuicio de las
acciones legales que debera iniciar para la recuperacion de las zonas
afectadas o su legalizacion.

ARTICULO 589. De la propiedad pulblica de las cesiones. Una
vez que, como consecuencia del cumplimiento del urbanizador en la
escritura de cesiones obligatorias gratuitas, se haya realizado la
diligencia de toma de posesion sobre las zonas de cesion sefialadas
en el plano urbanistico aceptado por Planeaciéon Municipal, se
procedera a otorgar la escritura publica a favor del municipio, en la
cual se debera declarar la propiedad publica sobre las zonas cuya
posesion ha sido tomada, y a protocolizar el plano y el acto de toma
de posesion respectiva. La escritura correspondiente debera ser
debidamente registrada.

ARTICULO 590. Del recibo de las obras de urbanizacion. Una
vez construidas las redes y obras de infraestructura de servicios
publicos, la autoridad a quien se asigne esta funcion, efectuara el
recibo de las obras de urbanizacion en forma efectiva con las
correspondientes escrituras.

ARTICULO 591. De la inspeccion de las zona de cesién. La
inspeccién de las zonas de cesion la realizara Planeaciéon Municipal.
En los desarrollos que se ajusten a lo previsto en el Articulo 117 de la
Ley 388 de 1997 y a lo dispuesto en este decreto, la diligencia de
inspeccién se realizara en la fecha que fije la Secretaria de
Planeacion. Dicha fecha sera sefialada y comunicada dentro de los
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cinco (5) dias siguientes al registro de la escritura publica de
constitucion de la urbanizacion.

PARAGRAFO: Para obtener la licencia de construccion, en los
casos de proyectos urbanisticos de un solo lote o superlote,
destinados a una unidad inmobiliaria sobre los cuales no se haya
otorgado la escritura de constitucion de la urbanizacién, debera
suscribirse un acta de compromiso con Planeacién Municipal que se
anexara a la garantia antes mencionada. El término de esta garantia
sera igual al de la respectiva licencia y tres (3) meses mas.

Planeacién Municipal efectuara el acta en el plazo de cinco (5) dias
siguientes a la radicacion de la solicitud de hacer el acta de
compromiso. La firma del acta de inspeccién y de compromiso y la
constitucion de la garantia se hara antes de la iniciacién de las obras
de urbanismo. Sin el cumplimiento de este requisito no se podra
expedir la licencia de construccién para el desarrollo.

ARTICULO 592. De la escrituray entrega de las zonas de cesion.
Una vez terminadas las obras de urbanismo, el propietario del predio
objeto de la licencia de urbanizacién debera hacer entrega material y
definitiva, total o por etapas, de las zonas de cesion. Para tal efecto,
deberd realizar la escrituracion de las mismas con su
correspondiente inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. Para efectuar tal entrega de las zonas de cesion de uso
publico, el interesado debera presentar los documentos pertinentes
ante Planeacion, la cual procedera a recibirlas materialmente en la
fecha y hora que para el efecto se sefiale. De esta diligencia se
levantard la correspondiente acta. La tradicion de las zonas de
cesion se hard mediante la inscripcion de la escritura publica en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. De dicha escritura
hara parte el acta de recibo de que trata el articulo anterior.

ARTICULO 593. De los requisitos para la entrega de obras. Para
la entrega de las obras en las zonas de cesién y dentro del término
de vigencia de la garantia constituida, el urbanizador, junto con la
solicitud de recibo a Planeacion debera presentar lo siguiente:

1. Constancia de entrega y recibo de las obras de urbanismo
firmadas por las empresas prestadoras de los servicios publicos
correspondientes; y constancia de entrega y recibo de las vias a
cargo del urbanizador.

2. Presentacion de una poliza que garantice la estabilidad de las
obras, realizadas en las zonas de cesion por cinco (5) afios.

3. Constancia de la visita de inspeccion de Planeacion, donde se
exprese que las obras en construccion, adecuacién y dotacion
de los parques se encuentran conformes con el proyecto o
esquema que hace parte de la licencia de urbanismo o de la
licencia integral.

ARTICULO 594. Del valor de las pélizas. Las garantias previstas
en este decreto ampararan, segun el caso, la construccion, dotacién
y entrega de las obras proyectadas para las zonas de cesion; la
obligacion de constitucién de la urbanizacion cuando se trate de
desarrollos urbanisticos de un solo lote o superlote, y la estabilidad y
buena ejecucién de las obras de urbanismo. El valor de las pélizas
se calculara de la siguiente manera:

1. Parala estabilidad y buena ejecucioén de las obras de urbanismo
y saneamiento previstas en el articulo anterior, una garantia
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total de las
obras.

2. Para la ejecucion y entrega de las obras y la dotacion de las
zonas de cesioén previstas en el articulo denominado "Escritura

de constitucion de urbanizaciones, barrios o desarrollos
urbanisticos" de este Acuerdo, una garantia equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del valor total de las obras.

3. Para el cumplimiento de la obligacion de constituir la
urbanizacion por escritura publica y su registro, en el caso de
proyectos urbanisticos de un solo lote o superlote, una garantia
equivalente al treinta por ciento (30%) del valor correspondiente
al avallio catastral del lote objeto de la urbanizacion.

ARTICULO 595. De las entregas anticipadas de cesiones. Los
duefios de predios sin urbanizar podran poner al municipio, o éste a
ellos, la cesién de porcién o porciones de dichos predios que se
recibirdn a buena cuenta de desarrollos urbanisticos futuros, siempre
y cuando resulten convenientes para proyectos de interés
comunitario incluidos en el Plan de Desarrollo.

En este evento la Secretaria de Planeacion Municipal efectuara el
recibo del area o las éareas cedidas, indicando su destino, y
procedera a efectuar, con el duefio, el otorgamiento, de la escritura
publica de cesién anticipada y sus correspondientes inscripciones en
el registro.

ARTICULO 596. De la entrega de zonas de cesién para servicios
comunales.

La Secretaria de Planeacién Municipal, en ejercicio de la facultad de
administracion de las zonas de cesion, determinara a cual o cuéles
de las juntas, asociaciones, ligas u otras formas asociativas
comunitarias, sin &nimo de lucro, de las gue solicitan areas en zonas
de cesion para la construccion de servicios comunales o
equipamiento comunal publico se le entregara el terreno mediante la
contratacion prevista en la Ley.

ARTICULO 597.
zonas de cesién.
Para la entrega y el uso de las zonas de cesion comunales se tendra
en cuenta las siguientes reglas:

De las reglas especiales para el uso de las

1. Cuando en el plano urbanistico aceptado de un desarrollo se
hubieren discriminado las zonas comunales y las zonas
verdes, Planeacion Municipal, podra variar su distribucion
siempre que se conserve el caracter y porcentaje de zonas
verdes y servicios comunales.

2. La Secretaria de Planeacion antes de la contratacion y la
entrega de las zonas de cesion solicitadas para equipamiento
comunal, en los casos en los que aparezcan en el plano del
proyecto urbanistico porciones de terreno destinadas a zonas
verdes y servicios comunales, sin que estén delimitadas las
areas respectivas, debera establecer la parte de la zona
destinada a verde y la parte susceptible de ser construida. De
la definicién se dejara constancia en un acta de delimitacién en
el cual se indicardn las éareas resultantes. Esta acta se
inscribira en la cédula correspondiente del Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario del Municipio.

3. En las zonas que tienen asignado uso para servicios
comunales, se podra construir entre otras, una o varias de las
siguientes instalaciones:

Culturales

Religiosos (capillas)

Deportivos en espacios cerrados o construidos

De salud (Centro de Salud)

Centros de atencion al menor, como guarderias, e
instalaciones de las entidades de asistencia social.
Salones comunales

i

—
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g. Centros integrales comunales
h.  Centros de atencién inmediata

Esta aplicacion no estara limitada por las asignaciones
especificas sefialadas en el plano urbanistico respectivo.

En ningln caso, el area destinada a los servicios antes enunciados,
podra corresponder a mas del 40% del area total de cesién Tipo A,
para lo cual siempre se indicara que las construcciones y sus
anexidades deberdn concentrarse en el porcentaje de area
entregada.

PARAGRAFO: En los casos en que el plano urbanistico respectivo
se sefialen zonas verdes, sin que existan zonas comunales, aquellas
podran entregarse para construccion de equipamiento comunal
previa de determinacion de Planeacion Municipal, en la cual se
indicaran la zona y la ubicacién de la construccion.

ARTICULO 598 De la aprehension de las zonas de cesion.
Cuando el urbanizador no cumpliere con la entrega y enajenacién de
las zonas de cesion, la Secretaria de Planeacion tomara las medidas
gue sean necesarias para garantizar su escrituracion y registro, y
procedera a tomar posesion de dichas zonas.

ARTICULO 599. De las areas de cesiéon para la conformacion
del sistema vial local y la malla intermedia vial de la ciudad.
Corresponde a la red vial al interior de los barrios de la ciudad, que
se constituye en el soporte estructural, subyacente y flexible del
sistema vial urbano. Estd conformada por dos reticulas
complementarias, la primera, de 200 metros por 200 metros
aproximadamente y se adapta a la topografia y a la morfologia
urbana adyacente, garantizando la conectividad total y la continuidad
del sistema local vehicular con la malla vial arterial, y la segunda,
complementaria de la anterior, sera de 100 metros por 100 metros
aproximadamente de circulacién peatonal continua y circulacion
vehicular restringida. En todo terreno en proceso de urbanizacién se
deberéa tener con caracter obligatorio la implementacion del sistema
de malla intermedia en la definiciobn del sistema vial principal o
interbarrios que estructure el conjunto de vias locales de la
urbanizacién, las cuales deben ceder a titulo gratuito el area
requerida para la conformacién del sistema vial local de uso publico,
el cual debe cumplir con las siguientes caracteristicas generales:

1. Que constituya una malla vial vehicular continua, conectada con
el sistema vial urbano y con los desarrollos aledafios.

2. Que los accesos de las vias locales y a las del plan vial arterial
sean planteados de acuerdo con las normas y especificaciones
técnicas sobre la materia.

3. Que exista acceso de las vias locales a las zonas verdes y
comunales.

4. Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico o del
plan vial no sean superiores a las proporciones que determinara
la aplicabilidad del sistema de mallas intermedias que tendra
como promedio de manejo las cuatro (4) hectareas, cuando se
trate de desarrollos residenciales en areas de expansion, para
areas al interior del perimetro urbano debera ser mas flexible,
dependiendo de las circunstancias especificas y el nivel de
consolidacién del sector.

5. Que el sistema vial local prevea soluciones conjuntas para el
tréfico vehicular, peatonal, ciclorutas, alamedas u otros, con la
correspondiente solucion de intersecciones, sefalizacion y
equipamiento de conformidad con las normas vigentes que
regulen la materia.

PARAGRAFO: La definicion de secciones transversales de zonas
viales y sus disefios se pueden verificar en el anexo de sistema vial.

ARTICULO 600. De las areas de cesion para la recreacion
publica y equipamiento comunal. En todo terreno en proceso de
urbanizacién se debera ceder a titulo gratuito el area requerida para
la conformacién de los sistemas de recreacién y equipamiento
comunal publico de uso general para la ciudad, segun los parametros
que para el efecto se determinen en los reglamentos especificos de
este acuerdo.

PARAGRAFO: La proporcién de cesion obligatoria de uso publico
por tratamientos, en areas urbanas y de expansién se determina en
el capitulo de tratamientos, asi como lo relacionado con:

Criterios para la graduacién

Localizacion de areas de cesién

Caracteristicas

Especificaciones técnicas de obras en espacio publico

PwWhPE

Los sistemas conformados por estas cesiones de clasifican asi:

1. Sistema Recreativo: Constituido por parques, zonas verdes,
plazas, plazoletas, campos deportivos y similares.

2. Sistema de Equipamiento Comunal Publico. Constituido por
instalaciones de servicio comunitario, de produccion y mercadeo
de uso comunitario e instalaciones de servicio comunitario, de
produccion y mercadeo de uso comunitario e instalaciones de
servicios publicos.

:
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PARTE CUARTA

COMPONENTE RURAL

ARTICULO 601. De los objetivos generales. Son objetivos de
ordenamiento territorial para el suelo rural, los siguientes:

1. Integrar funcionalmente el territorio rural a la vida econdmica,
social y cultural del municipio.

2. Asegurar el mantenimiento de la riqueza escénica, bidtica,
cultural y garantizar el mantenimiento de la oferta hidrica actual
y futura de las areas rurales.

3. Conservar los modos de vida rurales y fortalecer las areas
rurales, manteniendo su participacion y su especializacién
funcional en el balance territorial del municipio, promoviendo la
aprobacion colectiva y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales y de los servicios ambientales, como base
principal del desarrollo rural.

4. Equilibrar espacial y funcionalmente los procesos de
conservacion y aprovechamiento de los recursos naturales,
controlando y orientando la ocupacion de las areas rurales, de
manera acorde con las potencialidades y restricciones del
territorio.

5. Mejorar la calidad de vida de las comunidades rurales, propiciar
el desarrollo sostenible de las actividades y usos propios del
medio rural y estructurar el sistema de asentamientos rurales
como base socioecondmica del territorio rural.

6. Integrar el territorio rural al sistema de planeacién del municipio
y al sistema regional, desde la base del reconocimiento y
fortalecimiento de su funcién regional, acorde con su realidad
social y ambiental.

ARTICULO 602. De las estrategias generales. Para alcanzar los
objetivos propuestos, las estrategias para el ordenamiento territorial
en el suelo rural, son:

1. Promover el intercambio socioeconémico y ambiental entre las
areas rurales y urbanas, reciprocamente enriquecedor y acorde
con las necesidades y potenciales de cada area.

2. Proteger los elementos claves de la riqueza escénica, bidtica y
cultural de las éareas rurales, promover su adecuada
incorporacion al proceso de ocupacion y transformacion del
territorio y proteger integralmente las areas de conservacion,
las zonas de recarga de acuiferos, las areas de nucleos y
cinturones de condensacion, los nacimientos y rondas de los
cursos de agua.

3. Asignar usos y dotaciones de un modo cualitativa y
cuantitativamente propicio a la conservaciéon y mejoramiento de
los modos de vida rurales.

4. Distribuir espacialmente los usos y funciones de modo que se
mantenga la integridad y funcionalidad de los procesos
ecoldgicos, socioeconémicos y se propicie su armonica
interaccion.

5. Dotar las areas rurales con las infraestructuras, equipamientos y
tecnologias apropiadas, segun las necesidades identificadas y
distribuidas de acuerdo con la especializacion funcional de los
distintos asentamientos.

6. Reconocer los procesos y tendencias de ocupacién y
transformacién del territorio rural, planteando escenarios futuros
socioeconémicamente viables a escala local, subregional y
posicionar el area rural del municipio de Monteria dentro del
contexto regional, fortaleciendo su papel dentro de dicho &mbito
en correspondencia con su estructura ecolégica y
socioecondémica.

ARTICULO 603. De las estrategias ambientales del componente
rural del Plan de Ordenamiento Territorial. Las estrategias
globales se refieren al quehacer dentro del proceso de manejo
integral de los recursos naturales del area municipal.

Las estrategias estaran orientadas a:

La preservacion o proteccion
La prevencién

La adecuacion y produccion
La recuperacion

La produccién

Pan0oe

ARTICULO 604. De los objetivos ambientales rurales. Estos
objetivos estan orientados a buscar en el mediano y largo plazo,
efectos ambientales positivos:

1. Efectos reguladores de la vegetacion en ciclo hidrobiolégico.
2. Proteccién del suelo de los efectos de la erosion.

3. Mejoramiento de los margenes de produccién y minimizacion
de los costos de recuperacion de suelos.

4. Efectos reguladores a largo plazo de las condiciones
hidrobiolégicas y climaticas.

5. Mejoramiento de la calidad y cantidad del agua de escorrentia.

6. Sostenibilidad de los atributos productivos de los suelos.

7. Sostenimiento de la biodiversidad.

ARTICULO 605. De los programas para el desarrollo ambiental.
Programa de apoyo institucional.

1. Programa de manejo de cobertura vegetal.

2. Programa de apoyo a las actividades de produccion.
3. Programa de manejo de suelos, control de erosion.
4. Programa de apoyo al saneamiento ambiental.

ARTICULO 606. Del programa de apoyo institucional -
Proyectos. Este programa pretende apoyar a las instituciones
coparticipes en la ejecucion del mismo, se espera lograr un buen
posicionamiento ante las instituciones y mejorar el ambiente de
participacion institucional, se realizard a través de los siguientes
proyectos:

a. Elaboracion de un sistema de informacién ambiental, mediante
la utilizacién de un sistema de informacién geogréafica (SIG) y de
un software creado para el efecto.
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b.  Construccién de viveros permanentes y transitorios.

c. Capacitacién para la organizacion y participacion comunitaria
para el manejo ambiental de la microregién.

d. Construcciéon de zoocriaderos y estaciones de repoblamiento
animal.

e. Aislamiento de zonas de reservas, ya sean naturales, forestales
0 protectores, parcelas demostrativas,

ARTICULO 607. Del programa de manejo de cobertura vegetal y
revegetalizacion protectora. Este programa pretende mejorar las condiciones
ambientales de las comunidades, incentivando actividades de reforestacion y
repoblacion vegetal en zonas de alta fragilidad, estas actividades se han
clasificado en los siguientes proyectos:

Establecimiento de reforestacion protectora
Establecimiento de fajas protectoras de cauces y arroyos
Establecimiento de bosques comunales dendroenergéticos
Establecimiento de cercas vivas.

Qoo

ARTICULO 608. Del programa de apoyo a las actividades
productivas. Este programa pretende mejorar las condiciones de
produccién econémica de las comunidades, incentivando actividades
de reforestacion con fines comerciales o multipropdsito en zonas que
eventualmente pueden necesitar de apoyo crediticio, y mecanismos
de comercializacién. Estas actividades se han clasificado en los
siguientes proyectos:

a. Establecimiento de bosques productores
b.  Establecimiento de sistemas agroforestales
c. Establecimiento de plantacién de palma

ARTICULO 609. Del programa de manejo de suelos y control de
erosion. Este programa estd orientado a mitigar el deterioro
ambiental de algunos sectores deteriorados, mediante la
construccion de obras de control de erosion, elaboracion de abonos
orgénicos y adecuacion de tierras, se requiere de bajos niveles de
cofinanciaciéon. Se han dividido en varios proyectos asi:

Establecimiento de barreras rompevientos
Construccién de trinchos y gaviones en piedra y malla
Limpieza de canales y cafios

Construccién de banquetas y zanjas de absorcién
Construccion de acequias de desviacion

Construccién de abonos orgéanicos en fosas (compost)
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ARTICULO 610. Del programa de saneamiento ambiental. Este
programa requiere de altos niveles de cofinanciaciéon, se formula
como actividades de apoyo de saneamiento basico. Se espera
mejorar las condiciones ambientales de la comunidad especialmente
en lo que respecta al mejoramiento de la calidad del agua, se dividen
en varios proyectos, asi:

a. Construccion de estufas de lefia eficientes, autopurificantes de
agua.

b.  Construccién de letrinas y pozos de agua.

c. Construccion de pequefios filtros de agua o galerias filtrantes

ARTICULO 611. De la zonificacion de usos en el suelo rural.
Para la definicion del régimen de usos en el suelo rural, éste se
divide en las siguientes zonas:

1. Areas protegidas rurales
2. Areas para la produccion rurales
3. Centros poblados rurales

4. Corredores viales

ARTICULO 612.

De los usos

infraestructura asociada
Para efectos del régimen de usos en las distintas clases de suelo
rural, se adoptan las siguientes definiciones:

rurales,

definiciones e

uUsos

DEFINICION

INFRAESTRUCTURA
ASOCIADA

Recreacion Activa

Conjunto de actividades dirigidas
al esparcimiento y el ejercicio de
disciplinas ludicas, artisticas o
deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las
cuales se requiere infraestructura
destinada a alojar concentraciones
de publico.

La recreacion activa implica
equipamientos tales como: albergues,
estadios, coliseos, canchas y la
infraestructura requerida para deportes
motorizados, instalaciones deportivas, y
parqueaderos asociados.

Recreacion pasiva

Conjunto de actividades dirigidas

al esparcimiento, el disfrute
escénico y el ejercicio de
disciplinas ludicas, artisticas o

deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las
cuales no se requiere
infraestructura destinada a alojar
concentraciones de publico.

Senderos, miradores y el mobiliario
propio de las actividades contemplativas;
parqueaderos asociados.

Ecoturismo Turismo centrado en el disfrute | Albergues asociados a actividades
escénico y la contemplacion de los | ecoturisticas, zonas de campismo
elementos naturales

Agricola Establecimiento y | Cultivos, huertas, cercados, vallados,
aprovechamiento  de  cultivos | infraestructura de riego, composteras,
transitorios o permanentes | bodegas y silos para almacenamiento a
diferentes de los forestales. pequefia escala.

Pecuario Cria 'y aprovechamiento de | Pasturas, cultivos de forraje,
especies animales domésticas. infraestructura de riego; porquerizas,

establos e instalaciones para ordefio,
galpones para aves, corrales, apiarios,
cercados, bodegas para insumos y
productos pecuarios.

Agroforestal Establecimiento y | Cultvos  transitorios o  pasturas
aprovechamiento combinado de | combinados con cultivos forestales;

especies forestales junto con
cultivos a actividades pecuarias.

viveros, cercados, infraestructura de
riego, instalaciones para almacenaje de
productos e insumos agricolas, pecuarios
y forestales.

Forestal Protector

Establecimiento de plantaciones
para la proteccién o recuperacion
de los recursos  naturales
renovables, de las cuales se
puede hacer aprovechamiento
indirecto (el de productos no
maderables).

Viveros; infraestructura de control de
incendios; obras fisicas de control de
erosion, obras fisicas de regulacion de

torrentes.  Plantaciones forestales y
revegetalizaciones, restauracion
ecoldgica, instalaciones  para el

aprovechamiento de productos forestales
no maderables.

Forestal
productor

protector

Establecimiento de plantaciones
forestales y su aprovechamiento
directo o indirecto (productos

Viveros: Infraestructura de control de
incendios; obras fisicas de control de
erosion; obras fisicas de regulacion de

maderables o no maderables del | torrentes. Plantaciones forestales y
bosque) condicionado al | revegetalizaciones. Instalaciones para el
mantenimiento del efecto forestal | aprovechamiento y  transformacion
protector. primaria de productos forestales.

Forestal productor Establecimiento de plantaciones | Viveros; infraestructura de control de
forestales para el | incendios; obras fisicas de control de

aprovechamiento directo o
indirecto (productos maderables o
no maderables del bosque).

erosién; obras fisicas de regulacion de
torrentes. Plantaciones forestales para el
aprovechamiento y transformacion

primaria  de  productos forestales;
parqueaderos asociados.
Agroindustrial Actividad  transformadora  que | Instalaciones para la  produccion

incorpora productos agropecuarios
como principales materias primas.

agropecuaria industrializada (galpones
avicolas, porquerizas, establos
industriales) o instalaciones de tipo
industrial  (no  artesanal) para la
transformacion primaria de productos
agropecuarios locales; parqueaderos
asociados.

Industrial (manufacturero de
bebidas y alimentos)

Actividad  transformadora  que
incorpora otras materias primas
principales distintas a productos
agropecuarios.

Instalaciones de tipo administrativo para
almacenamiento, procesamiento y
transformacion, parqueaderos aso-
ciados.

Industrial minero

Aprovechamiento directo de los
recursos minerales o
transformacion primaria de los
mismos.

Canteras, tolvas, hornos para derivados
minerales, molinos de piedra.
Instalaciones de tipo administrativo
asociados a la explotacion minera.
Viveros y demés obras e instalaciones
asociadas a procesos de recuperacion
morfolégica y ambiental; parqueaderos
asociados.

Comercial de vereda
(pequefio, al por menor)

Mercadeo de alimentos y otros
productos basicos (canasta
familiar) al pormenor, asociado a
vivienda campesina.

Tienda y vivienda campesina o de baja
densidad, asociada.

Comercial de  insumos

agropecuarios

Mercado de insumos
agropecuarios al por menor.

Depésitos, almacén;

asociados.

parqueaderos
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Comercial agropecuario

Acopio y mercadeo de productos
agropecuarios al por mayor.

Centros de acopio, areas de carga y
descarga, plazas y puestos de mercado;
parqueaderos asociados; instalaciones
para el manejo de residuos organicos
producidos por el acopio y mercadeo
agropecuario.

Comercial

Venta de servicios y bienes al
pormenor

Pequefios comercios y sus bodegas para
mercancias y servicios complementarios
(ej: droguerias, papelerias, ferreterias,
sastrerias).

Comercial de grandes | Mercadeo de productos | Bodegas, almacén, parqueaderos
tiendas manufacturados diversos al por | cubiertos o al descubierto.

mayor.
Servicios de alimentacion Venta de alimentos preparados | Restaurantes, cafeterias, panaderias;

para consumo preparado.

parqueaderos asociados.

Expendio de licores

Comercio de bebidas alcohélicas

Discotecas, bar, taberna, parqueadero

al por menor. asociados.
Servicios hoteleros Prestacion de servicios de | Hoteles, moteles, hostales, zonas de
alojamiento. campismo; parqueaderos asociados.

Servicios al automovil

Prestacion de  servicios de
mantenimiento 'y venta de
combustibles, |ubricantes y
repuestos para los vehiculos
automotores.

Talleres, estaciones de servicio,
cambiaderos de lubricantes,
montallantas, almacenes de repuestos
automotrices; parqueaderos asociados.

Dotacional Administrativo

Prestacion de servicios para la
administracion del territorio o
funciones  administrativas  del
Estado en general.

Instalaciones requeridas por la
administracion ~ publica  del  orden
nacional, regional, municipal, y local;
oficinas notariales y de registro; oficinas
gremiales; centros comunitarios;
instalaciones para la coordinacion de la
asistencia  técnica  agropecuaria y
ambiental; centros de prestacién de
servicios publicos.

Dotacional de seguridad

Prestaciéon de servicios para la
prevencion de riesgos asociados a
amenazas naturales, tecnolégicas
o la criminalidad.

Estaciones y puestos de policia, casi,
estaciones de bomberos; puestos de la
Defensa Civil; instalaciones para el
control de incentivos forestales; puestos
de vigilancia de amenazas naturales;
parqueaderos asociados.

Dotacional de culto Prestacién de servicios asociados | Templos, capillas, adoratorios,
a las précticas religiosas. cementerios, instalaciones

administrativas asociadas.
Dotacional de educacion Prestacion de  servicios de | Escuelas, colegios, universidades,

educacién formal o no formal.

centros de capacitacion ambiental o
agropecuaria; centros de investigacion

ambiental o agropecuaria; teatros,
auditorios, centros culturales;
instalaciones administrativas
recreativas  asociadas; parqueaderos
asociados.

Dotacional  de
asistencia

salud 'y

Prestacion de servicios médicos y
paramédicos

Puestos y centros de salud, hospitales,
centros de atencién  paramédica,
laboratorios clinicos, centros médicos y
consultorios privados; guarderias,
ancianatos y centros de rehabilitacién de
discapacitados; instalaciones
administrativas asociadas; parqueaderos
asociados.

uUsos

DEFINICION

INFRAESTRUCTURA
ASOCIADA

Dotacional de gran escala

Prestacion de servicios
institucionales y equipamientos de
orden administrativo, seguridad y
otros, planteados para cubrir
demandas de ambito municipal o
regional.

Estos usos siempre estaran
condicionados a los resultados de
los estudios de impacto y los
planes de manejo, para los
impactos que generen en la zona

Cantones militares, carceles especiales,
centrales de investigacion, equipamientos
como mataderos, centros de acopio.

Residencial campesino

Habitacion asociadas a usos

Vivienda del productor agropecuario,

agropecuarios o forestales y de
condiciones acordes con la
tradicion arquitecténica del area
rural

instalacione: para  almacenamiento
temporal de maquinaria, insumos y
productos agropecuarios, establos,
corrales e infraestructura asociada.

Residencial de
baja densidad

Habitacién  autosuficiente  en
servicios y con zonas verdes
superiores al 70% del predio.

Vivienda del propietario, vivienda del
empleado, jardines, parqueos.

Residencial (alta densidad)

Habitacién conectada al sistema
general de servicios publicos y
con ocupacion del predio

Vivienda.

PARAGRAFO 1. Los usos segun el nivel de afinidad y consecuente
caracterizacion de las diversas zonas en que se encuentra el
territorio rural se clasifican en:

a. Uso principal: Es el uso deseable que coincide con la funciéon
especifica de la zonas y que ofrece las mayores ventajas desde
el punto de vista del desarrollo sostenible.

b. Usos compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y
concuerdan con la potencialidad, productividad, protecciéon de
suelo y demés recursos naturales conexos.

c. Usos Condicionados: Son aquellos que presentan algin grado
de incompatibilidad con el uso principal y representan ciertos
riesgos ambientales controlables.

d. Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso
principal de una zona, con los propésitos de preservacion
ambiental y de planificacion y por consiguiente, entrafian graves
riesgos de tipo ambiental y/o social.

PARAGRAFO 2. En cada zona de uso de entenderan como
prohibidos todos aquellos usos que no estén sefialados como
principales, compatibles, condicionados o prohibidos.

ARTICULO 613. De las areas protegidas rurales. Las areas
protegidas rurales forman parte del Sistema de Areas Protegidas del
municipio de Monteria y, por tanto, se consideran como suelo rural de
proteccion. El régimen de usos dentro de las mismas depende de la
categoria dentro del Sistema de Areas Protegidas a la cual
pertenecen, de conformidad con lo estipulado en el capitulo
denominado Estructura Ecoldgica Principal.

ARTICULO 614. De las zonas de amortiguacién. La zona de
amortiguacion es la franja de suelo rural en torno a un area protegida,
que no hace parte de la misma, en la cual se promovera y vigilara la
prevencion, mitigacion y compensacion de los impactos de las
actividades en terrenos vecinos, que puedan afectar los objetivos y
tratamientos de conservacion dentro del area protegida o la extension
de sus servicios ambientales y procesos ecologicos a nivel local y
regional.

En las zonas de amortiguacion se promoveran las acciones que
contribuyan a la conectividad ecolégica entre areas protegidas y
entre éstas y ecosistemas estratégicas a escala municipal y regional,
asi como modelos de aprovechamiento que comprometan la
produccion y la conservacion de los recursos naturales.

PARAGRAFO 1. La delimitacién y extensién de la zona de
amortiguacion de cada area protegida se estableceran dentro del
respectivo plan de manejo.

PARAGRAFO 2. Las zonas de amortiguacion de las éareas
protegidas del nivel regional o municipal, seran las fijadas por las
unidades ambientales competentes en dicho &mbito y se manejaran
conforme a sus disposiciones.

ARTICULO 615. Del ordenamiento de Sierra Chiquita. Se faculta,
de manera extraordinaria, al Alcalde para que en un término de 18
meses expida un Decreto con fuerza de Acuerdo que contenga las
normas estructurales y generales que regulen el desarrollo de Sierra
Chiquita.

Estando en vigencia el decreto a que se refiere el inciso anterior, el
municipio debera suministrarle a la Corporaciéon Auténoma Regional
CVS toda la informacion necesaria para que la mencionada autoridad
ambiental pueda efectuar el realinderamiento respectivo.

ARTICULO 616. De las areas para la produccién sostenible. Las
areas especificamente destinadas para la produccién sostenible,
propia de los modos de vida rurales, segin su aptitud agrolégica y
capacidad de carga se dividen en:

Areas de alta capacidad

1.
2. Areas de alta fragilidad
3. Areas de manejo especial
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Las areas para la produccion sostenible se delimitan en el plano
denominado "Usos de la tierra", el cual hace parte integral del
presente Acuerdo.

ARTICULO 617. De las areas para la produccion sostenible de
alta capacidad. ldentificados por su aptitud agropecuaria, alta en el
contexto de las areas rurales, asi como por su tradicién productora.
El manejo y régimen de usos de estas areas se orientan al fomento
de la productividad y rentabilidad de los procesos, tecnificando y
optimizando el aprovechamiento, de modo acorde con la capacidad
de carga identificada, para elevar el nivel de vida de las comunidades
locales.

Las éareas para la produccién sostenible de alta capacidad se
relacionan a continuacion:

AREAS DE ALTA CAPACIDAD
CORREGIMIENTO:SANTA CLARA U.E.F. No.1
CABECERA

AGUAS BLANCAS

LA IGUANA

EL TIGRE

MARRALU

CORREGIMIENTO:CANO VIEJO - PALOTAL U.E.F. No. 1
CABECERA

EL FLORAL

EL VIDRIAL

SINCELEJITO

SUTEATRO

CORREGIMIENTO: MORINDO CENTRAL U.E.F. No. 1
MORINDO SANTA FE

MORINDO SANTO DOMINGO
CORREGIMIENTO:SANTA LUCIA  U.E.F. No. 1
CUCHARAL

LOS PANTANOS

LA LUCHA

LOS CEDROS

SAN FELIPE

CORREGIMIENTO: DE MARTINICA U.E.F. No. 2
CABECERA

SAN RAFAELITO

SAN RAFAEL

CORREGIMIENTO: NUEVO PARAISO U.E.F. No. 2
CABECERA

LA MORA

GUAIMARAL

QUEBRADA DEL MEDIO

LAS PAVAS

CORREGIMIENTO: LETICIA U.E.F. No. 2
CABECERA

EL COCUELO

EL TRONCO

PALMITO PICAO

TENERIFE

CORREGIMIENTO: PUEBLO BUHO  U.E.F No. 3
AGUAS PRIETAS

EL BALSAL

QUEBRADA EN MEDIO

EL NEGRO

QUEBRADA SECA

DOS BOCAS

CORREGIMIENTO: LOMA VERDE ~ U.E.F No. 3
CABECERA

LA FRONTERA

VERDINAL

LAS LOMAS

CARNA FLECHA

BOCA LA BALSA
CORREGIMIENTO:GUASIMAL U.E.F.No. 4

LA GLORIA

CORDOBA

SAN DIEGO

LAS NUBES

SAN FRANCISCO

PUENTE LARGO

SAN DIEGO ARRIBA

MATAMORO

LAS FLORES

CORREGIMIENTO: LAS PALOMAS U.E.F. No. 4
CABECERA

EL CUCHARO

FLORIZANTO

SAN GABRIEL

BROQUELITO

LA PUENTE

PEREIRA

VILLAVICENCIO

CORREGIMIENTO: JARAQUIEL U.E.F. No.4
EL GUINEO

CORREGIMIENTO: PATIO BONITO U.E.F. No 5
CABECERA

BIJAGUAL

EL MANGUITO

EL COROZO

EL NEQUE

KM 24

KM 28

CORREGIMIENTO: LA VICTORIA U.E.F. No. 5

CABECERA
PLAZA HORMIGA

EL TOTUMO

PUEBLO NUEVO

CALLE BARRIDA

CORREGIMIENTO: EL SABANAL UEF. No.5
CABECERA

EL CLAVAL

EL FARO

LA RISUENA

EL TAPAO

CORREGIMIENTO: EL CERRITO U.EF. No.5
CABECERA

CHISPA LAS PALMITAS

Km. 12

CORREGIMIENTO: NUEVA LUCIA U.E.F. No 6
CUCARO

ENSENADA DE HAMACA

LEON ABAJO

LEON ARRIBA

LEON MEDIO

CORREGIMIENTO: GUATEQUE U.E.F. No.6
CABECERA

SAN JERONIMO

HOYO OSCURO

CORREGIMIENTO: SAN ANTERITO U.E.F. No. 6
CHISPA LA GLORIA

CHISPA CATALINA

LA POZA

MOCHILA

ALTO ROSARIO

CORREGIMIENTO: SAN ISIDRO U.E.F. No.6
CABECERA

GALILEA

MONCHOLO

CORREGIMIENTO: SANTA ISABEL U.E.F. No.7
CABECERA

LA FLORIDA

LA ESPERANCITA

CORREGIMIENTO: TRES PALMAS U.EF. No.7
CABECERA

LOS PEGADOS

COREA

LA ESPERANZA

CORREGIMIENTO: TRES PIEDRAS U.E.F. No 7
CABECERA

PUNTO FIJO

CURRAYAO

EL TORNO

MARACAYO

TODOS PENSAMOS

EL COROZO

CORREGIMIENTO: BUENOS AIRES U.E.F. No 8
CABECERA

BETULIA

LOS LIMONES

BIJAGUAL

MACHIN

MANGUITO

CORREGIMIENTO: LA MANTA U.E.F. No. 8
CABECERA

LA PELEA

MAQUENCIAL

CORREGIMIENTO:NUEVA ESPERANZA U.E.F. No. 8
CABECERA

ARROYON

SABANANUEVA

PINALITO

CORREGIMIENTO:GARZONES U.E.F. No 9
AGUAS NEGRAS

BOCA DE LA CEIBA

LAS BABILLAS

ARTICULO 618. Del régimen de usos de las areas para la
produccién sostenible de alta capacidad. Para dichas areas se
define el siguiente régimen de usos:

Usos principales: agricola, pecuario, agroforestal protector, forestal
protector-productor y forestal productor.

Usos compatibles: Recreacion pasiva, ecoturismo, agroindustrial;
comercial de vereda, de insumos agropecuarios y agropecuario;
dotacional de seguridad y residencial campesino.

Usos Condicionados: dotacional administrativo, de culto, de salud,
de educacién y asistencia; servicios de alimentacién, expendios de
licores; residencial de baja densidad y recreacion activa.

Usos Prohibidos: industrial e industrial minero; comercial de grandes
tiendas, servicios hoteleros, servicios al automovil, residencial
conurbano y dotacional de gran escala.

PARAGRAFO: Los usos dotacionales, servicios de alimentacion,
expendios de licores y la recreacion activa, quedan restringidos a
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aquellas modalidades de menor dimensién, requeridas para cubrir la
demanda rural y adecuadas a la atencién de poblacién rural dispersa
0 escasamente nucleada en las veredas.

El uso residencial de baja densidad queda sometida a la horma para
parcelaciones rurales, que define 4 viviendas por hectareas
considerando predios hasta de 3 hectareas como minimo.

ARTICULO 619. De las areas para la produccion sostenible de
alta fragilidad. Identificadas por su baja aptitud agrologica, en el
contexto de las &reas rurales municipales asociadas a una alta
fragilidad ambiental, en las cuales se han consolidado usos
agropecuarios tradicionales. Su aprovechamiento esta condicionado
a una intensa incorporacion de practicas de conservacion de suelos,
agua y biodiversidad.

Las areas para la produccién sostenible de alta fragilidad son las que
se relacionan a continuacion:

AREAS DE ALTA FRAGILIDAD
CORREGIMIENTO:CANO VIEJO - PALOTAL U.E.F. No. 1

CABECERA

EL FLORAL

EL VIDRIAL

CORREGIMIENTO:SANTA LUCIA U.E.F. No. 1
LOS CEDROS

CORREGIMIENTO: DE MARTINICA U.E.F. No. 2
CABECERA

CORREGIMIENTO: LETICIA U.E.F. No. 2

EL TRONCO

CORREGIMIENTO:GUASIMAL U.E.F.No. 4
CABECERA

CORREGIMIENTO: LAS PALOMAS U.E.F. No. 4
CABECERA

FLORIZANTO

BROQUELITO

CORREGIMIENTO: JARAQUIEL U.E.F. No.4
CABECERA

EL GUINEO

CORREGIMIENTO: EL SABANAL U.E.F. No.5
CABECERA

EL CLAVAL

EL FARO

LA RISUENA

EL TAPAO

CORREGIMIENTO: EL CERRITO U.E.F. No.5
CABECERA

CORREGIMIENTO: NUEVA LUCIA U.E.F. No 6
ENSENADA DE HAMACA

CORREGIMIENTO: GUATEQUE U.E.F. No.6
SAN JERONIMO

CORREGIMIENTO: SAN ISIDRO U.E.F. No.6
CABECERA

CORREGIMIENTO: SANTA ISABEL U.E.F. No. 7
CABECERA

CORREGIMIENTO: TRES PALMAS U.E.F. No. 7
CABECERA

CORREGIMIENTO: TRES PIEDRAS U.E.F. No 7
CABECERA

CURRAYAO

EL TORNO

MARACAYO

CORREGIMIENTO:GARZONES U.E.F. No 9
CABECERA

AGUAS NEGRAS

ARENAL

BOCA DE LA CEIBA

BUENAVENTURA

LAS BABILLAS

ARTICULO 620. Del régimen de usos de las &areas para la
produccién sostenible de alta fragilidad. Para dichas areas se
define el siguiente régimen de usos:

Usos Principales: Agroforestal, forestal protector y forestal protector-
productor.

Usos Compatibles: recreacion pasiva, ecoturismo, agricola,
pecuario, forestal productor, agroindustrial; comercial de vereda, de

insumos agropecuarios y agropecuario; dotacional de seguridad y
residencial campesino.

Usos condicionados. Dotacional de culto, de salud, de educacién y
asistencial; servicios de alimentaciéon, expendios de licores,
residencial de baja densidad y recreacion activa, industrial e industrial
minero y dotacional de gran escala.

Usos prohibidos: Comercial de grandes tiendas, servicios hoteleros,
servicios al automévil e dotacional administrativo y residencial
conurbano.

PARAGRAFO: Los usos dotacionales, servicios de alimentacion,
expendios de licores y la recreaciéon activa, quedan restringidos a
aquellas modalidades de menor dimension, requeridas para cubrir la
demanda rural y adecuadas a la atencién de poblacién rural dispersa
0 escasamente nucleada en las veredas.

Los dotacionales de gran escala siempre estaran condicionados a los
resultados de los estudios y los planes de manejo para los impactos
que generen en la zona.

ARTICULO 621. De las areas de manejo especial. Las éareas de
manejo especial en suelo rural del municipio de Monteria son areas
que, teniendo en cuenta factores ambientales y socioeconémicos, se
destinan a constituir modelos de aprovechamiento racional de los
recursos naturales, en los cuales se integren estrechamente la
produccion agropecuaria y la recuperacion de la cobertura vegetal
para controlar y mitigar la presion de fragmentacion ejercida por los
sistemas productivos sobre el Sistema de Areas Protegidas.

Las areas para la produccion sostenible de manejo especial son las
gue se relacionan a continuacion:

ZONAS DE RESTAURACION (Z. ESPECIALES)
CORREGIMIENTO:SANTA CLARA U.E.F. No.1
CABECERA

AGUAS BLANCAS

LA IGUANA

EL TIGRE

MARRALU

CORREGIMIENTO: MORINDO CENTRAL U.E.F. No. 1
MORINDO SANTA FE

MORINDO SANTO DOMINGO
CORREGIMIENTO:SANTA LUCIA U.E.F. No. 1
AGUAS VIVAS

CUCHARAL

EL TIGRE

LA LUCHA

SAN FELIPE

CORREGIMIENTO: DE MARTINICA U.E.F. No. 2
SAN RAFAEL

CORREGIMIENTO: NUEVO PARAISO U.E.F. No. 2
GUAIMARAL

QUEBRADA DEL MEDIO

LAS PAVAS

CORREGIMIENTO: LETICIA U.E.F. No. 2
TENERIFE

CORREGIMIENTO: PUEBLO BUHO  U.E.F No. 3
BUENA VISTA

QUEBRADA EN MEDIO
TRES TUSAS

EL NEGRO

QUEBRADA SECA

EL CAOBA

DOS BOCAS
CORREGIMIENTO: LOMA VERDE
LA FRONTERA

VERDINAL

CANA FLECHA

BOCA LA BALSA
CORREGIMIENTO:GUASIMAL U.E.F.No. 4
LA GLORIA

SAN DIEGO

LAS NUBES

SAN FRANCISCO

PUENTE LARGO

SAN DIEGO ARRIBA

U.E.F No.3

119



POT

ACUERDO N°. 001 8 de 2002
Octubre 31 de 2002

Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Monteria.

MATAMORO

CORREGIMIENTO: LAS PALOMAS U.E.F. No. 4
EL CUCHARO

FLORIZANTO

PEREIRA

VILLAVICENCIO

CORREGIMIENTO: JARAQUIEL U.E.F. No.4

EL GUINEO

CORREGIMIENTO: PATIO BONITO U.E.F.No 5
BIJAGUAL

EL MANGUITO

EL COROZO

TREMENTINO

EL NEQUE

KM 24

KM 28

CORREGIMIENTO: LA VICTORIA U.E.F. No. 5
CABECERA

EL TOTUMO

PUEBLO NUEVO

CALLE BARRIDA

CORREGIMIENTO: EL CERRITO U.E.F. No.5
CHISPA LAS PALMITAS

Km. 12

CORREGIMIENTO: NUEVA LUCIA U.E.F. No 6
CUCARO

ENSENADA DE HAMACA

CORREGIMIENTO: GUATEQUE U.E.F. No.6

EL PRADO

HOYO OSCURO

CORREGIMIENTO: SAN ANTERITO U.E.F. No. 6
CABECERA

SALAMINA

CORREGIMIENTO: SAN ISIDRO U.E.F. No.6
MONCHOLO

CORREGIMIENTO: SANTA ISABEL U.E.F. No. 7
LA FLORIDA

LA ESPERANCITA

CORREGIMIENTO: TRES PALMAS U.E.F. No. 7
LOS PEGADOS

COREA

LA ESPERANZA

CORREGIMIENTO: TRES PIEDRAS U.E.F. No 7
MARACAYO

TODOS PENSAMOS

CORREGIMIENTO: BUENOS AIRES U.E.F. No 8
TRES PALOS

LOS LIMONES

CORREGIMIENTO:NUEVA ESPERANZA U.E.F. No. 8

ARROYON

ZONAS DE NACIMIENTO (Z. ESPECIALES)
CORREGIMIENTO:SANTA CLARA U.E.F. No.1
MARRALU

CORREGIMIENTO:SANTA LUCIA U.E.F.No. 1
CABECERA

CORREGIMIENTO: LETICIA U.E.F. No. 2

EL COCUELO

PALMITO PICAO

TENERIFE

CORREGIMIENTO: PUEBLO BUHO U.E.F No. 3

CABECERA
EL BALSAL

QUEBRADA SECA

CORREGIMIENTO: LOMA VERDE ~ U.E.F No. 3
VERDINAL

CORREGIMIENTO: JARAQUIEL U.E.F. No.4
CABECERA

CORREGIMIENTO: PATIO BONITO U.E.F. No 5
CABECERA

BIJAGUAL

EL MANGUITO

EL COROZO

TREMENTINO

EL NEQUE

KM 24

CORREGIMIENTO: LA VICTORIA U.E.F. No. 5
PUEBLO NUEVO

CORREGIMIENTO: EL CERRITO U.E.F. No.5
CABECERA

CHISPA LAS PALMITAS

CORREGIMIENTO: GUATEQUE U.E.F. No.6
CABECERA

CORREGIMIENTO: SAN ANTERITO U.E.F. No. 6
CHISPA LA GLORIA

CORREGIMIENTO: BUENOS AIRES U.E.F. No 8
BETULIA

LISTADO DE BOSQUES

CORREGIMIENTO VEREDA o CASERIO AREA (Has.)
SANTA LUCIA CUCHARAL 20
SANTA LUCIA AGUAS VIVAS 60
MORINDO CENTRAL MORINDO SANTA FE 18
LETICIA EL TRONCO 1
LETICIA SANTA PAULA 1
LETICIA TENERIFE 10
LETICIA CABECERA 40
LETICIA PROVIDENCIA 280
LETICIA VORAGINE 192
MARTINICA CABECERA 3
NUEVO PARAISO CABECERA 10
NUEVO PARAISO LA MORA 5
LOMA VERDE CABECERA 48
LOMA VERDE LA GLORIA 5
LOMA VERDE SAN FRANCISCO 72
JARAQUIEL EL VARAL 130
JARAQUIEL MEDELLIN SAPO 60
LAS PALOMAS CABECERA 700
LAS PALOMAS PEREIRA 25
LAS PALOMAS VILLAVICENCIO 10
GUASIMAL CABECERA 30
PATIO BONITO CABECERA 130
PATIO BONITO KM. 26 12
PATIO BONITO BETULIA 80
LA VICTORIA PLAZA HORMIGA 100
EL CERRITO KM. 12 30
NUEVA LUCIA CABECERA 61
NUEVA LUCIA LEON MEDIO 15
GUATEQUE LAS PENITAS 20
SAN ANTERITO CABECERA 10
SAN ANTERITO LA POZA 20
SAN ANTERITO MOCHILA 15
SAN ANTERITO CHISPA GLORIA 25
SANTA ISABEL CABECERA 148
SANTA ISABEL PALMITO PICAO 520
SANTA ISABEL FLORIDA 70
SANTA ISABEL LA RISA 67
TRES PALMAS CABECERA 75
TRES PIEDRAS EL VIVIANO 28
TRES PIEDRAS MARACAYO 16
BUENOS AIRES CABECERA 90
LOS GARZONES LAS BABILLAS 10

SECTORIZACION

HIDROLOGICA MUNICIPIO

DEPARTAMENTO DE CORDOBA

DE MONTERIA

SECTOR
HIDROGRAFICO

SUBCUENCAS

MICROCUENCAS

RIO SINU
Sector medio

QUEBRADA MANGA

SECTOR BAJO SINU (Puri — Lorica)

QUEBRADA LAS FLORES

QUEBRADA BETANCI

Afluente directo

Quebrada Betanci

Quebrada El Neque

Quebrada Aragén

Quebrada la Manta

Arroyo La Pelea

Arroyo El Leén

ARROYO TREMENTINO

Arroyo Cafiomacho

Arroyo Trementino

ARROYOS CHISPERO Y EL TOPO

ARROYOS BOCA SECA Y SIERRA

CHIQUITA

QUEBRADA CANAS FLECHAS Y CANO

LOS NARANJOS

Quebrada Florisanta
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SECTOR

HIDROGRAFICO | SUBCUENCAS MICROCUENCAS
Quebrada Cafia
Flechas
Quebrada El Basal
Quebrada
Morrocoyera
Quebrada San
Rafaelita
Quebrada San
Felipe

Quebrada El Limén

Cafada la Quinta

QUEBRADA AGUAS BLANCAS Y ARROYO

EL COCO Quebrada Aguas
Blancas
SUBSISTEMA Quebrada Aguas
HIDRICO RIO CANALETE Prietas

Area noroccidental Quebrada Agua Viva

Quebrada Pendiente

CIENAGAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA - RURAL

No. |NOMBRE.CIENAGA SUB-REGION |CORREGIMIENTO _|VEREDA MARGEN

1 TODOS VERAN 1 PALOTAL PALOTAL 1ZQUIERDA
2 CIENEGA LARGA 1 PALOTAL EL FLORAL 1ZQUIERDA
3 PISA LINDO 1 PALOTAL EL VIDRIAL 1ZQUIERDA
4 LA TRAMPA 0 MONTERIA PRINGAMOSA 1ZQUIERDA
6 EL REPARO 0 MONTERIA PRINGAMOSA IZQUIERDA
7 REDONDA 0 MONTERIA PRINGAMOSA IZQUIERDA
8 BERLIN 0 MONTERIA PRINGAMOSA IZQUIERDA
9 EL COCO 0 MONTERIA PICA-PICA IZQUIERDA
10 POZO LOS CAJONES |1 SANTA LUCIA LOS CEDROS IZQUIERDA
11 NUEVA 1 SANTA LUCIA LOS CEDROS IZQUIERDA
12 TIOJOGIL 1 SANTA LUCIA LOS CEDROS IZQUIERDA
13 EL INFIERNO 4 JARAQUIEL JARAQUIEL 1IZQUIERDA
14 LA REDONDA 2 MARTINICA MARTINICA 1IZQUIERDA
15 POZO BONITO 4 JARAQUIEL JARAQUIEL 1IZQUIERDA
16 AHUAYAMAL 4 JARAQUIEL JARAQUIEL 1IZQUIERDA
17 LA ENEA 4 JARAQUIEL JARAQUIEL 1IZQUIERDA
18 EL PLAYON 4 JARAQUIEL JARAQUIEL IZQUIERDA
19 MOSQUITO 4 JARAQUIEL JARAQUIEL IZQUIERDA
20 MONO MACHO 4 JARAQUIEL EL GUINEO IZQUIERDA
21 EL DESEO 4 JARAQUIEL EL GUINEO IZQUIERDA
22 LA LAMINA 4 JARAQUIEL EL GUINEO IZQUIERDA
23 LAS BRISAS 4 LAS PALOMAS BROQUELITO IZQUIERDA
24 LA MANUELA 4 LAS PALOMAS BROQUELITO 1ZQUIERDA
25 LAMEMANGA 4 LAS PALOMAS BROQUELITO 1IZQUIERDA
2% SIAE’\\‘]-I(;ANO DE  CANO 4 LAS PALOMAS BROQUELITO IZQUIERDA
27 PINO 4 LAS PALOMAS LAS PALOMAS _ |IZQUIERDA
28 LAS BABILLAS 9 GARZONES LAS BABILLAS |[DERECHA
29 SABANAL 5 SABANAL SABANAL DERECHA
30 CORAZONES 5 SABANAL SABANAL DERECHA
31 PUNTO ESCONDIDO 5 SABANAL BESITO VOLAO |DERECHA
32 EL CERRITO 5 EL CERRITO EL CERRITO DERECHA
33 FERMIN 5 SABANAL EL TAPAO DERECHA
34 SIERRACHIQUITA 0 MONTERIA MONTERIA DERECHA
35 GRANDE 4 JARAQUIEL JARAQUIEL DERECHA
36 JARAQUIEL 4 JARAQUIEL JARAQUIEL DERECHA
37 JUANILLO 4 JARAQUIEL JARAQUIEL DERECHA
38 EL TESORO 6 GUATEQUE SAN JERONIMO |DERECHA
39 MONTEZUMA 6 GUATEQUE SAN JERONIMO |DERECHA
40 EL PORVENIR 6 SANTA ISABEL SANTA ISABEL _|[DERECHA
41 LA MESA 6 SANTA ISABEL SANTA ISABEL _|[DERECHA
42 NIZA 6 SANTA ISABEL SANTA ISABEL _|[DERECHA
43 LA DICHA 6 SANTA ISABEL SANTA ISABEL | DERECHA
44 LA HURTADA 7 TRES PIEDRAS TRES PIEDRAS |DERECHA
45 CURRAYAO 7 TRES PIEDRAS CURRAYAO DERECHA
46 BETANCI 7 TRES PIEDRAS MARACAYO DERECHA
47 TRES PIEDRAS 7 TRES PIEDRAS MARACAYO DERECHA
48 CHAVARRI 7 TRES PIEDRAS EL TORNO DERECHA

ARTICULO 622. Del régimen de usos de las areas de manejo
especial. El régimen de usos dentro de los areas de manejo
especial es el siguiente:

Usos Principales: forestal protector, forestal protector-productor y
agroforestal.

Usos Compatibles: recreacion pasiva, ecoturismo, comercial de
vereda y de insumos agropecuarios, residencial campesino,
dotacional de seguridad (CAls, puesto de bomberos).

Usos Condicionados: Agricola, pecuario, forestal productor,
agroindustrial, industrial, comercial agropecuario y de grandes
tiendas; dotacional administrativo, educativo y de culto; residencial de
baja densidad; recreacion activa; servicios de alimentacién, servicios
hoteleros y expendios de licores.

Usos Prohibidos: Residencial, industrial minero, servicios al
automovil y dotacionales de gran escala.

PARAGRAFO: Los usos mencionados en el presente articulo como
condicionados, seran permitidos con el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Forestal Productor:

1. Localizacién fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacederos y rondas hidraulicas (las cuales deben estar
bajo cobertura protectora).

2. Fuera de suelos propensos a
desprendimientos en masa.

deslizamientos o

Agroindustrial, agricola y pecuario:

1. Uso restringido de agroquimicos (segun las normas que
establezca la autoridad ambiental competente).

2.  Implementacion de practicas de conservacion de suelos y
aguas.

3. Preservacion y restauraciéon de la cobertura vegetal protectora
de las rondas y nacimientos de agua.

4. No causar alteracion alguna de la vegetacion lefiosa nativa
(arbustos o arboles nativos).

Residencial de baja densidad:

1. No causar alteracion alguna de la vegetacién lefiosa nativa
(arbustos o arboles nativos).

2. No estar dentro de zonas de alto riesgo.

3. Contar con posibilidad de conexion vial a la red arterial.

4. Vivienda permanente

a. Es la vivienda del propietario y trabajador, que no puede
ser fraccionada por debajo de la extensién determinada
como unidad agricola familiar UAF generando en las
fincas de produccion agricola y pecuaria.

b. Vivienda Campestre. Son aquellas desarrolladas por
procesos de parcelacion rural para aquella vivienda
ligada a permanencias cortas con fines de ocio y/o
turismo.

c. Vivienda Productiva. Son las viviendas que se agrupan
en proyectos solidarios productivos cuya dimension por
predio es de 1.000 m® o 10 unidades por hectérea, con
areas integrales equivalente al 20% de la suma de las
viviendas por agrupacion.

Los usos dotacionales, servicios de alimentacion, expendios de
licores y la recreacién activa, quedan restringidos a aquellas
modalidades de menor dimensién, requeridas para cubrir la demanda
rural y adecuadas a la atencion de poblacion rural dispersa o
escasamente nucleada en las veredas.

Para los restantes usos condicionados:

1. Minimo 70% de superficie cubierta con zonas verdes y
arborizacion.

2. Mitigacion del ruido, por debajo de 60 decibeles.

3. No causar alteracién alguna de la vegetacion nativa.
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Infraestructura integrada paisajisticamente al entorno.

Su localizacion debera contar con conexién vial preexistente.
Manejo de emisiones y vertimientos de acuerdo con las normas
vigentes.

ok

ARTICULO 623. Del sistema de asentamientos humanos.

Se plantea el reconocimiento de un sistema de asentamientos
humanos, conformado por poblados en diferentes niveles de
consolidacion y especializaciones funcionales, y la existencia de
poblacioén dispersa. Se definen dos categorias:

Centros poblados
Asentamientos menores

ARTICULO 624. De los centros poblados. Estos comprenden
asentamientos  nucleados, que concentran servicios publicos,
sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y culturales, y que
atienden la poblacion dispersa de las veredas en su éarea de
influencia. El espacio delimitado como centro poblado comprende el
asentamiento actual mas las areas previstas para su crecimiento
proyectado al corto y mediano plazo.

En esta categoria se incluyen los siguientes asentamientos:
Subregién 1. UEF

Cafio Viejo Palotal

Morindé Central

Santa Lucia
Santa Clara

-Cabecera de Subregion-

Eal Sl

Subregién 2. UEF

5. Martinica

6. Nuevo Paraiso
7. Leticia -Cabecera de subregion-
Subregién 3. UEF

8. Pueblo Buho
9. Loma Verde

-Cabecera de subregion-

Subregién 4 UEF

10. Jaraquiel
11. Guasimal
12. Las Palomas

-Cabecera de subregion-

Subregién 5 UEF

13. Patio Bonito
14. La Victoria
15. Sabanal

16. El Cerrito

-Cabecera de subregién-

-Cabecera de subregion-

Subregién 6 UEF

17. Nueva Lucia
18. Guateque
19. San Anterito
20. Sanlsidro

-Cabecera de subregion-

Subregién 7 UEF

21. Santa lsabel

22. Tres Palmas -Cabecera de subregion-

23. Tres Piedras
Subregién 8 UEF
24. Buenos Aires

25. LaManta
26. Nueva Esperanza

-Cabecera de subregién-

Subregién 9 UEF

27. Garzones -Cabecera de subregién-

ARTICULO 625. Del régimen de usos de los centros poblados.
Al interior del perimetro definido para cada centro poblado se
establece el siguiente régimen de usos:

Usos principales:  residencial nucleado; comercial de vereda,
agropecuario, de insumos agropecuarios y de grandes tiendas;
dotacional administrativo, de seguridad, de culto, de educacioén, de
salud, asistenciales; recreacién activa y pasiva.

Usos compatibles: ecoturismo, agricola, servicios hoteleros y de
alimentacion, expendio de licores, residencial campesino y
residencial de baja densidad.

Usos condicionados: pecuario, agroforestal, forestal protector,
forestal protector-productor y  forestal productor y servicios al
automavil.

Usos prohibidos:  Industrial minero, agroindustrial, industrial y
dotacional de gran escala.

PARAGRAFO: El uso pecuario y los servicios al automévil quedan
condicionados al manejo de olores, vertimientos y los criterios de
localizacién con respecto a la vivienda, establecidos en las normas
ambientales y sanitarias vigentes.

Los usos forestales y agroforestales quedan condicionados a su
localizacién exclusiva dentro de las rondas hidraulicas y areas no
aptas para usos residenciales.

ARTICULO 626. Del mejoramiento integral en los centros
poblados.

De conformidad con la actual localizacién y distribucién de vivienda,
dotaciones, equipamiento e infraestructura en los centros poblados
definidos como tal en este Acuerdo, se determina la linea de
perimetros del poblado y el replanteamiento de estructuraciéon al
interior de cada uno, en el que se considera:

Malla estructural: Incluye las areas destinadas para el crecimiento a
futuro, areas para la consolidacion, la habilitacién y el desarrollo.

Red Vial: Estructuracion y clasificacion en vehiculares y peatonales.
Proteccién ambiental: Definicion de rondas, areas de proteccion y de
reforestacion.

Espacio Publico:
recreacion.

Espacio publico principal y éareas para la

Patrimonio construido: Identificacion de obras para conservacion.

PARAGRAFO: Los estudios de detalle que se desarrollen para el
ordenamiento al interior de cada uno de los centros poblados
definidos en este Acuerdo, seran elaborados por Planeacion
Municipal en un término no mayor a 12 meses, contados a partir de la
aprobacién del presente Acuerdo. Estos estudios deberan ajustarse
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a las condiciones infraestructurales, sociales, econémicas,
espaciales y ambientales de cada uno de los centros poblados, asi
como a sus respectivas funciones y relaciones dentro del sistema
urbano-regional y siguiendo las directrices generales de usos,
zonificacién y dotaciones aqui establecidas.

ARTICULO 627. De las dotaciones y equipamientos para los
centros poblados. De conformidad con la localizacion de cada uno
de los poblados, su dotacién actual, la especializacion y el papel
dentro de la estructura rural, y la dindmica funcional urbano-rural-
regional, se establece la distribucién de dotaciones y equipamientos,
conforme con la siguiente tabla:

CREACION MEJORAMIENTO
Dotacional: Asistencia, seguridad - Potabilizacion
- Educacion Agropecuaria, asistencia Alcantarillado y tratamientos de aguas

técnica residuales.

Centro Comunitario Dotacién de salud
Mercado Recreacion

Recreacion Dotacional administrativo
Disposicion de residuos solidos Dotacional educativo
Teléfonos Vivienda

Disposicién de residuos sélidos

Investigacion

Ecoturismo

Mercado agropecuario
Centros comunitarios.

ARTICULO 628. De los asentamientos menores. Bajo esta
denominacién se consideran los nucleos poblacionales rurales, con
vivienda dispersa, que concentran algunos servicios para la
poblacion  circundante. Se caracterizan por ser puntos
representativos o nodos sobre las vias vehiculares. Los
asentamientos menores localizados en las veredas en el suelo rural
son:

Subregién 1 UEF

Santa Clara: Aguas Blancas, La Iguana, El Tigre, Marrala.

Cafio Viejo Palotal: El Floral, El Vidrial, Sincelejito, Su Teatro.
Morindé Central: Morindé Santafé, Morindé Santo Domingo.

Santa Lucia: Aguas Vivas, Cucharal, El Chiquero, El Tigre, Hueso,
La Lucha, Los Cedros, San Felipe, Los Pantanos.

Subregién 2 UEF
Martinica: San Rafaelito, San Rafael.

Nuevo Paraiso:
Pavas.

La Mora, Guasimal, Quebrada del Medio, Las

Leticia: El Tronco, Palmito Picao, Tenerife, El Cocuelo.
Subregién 3 UEF

Pueblo Buho: Aguas Prietas, Buena Vista, El Balsal, Tres Tusas, EI
Negro, Quebrada Seca, Quebrada en Medio, El Caoba y Dos Bocas.

Loma Verde: La Frontera, Verdina, Las Lomas, Cafia Flecha, Boca
La Bolsa.

Subregién 4 UEF

Las Palomas: EI Cuchano, Florizanto, San Gabriel, La Puente,
Pereira, Villavicencio.

Jaraquiel: El Guineo.

Guasimal: La Gloria, Cérdoba, San Diego, Las Nubes, San
Francisco, Puente Largo, San Diego Arriba, Matamoro, Las Flores.

Subregién 5 UEF

Patio Bonito: Bijagual, El Manguito, El Corozo, El Neque, K. 24, K.
28, Trementino.

La Victoria: Calle Barrios, Plaza Hormiga, El Totumo, Pueblo
Nuevo.

Sabanal: El Claval, El Tapao, La Risuefia, El Faro.
El Cerrito: Km., 12, Chispas Las Palmitas.
Subregién 6 UEF

Nueva Lucia: Cucaro, Ensenada La Hamaca, Leon Abajo, Lebn
Arriba, Ledn Medio.

Guateque: Hoyo Oscuro, El Prado, Medellin Sapo.

San Anterito: Chispa Gloria, Chispa Catalina, Salamina, La Poza,
Mochila, Alto Rosario.

San Isidro: Galilea, Moncholo

Subregién 7 UEF

Santa Isabel: Florida, La Esperancita

Tres Palmas: Los Pegados, Corea, La Esperanza

Tres Piedras: Punto Fijo, Currayao, El Reparo, Maracayo, Todos
Pensamos, El Torno, El Corozo.

Subregién 8 UEF

Buenos Aires: Tres Palos, Betulia, Los Limones, Machin, Manguito,
Bijagual, La Manta, La Pelea, Maquencal.

Nueva Esperanza: Arroyon, Sabana Nueva, Pifalito.
Subregién 9 UEF

Garzones: Aguas Negras, Arenal, Boca de la Ceiba, Buenaventura,
Las Babillas.

El régimen de usos para los asentamientos menores corresponde al
sefialado para el tipo de areas o zona de uso en la cual se localizan.

ARTICULO 629. De las dotaciones y equipamientos para los
asentamientos menores. La distribucion de dotaciones vy
equipamientos en los asentamientos menores se hace tal como se
localizan en el plano denominado Servicios Basicos y Publicos, el
cual hace parte integral del presente Acuerdo, y conforme al
siguiente cuadro:

CREACION MEJORAMIENTO

Dotacional: Administrativo, asistencial, | Potabilizacién
salud, seguridad, recreacién, centro | Detrinizaciéon y tratamiento de aguas
comunitario, telefonia. residuales , telefonia.

Educacién agropecuaria, asistencia técnica.

ARTICULO 630. Del suelo suburbano. Definicién.
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Son areas donde se interrelacionan los usos del suelo urbano con el
rural, y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.

Uso Principal: Agropecuario y forestal.
Uso Compatible: Servicios comunitarios de caracter rural.

Usos Condicionados: Construcciéon de vivienda de baja densidad,
corredores inter-regionales.

Uso Prohibido: Urbano.

De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 3
del articulo 31 de la Ley 99/93 se establece que en cuanto a la
construccion de vivienda el indice de ocupacién maximo es el 30%.

ARTICULO 630. De los asentamientos del suelo suburbano.
Delimitacion.
El suelo suburbano est4 compuesto por las siguientes areas:

1. Garzones:
Las Babillas.

Arenal, La Ceiba, Buenaventura, Aguas Negras,

2. El Sabanal: El Faro, El Claval, El Tapao, Sabanal.
3. El Cerrito
4. Jaraquiel: Margen Derecha, Margen Izquierda

5. Monteria: Picapica, Los Piojos, Loma Grande, Las Pulgas, Las
Lamas

ARTICULO 631. De las condiciones de localizacion de usos en
las areas suburbanas. Deben estar dentro de las zonas
comprendidas entre el perimetro urbano y los limites de las veredas
gue se incorporaron.

a. Los usos institucionales deberéan garantizar el
autoabastecimiento de servicios publicos y el tratamiento de
emisiones y afluentes. Asi mismo, los propietarios o residentes
seran responsables del manejo de los residuos sdélidos.

b. El disefio paisajistico y arquitectonico, las volumetrias y las
normas de construccion deberan ser compatibles con el
entorno.

c. Se deberan garantizar los servicios publicos béasicos.

ARTICULO 632. De las areas de recreacién. Son aquellas areas
donde el medio y sus recursos solo pueden ser aprovechados con
fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo, dadas sus
caracteristicas.

Uso Principal: Recreacion masiva, cultural, centros vacacionales,
turismo y similares.

Usos Compatibles: Embalses, restauracion ecolégica, vias de
comunicacion y servicios pulblicos necesarios para los usos
principales.

Usos Condicionados: Agropecuario tradicional y mecanizado,
parcelaciones vacacionales y condominios, mineria en general.

Usos Prohibidos: Mineria en general, usos industriales, urbanos.

ARTICULO 633. De parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda productiva — Red Suburbana. Se
deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

a. Mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo
del terreno como unidad indivisible.

b. El elemento basico del conjunto debe ser de una (1) Ha, y la
ocupacion debe tener una densidad de (10) diez viviendas por
Ha para predios de 1000 m? que permiten una produccién de
autoabastecimiento y de pequefia escala.

c. Del proyecto asociativo de la vivienda productiva se debera
anexar el 20% del terreno para la produccién de escala
intermedia.

d. La produccion se destinara al uso intensivo de la tierra con
agricultura y pecuarias de pequefia escala.

AGRICOLAS PECUARIAS

Cultivos semipermanentes Porcicultura

Frutales Cunicultura

Hortalizas Caprinos
Piscicultura
Lecheria. Semitabulamiento
Avicola

PARAGRAFO. Quedan prohibidos la explotacién de bovinos y la
agricultura extensiva.

ARTICULO 634. De las areas de expansion de las cabeceras de
la Red Suburbana. Son las é&reas que se incorporan para
desarrollar los modelos de vivienda productiva.

POBLADO O | AREA DENSIDADES POBLACION

CABECERA INCORPORADA FLIAS/HA | HAB./FLIA | HAB./HA. | FAMILIAS | HABITANTES
SABANAL 200 10 5.1 51 2.000 10.200

EL CERRITO 200 10 5.1 51 2.000 10.200
JARAQUIEL 200 10 5.1 51 2.000 10.200
GARZONES 200 10 5.1 51 2.000 10.200

EL VIDRIAL 50 10 5.1 51 500 2.550

ARTICULO 635. De las condiciones para el uso residencial en
las areas suburbanas.

a. El predio debe tener un area mayor o igual a 3 Ha.
b. Ladensidad méaxima sera de 10 viviendas por Ha.

c. Se entiende por ocupacién maxima del predio, el area de

construccion tanto cubierta como descubierta  (Areas
complementarias, vias).
d. Los desarrollos de vivienda deberdn garantizar el

autoabastecimiento de servicios publicos y el tratamiento de
emisiones y afluentes.

e. El disefio paisajistico y arquitectdnico, las volumetrias y normas
de construccion deberan ser compatibles con el entorno natural.

ARTICULO 636. De los corredores viales. Se definen como
corredores viales las franjas de 100 metros a cada lado de las vias
principales que comunican a Monteria con los municipios vecinos a
través de las areas rurales.

Se definen corredores viales sobre los tramos rurales de las
siguientes vias:
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LONGITUD DE VIAS DE MONTERIA INCLUIDAS EN EL PROYECTO VIAL DEPARTAMENTAL

ARTICULACION RUTA CLASIFICACION TRAMOS PERTENECIENTES A M/RIA. (Kms.) ENTIDAD
A
CARGO
PAVIM. EN EN X
AFIRM TIERRA CONSTR.
INTERNACIONAL CAUCASIA
©
PLANETA TRANSV. PPAL. 61 INVIAS
RICA
MONTERIA
PUERTO
REY
REGIONAL TRANSV. No.
(PC) 04
MOCARI INAT,
DPTO.,
SAN TRONCAL REG. 7 MPIOS.,
CARLOS FNCV e
EL VIAJANO INVIAS
SAN
MARCOS
TRONCAL
No. 01
(PC) LAS TRONCAL 9 24 DPTO!
PIEDRAS DPTAL MPIOS.
(Valencia) -
CANALETE
TRONCAL DPTO!
No. 03 MPIOS.
DEPARTAMENTAL CALLEJAS TRONCAL 26 24.4 12.6 FNCV e
DPTAL. INVIAS
(PC) MONITOS
TRONCAL DPTO!
No. 05 CAMINOS
(PC) VILLANUEVA TRONCAL 79 FNCV.
DPTAL.
LA
DOCTRINA
TRONCAL DPTO!
No. 07 MPIOS.
(©) FRASQUILLO TRONCAL 0 INVIAS -
DPTAL. 71 URRA
SAN
ANTERO
Fuente: GOBERNACION DE CORDOBA - EQUIPO TECNICO P.O.T.M.

(C) CONSTRUIDA
(PC) POR CONSTRUIR

ARTICULO 637. Del tratamiento de corredor vial. El manejo de
los corredores viales debera cumplir con los siguientes objetivos:

1. Controlar y mitigar los impactos ambientales generados por la
via y el trafico automotor sobre los ecosistemas, viviendas y
predios vecinos.

2. Conservar y mejorar la calidad escénica en torno a las vias, con
predominio de cobertura forestal nativa.

3.  Regular y controlar los usos del suelo propios de los corredores
viales, previniendo el surgimiento de desarrollos desordenados
y la consecuente descomposicién ambiental y socioeconémica
de las areas protegidas y rurales afectadas por los mismos.

PARAGRAFO 1. En la zonificacién interna, manejo y régimen de
usos aqui establecidos para los corredores viales se exceptdan los
tramos dentro de areas protegidas del orden nacional y regional
existentes o que se creen, los cuales se acogen a lo dispuesto por la
autoridad ambiental competente.

PARAGRAFO 2. Los corredores viales localizados sobre areas
protegidas del orden regional o nacional, s6lo pueden acogerse al
régimen de usos establecidos por la autoridad ambiental competente.
Dada la importancia de estos corredores viales en la generacion y

orientacion de los procesos de ocupacion y transformacién del
territorio, una vez sea modificada su situacion juridica, cada uno de
ellos deberd recibir la reglamentaciéon, ordenamiento y manejo
acordes con el nuevo marco normativo.

ARTICULO 638. De las areas de control ambiental para los
corredores viales. Para todos los predios por desarrollar con frente
a las vias sobre las cuales se han definido corredores en este
Acuerdo, se estableceran franjas de control ambiental de 15 metros
de ancho que se mantendran como zonas verdes, de los cuales se
arborizard como minimo una franja de 10 metros de ancho.

Para los predios ubicados sobre las intersecciones viales, en los
corredores de que trata el presente articulo, el area de control
ambiental sera de 15 metros de ancho en zona verde, tanto en el
frente sobre la via principal, como en el de la via secundaria y no
requerira ser arborizado.

ARTICULO 639. Del régimen de usos de los corredores viales.
Dentro de los corredores viales de las areas rurales se establece el
siguiente régimen de usos:

Usos Principales: recreacion pasiva, ecoturismo, agricola, pecuario,
agroforestal, forestal protector, forestal protector-productor,
agroindustrial y comercial de vereda.

Usos Compatibles: dotacional de seguridad, residencial campesino.

Usos Condicionados: recreacion activa, forestal productor,
industrial, comercial de insumos agropecuarios, comercial de grandes
tiendas, comercial agropecuario, servicios de alimentacion, expendio
de licores, servicios hoteleros y al automévil; dotacional de culto, de
educacion, de salud y asistenciales; residencial de baja densidad y
dotacional de gran escala.

Usos prohibidos:  industrial minero, dotacional administrativo y
residencial conurbano.

PARAGRAFO: Los usos condicionados se someten a las siguientes
consideraciones:

Los usos industrial, comercial de insumos agropecuarios, de grandes
tiendas, agropecuario, los servicios de alimentacion, servicios
hoteleros y al automévil, expendio de licores, y los dotacionales de
culto, de educacion, de salud y asistenciales, a la aprobacion, por
parte de las autoridades ambientales y urbanisticas
correspondientes, de una propuesta que considere el manejo de
zonas verdes, retiros, proteccion para los peatones, integracion
paisajistica al entorno, estacionamientos; vertimientos, emisiones y
residuos solidos; abastecimiento de servicios publicos.

La recreacion activa se somete a todos los requisitos anteriores,
ademas de la aprobacion de propuestas viales que permitan mitigar
el impacto que genera la afluencia masiva de puablico a los
escenarios deportivos.

El uso forestal productor se condiciona a la obligacion de no
reemplazar la cobertura vegetal compuesta por especies nativas.

Las notaciones de gran escala siempre estaran condicionados a los
resultados de los estudios y los planes de manejo para los impactos
gue generen en la zona.

ARTICULO 640. De los estudios detallados para el ordenamiento
de los corredores viales rurales. Siguiendo las directrices
generales de uso y zonificacién aqui establecidos y la evolucion del
marco normativo de conservacién para las areas cubiertas, los
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corredores viales de las areas rurales seran objeto de estudios
detallados para el ordenamiento, especificamente ajustados a las
condiciones infraestructurales, sociales, econémicas y ambientales
de cada uno, asi como a sus respectivas relaciones y funciones
dentro del sistema urbano-regional y como parte del sistema vial
municipal y local.

PARAGRAFO: Los estudios detallados para el ordenamiento de los
corredores viales, de que trata el presente articulo, seran elaborados
por la Secretaria de Planeacién Municipal en un término no mayor a
dos afios a partir de la aprobaciéon del presente Acuerdo. Los
estudios detallados para el ordenamiento correspondientes a
corredores viales dentro de areas protegidas del orden nacional o
regional, seran formulados dentro del afio siguiente a la modificacion
de su actual régimen de usos, si ocurriere.

ARTICULO 641. De la prolongacion y mejoramiento del sistema
vial. El desarrollo del sistema vial de las areas rurales del Municipio
comprende:

TONG. |CATEGORIA
CODIGO |RUTA (Kms,) |PROYECTO
DMO0OL_| APARTADA EL VIDRIAL - SEVERA 2850 | REHABILITACION
DMO0006 _|APARTADA BUENOS AIRES - BUENOS AIRES 1330 [MANTENIMIENTO
DMO0008_|APARTADA MARACAYO - MARACAYO 500 |[MANTENIMIENTO
DMO0009 | APARTADA TRES PIEDRAS - TRES PIEDRAS 540 |[MEJORAMIENTO
TONG. |CATEGORIA
CODIGO [RUTA (Kms,) _|PROYECTO
DMO00L0_|APARTADA TRES PALMAS - TRES PALMAS 500 |MEJORAMIENTO
DMOOLL_|APARTADA STA. ISABEL - STA. ISABEL - STA. FE 1710 [MEJORAMIENTO
DMO0060 | LA MANTA - NUEVA LUCIA 920 [MEJORAMIENTO
DMO0064 | PLANETA RICA - BUENOS AIRES 26.80 [ MANTENIMIENTO
DMO0066_|APARTADA LA VICTORIA - EL TOTUMO 930 [MEJORAMIENTO
DMO0068_|BUENOS AIRES - NUEVA LUCIA 1840 [MEJORAMIENTO
DMO0070 | APARTADA SAN ISIDRO - SAN ISIDRO 230 |MEJORAMIENTO
DMO103 | VALPARAISO - PUEBLO MALUCO 8,80 |REHABILITACION
DMO104 | EL VIDRIAL - SANTA CLARA 17,80 |REHABILITACION
DMO105 | PAJONAL - SEVERA 300 |REHABILITACION
DMO109_|APARTADA STA. CLARA - MORINDO SANTANA 17,00 |REHABILITACION
DMO115_|APARTADA GALLO CRUDO - VILLANUEVA 56,50 |REHABILITACION
DMO116_|APARTADA MARTINICA - NUEVO PARAISO 13,60 |REHABILITACION
DMO0117_|APARTADA NUEVO PARAISO - NUEVO PARAISO 1,60 [MANTENIMIENTO
DM0123 | LA VORAGINE - LOMA VERDE, 16,70 [MEJORAMIENTO
DM0124_|[PUEBLO BUJO - LA GRAN CHINA 940 |[MEJORAMIENTO
DM0125 | LA GRAN CHINA - LOMA VERDE 820 |[MEJORAMIENTO
DM0127 | CRUCES STA. LUCIA - CRUCES LAS PAVAS 10,70 [MANTENIMIENTO
DMO142_|APARTADA EL TOTUMO - BUENOS AIRES 20,10 |MEJORAMIENTO
DMO179 |APART. AGUAS VIVAS - IZQ.CANALETE CRUCVIA AL|12,10 |MANTENIMIENTO
PANTANO
DT000L | TIERRALTA - EL Km. 15 29,10 |MEJORAMIENTO
F2300101 | MONTERIA - EL SABANAL 280 |MANTENIMIENTO
H2300102 | EL SABANAL - CANAL PRINCIPAL 5,00 |MANTENIMIENTO
H2316202 | MOCARI - AGUAS NEGRAS - LAS BABILLAS 2,00 |MANTENIMIENTO
H2316206 | UNIVERSIDAD DE CORDOBA - CANAL PRINCIPAL .70 |MANTENIMIENTO
12367803 | DREN 5 - CRUCE PURGATORIO - SAN CARLOS 2.70__|REHABILITACION
H2367804 [MONTERIA - BERASTEGUI 10,00 [MEJORAMIENTO
V2364900 [MONTERIA - LAS PALOMAS - VALENCIA 69,00 _|REHABILITACION
V2365330 | SANTA ELENA - VILLAVICENCIO 27.75 __|REHABILITACION
V2365345 [ SAN ANTERITO - NUEVA LUCIA 23,20 |REHABILITACION
V2365350 [MONTERIA - GUATEQUE - HOYO OSCURO 20,60 |REHABILITACION
/2365370 | APARTADA MARTINICA - PUEBLO BUJO 34,40 |MANTENIMIENTO
/2365380 | MONTERIA - JARAQUIEL 985 |MANTENIMIENTO
/2365760 |LA CEIBA - CANALETE 5,00 |MANTENIMIENTO
VERDINAL - EL GUINEO (M. I7Q. CORREG. SANTA ISABEL) __|32,00 | MEJORAMIENTO
DOS BOCAS - LAS PALOMAS 36,00 |MEJORAMIENTO
CUERNAVACA - LETICIA 550 |MEJORAMIENTO
MORINDO CENTRAL - CUCHARAL - SANTA LUCIA 1500 |MEJORAMIENTO
SANTA CLARA - CUCHARAL 5,00 |MEJORAMIENTO
Caserio VENEZUELA - SANTA LUCIA 10,00 |MEJORAMIENTO
Fuente: INVERSION REQUERIDA PARA OPTIMIZAR EL SISTEMA VIAL DEPARTAMENTAL,

GOBERNACION DE CORDOBA 1999

De las fichas resumen de normativa
rural

ARTICULO 642. El Plan de Ordenamiento Territorial en su expresion
normativa rural sera facilmente consultable para cualquier agente
publico, privado o comunitario, que esté interesado en conocer las

definiciones normativas que afecten un determinado predio o porcién
del territorio a través de una ficha de normativa que, en un plazo no
mayor de ocho meses a partir de la fecha de aprobacion del presente
acuerdo realizara la Secretaria de Planeacién Municipal, compilara
todas las definiciones juridicas a tener en cuenta por cada zona de
intervencion, en lo referente a normas estructurales y generales.

La primera parte de la ficha presentara las normativas de caracter
estructural, definidas por el presente Plan, tanto para el componente
general como para el componente rural que aplican territorialmente
en la zona de intervencion en particular.

La segunda parte de la ficha contendra las normas generales, es
decir la relacién de aspectos normativos sobre usos, zonas de
intervencion y densidades aplicables para la zona en cuestién

QUINTA PARTE

DE LAS DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 643. Del programa de ejecucion. Contindian vigentes
los proyectos de ordenamiento incluidos en el Plan Trienal de
Inversiones correspondiente al Plan de Desarrollo Integral del
Municipio para el periodo 2001-2003. Estos proyectos, se consideran
como el programa de ejecucién de la actual administracién municipal.

ARTICULO 644. Excepciones a las normas. Cuando se decida
adelantar un macroproyecto 0 una actuacion urbanistica integral,
conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y las normas que la
desarrollen, y el tratamiento asignado al poligono en el que se
desarrolla sea de conservacion, renovacion o mejoramiento integral,
podran excepcionarse las normas anteriormente consagradas,
siempre y cuando se cumpla con los siguientes parametros:

No podran ser objeto de excepcién las normas de primera jerarquia,
entendiendo por tales las referidas a los sistemas estructurantes y el
espacio publico.

La sustentacion de tal excepcion debe apoyarse en el
correspondiente plan parcial que incluya los estudios técnicos o
econdmicos que la justifiquen.

La excepcion soélo causara efectos frente al proyecto de que trate y
en ningln caso podra utilizarse como cambio general a la normativa
establecida.

Debera referirse al conjunto de inmuebles que se encuentran
incorporados en el plan parcial o establecer los mecanismos de
reparto equitativo de cargas y beneficios cuando solo se favorece
una parte de los mismos.

PARAGRAFO. Cuando la modificacion trate de cambios en el plan
vial trate de cambios sera obligatorio el concepto previo del Consejo
Consultivo de Ordenamiento.

ARTICULO 645. Del consejo Consultivo de Ordenamiento. Para la
aprobacién, mediante acuerdo municipal, de los planes parciales y la
modificacibn  de  cualquier elemento estructurante o
complementacion del POT sera obligatoria la consulta al Consejo
Consultivo, instancia asesora de la administracion municipal en
materia de ordenamiento territorial integrado por funcionarios de la
administracion, los curadores urbanos y por representantes de las
organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y
comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano.
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ARTICULO 646. Del transito de normas urbanisticas. Se
consideran como parte del suelo urbano y no hacen parte del suelo
de expansion, los terrenos de las urbanizaciones aprobadas y con
tramite vigente al momento de aprobar el Plan de Ordenamiento
Territorial. Las condiciones de aprobacién regiran por el plazo de
vigencia de la licencia de urbanismo y construccion que hubiere sido
aprobada. En caso de vencerse la licencia sin que se hubiera
producido el desarrollo urbanistico, el suelo se considerara como
suelo de expansidon y su urbanizacion deber4 acogerse a las
condiciones de desarrollo definidas por el correspondiente plan
parcial.

PARAGRAFO. Las personas naturales o juridicas que a la fecha de
aprobacién del presente Plan de Ordenamiento estuvieren tramitando
licencia de urbanizaciéon o construccion, radicadas en debida forma
en las curadurias, podran decidir si contindan con el tramite o si se
acogen a la reglamentacién consagrada en el presente acuerdo, en
este caso podran retirar la solicitud de la curaduria para los ajustes
pertinentes.

ARTICULO 647. Obligatoriedad del Plan de Ordenamiento
Territorial. Ningdn agente publico o privado podra realizar
actuaciones urbanisticas que no se ajusten al presente Plan, a su
desarrollo en planes parciales y a las normas complementarias que
se expidan.

ARTICULO 648. De las normas transitorias. Mientras la
administracion municipal expide las normas complementarias, de
acuerdo con lo establecido en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial, para procesos de urbanizacién y construccién en el suelo
urbano y de expansion, cesiones urbanisticas y aprovechamientos
por zonas de tratamiento, seguiran vigentes las actualmente
vigentes.

ARTICULO 649. De la licencia para la ocupacion del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento. Con base en lo
establecido por la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, la
administracion municipal establecera el procedimiento para el tramite
y aprobacion de la licencia para la ocupacion del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento, en un plazo no mayor a dos afios.

ARTICULO 650. De la licencia de loteo y subdivisién de predios.
De acuerdo con lo establecido por la Ley 388 de 1997, se requerira
de licencia expedida por la administracion municipal para dividir un
lote, cualquiera sea su localizacion. Los requisitos y procedimientos
para acceder a la licencia de loteo y subdivision de predios, seran
reglamentados por la administracién municipal en un plazo no mayor
a doce (12) meses.

ARTICULO 651. La administracion municipal establecera un
instrumento de caracter financiero para recibir los pagos en dinero de
las obligaciones urbanisticas por equipamiento colectivo, cuando se
trate de tratamiento de consolidacion o de las compensaciones de
que tratan las normas vigentes.

Este instrumento tendra como finalidad principal el financiar la
creacion y dotacién de espacio publico con criterio de equidad,
siendo obligatoria la inversién de un porcentaje de lo recaudado en la
zona que genere la obligacion. Los dineros restantes se invertiran en
las zonas de la ciudad que, de acuerdo con estudios técnicos, se
encuentren mas deficitadas.

PARAGRAFO. Los procedimientos administrativos, manejo y
operacion de este instrumento financiero seran reglamentados por el
Alcalde; en todo caso, los recursos provenientes de estos pagos y
compensaciones no ingresaran a las cuentas de fondos comunes del
Municipio.

ARTICULO 652. De la cartilla didactica. Autorizase al Alcalde
Municipal para que en un término de cuatro (4) meses, a partir de la
vigencia del presente Acuerdo, elabore la cartilla didactica del Plan
de Ordenamiento Territorial de Monteria.

ARTICULO 653. De las zonas fronterizas. Se faculta al Sefior
Alcalde para que en un término de veinticuatro (24) meses contados
a partir de la publicacién del presente acuerdo pueda establecer las
modificaciones en el tratamiento de las zonas de frontera del
municipio que se deriven de un proceso de concertaciéon con las
administraciones de los municipios vecinos y que consulte los
objetivos de los respectivos planes de ordenamiento a fin de lograr
un desarrollo coordinado y arménico.

ARTICULO 654. De la concertacién con la CVS. El POT de
Monteria que se adopta por el presente acuerdo, fue concertado y
aprobado por la CVS, en los asuntos exclusivamente ambientales
segun el acta final de fecha 25 de julio del 2002. En el mismo sentido
frente a la instancia de concertaciéon y aprobacién ante el Consejo
Territorial de Planeacion y el Consejo Consultivo de Ordenamiento
Territorial segun acta final no. 10 de fecha 24 de abril del 2002.

PARAGRAFO. El municipio de Monteria se compromete a ejecutar,
en el corto plazo, los compromisos pactados y observaciones
aplazadas segun lo consignado en el acta de concertaciéon con la
Cvs.

ARTICULO 655. De la vigencia y derogatorias El presente acuerdo
rige a partir de la fecha de su sancién y publicacién y deroga las
disposiciones de igual jerarquia que le sean contrarias.

Dado en el Concejo Municipal de Monteria a los 31 dias del mes de
Octubre del afio 2002

:

PO &

531043

CARAPEANT  TUA
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