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ACUERDO No. 004 de 2002

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacién del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion y
autonomia territorial y la planeacion territorial integral, herramientas con las cuales el
municipio asumira el reto de orientar su futuro desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificaciéon que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el
desarrollo integral de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios
Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademas
del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial. La
Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias normas
sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la
Constitucion y la Ley. La ley 388! de 1996 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la
obligacion de los municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial en concordancia
con el plan de desarrollo municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal POTM, el cual prevé
el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

El Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, POTM, instrumento o herramienta de gestion
administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos y estrategias de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del
Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo
municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacién y reglamentacion de usos de suelo
para las areas urbanas y rurales, establecera las normas urbanisticas, e incorporara los
planes especificos complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los
planes de servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para
que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el POTM.

lLey 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997



MUNICIPIO DE QUIBDO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PROYECTO DE ACUERDO 3
MUNICIPAL

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma secuencial permite
acceder facilmente a su contenido, en la primera parte 0 componente general, en primer
lugar se ocupa de las grandes directrices que establecen la vision objetivo o escenario
deseado del desarrollo integral del territorio municipal, también se ocupa de los objetivos o
metas y las estrategias 0 medios para alcanzarlos; La segunda parte, trata lo relacionado
con el contenido estructural, es decir las relaciones al exterior e interior del municipio, su
jurisdiccion y su divisién territorial; igualmente se ocupa de la clasificacion y zonificacion del
territorio; de las areas con régimen territorial especial y las de amenazas naturales. Asi
mismo identifica las actividades y usos del suelo y los sistemas municipales de
infraestructura fisica y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios)

La tercera parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de ocupacién y
fomento del sector agrario; de la clasificacién y zonificacion del suelo rural; de los planes
rurales de infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios) y las normas de parcelacion.

La cuarta parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrategias de ocupacién y expansion urbana; la clasificacién y ocupacion del
suelo urbano y de expansion urbana y otras zonas relacionadas; los planes urbanos de
infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda de interés social y las normas
urbanisticas y arquitectonicas.

La quinta parte establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la funcién
publica en cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio. En la parte quinta
se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera especial a las
autoridades competentes para adelantar la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial
municipal, instrumento de gestién que para el caso particular de Quibdo, sirvi6 de modelo
de aplicacion de los avances teoricos y metodolégicos, adelantados por el equipo COECI
dentro del convenio suscrito entre este y FONADE — PLAN PACIFICO, en la primera fase
diagndstica, una segunda fase complementaria que incorpora el plan de usos del suelo vy,
por udltimo el proceso que respondiera a los cambios exigidos por la planeacion a través del
equipo contratado por el Municipio, con la formulacion e implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Quibdé.

Aprovechando el esfuerzo investigativo, el POTM del municipio de Quibdé, dadas las
condiciones actuales debe ir mas alla de lo establecido para un Plan Basico de
ordenamiento territorial como lo determina la Ley de Desarrollo Territorial, Ley 388 de 1997
por ser Quibdd, capital de departamento con una dindmica de crecimiento y por ser centro
administrativo del Chocé. Es decir que el contenido del presente proyecto de acuerdo, sin
dejar de considerar lo preceptuado por la citada Ley, contempla los elementos esenciales
tanto de los Planes Basicos, como para los Planes de Ordenamiento Territorial (para
municipio con més de 100.000 habitantes)

Por dltimo se presenta una relacién de los anexos graficos compuesto por los mapas y
planos que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal de Quibdo.

Que se hace necesario adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, definir los
usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, establecer las
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reglamentaciones urbanisticas correspondientes y plantear los planes complementarios
para el futuro desarrollo territorial del Municipio

Por lo expuesto, este Cuerpo Colegiado

ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptase el Plan de Ordenamiento Territorial para el municipio de Quibdd, el
cual servira de base al proceso de planeacién y gestion permanente del territorio,
consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos, y de manera
explicita en los elementos que lo integran y los Documentos técnicos de Formulacion del
Plan de Ordenamiento. Adoptase asi mismo los planos generales definidos por la Ley, los
de caracter especifico que complementan y especializan la informacién correspondiente y
demas documentos de apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Quibdé.
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PARTE |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1.
CONTENIDO GENERAL

OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO.

ARTICULO 2. Definir las politicas, la estrategia y adopcién de normas orientadas a ordenar
la transformacion del territorio municipal de Quibdé, ciudad capital del departamento del
Chocé, en desarrollo del articulo 313 de la Constitucion Nacional y de las normas
reglamentarias, en especial la Ley 9 de 1989 y la ley 388 de 1997. Ademas se adoptan los
programas y proyectos que orienten el proceso de transformacion del territorio promovidas
por el sector publico y privado, dentro de un criterio de justicia social, expresado en un
mejoramiento equitativo de la calidad de vida, preservando cuantitativamente los recursos
naturales, los cuales representan la mayor ventaja competitiva del municipio y de la regién.

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: ElI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacién y transformacion del territorio,
mediante la localizacién adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades
socio - econdmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién. El
Ordenamiento Territorial estard orientado a la identificacién y valoracion de los elementos
constitutivos de la estructura territorial, entendida como el conjunto de elementos que sirven
de soporte fisico a las actividades ciudadanas en forma compatible con los procesos eco
sistémico. La definicion de las relaciones existentes entre estos elementos se realizara con
el fin de adoptar el ordenamiento que rige la creacion, conservacion, transformacion,
habilitacién y utilizacion de todos ellos. La valoracién debera arrojar como resultado la
definicion de las acciones prioritarias que deben emprender el municipio y los particulares,
con miras a perfeccionar dicha estructura y a introducir las reglamentaciones territoriales,
ambientales y urbanisticas apropiadas.

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 4: ElI Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestién
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del
uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacién de los asentamientos humanos, de la
infraestructura fisica y equipamientos colectivos

OBLIGATORIEDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 5. Ninguin agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas en el
municipio de Quibdd, que no se ajusten a los contenidos del Plan de Ordenamiento
Territorial, a su desarrollo en los planes parciales y las normas estructurales del Plan o
complementarias del mismo. (Articulo 20 Ley 388 de 1997).

PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 6: El proceso de formulacion y gestion del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Quibdd, se fundamenta en siguientes principios:
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El derecho de las personas a gozar de un ambiente sano.

El derecho de las personas a disfrutar de paisajes urbanos y rurales que contribuyan
a su bienestar fisico y espiritual.

La funcién social y ecolégica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el interés particular.

La coordinacion administrativa e institucional.

La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios del aprovechamiento territorial
y de los recursos naturales, la restauracion ambiental y el desarrollo urbano.

La preponderancia de los valores publicos institucionales, patrimoniales, culturales y
ambientales frente a otros principios de apropiacion territorial.

El fomento de la concertacién y conciliaciéon de los intereses sociales, culturales,
econdémicos y ambientales, mediante la participacion de los pobladores y sus
organizaciones.

La valoracién del capital acumulado generacionalmente en la transformacién y
estructuracion del territorio.

La accesibilidad equitativa, para los distintos grupos sociales, a las zonas con valores
de centralidad y a los equipamientos, factor intimamente relacionado con la geografia
y los medios de movilizacion.

La oferta sostenible de recursos eco sistémico, protegiendo la biodiversidad
como patrimonio nacional y de interés de la humanidad, y determinantes del equilibrio
regional y la generacién de ventajas competitivas para el municipio.

La proteccion del medio ambiente, atendiendo a las relaciones establecidas por las
comunidades indigenas y negras con el medio natural.

El respeto de la autonomia jurisdiccional de las Entidades Territoriales Indigenas
consagradas por el Articulo 286 de la Constitucién Politica de Colombia.

El respeto a la integridad y el fomento de la cultura de apropiacién y movilizacion
territorial de los Consejos Comunitarios de las comunidades negras.

El desestimulo a los procesos de segregacion territorial y urbana, fortaleciendo los
valores de centralidad, conformados histéricamente.

El fortalecimiento de los poblados rurales existentes, con valores de centralidad,
reconocidos por la poblacién local.

La oferta gradual y el mejoramiento continuo del espacio urbano, del espacio publico y
los equipamientos, de tal manera que se fomente el arraigo de la poblacion local.

La oferta del espacio publico para el ejercicio del derecho de todas las personas a la
recreacion, a la practica del deporte y el aprovechamiento del tiempo libre.

La oferta de espacio urbano, espacio publico y equipamientos de alta calidad
ambiental, para la localizacién de empresas industriales, comerciales y de servicios.
La formacion de ventajas competitivas para la insercion favorable del Municipio en el
contexto regional, nacional y global.

COMPONENTES DEL PLAN
ARTICULO 7. Son componentes del Plan de Ordenamiento Territorial los siguientes:
1. El componente general, presentado en los principios, definiciones de politica,

objetivos, estrategias y pautas normativas de uso del suelo, las cuales se exponen en
el presente acuerdo

El Contenido estructural del Plan de Ordenamiento Territorial de Quibdd, asi como
los planos normativos y de referencia

El componente urbano, reglamentado por este acuerdo y los documentos
cartograficos
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e EI componente rural, reglamentado por este acuerdo y por los documentos
cartograficos.

CAPITULO 2.
POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 8: EI desarrollo territorial municipal se adelantard bajo los principios
anteriormente expuestos y contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la
descentralizacién y autonomia territorial y propendera por:

a. Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal vy
particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. La Planificacion del Municipio inherentes al ordenamiento de las areas urbanas,
rurales y suburbanas y, al régimen regulador de las relaciones inter administrativas
entre las entidades publicas y privadas involucradas

c. El Municipio buscard la complementariedad de todas su actuaciones en materia
territorial, ambiental, de infraestructura y equipamientos en funcién de mantener el
liderazgo regional que le corresponde como capital departamental

d. Preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del municipio, representado
por los recursos naturales, el ambiente y laidentidad cultural.

e. El desarrollo territorial del municipio, debera obedecer a sus determinantes naturales
y geograficos, con el fin de preservar los ecosistemas de manera armoénica y
equilibrada entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

f. El municipio deberd estructurar un plan de fortalecimiento de relaciones
intermunicipales, para consolidar la identidad regional y crear alianzas para la
gestion y desarrollo de proyectos de interés conjunto.

g. El Municipio apoyara, impulsara y gestionara por iniciativa propia, programas y
proyectos que contribuyan a la recuperacion del sistema fluvial de navegacion, como
una estrategia fundamental para generar condiciones equitativas de desarrollo
territorial y mantenimiento de las ventajas competitivas.

h. En concordancia con la definicion de los asentamientos ubicados en las zonas de
alto riesgo, el municipio propendera por la concertacion para la relocalizacion,
mejoramiento integral, asi como el control permanente, en coordinacién con las
oficinas de prevencion y atencién de desastres.

i. En concordancia con el Articulo 1 de la Ley 388 de 1997 y en desarrollo de la Ley 70
y ley 99 de 1993, del Decreto Ley 2811 de 1974, de la ley 2 de 1959, el municipio
propendera por la proteccion de los recursos naturales en funcion de la apropiacion
local sostenible de los mismos, para el corto, el mediano y el largo plazo.

j-  El municipio propendera por el desarrollo de actividades productivas de bajo impacto
ambiental acordes con las practicas culturales locales.

OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 9: Son objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y transformacion
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b. Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan
las mejores condiciones.

d. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del
Municipio, y promoviendo la prelacion del peaton con respecto al vehiculo
automotor.

e. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto para los
proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de
habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

f. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso
publico.

g. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracién municipal implementara mediante planes especificos y proyectos, el
modelo de desarrollo territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion complementando los
espacios existentes y buscando un disefio armonico y amable para sus usuarios.

ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 10: Para lograr la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal la
Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes y las demas estrategias que sean
necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar
proyectos de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal

c. ldentificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para
determinar sus ventajas comparativas.

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socio- econémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana,
favoreciendo la racional intensificacion del uso.

g. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Plan.

h. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de
gestion, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

CAPITULO 3.
AUTORIDADES E INSTANCIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

AUTORIDADES E INSTANCIAS DE PLANEACION EN EL MUNICIPIO.
ARTICULO 11. Son autoridades de Planeacion del Municipio de Quibdo, en orden de
prevalencia, las siguientes:
a. El Concejo Municipal
b. EI Consejo de Planeacién Territorial
c. El Alcalde, quién sera el maximo orientador de la planeacion
d. El Consejo de Gobierno Municipal
e. La Oficina de Planeacion, la cual desarrollard las orientaciones de Planeacion
impartidas por el Alcalde, dirigirh y coordinard técnicamente el trabajo de
formulacién de Planes sectoriales y Parciales, con las demas secretarias e
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institutos, con la Corporacion Autbnoma Regional para el Desarrollo Sostenible
del Choco — CODECHOCO, vy las entidades descentralizadas, departamentales o
nacionales que operan en el Municipio.

PARAGRAFO. Estas instancias podran conformar comités consultivos, honorificos, con
participacion de agentes publicos y privados, para la informacién y deliberacion sobre los
distintos objetos de planeamiento, en desarrollo del Articulo 4 de la ley 388 de 1997.

INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 12: Son instancias de gestion del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacion y ordenamiento territorial.

c- La oficina o secretaria de planeacién municipal, es la entidad coordinadora del
proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- La Junta Municipal de Planeacién

e- El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de
formulacién y gestion del plan mediante su adopcién normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 13: Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacibn CMP, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio.
Su nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido
en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion
del Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeacion
y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para
defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e
instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accién de Tutela,
Accién Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticién y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

AUTONOMIA MUNICIPAL.

ARTICULO 14. Las actividades e instancias de Planeacién del municipio de Quibdd
ejercerdn el principio de autonomia, reconociendo la prevalencia de las disposiciones
dictadas por entidades de mayor &mbito en el area territorial de su competencia. No
obstante, esto no es impedimento para que estas se pronuncien formalmente, en cuanto a
la conveniencia para el interés regional o local de las actuaciones publicas de ordenamiento
territorial, realizadas por esas entidades.

ARMONIA CON EL PLAN DE DESARROLLO Y OTROS PLANES.

ARTICULO 15: El Plan de Ordenamiento territorial define a largo y mediano plazo un
modelo de ocupacion del territorio municipal, sefialando las acciones bésicas para su
adecuada organizacion, el cual estara vigente por un término de 9 afos, de acuerdo con la
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ley. En tal sentido, en la formulacién de programas y proyectos del Plan de Desarrollo del
municipio y planes sectoriales, se tendra en cuenta las definiciones de largo y mediano
plazo de ocupacion del territorio, adoptados por este acuerdo. Ademas se obliga a una
revision periddica y gestion coordinada del plan de desarrollo, los cuales deberan
confrontarse con la disponibilidad de recursos técnicos, econémicos para establecer
anualmente un orden de prioridades, el cual ha de reflejarse en los correspondientes planes
de inversion.

PARAGRAFO 1. Entiéndase por Planes Sectoriales aquellos definidos por las distintas
entidades del Municipio, de acuerdo con la naturaleza de los diferentes servicios o funciones
estatales.

EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO INTRAMUNICIPAL.

ARTICULO 16: Los planes y programas de mejoramiento, habilitacion, asi como la
provision de servicios publicos basicos, deberdn programarse de manera que se
compensen los desequilibrios existentes en las condiciones de vida, entre el casco urbano y
las distintas areas pobladas. La programacion presupuestal debera reflejar las inversiones
que se adelanten en todas las unidades territoriales y zonas, de manera simultanea y
equitativa.

CORRESPONDENCIA DE LA ZONIFICACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL CON PAUTAS NORMATIVAS SUPERIORES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y AMBIENTAL.

ARTICULO 17: ElI municipio gestionara, en funciobn de los intereses locales, el
reconocimiento y afirmacion de la zonificacion adoptada por este acuerdo, por la
autoridad ambiental regional (CODECHOCO) vy las autoridades departamentales.
Igualmente solicitara el apoyo de estas entidades para el desarrollo normativo de planes,
proyectos y programas, a que hubiere lugar.

PARAGRAFO: Facultase al Alcalde para que, como resultado del desarrollo de los Planes
Parciales, adopte por Decreto las Unidades Minimas de Actuacion a que hubiere lugar,
de acuerdo con las disposiciones de la Ley 388 de 1997, para todos los efectos
administrativos y presupuéstales.

PLANIFICACION SECTORIAL.

ARTICULO 18. El concepto de planificacién sectorial esta referido al planeamiento de los
distintos servicios a cargo de la administracion municipal, cuando estos servicios
requieren una forma propia y especializada de planeamiento. A la administracion
municipal le corresponde la identificacion de las areas de servicio publico y su
clasificacion para efectos de la evaluacion completa de los sectores y la coordinacion del
planeamiento sectorial de las distintas dependencias

VIGENCIA

ARTICULO 19: El Plan de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion
y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el mediano y largo
plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para cada uno de los tres
proximos periodos de gobierno municipal. ( corto, mediano y largo plazo)

ACCIONES PRIORITARIAS
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ARTICULO 20: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Plan de Ordenamiento

Territorial Municipal, se tendran:

a. Ladivulgacion amplia y efectiva del Plan.

b. El fortalecimiento de la capacidad de gestibn de la administracion municipal,

especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control social.

a. Larecuperacion del espacio publico, convirtiéndolo en un elemento ordenador y
estructural del crecimiento de la ciudad.

b. Congelar las actuaciones de localizacién de asentamientos en estructuras viales y
rondas de rios y quebradas.

c. Actualizar y sistematizar la informacion estadistica social e inventario de zonas
subnormales.

d. Acometer plan de gestion ambiental.

e. Realizar el proceso de concertacion con la comunidad localizada tanto en zonas de
riesgo mitigable, como en zonas no recuperables, que conduzcan a la relocalizacién de
los asentamientos.

f.  Coordinacién con la Electrificadora del Choc6 para la proyeccion y relocalizacién de
infraestructura, acorde al Plan de Ordenamiento propuesto.

g. Levantamiento y actualizaciéon cartografica de las areas sub urbanas, con el fin de
incorporar la proyeccion de servicios, planificacion y definicibn de perimetros de
servicios.

CAPITULO 4
INSTRUMENTOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 21: El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del mismo,
seran el principal instrumento de gestibn administrativa para lograr la realizacion y
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 22: El Plan de Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacién del desarrollo municipal y se
deberan formular y gestionar en coordinacibn y armonia, bajo el principio de
complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 23: La informacién técnica presentada en los planos, mapas y bases de datos,
que hacen parte del presente acuerdo y demés que lleguen a conformar el Sistema de
Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

METODOLOGIA

ARTICULO 24: El proceso de formulacion y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal valida los escenarios de concertacion, reconociendo los aportes realizados por la
firma COECI Ltda., Administracion Municipal 98-2000, los cuales recogen visiones de
diversos grupos sociales, gremiales, lideres comunitarios, jovenes, representantes de
instituciones con asiento municipal, comunidades rurales, representantes de consejos
comunitarios y comunidades indigenas. A la vez, incorpora los principales objetivos
planteados para el ordenamiento en el marco de aplicacion de los lineamientos
conceptuales y metodoldgicos establecidos por la Ley 388 de 1997 y, se fundamenta en la
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interpretacion técnica de apropiacion del territorio, mediante la revision coherente de los
componentes de los sistemas estructurantes del territorio y sistematizacion de la
informacién compatible con los enfoques v criterios de desarrollo acorde a las necesidades
actuales y la dinamica de cambio en las que se desenvuelve el Municipio. La Administracion
concibe la planeacion en el corto plazo como un Plan — Proceso que permita superar las
limitaciones que afectan la correspondencia entre modelo y realidad, e incorporar las
limitaciones de informacién actualizada, control y conduccion del proceso social en
condiciones cambiantes, que responda eficazmente para disciplinar el proceso de desarrollo
y ordenamiento territorial.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

ARTICULO 25: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacion municipal,
se crea el Sistema de Informacién Municipal, compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos que contengan la informacion de los estudios del analisis
territorial. Se establecen facultades a la Administracion Municipal para que conforme un
Sistema de Informacion o Linea de Base, como instrumento de informacién con un caracter
dinamico dentro del proceso de planeacion, articulado con la Sistema de Informacion de
Indicadores Socio Demograficos y Banco de Proyectos de Inversion Municipal.

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO
ARTICULO 26. Seran indicadores de eficiencia de las autoridades de planeacion en el
ejercicio de sus funciones, ademas del cumplimiento de las obligaciones establecidas por la
ley, las siguientes:

1. La formacion de una cultura ciudadana de apropiacion territorial desarrollada con
sujecion al marco de los principios enunciados en el Articulo 5 del presente Acuerdo.

2. La garantia de la transformacién territorial, manteniendo el valor cualitativo y
cuantitativo de los recursos naturales y el patrimonio colectivo y la utilizacion quieta y
pacifica que los moradores locales ejerzan de la propiedad inmueble, con arreglo a las
normas.

3. La coordinacién permanente de las inversiones publicas en el territorio y en el area
urbana, entre las diversas instituciones estatales, con sujecion al Plan de
Ordenamiento.

4. El desarrollo de las tareas de planeacion y desarrollo normativo del presente acuerdo,
en especial lo que se refiere a los planes Parciales, las Unidades minimas de
actuacién previstos en este acuerdo.

5. La legalizacion y el mejoramiento general del espacio urbano, con sujecion al
presente acuerdo.

6. La coordinacién y armonia del Plan de Ordenamiento Territorial con el Plan de
Desarrollo y los Planes Sectoriales.

7. El desestimulo y la disminucion de las practicas de desarrollo ilegal de los
asentamientos.

8. La unificacion y actualizacion periddica de la cartografia, de la formacién catastral, la
consolidacion del sistema de Informacién Geografica y las reformas de la
Administracion necesarias para lograr este objetivo.

9. La formacion y actualizacion permanente del inventario de bienes municipales, en
especial, de aquellos ubicados en las areas transferidas al municipio por ley.

10. Las deméas que se desprenden de las disposiciones generales de ordenamiento y
gestiobn ambiental vy territorial, en especial la Ley 388 de 1997, la Ley 70 de 1993, la
Ley 99 de 1993, la Ley 9 de 1989, el Decreto Ley 2811 de 1974 y la Ley 2 de 1959.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 27: Los recursos economicos y financieros necesarios para la ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

La inversion sectorial se subordinara al logro de las siguientes actuaciones, definidas en

el siguiente orden de prioridades:

1. Relocalizacion de la poblacién actualmente ubicada en zonas de Alto Riesgo.

2. La recuperacion y mejoramiento continuo del sistema de navegacion fluvial del
municipio.

3. Conformacion de la Estructura Urbana, mediante la consolidacion del centro de la
ciudad, y el desarrollo de las areas actividad multiple ubicadas en la periferia urbana,
a través de la provision de los servicios publicos domiciliarios y la localizaciéon de
proyectos estratégicos de Espacio publico y la localizacion adecuada de
equipamientos, tanto en el casco urbano como en los poblados menores localizados
en el area rural del municipio.

4. La planeacion y coordinacién de las actuaciones publicas que generen impacto
ambiental, territorial y urbanistico en el marco de los Planes Parciales definidos
por el presente acuerdo.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.

ARTICULO 28: En cumplimiento de lo establecido en la Constitucion Politica Colombiana,
en desarrollo del Articulo 270 que da vida a las veedurias ciudadanas, de las normas sobre
mecanismos de participacién ciudadana contenida en la Ley 134 de 1994, de las demas
normas tendientes a modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios en
concordancia con la Ley 136 de 1994, los articulos 24, 38, 51, 53 y concordantes con la Ley
70 de 1993, el Municipio propiciarda la concertacibn con las comunidades negras,
indigenas, organizaciones sociales, gremiales, que se desarrollen dentro de los espacios y
escenarios que contribuyan a la realizacibn a cabalidad del Plan de Ordenamiento
Territorial, su continuidad y legitimacién del proceso de Ordenamiento Territorial; asi como
implementara los mecanismos e instrumentos de participacién y control social e institucional
para establecer una veeduria ciudadana.

INSTRUMENTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO

ARTICULO 29. El Alcalde o quién él delegue, debera preceder a realizar el inventario de
bienes publicos inmobiliarios del municipio, a su demarcacion y posesion, en el término de
1 aflo contado a partir de la aprobacién del presente acuerdo. Todos los activos
inmobiliarios del municipio deberdn ser inscritos en el catalogo general de cuentas
municipales, en los términos reglamentados por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, incluidos aquellos cuya propiedad fue transferida, de la nacion al municipio, por

ley.

RESTITUCION DE INMUEBLES DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

ARTICULO 30. El municipio debera preceder a recuperar los globos de terreno de
su propiedad que hayan sido ocupados por particulares, en especial, todos
aquellos que le fueren transferidos por ley de la Republica. ElI Alcalde definira las
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responsabilidades de las distintas entidades municipales para adelantar las
gestiones que conduzcan a la restitucién de los mismos al dominio publico.

SANEAMIENTO DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO.
ARTICULO 31. EIl Municipio procedera al saneamiento de sus propiedades inmobiliarias,
de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Se legalizan por medio del presente acuerdo, con el caracter de patrimonio familiar
inembargable, todos aquellos predios que sirven de vivienda permanente a sus
ocupantes, quienes deberan demostrar tradicion y no tener otros bienes inmobiliarios, y
cuya dimension no sobrepase los 120 m2. Previa demarcacion y deslinde de areas
publicas, rondas de rios y quebradas, vias y afectaciones.

2. Se ofreceran en venta, con prelacién para los ocupantes actuales, los predios de
propiedad municipal entre 120 m2 y 200 m2. Previo avallo, demarcacion y deslinde de
areas publicas, rondas de rios y quebradas, vias y afectaciones.

3. Se procedera a la restitucién de inmuebles de propiedad municipal, mayores de 200
m2.

PARAGRAFO 1. El Municipio podra entregar en concesion, por un término maximo de 20
afios, con el lleno de las formalidades legales, aquellos predios que corresponden con los
casos enunciados en los numerales 2 y 3 de este articulo. Igualmente podra pagar en
terrenos las mejoras que hubiere en los predios que seran restituidos al dominio publico.

PARAGRAFO 2. Lo anterior no obsta para que se persiga judicialmente el cumplimiento de
las obligaciones de quienes hayan promovido la invasion y urbanizacion ilegal.

FACULTADES PARA LA CREACION DEL BANCO INMOBILIARIO Y DE DESARROLLO
URBANO DE QUIBDO - BIDUQUIBDO-

ARTICULO 32. Facultese al Alcalde de Quibddé para que en el término de 6 meses
contados a partir de la publicacion del presente acuerdo, cree el Banco Inmobiliario y de
Desarrollo Urbano de Quibdé — BIDUQUIBDO - y adopte sus estatutos.

PARAGRAFO 1. El Banco Inmobiliario y de Desarrollo Urbano de Quibdé — BIDUQUIBDO
— sera un Establecimiento Publico del orden municipal, con personeria juridica, autonomia
administrativa y patrimonio propio, conforme a lo establecido en el Capitulo VIl de la Ley 9
de 1989 y demas normas concordantes, en especial, el Articulo 118 de la Ley 388 de 1997.

Todos los activos inmobiliarios del municipio, pasardn a conformar el Banco Inmobiliario del
municipio, en especial, aquellos cuya propiedad se deriva de la ley. Estos deberan
destinarse en forma prioritaria a programas de vivienda de interés social, ya sea
utilizandolos de manera directa, o mediante la inversion en dichos programas, de los
recursos financieros obtenidos con otro tipo de operaciones sobre los mismos. Se entiende
por programas de vivienda de interés social, todas aquellas modalidades definidas por el
Instituto Nacional de Reforma Urbana — INURBE-.

PARAGRAFO 2. El Banco Inmobiliario y de Desarrollo Urbano de Quibdd — BIDUQUIBDO —
tendra como objeto lo siguiente:

a. El desarrollo con responsabilidad compartida, de las disposiciones de los Articulos 20,
21y 22 de este Acuerdo, si asi lo dispusiere el alcalde Municipal.
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b. La adquisicion, por enajenacion voluntaria, expropiacion o extincibn de dominio, de los
inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en la ley y obrando como
participe en la realizacion de Actuaciones Urbanas Integrales, proyectos de Unidades
Minimas de Actuacién, o de adaptacion de areas de Expansién Urbanas.

c. La adquisicion de los inmuebles necesarios para cumplir con los demas fines que
sefalen sus estatutos, en ejercicio de las presentes facultades.

d. La adquisicion de inmuebles por encargo, para el municipio de Quibdd, o para las
sociedades y personas juridicas que se formen para el cumplimiento de fines y objetivos
analogos a los del Banco de Tierras, o para la realizacion de proyectos de Reajuste de
Tierras o de integracién inmobiliaria; asi como para los fines sefialados por el articulo 10 de
la Ley 9 de 1989 y correspondientes de la Ley 388 de 1997.

e. La intermediacion de cualquier clase para la adquisicibn, enajenacion u otras
transacciones relacionadas con inmuebles.

f. La participacion en contratos de sociedad, fiducia, cuentas en participacién u otras
formas asociativas par la realizacion de proyectos de Reajuste de Tierras, 0 de integracion
inmobiliaria y, en general, la asociacion con otras entidades publicas o privadas para el
cumplimiento de sus objetivos.

g. La promocién de programas y planes de urbanizacién, rehabilitacion, mejoramiento o
renovacién urbana, o cualquiera otros.

h. La administracion, organizacion y manejo de operaciones relacionadas con los
derechos transferibles de desarrollo y construccion, de que trata el Articulo 68 de la Ley 9
de 1989 y correspondientes de la Ley 388 de 1997.

i. La liquidacion y cobro del efecto de plusvalia y las demas funciones que se deriven del
ejercicio de este derecho, en los términos del Capitulo IX de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 3. El Banco Inmobiliario y de Desarrollo Urbano de Quibdd — BIDUQUIBDO —
podra generar cargos al presupuesto municipal, solamente durante el primer afio de su
existencia, plazo después del cual deberd sustentarse con rentas provenientes de sus
propios inmuebles y excedentes operativos, o garantizar el retorno de los recursos que le
fuera trasferidos del presupuesto municipal.

PARTE Il
CONTENIDO ESTRUCTURAL

CAPITULO 1
TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 33. EIl municipio de Quibdé se encuentra en la region Pacifica, dentro de la
division politico administrativa del territorio chocoano, cuya extension determina una
regién con alta diversidad. En consecuencia todas las acciones y planes, programas y
proyectos, deberan estar orientados contextualmente a la defensa de la Estructura Regional
de los asentamientos y los patrones de apropiacion territorial y la preservacion de las
particularidades del entorno de la regién, el cual significa mantener las ventajas
competitivas para el desarrollo de la region.
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JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 34. EI territorio municipal estd conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos
departamentales que asi le determinan y que se presenta en el mapa jurisdiccion y limites
municipales. El municipio de Quibdé se encuentra localizado a los 5° 30" de latitud norte,
y 75° 32" de longitud oeste de Greenwich. ElI Municipio limita por el Norte con los
municipios de Medio Atrato, Bojaya y Departamento de Antioquia; por el Oriente con los
municipios de Carmen de Atrato y Llord; por el Occidente con el municipio de Alto Baudo
y al sur con los municipios de Rio Quito y Atrato.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 35. El territorio municipal para fines administrativos y de gestién publica, adopta
la siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo
urbano y de expansiéon urbana) y el sector municipal o suelo rural que comprende los
corregimientos de Tagachi, Altagracia, Calahorra, Winandg, Jitradé, Guarandd, Bellaluz, El
Tambo, Campo Bonito, Alto Munguidd ( El Jaguo), Mojaudé (San pedro Claver), Boca de
Nauritad, Boca de Nemota, San Antonio de Ich6 (Puerto Murillo), San Rafael de Negua,
Santa Lucia del Fuerte, Villa del Rosario, San Francisco de Iché, Las Mercedes, Guayabal,
Sanceno, Barranco, Boca de Tanando, La Troje, Guadalupe, Pacurita, Tutunendo, con sus
respectivas veredas. Que se presenta en el mapa de divisién politica.

PARAGRAFO. Addptese la division politica espacializada del Municipio de Quibdd, con los
limites propuestos en el documento de formulacion del Plan de Ordenamietno.

ESTRUCTURA TERRITORIAL.

ARTICULO 36. Las caracteristicas y condicionantes del medio natural definen la
estructura del municipio y su relacién con la regién. En tales términos la estructura
territorial del Municipio existentes y propuestos por el Plan responde a estas
caracteristicas propias y especiales que el medio natural ofrece y constituyen los
ordenadores primarios del mismo. La estructura territorial de municipio de Quibdé se
organizara con base en el sistema fluvial, fortaleciendo los asentamientos humanos
existentes sobre la cuenca del Rio Atrato y sub cuencas de los rios Tagachi, Munguido,
Negud, y Cabi. Y, afirmando el caracter primordial del casco urbano, mediante la
prestacion de los servicios basicos que permita la consolidacién espacial de la estructura
territorial, sin que esto vaya en detrimento de la descentralizacion a nivel municipal.

El municipio propendera por el fortaleciendo de los nexos regionales con la cuenca del rio
San Juany através del rio Atrato, como centro de enlace del sur y centro del Chocé con
la costa Atlantica colombiana y la doble alternativa de comunicacion terrestre de la zona
central del Chocé con el Valle del rio Cauca, por las vias de Medellin y Pereira.

MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL.

ARTICULO 37. EI modelo de Organizacion espacial o proyecto de ciudad, definido por el
Plan de Ordenamiento Territorial, se fundamenta en los principios bésicos sobre
sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social y equilibrio funcional del territorio.
Para fines del ordenamiento se inspira en un Modelo de ciudad deseada que recoge las
expectativas sociales y ciudadanas e incorpora los principales objetivos planteados para el
ordenamiento futuro, los cuales han de procurarse mediante la aplicacion de las politicas,
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estrategias, proyectos, tratamientos urbanisticos y tipos de intervencion rural propuesto por
el Plan.

Los principales componentes del modelo de ocupacion los siguientes:

a. Una zona rural con alta produccién ambiental, que cumple una funcién ecoldgica
equilibrada para el municipio, con una eficiente actividad productiva que respete las
practicas tradicionales de apropiacion del territorio, oferta eco turistico, suficiente
dotacién de la estructura vial y fluvial y equipamientos para su desarrollo integral y
adecuada articulacion con el area urbana.

b. Un crecimiento orientado hacia adentro, con énfasis en las cuencas de los rios, que
experimentan procesos de estancamiento, degradacion, dotandolas de
infraestructura que permita la integracién espacial y ambiental al desarrollo del
municipio.

c. Un sistema de espacio publico con incorporacién de elementos naturales, que han
consolidado un sistema estructurante y afirmacion de la cultura fluvial, otorgandoles
un tratamiento integral de acuerdo con sus particularidades.

MODELO DE CIUDAD.

ARTICULO 38. El Plan de Ordenamiento Territorial propiciard los elementos necesarios
para que Quibddé como capital del Departamento continte siendo el enlace regional entre
las demas sub regiones del Departamento del Chocé. Para fines de Ordenamiento y
cumplimiento de los objetivos estratégicos el Modelo de ciudad que recoge los procesos
participativos proyecta una ciudad integrada espacial, funcional y socialmente con los
demas municipios del Departamento del Chocé, como centro administrativo que brinda en
forma territorial equitativa oportunidades de acceso a bienes y servicios.

El Plan de Ordenamiento reconoce las visiones deseadas generadas en los procesos
participativos, destacandose los siguientes:

a. Una ciudad integrada al mas importante eje ambiental, que a la vez es su arteria
principal, se considera el area Malecén y de la ronda del rio Atrato transformado en
un espacio publico de primer orden, con condiciones especiales de paisaje que
complementan ambientalmente el trazado urbano y morfolégico de la ciudad,
reforzando el valor cultural y calidad del espacio publico, consolidada de manera
tradicional, con caracteristicas histdricas y culturales relevantes que acreditan su
valoracién de caracter estratégico para el ordenamiento de la ciudad.

b. Se visualiza un modelo de ciudad sostenible, en la cual los procesos de ocupacién
del suelo y del crecimiento se dan de manera arménica, ordenada y jerarquico a
partir del centro tradicional y representativo de la ciudad, bajo el direccionamiento
Sur — Norte, definidos por los proyectos estratégicos como polos de desarrollo vy,
Occidente — oriente definidos por los bordes de proteccion o cinturones de
contencién que ejerce el rio Atrato y los nacimientos de las principales quebradas.

c. Una ciudad integrada al medio natural, en especial al rio y a sus afluentes y, otros
elementos ambientales que determinan su morfologia y su calidad espacial urbana.

d. Una ciudad que brinda en forma territorial equitativa oportunidades de servicios
publicos y sociales a todos los ciudadanos.

e. Una ciudad equitativa en lo social, en lo cultural, en lo espacial y en lo funcional.
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f. Una ciudad con suficiente espacio publico y destacada por la calidad,
escenario privilegiado de un intercambio ciudadano democratico,
respetuoso y tolerante.

g. Una ciudad provista de un centro de calidad, soporte de una identidad local y
referente significativo del desarrollo de actividades integradoras y de
funcionamiento espacial central.

CAPITULO 2
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL ORDENAMIENTO.

ARTICULO 39. Estan conformados por los elementos fisicos mas determinantes en el
territorio municipal que tienen incidencia en él, es decir aquellos que la articulan,
direccionan, condicionan y soportan, bien sea de origen natural o artificial, e incluidos
tanto los elementos de caracter publico como de propiedad y gestiébn privada con
significacion colectiva. Los sistemas estructurantes constituyen en conjunto el sistema de
Espacio Publico del Municipio, que como tal es objeto especial de proteccion y
consolidacién con las disposiciones legales vigentes sobre espacio publico.

EL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 40: El espacio publico se define como el principal determinante de la
estructura territorial y del sistema estructurante del territorio. Entiéndase por espacio
publico al conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion
de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes. El espacio publico se define como la principal determinante
de la estructura territorial y urbana.

PARAGRAFO 1. Son proyectos de espacio publico aquellos proyectos demostrativos
de las calidades ambientales deseables para la ciudad. Deberan acompafarse de la
provision de equipamientos publicos, andenes y pavimentos, mobiliario urbano,
arborizacion adecuados. El criterio fundamental de su disefio arquitectonico y urbano se
reflejara en el respeto al uso comunitario peatonal y la generacion de condiciones
propicias para la convivencia ciudadana, al mismo tiempo que se logre la consolidacion
de la estructura urbana.

El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico areas urbanas, suburbanas y
rurales no podra ser variado sino por el Concejo, a iniciativa del Alcalde y la comunidad,
siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales caracteristicas.

USO PUBLICO.

ARTICULO 41: Son de uso publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de rios, calles, plazas, caminos
y, en general, todos los inmuebles publicos destinados al uso y disfrute colectivo.
(Articulo 674 del Cédigo Civil, articulo 5 de la ley 9 de 1989). Podran ser destinados al
uso y disfrute colectivos aquellos elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
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del dominio privado, en los que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente, en
concordancia con el articulo 5 de la Ley 9 de 1989.

COMPONENTES NATURALES DEL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 42. Son componentes naturales del Espacio Publico del Municipio de Quibdé,
los siguientes: el Sistema hidrico; el Sistema Orografico y las areas protegidas en razon de
sus valores ambientales y ecosistémicas.

SISTEMA HIDRICO.

ARTICULO 43. Esta conformado por los distintos nacimientos de agua, rios, quebradas,
ciénagas y pantanos, junto con las areas y los elementos naturales que se requieren para
su proteccion y preservacion ambiental, es decir las rondas y las zonas de manejo y
preservacion de las mismas. Este sistema, en virtud de su valor ecolégico, ambiental y
funcional, se considera de primer orden en la estructura territorial urbana y rural del
Municipio de Quibdé.

JERARQUIZACION DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE NAVEGACION FLUVIAL.
ARTICULO 44. Todos los elementos del sistema hidrico forman parte de la cuenca media
del rio Atrato, Su jerarquizacion se define de la siguiente manera:

a. Primer nivel. Rio Atrato. Esta constituido exclusivamente por el rio Atrato, el cual
tiene la mas alta jerarquia en el ambito municipal y regional. Para efectos de la
zonificacién, incluye exclusivamente el cauce del rio Atrato y las areas de drenaje
superficial que se desarrollan en su planicie de sedimentacion aluvial.

b. Segundo Nivel. Esta constituido por los rios navegables en forma permanente,
afluentes del rio Atrato.

c. Tercer Nivel. Esta constituido por rios no navegables en forma permanente y
quebradas o corrientes de caudal continuo.

d. Cuarto Nivel. Esta constituido por elementos de menor importancia desde el punto
de vista de la navegacion. Sin embargo, cumplen importantes funciones de
sustento de los cuerpos de agua navegables, teniendo ene cuenta que garantizan
el drenaje natural. Algunos de estos cuerpos de agua pueden alcanzar
temporalmente caudales de gran magnitud. Su preservacion y proteccién es de
importancia estratégica para el sistema de navegacion fluvial.

ZONAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA, Y QUEBRADAS.

ARTICULO 45: Estas zonas estan conformadas materialmente por las areas de cauce
natural y la ronda hidraulica en rios, quebradas. Se entiende por ronda hidraulica, la
ronda de reserva ecoldgica no edificable de uso publico, constituida por una franja de
tierra paralela, a las rondas y lados de la linea de borde del cauce permanente de los rios,
quebradas, lagunas, de un ancho minimo de 30 metros, la cual contempla las areas
inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y las necesarias para la
rectificacion, amortiguacion, proteccioén y equilibrio ecoldgico. Se entiende por cauce
natural, la franja de terreno de uso publico que ocupan las aguas de una corriente al
alcanzar sus niveles maximos, por efecto de las corrientes ordinarias. Hacen parte del
cauce natural, el lecho y la playa fluvial o ribera, las cuales se definen asi; Se entiende
por lecho, el suelo de uso publico que ocupan las aguas hasta donde llegan los niveles
ordinarios por efectos de la lluvia. Se entiende por playas fluvial o ribera, la superficie de
terreno de uso publico comprendida entre La linea de las bajas aguas y aquellas a donde
llegan las crecientes ordinarias en su mayor incremento.



MUNICIPIO DE QUIBDO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PROYECTO DE ACUERDO 20
MUNICIPAL

Para el manejo y utilizacibn de estas zonas se establecen las siguientes pautas

generales:

1. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas son areas no
explotables con actividades extractivas o cualesquiera otras que perjudiquen la
idoneidad del terreno para el cumplimiento de su funcionamiento natural.

2. Estas zonas no seran susceptibles de subdivision, edificacién, urbanizacion, por parte
de los particulares.

3. Las zonas de manejo y preservacion de las rondas no podran ser subdivididas ni
segregadas de los inmuebles a los cuales pertenecen, salvo para ser transferidos al
dominio publico

PARAGRAFO. Para proteccion de las fuentes abastecedoras del acueducto tanto del
area del suelo urbano, de expansion y de areas suburbanas de los poblados, se
considera zona de manejo especial, toda la micro cuenca, entendida como la zona
contigua a las fuentes de agua, contribuyendo a su mantenimiento, proteccién y
preservacién ambiental.

SISTEMA OROGRAFICO.

ARTICULO 46. Los componentes de caracter orografico que conforman el sistema
estructurante del municipio, corresponden a las areas y elementos de conservacion y
protecciéon del sistema, asi como de aquellos elementos que ofrecen significativa
importancia ecoldgica, ambiental o paisajistica, en cuanto cumplen la funcion de
ordenadores primarios del territorio. Las zonas del sistema orografico son de preservacion y
proteccién por su importancia en la regulacion del caudal de los rios, como santuarios
naturales de flora y fauna y como escenarios que enmarcan el paisaje y tienen gran
potencial para la recreacion pasiva. Serdn objeto de demarcacién como resultado del
desarrollo de los planes parciales de las unidades territoriales o cuencas hidrograficas.

COMPONENTES ARTIFICIALES DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 47. Son componentes artificiales o construidos del espacio Publico del
Municipio de Quibdé, los siguientes: El Vial, las zonas recreativas de uso publico y los
Sistemas de equipamientos, Sistema de Vivienda de Interés Social, Sistema de prestacion
de servicios sociales y sistema de servicios Publicos.

SISTEMA VIAL

ARTICULO 48. Conformado por las vias de comunicacion de Orden Nacional,
departamental e Intermunicipal, de acuerdo a su funcionalidad y alcance en el ambito
territorial. Las vias tanto las que sean bienes de propiedad publica, como las sendas,
senderos y caminos del area rural del municipio, son parte del espacio publico. De igual
manera, hacen parte del sistema vial todos los rios navegables, o los que hayan sido, en
forma permanente o temporal, los puertos y los muelles, las carreteras, calles, vias, sendas,
senderos, caminos peatonales y ciclo vias, asi mismo las areas de control ambiental,
paisajes, puentes, estacionamientos publicos y similares.

PARAGRAFO. Las vias publicas no podran ser cerradas, ni taponadas, en forma tal que se
prive a la ciudadania su uso vy libre trénsito, por lo tanto, solo podran establecerse controles
para efectos de seguridad ejercidos por las autoridades municipales o por los particulares,
dentro de un contexto de contratacion revocable unilateralmente por el estado.
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COMUNICACION VIAL NACIONAL REGIONAL Y URBANA - RURAL.

ARTCULO 49. Se refiere a la comunicacion vial terrestre que permite la integracion del
municipio y el departamento con el resto del Pais. Para efecto del ordenamiento municipal
se considera un corredor de integracién nacional de desarrollo los siguientes ejes viales: El
eje vial Quibdd — Medellin y el eje vial Quibdé - Pereira

La comunicacion regional, se refiere a la comunicacion que adicional a su funcion de
conexién nacional, cumple la funcion de integracién regional con los municipios del
departamento y de los corregimientos del municipio. Se consideran los ejes de Quibd6 —
Atrato en el eje vial Quibdé — Pereira; el Eje Quibdé — Carmen de Atrato en el eje vial
Quibdé6 — Medellin y, de comunicacion urbano rural el eje Quibdd — Guayabal, el eje Quibdd
— Pacurita; El eje Quibdd — La Troje — Tutunendo en el eje vial Quibdé - Medellin.

PARAGRAFO 1. Facliltese al Alcalde Municipal para gestionar y contratar los estudios en
cooperacion con otros municipios en los proyectos que tengan relacion con el transito
vehicular regional, fortaleciendo el sistema productivo y de comunicacién del municipio

PARAGRAFO 2. La Construccion de vias del sistema Nacional, Departamental, urbano —
rural, contenidas en el presente Plan de Ordenamiento, seran de competencia Nacional,
Departamental, Municipal, de dos o0 mas de ellos. En el caso de vias del &mbito territorial y
planeamiento de plan parcial, sera requisito para la aprobacion, la equitativa distribucion de
cargas Yy beneficios, como unidades de actuacion o cooperacién entre participes.

SENDAS, SENDEROS Y CAMINOS.

ARTICULO 50. Declarese de utilidad publica e interés social, todas las sendas y caminos
por los cuales se moviliza la poblacién indigena y de las colectividades de comunidades
negras, en el area rural del municipio, con una franja de tierra minima de 30 m2 de lado y
lado.

TRANSPORTE FLUVIAL.

ARTICULO 51: Todos los elementos del sistema hidrico que forman parte de las cuencas
de los rios Atrato y sub. Cuencas de los rios Tagachi, Munguid6é, Negud, y Cabi, las
cuales cumplen importantes funciones de sustento de cuerpos de agua navegables en
forma permanente. Se establecen como sistema de navegacion con prioridad para la
proteccidn y preservacion como parte constitutiva del plan vial.

PARAGRAFO 1. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para
el fortalecimiento del sistema fluvial requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

DEL TRANSPORTE DE PASAJEROS.

ARTICULO 52. Se define como equipamiento complementario del sistema de transporte de
pasajeros, en cuanto integran las diferentes regiones dentro del departamento y comunican
con el nivel nacional, a través del Modo Aéreo el Aeropuerto Rey Zufiga del Carafio. Para
fines del ordenamiento se establece la integracion de los terminales intermunicipales y
nacionales.

PARAGRAFO 1. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para
el disefio de la infraestructura de transporte requeridas segun lo previsto en el presente
Acuerdo.
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SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 53: Esta conformado por los espacios y construcciones de uso publico o
privado, destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas y a permitir la operacion
o funcionamiento de los centros poblados en su conjunto. Estos elementos son
indispensables para definir la capacidad funcional de la ciudad en los diferentes ambitos
territoriales y administrativos que lo componen. Los equipamientos o servicios colectivos
estan constituidos por las plazas de mercado, mataderos, cementerios, Templos, atencion
de emergencias (Bomberos, organismos de socorro).

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y proyeccion con funcionalidad
espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y /o poblacional total y con la mejor
calidad posible. El desarrollo de su infraestructura se incluira en el programa de ejecucion
del POTM armonizando con el PDM, establecidas en la demanda de servicios.

PARAGRAFO 1. El Municipio contara con un plan Especial de Equipamientos tendientes a
revisar, evaluar y complementar el conjunto de equipamientos comunitarios, en aspectos
tales como cobertura, calidad, localizacién, accesibilidad, relacion con otros servicios, para
lo cual la Oficina de planeacion coordinara los estudios que definan la politica y directrices
de localizaciéon en el horizonte del Plan de Ordenamiento dirigidas a racionalizar la oferta,
procurar la disminucion de desequilibrios urbanos y rurales.

PARAGRAFO 2. Los equipamientos con potencial impacto ambiental negativo, requieren de
una localizacién y concertacién especial y deberan contar con Licencia ambiental y s6lo
podran disponerse en areas suburbanas, de tal forma que las aguas que alli drenen no
afecten asentamientos vecinos.

AMBITOS DE LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO.
ARTICULO 54. Para fines de ordenamiento y jerarquia en la localizacién de los servicios
de equipamiento, se establecen las siguientes categorias;

a. Equipamiento de Ciudad, conformado por la infraestructura de alta jerarquia, con un
significado de impacto urbano establecidas para la prestacion de aquellos servicios publicos
o privados, de los que requiere satisfacer colectivamente el municipio en su conjunto.

b. Equipamiento Zonales, conformado por la infraestructura de alta jerarquia o impacto
urbano dispuestas para la prestacién de servicios publicos o privados y, que atienden las
necesidades colectivas de la poblacién correspondiente a una comuna o a las unidades de
funcionamiento espacial de las cuencas hidrograficas, para atender las necesidades de una
agrupacion de &reas suburbanas.

c. Equipamiento Barrial, Conformado por la infraestructura de alta jerarquia o impacto
urbano prevista para la prestacion de servicios publicos o privados, que atienden las
necesidades colectivas del barrio, entendido este como la menor division politica municipal
del &rea urbana.

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
ARTICULO 55: Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacién y deporte, para
Su prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estard conformado por
su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y
proyectos.
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Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de
alcanzar cobertura geografica y poblacional total, atendiendo la dimension espacial sin
considerar la calidad que son objeto del plan sectorial. Una vez evaluada la capacidad
instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el
programa de ejecucién del POTM armonizado con el PDM, tomando como base la
estructura del sistema de acuerdo a las acciones y expectativas.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 56: Los servicios domiciliarios de agua potable, alcantarillado, aseo publico,
energia eléctrica, telecomunicaciones, para su prestacion se organizaran como sistemas
que estaran conformados por la infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de
alcanzar cobertura geogréafica y poblacional total y con la mejor calidad posible. Una vez
evaluada la capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se
proyecta mediante el programa de ejecucién del POTM armonizado con el PDM.

Los disefios de acueductos y alcantarillados para las nuevas urbanizaciones vy
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales, para
el alcantarillado se mantendran las redes independientes para aguas servidas y aguas
lluvias.

PARAGRAFO 1. Los planes de expansion de los servicios consultaran las politicas y
reglamentaciones existentes, en especial en lo relacionado con la expansién urbana, el
ordenamiento del espacio publico y demas disposiciones definidas en los Planes maestros
de Acueducto y Alcantarillado; planes de Electrificacion y planes de expansién o
telecomunicaciones.

PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal conjuntamente con las Empresas Publicas
Municipales, debera coordinar, definir y controlar en cuanto el equilibrio que debe existir en
el suministro de servicios publicos y la dotacién de infraestructura basica.

PARAGRAFO 3. La Administracién Municipal y las Empresas Publicas, diagnosticaran en
forma conjunta con las comunidades la localizacién y sistemas que requieran la proyeccion
de servicios sectoriales.

AREAS DE RESERVA Y SERVIDUMBRE PARA PROYECTOS DE PRESTACION DE
SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 57. La Administracion Municipal a través de las Empresas Publicas,
establecerd las disposiciones y criterios que faciliten la ubicacion futura de redes de
servicios publicos, las servidumbres requeridas para el efecto de la infraestructura requerida
de acuerdo con los estudios de proyeccién y planes de maestros de servicios.

PARAGRAFO. Las areas requeridas para la infraestructura de servicios publicos, deberan
consultar los futuros proyectos viales, o la ampliacion de las vias existentes, los cuales se
hardn de manera coordinada entre las empresas Publicas y la Secretaria de Obras Publicas
del Municipio de Quibdo.
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CRITERIOS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD PARA LA UBICACION SERVICIOS
PUBLICOS.

ARTICULO 58. La localizacion de los servicios publicos se proyectara y se realizara
conforme a los siguientes parametros;

a. Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en aquellos sitios de mayor
disponibilidad u oferta de espacio publico o en el espacio privado pactando su
servidumbre, en areas donde causen menor impacto sobre otras infraestructuras, el
medio ambiente.

b. La saturacion de zonas o espacios, comprobados con fundamento en parametros de
especialidad, oferta o funcionalidad, serad razén para no permitir la ubicacién o
instalacién de nuevas redes, pero si la reposicién de las existentes.

c. Ninguna empresa prestadora de servicios publicos podra utilizar las infraestructuras
de soporte o los componentes de redes de terceros, sin autorizacién previa expresa
de ellos, para la conduccién o el transporte de los mismos y bajo las condiciones
que las partes acuerden los cuales se haran de manera coordinada entre las
empresas Publicas y la Oficina de Planeacién del Municipio de Quibda.

d. En zonas con uso de proteccidbn o manejo ambiental no se permitir4 la ubicacion de
redes que atente contra ellas o les generen impactos negativos, 0 no cuenten con la
licencia ambiental o plan de manejo correspondiente.

e. La prestacion de los servicios publicos esta sujeta a las condiciones de seguridad
publica, por tanto han de prevenirse todos los riesgos potenciales o reales y dafios
que se pueden presentar en su prestacidon o construccion, en concordancia con la
licencia ambiental y legislacién vigente.

RELLENO SANITARIO Y PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUDALES.
ARTICULO 59. La Secretaria de Obras Publicas, la Oficina de Planeacion y Las Empresas
Publicas de Quibdé seran las encargadas de evaluar y definir los estudios para el disefio,
ajuste y /o relocalizacion de las areas necesarias para la infraestructura del sistema de
Relleno sanitario y tratamiento de basuras, asi como el desarrollo de la planta de
tratamiento de aguas residuales. La proyeccién se hara cumpliendo estrictamente las
disposiciones ambientales y sanitarias vigentes y, su aprobacién y licencia para operacion y
manejo se hara mediante Resolucién emanada de la autoridad ambiental CODECHOCO.

PARAGRAFO. Todo Terreno destinado para relleno sanitario que llegue a su nivel de
saturacion, sera destinado y adecuado para el uso obligado de recreacion, con tratamiento
forestal de ambientacion y proteccién ecolégica.

BOTADEROS DE ESCOMBROS.

ARTICULO 60. De conformidad con lo establecido en el Articulo 79 del Decreto 605 de
1996, y la Ley 142 de 1994, la Secretaria de Obras Publicas, La Oficina de Planeacion
Municipal y La s Empresas Publicas de Quibdd, seran los encargados de seleccionar y
definir la ubicacion dentro del territorio municipal, el &rea en la cual se permitird la
disposicion temporal y final de los escombros de acuerdo a las disposiciones vigentes. La
aprobacion y licencia para operacion y manejo se hara mediante Resolucion emanada de la
autoridad ambiental CODECHOCO.

La seleccion del area destinada para la disposicion final se hard teniendo en cuenta los
siguientes criterios;
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a. Localizacién en concordancia con el uso y compatibilidad con dicha actividad.

b. La ubicacion estara condicionada por las condiciones fisicas y capacidad de
almacenamiento del lote, infraestructura vial de acceso y distancias optima de
acarreo.

c. No se permitira la ubicacién de escombros en la proximidad a los cauces de las
corrientes permanentes de agua, estructuras hidraulicas de resistencia estructural;
en zonas de riesgo o de inestabilidad geoldgica; en areas que constituyan espacio
publico; en sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos
ambientales y su recuperacion paisajistica; y en suelos con baja capacidad portante,
en corrientes de agua o de conformacion lacustre.

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 61: Comprende los programas de vivienda que se desarrolla para garantizar el
acceso a la vivienda a las personas de menores ingresos, acorde a los Planes Nacionales
de Desarrollo, acorde a los precios y tipo de soluciones establecidas por el Gobierno
Nacional. Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento de vivienda en coordinacion con el gobierno nacional y departamental. La
Administracion Municipal controlard el precio de venta de las viviendas resultantes o el
precio del respectivo lote en aquellos casos en que el proyecto se haya beneficiado de las
normas o incentivos municipales. Los programas de vivienda de interés social se
localizaran en las zonas de expansion urbana.

PARAGRAFO. Los proyectos de vivienda de interés social deberan cumplir los regimenes y
normas para urbanizaciones. La Administracion debera realizar los estudios necesarios para
la expedicién de las licencias a proyectos de vivienda de interés social que presenten las
organizaciones comunitarias u organizaciones populares.

SISTEMA ECONOMICO

CAPITULO 62. Constituye un eje ordenador, que dentro de la politica de ordenamiento
territorial articula la regién como estrategia fundamental para su integracion efectiva y justa
al desarrollo con una economia basada en sus sistemas de produccién tradicional de uso
sostenible de los recursos, tendiente a promover la redistribucion equitativa del ingreso,
garanticen la seguridad alimentaria, al tiempo que mejoren las condiciones de vida de los
niveles de ingresos de la poblacion.

DESARROLLO PRODUCTIVO.

CAPITULO 63. El Municipio de Quibdé privilegiara el desarrollo de tecnologias apropiadas y
la generacion de procesos de transformacion locales, buscando una mayor generacion de
empleo, de manera que se articulen a los procesos de mejoramiento y desarrollo de la
infraestructura definida en los distintos sistemas estructurantes del ordenamiento.

CAPITULO 3.
CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
ARTICULO 64: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388
de 1997, en el municipio de Quibdo el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de
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expansion urbanay suelo rural y se delimitan como aparece en el mapa de clasificacion
general del territorio.

SUELO URBANO

ARTICULO 65: Comprende las areas cuya aptitud y destinaciéon por el POTM le
corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial, redes parciales y
/o estudios de proyeccion de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por el
perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de servicios. Mapa sector urbano.

PERIMETRO URBANO

ARTICULO 66: el perimetro urbano sera el mismo que el perimetro de servicios, el cual
comprende el area urbana central tradicional, que cuenta con la infraestructura vial, redes
parciales y / o estudios de proyeccion de servicios publicos y el area de periferia con
soluciones individuales o colectivas o0 estudios de proyeccion de servicios publicos. Se
encuentra delimitado y demarcado asi;

PUNTO 1. Coordenadas 1°045.967 E /1°120.135 N. Siguiendo la margen del rio Atrato al
norte, hasta la desembocadura del cafio Carafio, donde se ubica el punto 2.

PUNTO 2. Coordenadas 1°045.983,8 E/1°121.993,9 N. Del punto 2 en la desembocadura
del cafo Carafio, siguiendo el curso del mismo, en direccidon este hasta el Punto 3.

PUNTO 3. Coordenadas 1'046.245,3 E/1°122.095,3 N. Del Punto 3 siguiendo en direccion
N.O hasta el punto 4.

PUNTO 4. Coordenadas 1'046.205,7 E / 1'122.215 N. Del punto 4 siguiendo en direccion
NE hasta el punto 5.

PUNTO 5. Coordenadas 1'046.302,1 E / 1'122.271,7 N. Del punto 5 siguiendo en direccion
norte hasta el punto 6.

PUNTO 6. Coordenadas 1'046.303,8 E / 1"123.107,5 N. Del punto 6, siguiendo en direccién
Norte hasta el punto 7.

PUNTO 7. Coordenadas 1"'046.353,6 E / 1°123.483,7 N. Del punto 7, siguiendo en direccion
NE, hasta el punto 8.

PUNTO 8. Coordenadas 1'046.573,8 E / 1°123.814 N. Del punto 8 siguiendo en direccién
SE, hasta el punto 9.

PUNTO 9. Coordenadas 1°046.676,9 E / 1°123.783,1 N. Del punto 9, siguiendo en
direccién SE, hasta el punto 10.

PUNTO 10. Coordenadas 1046.847,2 E / 1'123.484,1 N. Del punto 10, siguiendo en
direccién sur hasta el punto 11.

PUNTO 11. Coordenadas 1°046.966,7 E / 1'122.992,8 N. Del punto 11, siguiendo en direccion E,
hasta el punto 12.

PUNTO 12. Coordenadas 1°'047.150,1 E / 1"122.952,9 N. Del punto 12, siguiendo en direccion S,
hasta el punto 13.

PUNTO 13. Coordenadas 1°047.080,7 E / 1"122. 309,9 N. Del punto 13, siguiendo en direccién SO,
hasta el punto 14, hasta donde intercepta el cafio carafio.

PUNTO 14. Coordenadas 1'046. 920,8 E / 1°121.926,5 N. Del punto 14, siguiendo el curso del cafio
Carafio, hasta el punto 15.

PUNTO 15. Coordenadas 1°047.801,1 E / 1°121.819,7 N. Del punto 15, siguiendo en direccién SO,
hasta el punto 16.

PUNTO 16. Coordenadas 1'047.726,8 E/ 1°121.522 N. Del punto 16, siguiendo en direccién SO hasta
el punto 17.

PL!IONTO 17. Coordenadas 1°047.520,1 E / 1'121.424,1 N. Del punto 17, siguiendo en direccion SE
hasta punto 18.

PUNTO 18. Coordenadas 1°048.947,1 E / 1°120.496,2 N. Del punto 18 siguiendo en direccién SO
hasta interceptar el rio Cabi en el punto 19.
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PUNTO 19. Coordenadas 1°047.854,9 E / 1°119.285,6 N. Siguiendo el curso del rio Cabi hasta su
desembocadura para encontrar el punto 1 de cierre del poligono.

PERIMETRO SANITARIO
ARTICULO 67: Adoptase el perimetro Sanitario con el fin de determinar la extension del sector
urbano, la determinacién de los usos del suelo y la prestacién de servicios. El perimetro Urbano para
el Municipio de QUIBDO es el determinado por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en
el plano de la zona urbana.

PARAGRAFO: El Municipio debera establecer un programa de expansion de redes, ajustadas a los
términos del presente acuerdo.

SUELO DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 68: comprende las areas de transicién contiguas al perimetro urbano y las que presentan
influencia que induzca su desarrollo urbano, delimitada asi:

PUNTO DE PARTIDA 1 desembocadura del rio Munguido en el Atrato

NORTE. Del punto 1 sigue el curso del Atrato hasta el punto 2 de coordenadas X = 104425 Y =
11123483, desde este punto sigue en direccion N — E hasta la quebrada Casimiro en el punto 3 de
coordenadas X = 1046886 Y = 1124523 y continuar en direccion N — W hasta la quebrada
Guayabal en el punto 4 de coordenadas X =1047336 Y = 1126098 y continuar el curso de esta
hasta el punto 5 de coordenadas X = 1050651 Y = 1125221 en donde desemboca el Duata , y
sigue el curso del Duata hasta la desembocadura de la quebrada Casaju

ORIENTE. De la desembocadura del rio Casaju sigue el curso del Duata hasta la desembocadura
de la quebrada La Platina en el punto 2 de coordenadas X = 1051902 Y = 1122971 y continua en
direccion S — W hasta la desembocadura de la quebrada Agua Clarita en el Purre.

SUR. De la desembocadura de la quebrada Aguaclarita sigue el curso del rio Purre hasta su
desembocadura en el Rio Cabi y continta el curso del Cabi hasta la desembocadura en el Atrato;
sigue el curso del Atrato hasta la desembocadura del rio Quito y continuar el limite intermunicipal
hasta el punto 3 de coordenadas X = 1042877 Y = 1119079

OCCIDENTE. Del punto 3 sigue en direccion norte hasta la quebrada Jotaud6 , llegando hasta su
desembocadura en el rio Munguido y seguir este hasta la desembocadura en el Atrato

Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser incorporadas al
perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los requerimientos estipulados en el
articulo anterior del presente acuerdo.

PARAGRAFO 1: Para efectos de la demarcacion técnica de estos perimetros, se tendran
en cuenta las condiciones potenciales para la prestacion de servicios publicos, la topografia
y las condiciones de emplazamiento y limites naturales.

PARAGRAFO 2. El Municipio debera proceder a demarcar y tomar posesion e incluso
podra entregar en concesion temporal a particulares idoneos estas tierras, las cuales
constituyen un importante activo para el desarrollo futuro del municipio y el fortalecimiento
financiero del mismo. Igualmente procedera a aclarar los limites de cesion

SUELO RURAL
ARTICULO 69: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de
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explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de
expansion urbana y los limites municipales.

CAPITULO 4
CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

USOS DEL SUELO.

ARTICULO 70: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores, subzonas delimitadas y descrita en el presente Acuerdo, los usos del suelo se
clasifican como principal, complementarios, condicionados o restringidos, Yy
prohibidos.

ARTICULO 71: USO PRINCIPAL. Comprende la actividad o actividades mas aptas de
acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la
zona.

ARTICULO 72: USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades y complementarias
al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de
productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 73. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que
no corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles
con las actividades de los usos principal y complementario. Estas actividades solo se
pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos. Deben
contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y
ademas deben ser aprobados por la Junta de Planeacién Municipal, con la debida
divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 74. USO PROHIBIDO Comprende las demas actividades para las cuales la
zona no presenta aptitud y /o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

CAPITULO 5
NORMAS GENERALES SOBRE REGIMENES Y TRATAMIENTOS

REGIMENES.

ARTICULO 75: Se entiende por régimen de las areas de actividad el conjunto de medidas
0 normas de caracter impositivo o concertado que regulan las actuaciones publicas y
privadas. Se distinguen dos categorias de regimenes, asi:

1- Régimen impositivo: Cuando el gobierno municipal directamente define las
normas para su desarrollo. Se aplicara en todos los casos en que se aplique el
tratamiento de desarrollo, rehabilitacion, conservacion y proteccion.

2- Régimen concertado: Cuando para llegar a la norma especifica de un area se ha dado
la oportunidad de participar a personas, entidades privadas o entidades
gubernamentales. Seran objeto de concertacién, entre la Secretaria de Planeacion



MUNICIPIO DE QUIBDO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PROYECTO DE ACUERDO 29
MUNICIPAL

Municipal, y las entidades pertinentes, la localizacion y las normas urbanisticas
especificas para las siguientes actuaciones.

- Reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo.

- Relocalizacion de equipamiento con impacto ambiental negativo, como relleno
sanitario, estaciones de servicio de combustible, Plaza De Mercado, Cementerio,
Comandos o estaciones de Policia.

- Igualmente, seran objeto de concertacion los procesos de delimitacion, rehabilitacion y
conservaciéon de las éareas afectadas por la extraccibn y produccibn minera o
maderera.

DEFINICION DE TRATAMIENTO.

ARTICULO 76: Atendiendo los lineamientos de la Ley 388 de 1997, las disposiciones
generales de uso y ocupacion del suelo, el plan de Ordenamiento territorial del Municipio
de Quibdé debera responder a la consideracion de las particularidades y diferencias de
desarrollo que presenta el territorio municipal. EIl tratamiento de las areas urbanas y
rurales en funciébn de las condiciones naturales del suelo y las posibilidades,
condicionantes o restricciones que presenta para el desarrollo, posibilidades de
transformacion, uso y ocupacion, dotacion de servicios y equipamientos existentes en las
zonas Yy las caracteristicas dominantes en la composiciébn socioeconémica de la
poblacion. El Plan determina un conjunto de zonas cuyos manejos diferenciados se
denominan tratamientos Urbanisticos en el area urbana y Tipos de Intervencién para la
zona rural y esta determinado por el grado de consolidacién de los mismos y objetivos de
desarrollo que puede experimentar un sector, y por extension cada uno de sus predios y
se hara con base en las siguientes categorias.

PARAGRAFO. El Alcalde municipal fijara mediante decreto, previo estudio de la
Secretaria de Planeacion, los limites y normas especificas para cada uno de los
tratamientos que aqui se establecen.

TIPOS DE INTERVENCION EN AREA RURAL

TRATAMIENTO DE PRESERVACION ACTIVA.

ARTICULO 77: El tratamiento obedeceréa al objetivo general de mantener activamente la
explotacién y usos tradicionales, de lo que depende la preservacion de sus valores y
recursos.

CONSOLIDACION.

ARTICULO 78. Aplicable a sectores suburbanos en los cuales se desea afianzar el
desarrollo, conservando sus valores y mejorando la dotacién de espacios publicos,
infraestructura y equipamientos.

DESARROLLO
ARTICULO 79. Aplicable a zonas productoras y con procesos de transformacion ya
iniciados para lograr una mejor utilizacion del suelo.

TIPOS DE TRATAMIENTO EN AREA URBANA
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

ARTICULO 80: El tratamiento de desarrollo es el orientado a permitir que las areas no
urbanizadas se adicionen a la estructura fisica de la ciudad, proveyendo la infraestructura
pertinente para lograr su urbanizacion. Estas areas, las cuales deben pertenecer al suelo
urbano, o al suelo de expansién urbano, y deben tener posibilidad de prestacién de
servicios, se desarrollaran a través de los siguientes procesos:

- Urbanizacion Normal

- Urbanizacién por Desarrollo Progresivo

- Mejoramiento Integral.

URBANIZACION NORMAL

ARTICULO 81: Es el proceso mediante el cual se adelanta un programa de urbanizacién
provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con las normas
y especificaciones fijadas para tales efectos por el Alcalde municipal.

PARAGRAFO. La urbanizacién normal motivara cesiones gratuitas para zonas verdes y
comunales, de las que habla el presente acuerdo, con un area equivalente al 20% del
area neta de urbanizacion.

URBANIZACION POR DESARROLLO PREGRESIVO

ARTICULO 82: Desarrollo Progresivo, en sectores sin desarrollar, es el proceso mediante
el cual se adelante una urbanizacién residencial desde su etapa de fundacion, partiendo
de unas obras de infraestructura y saneamiento bdsicas, que se van completando
gradualmente hasta alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica. La ubicacion
de estos desarrollos sera determinada por la Secretaria de Planeacion Municipal, previo
estudio y concepto favorable de las empresas de servicios publicos, de acuerdo con los
siguientes criterios:

- Tendencia de la zona al desarrollo integral
- Concentracion de grupos de bajos ingresos
- Posibilidad de prestacion de servicios.

La Secretaria de Planeacion reglamentara las urbanizaciones por desarrollo progresivo,
en cuanto a densidades, usos, cesiones, vias; y las especificaciones de los servicios en
su etapa de fundacién y complementacién progresiva. Se aplicard de acuerdo con las
normas, en los casos en que ocurran subdivisiones de mas de cinco predios, los cuales
s6lo se permitirdn en zonas de Periferia Urbana.

PARAGRAFO: La urbanizacion por Desarrollo progresivo motivara cesiones para las
zonas verdes y comunales, de las cuales habla el presente acuerdo, en un &rea
equivalente al 20% del &rea neta de urbanizacion.

MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 83: El mejoramiento consiste en el desarrollo progresivo en sectores de
desarrollo incompleto. Es el proceso mediante el cual las areas o asentamientos deben
ser sometidos al proceso de mejoramiento, por habilitacion, legalizacion o regularizacion y
en los cuales se den una o varias de las situaciones siguientes:
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a- Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos minimos,
indispensables para la digha subsistencia de sus habitantes o que la prestacién de
aguellos sea insuficiente.

b- Que el proceso de loteo no haya obtenido aprobacién ni licencia de construccion de
obras de urbanismo.

c- Que no se goce a cabalidad de los servicios publicos.

El mejoramiento como instrumento de la transformacion urbana, es el conjunto de
acciones adelantadas oficiosamente por la administracion para dotar a las areas urbanas
consideradas de desarrollo incompleto, las cuales han sido legalizadas o estdn en
proceso de legalizacion, de los espacios requeridos para el uso publico y equipamiento
comunal, de una infraestructura vial y de servicios publicos apropiados y, en general, de
las areas que garanticen las condiciones minimas de calidad urbana.

La Administraciébn municipal sera quién coordine los programas de mejoramiento, de
acuerdo con las necesidades manifiestas por los representantes de las Juntas de Accién
comunal, Organizaciones de Barrios Populares, de acuerdo a los estudios técnicos que
se realicen a este respecto. Estos asentamientos se regiran por la normas sobre la
materia que expedird la Secretaria de Planeaciéon Municipal y, se beneficiaran de los
planes y programas de mejoramiento de barrios que desarrolle el Municipio, en
coordinaciéon con el INURBE, los cuales se ejecutaran con una previa definicion de
prioridades. Se aplicara en las areas de actividad local (AAL), con participacion
compartida de la inversion puablica y las organizaciones comunitarias. Todo el proceso
sera liderado por la Comisién de Mejoramiento Publico Urbano.

PARAGRAFO: Las Areas de Actividad Local seran, clasificadas de acuerdo con su
desarrollo, localizacion en areas de riesgo, estratificacion, para definir las prioridades de
mejoramiento.

COMISION DE MEJORAMIENTO URBANO:
ARTICULO 84: La Comision de Mejoramiento Urbano estara conformada de la siguiente
manera:

a. El Secretario de Planeacion Municipal o su delegado.

b. EIl Secretario de Gobierno o su delegado.

c. El Gerente de las Empresas Publicas Municipales de Quibdo.

d. El Gerente de la Electrificadora del Chocé o su delegado.

e. El director de BIDUQUIBDO o su delegado.

f. El director regional del INURBE.

PARAGRAFO: Es atribucion del Alcalde Municipal reglamentar el funcionamiento de la
comision. La definicion de prioridades de los planes y programas de habilitacion se
sustentaran en procesos participativos y de concertacion.

TRATAMIENTO DE REHABILITACION

ARTICULO 85: EIl tratamiento de rehabilitacion es el orientado a permitir los cambios
necesarios para soportar el crecimiento en si mismo y las nuevas tendencias de las areas
ya desarrolladas, en los lotes edificables, no edificables y en predios susceptibles de
demolicibn para su reedificacion o para su adecuacion. Se regula mediante la
determinacion en el sitio y la definicion de normas especificas y particulares para cada
caso.
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION

ARTICULO 86: Tratamiento dirigido a proteger o recuperar valores significativos o
representativos de la evolucion urbanistica, exaltar la historia del municipio de
Quibdo, conservando areas o edificaciones de la ciudad que por su grado de
homogeneidad en usos y / o estructura o por su valor histdrico arquitecténico y
urbanistico debe mantenerse a través del tiempo. Para llevar a acabo estos objetivos
se establecen dos clases de la siguiente manera:

a. Conservacion histérica. Como su nombre lo indica, es el tratamiento
normativo orientado a mantener las estructuras fisicas que representan un
interés historico.

b. Conservacion urbanistica y/ o arquitectonica. Es el tratamiento orientado a
mantener las caracteristicas formales y / o volumétricas de aquellas areas,
elementos urbanos 0 estructuras que constituyan documentos
representativas del desarrollo urbanistico.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion Municipal se encargara de elaborar las
normas especificas, las cuales se expediran mediante decreto del Alcalde del
municipio de Quibdo.

PARAGRAFO 2: La Secretaria de Planeacion se asesorara de la Junta de Proteccion
del Patrimonio Urbano para determinar las &reas o inmuebles que deban tutelarse
como de conservacion para aprobar modificaciones en dichos inmuebles y evaluar el
impacto de las normativas urbanisticas sobre el patrimonio histérico, urbanistico y
arquitectonico local.

CAPITULO 6
DEL PATRIMONIO CULTURAL

CONCEPTO.

ARTICULO 87. EI Patrimonio cultural de que trata el Plan de Ordenamiento Territorial
comprende aquellos bienes y valores culturales que son expresion de significacion
especial para la colectividad del Municipio de Quibdé, en concordancia con la Ley de
Cultura 397 de 1997, el patrimonio esta conformado por valores como la tradicién, las
costumbres, los habitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y materiales,
muebles e inmuebles, que poseen un especial interés historico, artistico, estético,
plastico, arquitectdnico, urbano, ambiental, ecolégico, sonoro, musical, antropolégico y las
manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura popular.

PARAGRAFO 1. Las disposiciones del presente Acuerdo seran aplicadas a los bienes de
interés cultural de la nacion que se rigen por las reglamentaciones estipuladas por el
Ministerio de la Cultura previo concepto del Consejo de Monumentos Nacionales, asi
como a los bienes culturales que sean declarados como bienes de interés cultural de
orden municipal, sean sectores, edificaciones, manifestaciones culturales, conforme a los
criterios de valoracion que para efectos determine el Ministerio de Cultura.

BIENES DE INTERES CULTURAL DE LA NACION.
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ARTICULO 88. Se definen en el Plan de Ordenamiento Territorial como parte de los
determinantes de orden legal, los elementos inmuebles, sectores y espacios publicos y
sus respectivas areas de influencia inmediata, los cuales se rigen por la Ley 397 de 1997
y las demés normas vigentes. Los bienes declarados por el Ministerio de Cultura como
monumentos nacionales del Municipio de Quibdd, mediante Resolucién Numero 0793 de
1998, seran considerados como bienes de interés cultural. Son Monumentos Nacionales
los siguientes inmuebles, construidos durante las tres primeras décadas del siglo XX,
cuyas edificaciones tienen un valor estético representativo de la arquitectura republicana
de la regidn, localizados en el area urbana de Quibdd. Para los cuatro (4) primeros
inmuebles la singularidad de sus elementos compositivos esta en el disefio que el
arquitecto catalan Luis Llach Llostera que recurre a la simetria, el uso de patios y utiliza
elementos neoclasicos en la fachada tales como columnas y balaustradas. Técnicamente,
su valor estd en la prefabricacion del concreto armado en Quibdé. El edificio del Hospital
San Francisco de Asis fue disefiado y construido por la firma de ingenieros alemanes
Schinglener y Hugo.

- EDIFICIO DE LA CARCEL ANAYANCY, localizada en la calle Alameda Reyes con
carrera8y 9.

- EDIFICIO DE LA ESCUELA MODELO — PALACIO MUNICIPAL, localizado en la carrera
2 entre calle 24 y 25.

- EDIFICIO COLEGIO RICARDO CARRASQUILLA, localizado en la carrera 72 entre
calle 27y 28.

- EDIFICIO DEL PALACIO EPISCOPAL, localizado en la carrera 12 entre calles 26 y 27.

- EDIFICIO DEL HOSPITAL SAN FRANCISCO DE ASIS, (antiguo) localizado en le barrio
Tomas Pérez.

AMBITO DE PROTECCION.

ARTICULO 89. Todo proyecto de intervencion en los bienes inmuebles de interés cultural
sera sometido a consideracion de la Oficina de Planeacién Municipal y requiere,
adicionalmente, el concepto del Consejo de Monumentos Nacionales para las
intervenciones que se realicen en el edificio y sus areas de influencia.

PARAGRAFO 1. En los bienes inventariados en el territorio municipal como de valor
patrimonial, es necesario garantizar su conservacion y su protecciéon. Los deberes que se
derivan de la atencién a estos fines corresponden a la Administracion Municipal y a los
respectivos propietarios. La primera sera la encargada de identificarlos, los segundos seran
responsables de garantizar sus buenas condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y realizar las obras de mantenimiento y estructurales que se requieran en ellas.

PARAGRAFO 2. Sin perjuicio de las sanciones normativas existentes, quienes demuelan
inmuebles de conservacion, realicen intervenciones sobre los mismos sin la respectiva
licencia, destruyan o alteren elementos del espacio publico, deberan restituir los
elementos alterados de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente.

CONCEPTO DE AREA DE INFLUENCIA PARA LAS EDIFICACIONES DECLARADAS
BIENES DE INTERES CULTURAL.

ARTICULO 90. Con base en los parametros normativos determinados en la
reglamentacion vigente, area de influencia inmediata en la zona rural o urbana, el
predio o los predios que rodean todos los costados al inmueble declarado. Se
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orientan primordialmente a destacar las condiciones volumétricas y formales del
inmueble, sector o espacio publico declarado como monumento mediante el
mantenimiento, la recuperacién y la preservaciéon de las caracteristicas del entorno
en relacién con el inmueble declarado, en los aspectos ambientales, paisajisticos y
constitutivos del espacio publico, controlando a través de la normatizacion, el
trazado urbano, paramentos, alturas y volumetrias, arborizacion, amoblamiento
urbano y las visuales desde y hacia el monumento.

PARAGRAFO. Se delimitan transitoriamente en el presente Acuerdo, las areas de
influencia para cada inmueble declarado, las cuales se podran ajustar, completar o
ratificar mediante el plan de proteccion patrimonial de acuerdo con la valoracion
del monumento, la evolucién histérica, del mismo modo que la localizacion,
caracteristicas y transformacién del entorno.

DE LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE INFLUENCIA DE LOS BIENES DE
INTERES CULTURAL.

ARTICULO 91. Para el Municipio de Quibdé se reconocen los siguientes bienes de
interés cultural de la Nacioén y sus areas de influencia;

- EDIFICIO DE LA CARCEL ANAYANCY, localizada en la calle Alameda Reyes con
~ carrera8y9.
Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacién y la manzana donde se ubica.

- EDIFICIO DE LA ESCUELA MODELO — PALACIO MUNICIPAL, localizado en la carrera
~ 2entre calle 24y 25.
Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica

- EDIFICIO COLEGIO RICARDO CARRASQUILLA, localizado en la carrera 72 entre
calle 27 y 28.

Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se

ubica.

- EDIFICIO DEL PALACIO EPISCOPAL, localizado en la carrera 12 entre calles 26 y 27.
Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica,
incluyendo el espacio publico que marca los limites naturales integrandose al area del
malecén y ronda del rio Atrato.

- EDIFICIO DEL HOSPITAL SAN FRANCISCO DE ASIS, localizado en le barrio Tomas
Pérez.
Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica.

JUNTA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANO.

ARTICULO 92: ElI Municipio de Quibd6 contard con una Junta de Proteccion
patrimonial, orientado a identificar, valorar, proteger, conservar y asegurar la
permanencia de los bienes culturales sean inmuebles o sectores de interés
patrimonial en el territorio municipal. La Junta podra revisar el listado de bienes de
interés cultural, tanto del orden nacional como municipal, podré incorporar nuevas
edificaciones y sectores de interés patrimonial al listado existente para catalogarlos,
declararlos como patrimonio y normatizarlos, ademas delimitara areas de influencia,
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su implicacién urbanistica, obras permitidas y las condiciones especificas de
tramitacion e incentivos. De igual manera podra ajustar las determinaciones que el
plan desarrolla en lo que respecta al patrimonio cultural, asi como los niveles de
conservacion permitidos en cada uno de los bienes inmuebles de interés cultural.

PARAGRAFO. La Junta de Proteccion del Patrimonio Urbano estara conformada asi: El
director de la Secretaria de Planeacién Municipal o su delegado, el Presidente de la
Sociedad Colombiana de Arquitectos, seccional Chocd o su delegado; el delegado del
Ministerio de la Cultura; el director del Consejo de Monumentos Nacionales o su delegado,
el representante de una ONG que haya demostrado méritos en la preservacion del
patrimonio cultural local, la cual sera escogida por los deméas miembros de la junta.

PATRIMONIO CULTURAL POPULAR

ARTICULO 93. Al igual que los bienes inmuebles, los niveles de categorizacion
establecidos por la Ley 397 de 1997, se consideran como valor cultural y de interés
patrimonial las manifestaciones religiosas y culturales de San Francisco de Asis, con un
caracter historico relevante que acreditan su valoracion.

PARAGRAFO. Facultase al Alcalde para expedir reglamentacion de conservacion
artistica, de acuerdo a lo previsto en el presente acuerdo.

PATRIMONIO PAISAJISTICO.

ARTICULO 94. Son aquellos conjuntos reconocidos y valorados del paisaje como parte
del espacio publico y constituyen ejemplos representativos del desarrollo de la ciudad. Se
considera como sector de interés patrimonial con condiciones especiales de paisaje que
complementan ambientalmente el trazado urbano y morfoldgico de la ciudad, reforzando
el valor cultural y calidad del espacio publico la ronda del rio Atrato, consolidada de
manera tradicional, con caracteristicas historicas y culturales relevantes que acreditan su
valoracion. Se considera como sector de interés el area del Malecon.

PARAGAFO. Se establece en el Plan de Ordenamiento Territorial un tratamiento
urbanistico que preserve las condiciones esenciales de espacio publico, orientada a la
conservacion, preservacion y mantenimiento de las calidades urbanisticas, dando un
tratamiento especial de consolidacién de la estructura paisajistica, en las cuales se
restituya las condiciones ambientales que han perdido con el tiempo y el mantenimiento
de las condiciones particulares de caracter formal y funcional.

CAPITULO 7
ZONIFICACION Y CLASIFICACION DEL USO PARA REGLAMENTACION DEL SUELO

ZONIFICACION Y CLASIFICACION DE USO DEL SUELO

ARTICULO 95: La aplicacién de la adecuada utilizacion y cumplimiento de las normas
especificas se hard tomando como base la estructura de zonificacion, tratamiento
clasificacion de usos y actividades determinantes del uso presentado en la tabla de
zonificacién y clasificacion del suelo e incorporada al presente acuerdo.
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ACTIVIDADES DETERMINANTES DEL USO DEL SUELO

ARTICULO 96. Comprende las actividades que permiten atender las necesidades basicas e

inmediatas a la poblacién del lugar especialmente de barrios y veredas. corresponde de

acuerdo a su uso e intensidad de uso, puede generar impactos negativos bajos o nulos,

tales como:

1. Proteccion con especies menores

2. Conservacion

3. Comercial tipo I. Cobertura Local de bienes de primera necesidad en pequefia escala,
corresponde a la venta de bienes y servicios de consumo doméstico requeridos por la
comunidad de residentes de un sector. Se presenta en espacios de edificaciones
residenciales que fueron destinados al uso comercial sin adecuaciones fisicas
importantes, ni del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se mantiene como tal.

4. Comercial tipo Il. Actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las
necesidades especializadas con cobertura de la cabecera municipal y su area de
influencia con mediana intensidad y bajo impacto negativo, pueden funcionar en
sectores residenciales siempre y cuando eliminen los impactos negativos, tales como
mercados, talleres eléctricos, servicios alimenticios, servicios turisticos hoteleros,
servicios culturales, teatro, servicios educativos complementarios (distintos a los
establecimientos de educacién formal o escolarizada). Servicios técnicos de
mantenimiento y reparacion de instalaciones y articulos del hogar, uso doméstico y
similares.

5. Comercio tipo lll. Actividades en mediana y gran escala que permiten atender
necesidades de la poblacién del municipio y sus alrededores, cuyos impactos son bajos
y medianos, su localizacion requiere aislamiento de otros usos y controles de impactos
para su funcionamiento, se permiten en areas de desarrollo siempre y cuando
garanticen el cumplimento de las normas ambientales y de control urbanistico y no
afecten o perturben a la poblacién residente. Tales como centrales de abastecimiento,
mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

6. Residencial: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a las
construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios publicos y
sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la
intensidad de uso:

¢ Unifamiliar construccion para habitacion de una familia en lote individual

¢ Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote individual o en
agrupacion de viviendas

7. Recreativo pasivo. Zonas recreativas de uso publico destinadas a la recreacion pasiva.

1. INSTITUCIONAL I: Corresponde a los usos y servicios civicos. Se consideran de bajo
impacto urbanistico y, social y ambiental, de influencia local como asistencial (centros
de salud, salas cunas) educativos (guarderias, jardines infantiles), de seguridad de
culto.

2. INSTITUCIONAL ll. Servicios especializados, tales como asistenciales (Centro de salud,
hospitales); educativos (colegios de primaria, bachillerato), administrativo (alcaldias,
servicios administrativo); culturales, centros culturales, teatros bibliotecas publicas); De
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.

23.

24.

seguridad;( Estaciones de policia, bomberos); De culto (Iglesias parroquiales, sedes de
diferentes cultos).

SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general
(sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales, y demas actividades
institucionales y sus instalaciones o infraestructura, emisores finales, basuras)
RECREACION ACTIVA

EXPLOTACION AGRICOLA

DESARROLLO PECUARIO

EXPLOTACION FORESTAL

PRODUCCION SILVICOLA

DESARROLLO TURISTICO: actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que
requieren infraestructura adecuada.

. EXPLOTACION MINERA NO MECANIZADA. Extracciéon de materiales minerales o

recursos naturales del subsuelo de forma artesanal.

MINERIA MECANIZADA

REVEGETALIZACION

PLANTACION COMERCIAL

INVESTIGACION Y PLANTACION MINERA CONTROLADA

BOSQUES NATURALES

MANEJO FAUNISTICO

PROTECCION CON INFRAESTRUCTURA

SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA PORTUARIA

EXPLOTACION AGROFORESTAL DE CULTIVOS PERMANENTES

INDUSTRIA EXTRACTIVA. Son aquellas destinadas a la transformacion, explotacion o
elaboracion de materia prima, consistente en la explotacion y tratamiento de materiales
rocosos, arenas, y demas recursos naturales procedentes del rio, canteras. La industria
extractiva no es de uso urbano, por lo que las industrias extractivas de explotacion y
extraccion de material para construccion, dentro de un marco de régimen concertado
INDUSTRIA DE TRANSFORMACION TIPO I Destinada a la transformacion,
elaboracion y manufacturaciéon de productos, artesanal generalmente manual o de
equipos caseros.

INDUSTRIA DE TRANSFORMACION TIPO II: Compatible con otros usos por su bajo
impacto ambiental, pero con restricciones de localizacién por su impacto urbanistico,
manufactura, produccion, transformaciéon de productos pueden requerir formas
especificas de servicios, infraestructura

INDUSTRIA DE TRANSFORMACION TIPO Il Aquella que tiene restricciones de
localizacién debido a su alto impacto ambiental, magnitud considerable y su alto impacto
urbanistico

AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA. Comprende actividades agricolas
con cultivos transitorios, semipermanentes, con técnicas y practicas como la labranza
minima y otras que generen bajo impacto y contribuyan a la recuperacion del suelo y
demas recursos.
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PARTE llI
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
POLITICAS DE OCUPACION

POLITICAS DE OCUPACION

ARTICULO 97: Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y
productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar
la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el
avance de la frontera agricola sobre las zonas proteccion y conservacion. La Administracion
municipal promovera el desarrollo rural fundamentado en la productividad ambiental con
nuevas actividades econdémicas relacionadas o compatibles con la funcion ambiental,
protegiendo sus recursos naturales, paisaje, produccion tradicional, que consolide las micro
cuencas como areas de referencia ordenadora y de funcionamiento espacial del territorio.

PARAGRAFO. Para fines del ordenamiento la Administracion dara prioridad a consolidar la
unidad territorial, a través de la articulacion e implementacion del Plan de vida de las
Comunidades Indigenas y el Plan de Manejo de las Areas tituladas dentro de los Consejos
Comunitarios.

CAPITULO 2.
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

SUELO RURAL

ARTICULO 98: Corresponde a las areas del Municipio con caracter agropecuario y forestal,
no incluidas dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las
diferentes actividades socioeconémicas posibles de establecer en él y con el fin de asignar
y reglamentar los usos del suelo, se subdivide en las siguientes zonas

ZONA PRODUCTORA

ARTICULO 99. Corresponde a las areas de terraza de baja pendiente cubierta de bosques,
aptas para la actividad agropecuaria, la cual serd potenciada para usos de explotacion
forestal, revegetalizacion, plantacion comercial

ZONA DE PROTECCION PRODUCCION.
ARTICULO 100. Son tierras ubicadas en los valles, con suelos tipo IV, en donde tienen
presencia los nacimientos de algunos rios y quebradas.

ZONA DE PROTECCION
ARTICULO 101. Corresponde a suelos tipo VI, con nacimientos de rios y quebradas y
presencia de procesos denudacionales.
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SUELO SUBURBANO.

ARTICULO 102: Comprende las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos y equipamiento minimo.

PARAGRAFO 1. De acuerdo a la cartografia de &reas pobladas que hacen parte del
presente acuerdo, el municipio demarcara, en concertacion con los Consejos Comunitarios
el perimetro de servicios el cual deberd cumplir con una densidad de 50 habitantes por
hectarea. Son areas suburbanas los siguientes poblados, sin que se excluya la definicién
posterior de otras:

Las cabeceras corregimientales de Tagachi, Altagracia, Calahorra, Winandé, Jitradgd,
Guarandd, Bella luz, EI Tambo, Campo Bonito, Alto Munguidé ( El Jaguo), Mojaudé (San
pedro Claver), Boca de Naurita, Boca de Nemota, San Antonio de Iché (Puerto Murillo), San
Rafael de Negua, Santa Lucia del Fuerte, Villa del Rosario, San Francisco de Iché, Las
Mercedes, Guayabal, Sanceno, Barranco, Boca de Tanando, La Troje, Guadalupe,
Pacurita, Tutunendo.

PARAGRAFO 2. La Secretaria de Planeacion del Municipio, con sus moradores,
identificardn y demarcaran como areas suburbanas, las areas pobladas que cumplan con
estas condiciones y gestionaran ante el INCORA la declaratoria de las areas de propiedad
municipal y la definicion del régimen de legalizacién de predios individuales que alli existen.

CAPITULO 3
NORMAS PREVALENTES EN LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL Y PRESERVACION
CULTURAL Y AMBIENTAL

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL Y DE CONCERTACION

ARTICULO 103: Para efectos de la reglamentacion, se tendran en cuenta las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales especiales,
particularmente en lo étnico, histdrico, cultural y ambiental. Corresponden a las areas de
territorios  indigenas y de consejos comunitarios de comunidades negras. El
ordenamiento territorial en las zonas en donde se ubican resguardos indigenas debera
adelantarse mediante procesos de concertacidbn que respeten las disposiciones de los
Articulos 286, 329 y 330 de la Constitucion Politica, y los desarrollos legislativos de los
mismos.

AREAS DE PROTECCION A LA IDENTIDAD CULTURAL.

ARTICULO 104. Para efectos de la reglamentacion y manejo del territorio, se considera un
derecho colectivo de las areas de territorio indigena, la cual entrafia el derecho a seguir
siendo como son, culturalmente diferentes, a idiomas diferentes y formas de gobierno y de
relaciones sociales propias. Este es un derecho subjetivo, fundamental de los pueblos
indigenas en concordancia con la Constitucion Politica. Para efectos del Plan de
Ordenamiento territorial el pueblo Embera asentado en el municipio de Quibdé tiene un
territorio propio y particular donde existen, se relacionan y recrean su cultura y que es
condicion necesaria para su existencia como grupo culturalmente diferente, declardndose
como principio basico de reconocimiento y proteccion de la diversidad étnica y cultural.



MUNICIPIO DE QUIBDO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PROYECTO DE ACUERDO 40
MUNICIPAL

AREAS CON DERECHO DE PROPIEDAD DE LOS TERRITORIOS INDIGENAS.
ARTICULO 105. Para Efectos de la reglamentacién y manejo del territorio, se considera un
derecho sobre el territorio que ocupan o utilizan tradicionalmente para sus actividades
econdmicas, sociales y culturales. El derecho de propiedad es sobre todos los territorios
indigenas, estén o no titulados como resguardo. Esta propiedad es comunitaria, goza de
todas las garantias de la propiedad privada y tiene el caracter de inalienable, inembargable
e imprescriptible, lo cual implica que estos territorios no se pueden vender, no pueden ser
sometidos a gravamenes, no son expropiables por el Estado y no pueden ser sometidos a
limitaciones de dominio, en concordancia con los Articulos 63 y 329 de la Constitucion
Politica y la Ley 160 de 1994 y Decreto 2164 de 1995.

AREAS CON AUTONOMIA TERRITORIAL INDIGENA.

ARTICULO 106. Para efectos de la reglamentacion y manejo del territorio, se considera un
derecho a la Autonomia de los pueblos indigenas a gobernarse por autoridades propias de
acuerdo con sus usos y costumbres, la vigencia de sus formas propias de control social, el
derecho a decidir las prioridades de su desarrollo y a participar en las decisiones que
pueden afectarlos, en concordancia con los Articulos 7, 70, 246, 329, 330 de la Constitucion
Politica, el Convenio 169 de la OIT aprobado por la Ley 21 de 1991, Ley 89 de 1980,
Decreto 1088 de 1993.

AREAS CON AUTONOMIA TERRITORIAL DE LOS CONSEJOS COMUNITARIOS.
ARTICULO 107. Para efectos de la reglamentacion y administracion del territorio, los
Consejos Colectivos de Comunidades Negras reconocidos por la Ley 70 de 1993, como
entes de administracién que ejercen la maxima autoridad administrativa interna — local de
los poblados de comunidades negras para el manejo del territorio y de sus recursos
naturales, se constituye en un veedor de su comunidad, recoge las expresiones
organizativas de las comunidades, con un sistema organizativo propio que busca la
integracion entre el derecho y la realidad social. En concordancia con la Ley 70, se otorga
competencia para delimitar y asignar areas al interior de las tierras adjudicadas, velar por la
conservacion y proteccion de los derechos de la propiedad colectiva, la preservacion de la
identidad cultural, el aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales y hacer de
amigables componedores en conflictos internos factibles de conciliacion.

PARAGRAFO 1. Para efectos de concertacion en concordancia con la Ley 70 de 1993, las
entidades administradora de los recursos naturales renovables propenderan a reglamentar
concertadamente con las comunidades negras el uso colectivo de las areas de bosque que
se encuentran en sus territorios para efectos de aprovechamiento, el procesamiento o la
comercializacion de los productos forestales que se obtengan en desarrollos de la
concepcion forestal.

PARAGRAFO 2. Para efectos de concertacion en concordancia con la Ley 70, las
autoridades ambientales, propenderan en concertacion con sus consejos comunitarios se
establezcan mecanismos de proteccion de especies, ecosistemas por su significacion
ecologica, constituyan reservas naturales, cuyo manejo debe hacerse conjuntamente.

AREAS DE RESERVA NATURAL.

ARTICULO 108. En los términos de los articulos 309 y 329 del Cddigo de los Recursos
Naturales Renovables y del ambiente, Decreto — ley 2811 de 1974, y del articulo 109 de la
Ley 99 de 1993, el municipio propiciard la creacion y registro de reservas naturales
especiales, en territorios indigenas y areas adjudicadas colectivamente a las comunidades
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negras, en cuya delimitacién, conservacion y manejo participaran las comunidades y las
autoridades locales.

PARAGRAFO. En todas las cuencas hidrogréficas se definirdn reservas naturales, con el fin
de preservar los sistemas hidrico, orografico y la biodiversidad de especies adaptadas a
los diferentes microclimas.

DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA.

ARTICULO 109. Conforma las zonas de proteccion de cuerpos de agua en la zona rural y
para los fines de ordenamiento y para preservar el cauce de la cuenca del Rio Atrato y
sub cuencas de los rios Tagachi, Munguidd, Negu4, y Cabi y, sus afluentes, quebradas y
demas componentes del sistema hidrico del Municipio de Quibdé, se hace necesaria La
proteccién de las determinadas rondas de rios, Las cuales no podran ser objeto de
relleno, subdivisién, edificacion alguna, ni destinarse a uso diferente al establecido en
este acuerdo.

DEMARCACION DE RONDAS DE RIOS Y QUEBRADAS.

ARTICULO 110: El Alcalde municipal podra solicitar el apoyo técnico y la asesoria
requeridos a CODECHOCO y proceder a determinar las zonas de manejo Yy
preservacién ambiental de los la cuenca del Rio Atrato y sub. Cuencas de los rios
Tagachi, Munguidd, Negud, y Cabi, vy sus afluentes, en las areas de suelo rural, de
expansion urbana, y suburbanas de Quibdd, con un ancho minimo de 100 metros. La
Secretaria de Planeacién Municipal, hard el acotamiento y demarcacion en el terreno de
todas las rondas de los rios, quebradas, escorrentias de caudal continuo, ciénagas
existentes. La Secretaria de Planeacion velara por su preservacion y solicitard a las
autoridades ambientales y policivas, la proteccion que las leyes le otorgan a los bienes de
uso publicos. El acotamiento tendrd una representacion cartografica elaborada, la cual
sera incluida en la cartografia oficial del municipio de Quibdd, para todos los efectos a
que hubiese lugar y se realizara en el siguiente orden de prioridades:

a. Ronda de los rios Tagachi, Negua, Naurit4, Boca de Naurita, Munguidd, Suruco,
Guarando, Duatd, la Platina, Pandd, Pacurita, los cuales delimitan las areas
pobladas de las cabeceras corregimentales.

b. Quebradas y escorrentias de caudal continuo

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 111: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia
de desastres naturales, se delimitaran y se excluirAn de asignarseles usos urbanos o
residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo. Para efectos del presente acuerdo
declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que representen alto riesgo de
ocurrencia de desastres en razon de la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura
fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan en el mapa de amenazas naturales.
Entre estas se tienen las zonas con amenaza de deslizamientos y movimientos en masa,
las llanuras de desborde de los rios y demas planos inundables.

PARAGRAFO. Se consideran areas de riesgo localizados en la zona rural, los definidos en
el plano de riesgos y amenazas que conforman la cartografia y formulacién del Plan de
Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 112: REVEGETACION OBLIGATORIA. Se propone con el fin de implementar
la presencia de areas verdes y arborizacién en el municipio, en cada uno de los sectores se
establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los linderos.
Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, deberd existir un PLAN DE
REVEGETALIZACION, el cual debera ser aprobado por la junta de planeaciéon o la
entidad pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exoticas no
perjudiciales. Su plantacién y entrega debera ser ejecutada simultdneamente con las
obras de urbanizacién y construccion.

CAPITULO 4
USOS DEL SUELO RURAL

USOS DEL SUELO RURAL.

ARTICULO 113: En concordancia con el articulo 19 de la Ley 70 de 1993, se consideran
usos por ministerio de la ley y, en consecuencia, no requieren permiso, los siguientes: Las
practicas tradicionales que se ejerzan sobre las aguas, las playas, las riberas, los frutos
secundarios del bosque o sobre la fauna y flora terrestre y acudtica para fines
alimentarios o la utilizacion de recursos naturales renovables para la construccion o
reparacion de viviendas, cercados, canoas y otros elementos domésticos para uso de los
integrantes de la comunidad negra respectiva. Estos usos deberan ejercerse de tal
manera que se garantice la persistencia de los recursos, tanto en cantidad como en
calidad.

En concordancia con los articulos 20 y 21 de la Ley 70 de 1993, y conforme como lo
dispone el Articulo 58 de la Constitucién Politica, la propiedad colectiva debera ser
ejercida de conformidad con la funcién social y ecoldgica que le es inherente. Los
integrantes de las comunidades negras, titulares del derecho de propiedad colectiva,
continuaran conservando, manteniendo o propiciando la regeneracién de la vegetacion
protectora de aguas y garantizando mediante un uso adecuado la persistencia de
ecosistemas, especialmente fragiles.

CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA PRODUCTORA
ARTICULO 114. Se considera un tratamiento de desarrollo para la zona productora y se

permite su adecuacion de acuerdo a su intensidad e impacto se permitirdn las siguientes
actividades.

USO PRINCIPAL: explotacion agricola, desarroOllo pecuario, explotacién forestal,
produccion silvicola.

USO COMPATIBLE: Desarrollo turistico, revegetalizacién
USO RESTRINGIDO: explotacién minera no mecanizada, industria extractiva.

CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA DE PROTECCION PRODUCCION
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ARTICULO 115. Se considera un tratamiento de preservacion activa para las zonas de
proteccién produccion y productora; De acuerdo a su intensidad e impacto se permitiran
las siguientes actividades.

USO PRINCIPAL. Explotacion forestal, revegetalizacion, plantaciéon comercial,
explotacién agricola y explotacion forestal.

USO COMPATIBLE. Investigacion y Explotacion minera controlada
USO RESTRINGIDO Explotacion minera no mecanizada
USO PROHIBIDO Explotacion minera mecanizada

CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA PROTECTORA
ARTICULO 116. De acuerdo a su intensidad e impacto se permiten las siguientes
actividades.

USO PRINCIPAL. Proteccion con especies nativas, recreacion pasiva
USO COMPATIBLE. Explotacion agroforestal de cultivos permanentes, revegetalizacion
USO RESTRINGIDO Explotacion forestal, explotacion agricola, desarrollo turistico

USO PROHIBIDO Desarrollo pecuario, produccién silvicola, Explotacion minera no
mecanizada, mineria mecanizada.

CAPITULO 5
UNIDADES TERRITORIALES DE CUENCAS HIDROGRAFICAS.

CONCEPTO.

ARTICULO 117. Las Unidades Territoriales de las Cuencas Hidrograficas determinaran el
fraccionamiento territorial para el desarrollo de Planes parciales en el area rural del
Municipio de Quibdé, en concordancia con el Articulo 59 de la Ley 70 de 1993, segun el
cual, las cuencas hidrogréficas en que se asienten las comunidades negras beneficiarias de
la titulacidn colectiva se constituiran en unidades para efectos de la planificacion del uso y
aprovechamiento de los recursos naturales. Para efectos de su ordenamiento se consideran
las siguientes: sub. Cuenca del rio Tagachi, sub. Cuenca del rio Munguidé, sub. Cuenca del
rio Negua, sub. Cuenca del rio Cabi.

PARTE IV
ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO URBANO

CAPITULO |
POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRECIMIENTO URBANO
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ARTICULO 118: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estaran condicionados a
la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los
servicios publicos y el sistema vial.

POLITICAS DE OCUPACION.

ARTICULO 119: para los efectos del Plan de Ordenamiento territorial, encaminados a lograr
la conformacion de la estructura territorial urbana y corregir las deficiencias existentes en la
planeacion fisica, se definen las siguientes politicas;

a. Proyectar la ciudad como un centro receptor de nuevas actividades productivas vy
generadoras de bienes y servicios.

b. Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia
de la ciudad y componente central de sus sistemas estructurantes.

c. Mejorar la calidad espacial urbanistica y la capacidad de convocatoria del
centro tradicional y posicionarlo como el principal referente urbano.

d. Reorientar la relacion de la ciudad con las quebradas que la circundan, asi como
con el rio Atrato, potenciando su integracion urbanistica y recuperando su valor
ambiental y posibilidades de efectiva apropiacion como espacio publico.

e. Promover y apoyar el desarrollo de programas de renovaciébn urbana y
Consolidacién en sectores de localizacién estratégica o con buena dotacion de
infraestructura y transporte.

CAPITULO 2
ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION TERRITORIAL DEL SUELO URBANO

ARTICULO 120: Es la division del territorio que se establece con el fin de regular y
ordenar los usos y su intensidad, con el objeto de preservar los valores ambientales,
controlar los impactos negativos, tutelar los valores urbanisticos y fomentar las
actividades que apoyen las politicas de desarrollo sostenible ambiental, territorial y
urbano.

Para lograr las metas de estructuracion Territorial del Municipio de Quibdé, con base en
los principios y politicas definidas por el Plan, se establecen los siguientes niveles de
zonificacién, en orden de prevalencia:

NIVEL DE ZONIFICACION TERRITORIAL.

ARTICULO 121: El nivel de zonificacion concierne a las distintas areas de actividad en el
suelo urbano, y regula las normas de uso y arquitectura urbana segun la vocacion de las
mismas, considerando la interrelacion de las actividades, la idoneidad del espacio publico
y la aptitud de las estructuras. Los niveles se establecen para definir normativas
estructurales y generales del Componente Urbano, en los términos de la Ley 388 de
1997.

ZONA URBANA.
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ARTICULO 122: El plano normativo que regula el ordenamiento, indicando las calidades y
vocaciones del suelo urbano. Se establecen las siguientes Zonas de acuerdo a las
condiciones y limitaciones a los usos:

e Zona Central Consolidada (ZCC). Se adopta como area central, de acuerdo con la
geomorfologia y la historia del casco urbano, asi como la concentracion de
equipamientos y las perspectivas de consolidacion de los valores de centralidad en el
corto plazo. Corresponde al &rea central tradicional y las &reas que alrededor de este se
han consolidado como unidades de barrios. Se busca conservar la estructura urbana y
arquitectonica como representativa de la memoria colectiva. Son actividades
compatibles con la zona central, cuyo uso principal es el de vivienda; son usos
compatibles los comerciales e institucionales, ademas los siguientes equipamientos:
Institucional en los niveles de colegios de primaria, secundaria, recreativo.

a. Zona de Periferia Urbana. (ZPU). Constituye el area en desarrollo incompleto y
espontaneo que requiere la implementacion de planes y programas de mejoramiento
integral, rehabilitacion y/o reubicacion, consolidacion y la concrecion prioritaria de los
siguientes aspectos;

b. Deslinde y demarcacion del espacio publico y el espacio privado

c. Conformacion de centros zonales

d. Densificacion

e. Creacion de hitos, equipamientos, servicios y proyectos de espacio publico

e Zona de Proteccion Ambiental y Paisajistica. (ZPAP). Constituye el area para la
proteccién dentro del perimetro urbano con intereses eco sistémico o0 con amenazas
naturales. Corresponde a las areas de las rondas de los rios y quebradas, que
requiere ser demarcadas o acotadas como una zona de manejo y preservacion
ambiental, con el caracter de afectacion, la cual formara parte del espacio publico. La
zona de manejo se define como la zona contigua a la ronda, la cual contribuye a su
mantenimiento, proteccion y preservacion ambiental, establecida con el fin principal de
garantizar la permanencia de las fuentes hidricas naturales.

ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 123: Correspondiente al area inmediata al perimetro urbano destinada al
crecimiento urbano, para efectos de la demarcacién, se tendran en cuenta las
condiciones potenciales para la prestacion de servicios publicos, de acuerdo al plano
normativo el cual regula el ordenamiento, indicando las calidades y vocaciones del suelo de
expansion. Se establecen las siguientes Zonas de acuerdo a las condiciones y limitaciones
a los usos:

f. Zona de Desarrollo Progresivo. (ZDP) Corresponde a las areas donde aln existen
lotes para completar el desarrollo del &rea de expansion, la cual sera consolidada con
la permision de usos multiples y espaciales para el desarrollo de proyectos de espacio
publico, equipamiento nuevo, donde el uso principal es la vivienda unifamiliar y
bifamiliar. Son usos compatibles los comerciales, institucionales e industriales locales.

g. Zonas de Proteccién Ambiental. (ZPA) Son las areas de terrenos, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, forman parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigables para la
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localizacibn de los asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

AREAS DE ACTIVIDAD DETERMINANTES DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.
ARTICULO 124: Para los efectos de la aplicacion de la reglamentacion urbanistica, las
areas urbanas se dividen en Areas de Actividad Local; Areas de Actividad Mltiple; y
Areas de Actividad Especializada, estas a su vez para efectos de los usos se catalogan
de acuerdo a las Actividades determinantes del Uso de suelo, definidas en el Articulo 69,
que permitan atender las necesidades basicas e inmediatas a la poblacién del lugar

e Area de Actividad Local (AAL). Son aquellas caracterizadas por la actividad
residencial. El uso principal es la vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar. Son
usos compatibles los comerciales, institucionales e industriales de escala local.

e Area de Actividad Multiple (AAM). Corresponde a las areas de importancia zonal de
la ciudad, la cual sera consolidada con la permisién de usos multiples y especiales.

o Areas de Actividad Especializada. (AAE). El caracter principal es la actividad
Multiple al servicio de la gran escala. Corresponde a las areas cuya magnitud e
importancia en el sector en materia de servicios publicos, actividades especiales como
uso predominante y a partir de las cuales se establecen las caracteristicas y
restricciones de los otros usos.

CAPITULO 3
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO

ZONA URBANA.

CLASIFICACION DE USOS EN ZONA CENTRAL CONSOLIDADA (ZCCQC).

ARTICULO 125: Se considera un tratamiento de conservacion y mejoramiento para la zona
central y se permite su adecuacion; de acuerdo a su intensidad e impacto se permitirdn las
siguientes actividades

USO PRINCIPAL: Conservacion, comercial | (local de bienes de primera necesidad),
institucional Il (educativo, administrativo, cultural).

USO COMPLEMENTARIO: Residencial, recreativo pasivo, institucional |, comercial Il (a
pequefia y mediana escala de bienes de primera necesidad), industrial de transformacion
tipo 1 (manufactura artesanal manual o con equipos caseros)

USO RESTRINGIDO: Recreativo activo, industria de transformacioén tipo 2 (manufactura,
produccion, transformacion de productos).

USO PROHIBIDO: Comercial lll (a mediana escala y cobertura subregional — matadero,
plaza de mercado), Industria de transformacion tipo 3 (alto impacto ambiental); industria
extractiva (materiales de construccion); Explotacion agricola, explotacion minera, servicios
(emisores finales, basuras), explotacion forestal.

CLASIFICACION DE USOS EN ZONA PERIFERIA URBANA. (ZPU)
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ARTICULO 126: Se considera un tratamiento de desarrollo y Rehabilitacién para la zona de
periferia urbana y se permite su adecuacién, mejoramiento integral, de acuerdo a su
intensidad e impacto se permitiran las siguientes actividades.

USO PRINCIPAL: Residencial, Institucional |

USO COMPLEMENTARIO: Comercial I, recreativo activo, Industrial de transformacién tipo
1

USO RESTRINGIDO: Comercial tipo Ill, servicios de infraestructura portuaria, industria
extractiva (materiales de construccion), desarrollo turistico

USO PROHIBIDO: Explotacion minera, explotacion agricola, industria de transformacion
tipo 3.

CLASIFICACION DE USOS EN ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL Y PASAJISTICA
(ZPAP).
ARTICULO 127: Se considera un tratamiento de conservacion y Rehabilitacion de los

sectores dentro del perimetro urbano con interés eco sistémico paisajistico o con amenazas
naturales. De acuerdo a su impacto se permitirdn las siguientes actividades:

USO PRINCIPAL: Proteccién con especies nativas, Conservacién del ecosistema

USO COMPLEMENTARIO: Revegetalizacion, Proteccién con infraestructura Recreacion
Pasiva

USO RESTRINGIDO: Servicios, Desarrollo Turistico.

USO PROHIBIDO: Residencial, Institucional Il, Mineria artesanal y mecanizada, Industria de
transformacion 2, industria extractiva (material de construccion).

ZONA DE EXPANSION URBANA

CLASIFICACION DE USOS EN ZONA DE DESARROLLO PROGRESIVO. (ZDP)
ARTICULO 128: Se considera un tratamiento de desarrollo y Consolidacién para la zona de
Expansion urbana y se permite su construccion, de acuerdo a su intensidad e impacto se
permitirdn las siguientes actividades.

USO PRINCIPAL: Comercial lll, Recreativo activo.

USO COMPLEMENTARIO: Industrial de transformacion tipo 3, Institucional lll, Servicios de
infraestructura portuaria

USO RESTRINGIDO: Industria extractiva (materiales de construccion), Servicios
USO PROHIBIDO: Explotacion minera, explotacion agricola, desarrollo pecuario.

CLASIFICACION DE USOS EN ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL. (ZPA)
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ARTICULO 129: Se considera un tratamiento de conservacion de los sectores dentro del
Area de Expansién urbana con interés eco sistémico paisajistico 0 con amenazas naturales.
De acuerdo a su impacto se permitirdn las siguientes actividades:

USO PRINCIPAL: Proteccion con especies nativas, Conservacion del ecosistema

USO COMPLEMENTARIO: Revegetalizacion, Proteccion con infraestructura, Recreacion
Pasiva, residencial campestre individual.

USO RESTRINGIDO: Servicios, Desarrollo Turistico.

USO PROHIBIDO: Residencial, Institucional, Mineria artesanal y mecanizada, Industria de
transformacion.

CAPITULO 4
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO URBANO

PLAN VIAL URBANO

ARTICULO 130. El Plano Normativo de la estructura vial urbana, guiara las inversiones del
municipio para consolidar el sistema vial de la ciudad, las cuales deben corresponder con
los siguientes criterios, en orden de prevalencia:

1. El desarrollo vial de la ciudad se planificara articuladamente con los Planes y Programas
de Mejoramiento Integral.

2. Se considerara la busgqueda de soluciones que propendan por el mejoramiento barrial y
la creacion de mdltiples circuitos de transito, que se consoliden en el corto y mediano plazo,
en contraposicion con la afirmacién de unos pocos.

3. Las vias que sean priorizadas buscaran la conformaciéon de anillos circunvalares
semejantes al existente en la zona central de la ciudad, o el enlace de hitos y centros de
barrio en donde existan equipamientos de importancia general para la ciudad, o la apertura
de corredores paralelos al rio Atrato, o la demarcacion de rondas de rios y quebradas.

4. Se fortalecera la trama general de la ciudad, propendiendo por el desarrollo
equilibrado de las vias de distinta categoria y facilitando la movilidad de los diversos
modos, en toda la ciudad.

5. Se propendera por el mejoramiento gradual y general de la trama urbana, antes que por
el mejoramiento puntual de la misma.

6. La jerarquizacion de las vias estara estrechamente relacionada con la factibilidad
de conformar perfiles continuos que consideren integralmente el espacio publico,
resolviendo simultaneamente, las necesidades de calzada, separadores, andenes,
estacionamientos, vegetacion, sefializacién y mobiliario urbano.

PARAGRAFO 1. Para obtener una adecuada interconexion de la zona urbana en el area
central tradicional y conexion con el area de periferia y las zonas de desarrollo que se
establecen a partir de los proyectos estratégicos, base de construccion del plan vial. Las
vias existentes en el municipio mantendran el caracter de la malla y se interrelacionara con
las vias regionales y las que se proponen para el nuevo desarrollo.

PARAGRAFO 2. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su
estructura y a la clasificacion establecida en el plan vial municipal. Cuando se realice un
nuevo desarrollo en el sector de expansion urbana y sector rural debera preverse la
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prolongacién del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro en la integracion de dichas areas.

PARAGRAFO 3. La vigencia de estas disposiciones estard determinada por el logro
cuantitativo y cualitativo de las mismas. La inversion del Municipio en infraestructura vial, en
el area urbana debera contribuir en forma evidente a la consolidacion de la Estructura
urbana. El Alcalde podrd presentar al concejo municipal, as variaciones que considere
pertinentes, debidamente sustentadas en los planes de mejoramiento, en estudios técnicos,
urbanisticos y ambientales.

RED PEATONAL URBANA.

ARTICULO 131. Se considera como un sistema de ejes que por sus condiciones
fisicas de menor pendiente, mayores secciones peatonales y mejores calidades
ambientales, se establecen como unared que recibe y distribuye los mayores flujos
peatonales de forma que comunica los diferentes sectores de ciudad. Las
actuaciones de la red peatonal se orientaran a la recuperacién, mantenimiento de
los elementos peatonales con que cuenta el territorio urbano y a la generacion de
nuevas conexiones, con base en los siguientes parametros;

a. Adecuar los espacios del peatén con buenas calidades ambientales y
espaciales de manera que se brinden condiciones de comodidad y seguridad
el peatén.

b. Responder de manera complementaria a los usos comerciales y de servicios de
los primeros pisos, propiciando a ubicacién de amoblamiento urbano adecuado.

c. Continuidad de los ejes peatonales en los cruces y complejos viales.

d. Garantizar la accesibilidad para los limitados fisicos y las personas con
orientacién disminuida.

e. Regularizar los materiales de los andenes, con materiales durables, sencillos y
seguros.

JERARQUIZACION DE VIAS URBANAS.

ARTICULO 132. La Oficina de Planeacion Municipal, en coordinacién con la Secretaria de
Obras Publicas, deberan actualizar el inventario y clasificacién de vias del suelo urbano,
como parte del desarrollo del Plan de Vias y transporte del Municipio. Las vias se
jerarquizaran de acuerdo con la proyeccién del volumen de movimiento multimodal que
en ellas se ocurran y/ o definan con ejes de desarrollo, las caracteristicas de sus perfiles y
localizacion dentro del espacio urbano.

PARAGRAFO. La Administracién Municipal considerara la demarcacion de las distintas
categorias de vias o cambios de categorias propuestos en el documento de Formulacion
del Plan de Ordenamiento Territorial, asegurando el cumplimiento de las disposiciones,
definicion de areas de interés publico, creando comités de informacién y evaluacion de
proyectos, ante su ejecucion, enajenacion y /o adquisicibn de inmuebles, con la
participacion de los vecinos de las zonas intervenidas.

PERFILES VIALES.

ARTICULO 133. El perfil es el area conformada y contenida por los paramentos de
construccion y /o por los elementos naturales que conforman el espacio publico, en el
cual identifican diversos elementos fijos, constitutivos de las vias. Se consideraran como
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componentes: el anden, la calzada. el separador, el antejardin y, en algunos casos el
control ambiental.

a. El Anden. Es la franja que forma parte de la via. Es un componente fundamental
y estructurante destinado al uso peatonal. El anden esta comprendido entre las
lineas de demarcacion del predio y el sardinel.

b. Calzada. Es la zona de la via destinada a la circulacion vehicular. De acuerdo con
la funcién, localizacion, longitud e intensidad del uso, se determinan una
dimensiones capaces de soportar los diferentes tipos de transito (peatonal,
publico, colectivo, masivo, de carga y trafico liviano). Y sus demas relaciones con
los demas componentes del perfil.

c. Separador. Elemento organizador de la via publica, situado en la calzada y en
direccion paralela a su eje.

d. Antejardin. Area libre situada entre el paramento de construccion de una
edificacion y una linea de demarcacion de predio contra la via. Constituye un
elemento arquitecténico natural de los inmuebles del dominio publico o privado.
Debera manejarse como parte integrante del perfil del espacio publico.

e. Control ambiental. Franja de terreno no edificable que se extiende a lado y lado de
las vias de mayor jerarquia del plan vial o de zonas especiales, con el objeto de
mitigar el impacto urbano generado por la via.

NOMENCLATURA VIAL.

ARTICULO 134. En concordancia con el desarrollo del Plan Vial y de Transporte del
Municipio de Quibdd, se establecen las siguientes especificaciones como las
dimensiones minimas para los elementos constitutivos de las vias, los cuales deberan
utilizarse para la estructura vial del municipio de Quibdé.

ELEMENTO / TIPO DE VIA V-1 V-2 V-3 V-4 V-5
Sist. colector Sist. servicio Sist. enlace Sist. Sist. Peatonal
penetracién
ANCHO TOTAL 27 mts 20 mts 10-12 mts 7- 9 mts 6 mts
NUMERO CARRILES 2/9mtsc/u 2/6mtsc/u 1/9 mts 1/7 mts
Z. VERDES LATERALES 3,5 mts 1,50 mts 3 mts
RADIO DE EMPATE 10 mts 6 mts
ESTACIONAMIENTOS 1 solo lado 1 solo lado
ANDENES LATERALES 2,0 MTS 1,50 mts 2 mts 1mt
ANTEJARDIN 5 mts
Via de acceso Penetracién Enlace y Entrada barrio
a la ciudad interna limite

PARAGRAFO. De acuerdo a las condiciones topograficas u otras de caracter técnico del
terreno estas secciones podran variar en cuanto a la distribucion con previo visto bueno
de la secretaria de obras Publicas, segun la jerarquia de la via de que se trate y acorde
con el manejo y control establecido en el Plan de Ordenamiento territorial para el sistema
vial.

MANEJO INTEGRAL DEL ESPACIO PUBLICO.
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ARTICULO 135. Las areas destinadas al uso comun y que hacen parte del espacié
publico, la Administracién Municipal propendera por proteger, mejorar y ampliar el espacio
publico garantizando que el uso comun prevalezca sobre le interés particular. La Oficina
de Planeacién Municipal definird la planificacion, recuperacion y consolidacion de los
espacios publicos, asignando especial relevancia a las areas civicas y las areas verdes
de esparcimiento publico. La Administracion municipal regular4 los procesos de
urbanizacion, parcelacién y construccion, garantizando la valoracién del espacio publico y
del medio ambiente, asi como las condiciones locativas de habitabilidad, seguridad y
salubridad, dotacion de servicios basicos y accesibilidad al equipamiento colectivo.

PARAGRAFO. Las éareas de riesgo no recuperables se consideraran como areas
susceptibles de incorporarse a la red de espacios publicos o verdes del municipio.

ZONAS RECREATIVAS.

ARTICULO 136. Las zonas recreativas de uso publico destinadas a la recreacion pasiva y
activa, forman parte del espacio publico. Las zonas recreativas de propiedad privada
existentes al interior del perimetro urbano deben ser conservadas como tal, no pudiendo
ser subdivididas, sin embargo estas pueden ser canjeadas al municipio por otras areas
de propiedad municipal, siempre y cuando se favorezca el interés coman.

PARAGRAFO. Los parques y zonas verdes no deberan ser encerrados en forma tal que
prive a la ciudadania de su uso, goce Yy disfrute visual. Podran constituirse cerramientos
por razones de mantenimiento o por seguridad, previa autorizacion de la oficina de
Planeacion Municipal. Los cerramientos podran construirse, excepcionalmente por los
particulares, dentro de un contexto contractual revocable por el Estado.

AMOBLAMIENTO URBANO.

ARTICULO 137. Es el conjunto de elementos que hacen parte de los espacios publicos
en general, que visualmente lo afectan y que contribuyen a facilitar el ejercicio de
aquellas actividades habituales de sus moradores, a la mejor informacion y orientacion, a
su esparcimiento, o a garantizar las condiciones de seguridad e higiene ambiental. El
amoblamiento respondera a las necesidades y requerimientos para el buen
funcionamiento de los espacios publicos de acuerdo a su caracter y destinaciéon
especifica. La dotacion de los espacios publicos con elementos de amoblamiento urbano
debera permitir el mejoramiento del paisaje urbano, de los espacios publicos, evitando la
saturacion y el deterioro de los calores urbanos, arquitecténicos, culturales, histéricos,
ambientales y paisajisticos de la ciudad.

PARAGRAFO. Se consideran como parte del amoblamiento urbano y por ende del
espacio publico, los elementos de caracter permanente o transitorio tales como;

Elementos de Informacién

Elementos de Servicios varios

Elementos de ambientacion y ornamentacion
Elementos de seguridad

Elementos de higiene

Elementos de Comunicacion

~P o0 Ty

MANEJO DEL AMOBLAMIENTO URBANO.
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ARTICULO 138. Para el manejo de las actuaciones fisicas sobre el espacio publico, se
deberan tener en cuenta los siguientes parametros.

a. Debera buscarse la integracién y la armonia del amoblamiento urbano con el
paisaje, de manera que la localizacion del amoblamiento no atente contra los
valores ambientales y patrimoniales de la ciudad.

b. De acuerdo con el caracter y la jerarquia, se buscard la funcionalidad de cada
espacio, dotandolo de forma racional, integral y variada de elementos de
amoblamiento.

c. Los elementos de amoblamiento urbano deberan permitir la libre circulacion de las
personas, su ubicaciébn debera responder a las condiciones de circulacion
peatonal y vehicular, transporte publico, caracteristicas del suelo, jerarquia vy
caracter del espacio publico y entorno inmediato.

d. La arborizacién y la vegetacion se deben considerar como elementos de primer
orden para el mejoramiento de la calidad del entorno urbano, por lo tanto deberan
estar presentes en todo proyecto de desarrollo.

CAPITULO 5.
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

CONCEPTO.

ARTICULO 139. Como Unidad Minima de actuacion se entiende la porcién de suelo que
debe ser planificada de manera integral, con el objeto de lograr el reparto equitativo de las
cargas Yy beneficios, el uso racional del suelo y facilitar la dotacién de sus infraestructuras de
transporte y de servicios publicos domiciliarios y equipamientos a cargo de sus propietarios.
Podra estar conformada por una o varias unidades prediales y, se definira para el desarrollo
de suelos de expansion, urbanizacion de terrenos en suelo urbano, edificacion,
mejoramiento integral y renovacion urbana, de acuerdo con los términos de la Ley 388 de
1997. Son Unidades de Actuacion Urbanisticas, las siguientes;

Unidad de Actuacion Integral de la Yesca — Macroproyecto de la Yesca.

Unidad de Actuacion Integral de la quebrada la Aurora.

Unidad de Actuacion del Carafio.

Unidad de Actuacién en Periferia Urbana y Expansion urbana. Corresponde a areas
de asentamientos menores dispersos en el territorio del suelo urbano.

coop

PARAGRAFO 1. El Municipio desarrollarda mecanismos para la actuacion sostenida,
conjunta y concertada del sector publico con el sector comunitario, especialmente en los
procesos de relocalizacion de la poblacion; recuperacion ambiental de las Unidades de
Actuacion; desarrollo urbanistico que sera objeto del reparto entre los propietarios, que
incluiran entre otras cesiones y realizacién de obras de servicios, asi como la s cesiones
para parques, zonas verdes y dotacioén de equipamientos comunitarios

PARAGRAFO 2. Faclltese al Alcalde para que, como resultado del desarrollo de los
planes parciales, adopte por Decreto las Unidades Minimas de Actuacion a que hubiera
lugar, de acuerdo con las disposiciones de la Ley 388 de 1997, para todos los efectos
administrativos y presupuéstales.

ACTUACION URBANA INTEGRAL DE LA YESCA.
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ARTICULO 140. Adoptese la Actuacion Urbana Integral de la Yesca, como un intervencion
y tratamiento preferencial, la cual permitira el desarrollo de programas y proyectos
demostrativos de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento
territorial. Para su implementacion se incorporan los tratamientos urbanisticos para el
mejoramiento integral de toda la zona de influencia de las quebradas la Aurora y La Yesca,
entre las cuales se incluye el redesarrollo urbanistico, la recuperacibn ambiental de las
micro cuencas, la Reubicacion de las viviendas localizadas en areas de riesgo.

CAPITULO 6
NORMAS PREVALENTES DEL SUELO URBANO

DEMARCACION DE RONDAS DE RIOS Y QUEBRADAS.

ARTICULO 141: El Alcalde municipal podra solicitar el apoyo técnico y la asesoria
requeridos a CODECHOCO y proceder a determinar las zonas de manejo vy
preservacién ambiental de la cuenca del rio Cabi, y sus afluentes, las quebradas la
Yesca, la Aurora, el cafio el Carafio en el area de suelo urbano y de expansion urbana
de Quibdé, con un ancho minimo de 100 metros. La oficina de Planeacion Municipal, con
el apoyo de las Empresas Publicas de Quibdd, hara el acotamiento y demarcaciéon en el
terreno de todas las rondas de los rios, quebradas, escorrentias de caudal continuo,
ciénagas existentes. La Oficina de Planeacion velara por su preservacion y solicitara a las
autoridades ambientales y policivas, la proteccion que las leyes le otorgan a los bienes de
uso publico. El acotamiento tendra una representacién cartografica elaborada, la cual
sera incluida en la cartografia oficial del municipio de Quibdd, para todos los efectos a
gque hubiese lugar y se realizara en el siguiente orden de prioridades;

a. Ronda de la quebrada la Yesca, ubicada al interior de la zona central, y en la
yesca media y alta

Ronda de la quebrada la Aurora.

Rio Cabi

Ronda del cafio el Carafio

Otras quebradas y escorrentias de caudal continuo.

®o0oT

DE LA PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA, RIOS Y QUEBRADS EN AREAS
URBANAS Y DE EXPANSION URBANA.

ARTICULO 142. Estan conformadas por las areas de cauce natural y la ronda hidraulica
en rio y quebradas, entiéndase la ronda por la zona de reserva ecoldgica no edificable de
uso publico, constituida por una franja de tierra paralela a lado y lado de la linea de borde
del cauce permanente de los rios, quebradas, de un ancho minimo de 30 metros, la cual
contempla las &reas inundables para el paso de las crecientes. Ademas de las
disposiciones del Articulo anterior, en areas de suelo urbano y de expansion urbana, se
tendrén las siguiente normativa;

a. Las cesiones publicas se ubicaran adyacentes a las areas de uso publico del
sistema hidrico de distinto origen.

b. Tanto los usos compatibles como los usos complementarios que se autoricen en
distintas areas, consideraran la preservacion y consolidacion del sistema hidrico, de
tal forma que en todo proyecto arquitectonico o urbanistico tendran que establecerse
con claridad la conveniencia y las formas de control de los eventuales impactos
sobre los ecosistemas.
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c. Entodo proyecto urbanistico y arquitectdnico tendra que establecerse con claridad
d. En suelos de expansion urbana solo podra ser urbanizado como parques y para la
localizacion de equipamientos publicos.

ZONAS DE RIESGO RECUPERABLE O MITIGABLE ZONA URBANA.

ARTICULO 143. Se establecen restricciones en las zonas de riesgo recuperable o
mitigable localizadas en el suelo urbano, las cuales se identifican en el plan de
Prevencion

ZONAS DE RIESGO NO RECUPERABLES.

ARTICULO 144. Son las areas urbanas en gran parte ocupadas por viviendas que por su
conformacion topografica, por la presencia de procesos de ocupacién y mal manejo de
ladera, hacinamiento espacial, caracteristicas hidrogeolégicas, por estar sometidas a
riesgo externo, son altamente inestables y de dificil tratamiento para su recuperacion; asi
como aquellos terrenos ubicado en la margen de las quebradas carentes de obras de
proteccibn y que no son aptas para la localizacion de asentamientos humanos. Se
consideran las siguientes areas:

NORMAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 145: El desarrollo urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las normas y
en los decretos de asignacién de tratamientos se estableceran las normas especificas
para patios, voladizos, remates, fachadas y demas elementos volumétricos y
arquitecténicos. La Secretaria de Planeacibn Municipal establecerd las normas
especificas para cada una de las areas de actividad mencionadas en cada acuerdo,
segun el tratamiento especifico.

AFECTACIONES.

ARTICULO 146. Entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por el Municipio de
Quibdé que limita o impida la obtencion de licencias de urbanizacién, de parcelacion, de
construccién, adecuacion, ampliacion, modificacion o de funcionamiento, de que trata el
Articulo 63 de la Ley 9 de 1989, por causa de una obra publica o por proteccién ambiental.
Las afectaciones que sean técnicamente necesarias para el desarrollo futuro de la ciudad,
seran impuestas por la administracion, definiendo zonas de reserva. Corresponde al Oficina
de Planeacion, con base en los estudios técnicos que preparen las entidades publicas
encargadas de la ejecucion de las obras, determinar las zonas reserva.

TAMANO DEL LOTE

ARTICULO 147: Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales
resulten predios con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada uno
de los sectores y subsectores. Los predios con areas o frentes inferiores a los sefialados,
existentes con escrituras anteriores a la sancion del presente Acuerdo, se regiran por las
mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 148: DENSIDADES. La densidad residencial sera resultante del desarrollo
predial, previo deslinde de &reas no construibles y el cumplimiento de las exigencias de
estacionamientos, cesion de &reas para vias y afectaciones, equipamientos publicos y
zonas verdes, equipamiento comunal y volumetria permitida.
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PARAGRAFO: La densidad méaxima, se expresa en ndamero de viviendas por unidades de
area (lote o hectarea) siempre en su cantidad maxima. La densidad residencial, sera la
resultante de la aplicacion de:

a. Elindice de habitabilidad,

b. La volumétrica permitida

c. Las cesiones establecidas

ARTICULO 149: INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD. Establécese como area minima
de vivienda o indice de habitabilidad permisible la siguiente:

e Vivienda de una alcoba 30 M2 de area minima

e Vivienda de dos alcobas 60 M2 de area minima

e Vivienda de tres alcobas 90 M2 de area minima

PARAGRAFO 1. El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las
areas de acceso y circulacion comunes a las viviendas cuando se trata de viviendas
bifamiliares.

ARTICULO 150: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacion debera

contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccién de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto.

b- Para vias y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos municipales
tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el propietario esta en la
obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las
franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del area total
del lote.

c- Parazonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica): Debera ceder
un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area las cuales estaran
definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion.

Las cesiones publicas para zonas verdes y comunales deberan localizarse contiguas a
vias vehiculares de uso publico, garantizando su acceso y caracter de espacio publico, La
Oficina de Planeacion Municipal determinara la ubicacién y utilizacion de las areas verdes
y comunales de cesidn, las cuales deberan propender por conformar areas mayores, al
localizarse en forma contigua a las existentes en el sector. Las cesiones publicas
destinadas a zonas verdes y de servicios comunales no podran localizarse, en zonas
inadecuadas para el uso publico, en especial las siguientes;

a. Areas de afectacion destinadas a vias arterias del plan vial, lineas de alta tension,
zonas de reserva para futuras vias, canales abiertos, rondas hidraulicas y zonas
de manejo y preservacion ambiental de las rondas.

b. Areas de riesgo.

c. Terrenos que por sus caracteristicas no sirven para lograr los objetivos
propuestos, tales como areas inundables, barrancos con pendientes mayores al
25%.

PARAGRAFO. Las éareas de cesion destinadas al equipamiento comunal publico, deben
entregarse arborizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios para el servicio de
la comunidad. Igualmente las areas con destino a zonas verdes y parques deberdn
dotarse con senderos, areas de juego.
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ARTICULO 151: EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO. Por equipamiento comunal
privado se entiende el conjunto de areas, servicios e instalaciones fisicas de uso y
propiedad comunal privada, necesarios para el buen desarrollo de las actividades a las
cuales esta destinada una edificacion o para su adecuada interaccién con el espacio
publico.

NORMAS SOBRE VOLUMETRIA PARAMENTOS Y LINDEROS

ARTICULO 152: EMPATES CON PREDIOS DE CONSERVACION. Deben solucionarse
empates, paramentos, retrocesos y voladizos en las edificaciones que se construyan
colindando con edificaciones de caracter permanente o de conservacion. La Secretaria de
Planeacion Municipal debera establecer cuales edificaciones son de caracter permanente
o de conservacion una vez se evallen las edificaciones.

ARTICULO 153: PARAMENTOS REGLAMENTARIOS. Paramento es el plano vertical
que limita el avance de la fachada de una edificacion contra el espacio publico. Cuando
no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion. Paramento de afectacion de
vias o elementos de espacios publicos, es el resultante de la definicién de las condiciones
y necesidades exigidas para zonas viales, zonas recreativas de uso publico, zonas
sistema de rondas de rios, quebradas, canales y zonas de gestién obligatoria. Deberan
reglamentarse en cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes criterios:

1- Se debe mantener alineado el paramento con respecto a las edificaciones vecinas,
armonizando el paramento general de la manzana. Es decir, no se debe producir
invasion del espacio publico con edificaciones que generen culatas laterales u otros
elementos que reduzcan o afecten la continuidad del espacio publico.

2- No se podran construir elementos arquitecténicos por fuera del paramento de
construccién, tales como rampas, escalinatas, parales para cobertizos, etc., cuando
aguél coincida con el lindero del predio, con lo cual se evitara la invasion del andén y
del espacio publico.

3- Debe mantenerse el tipo de ocupacion predial, dominante en el frente de la manzana.

4- Para mantener la continuidad del paramento del frente de la manzana, debe ocuparse
todo el frente del predio con la construccién, evitando la aparicién de aislamientos o
retrocesos laterales y de menos de 4 metros sin fachadas. Los cuales se convertiran
en espacios residuales, en conflicto con la edificacion colindante.

5- Debe evitarse la ocupacién de las areas de retroceso con volumenes o elementos
arquitecténicos para no alterar el conjunto de edificaciones, sobre todo cuando estas
son en serie. Evitese ademas la aparicion de volimenes adosados a las edificaciones
que alteren y reduzcan el aislamiento frontal en el predio.

LINEA DE DEMARCACION

ARTICULO 154: Linea de demarcacion es el lindero entre un predio de propiedad
privada y las &reas de uso publico. Debera reglamentarse en cada caso especifico, de
acuerdo con los siguientes criterios:

1- Se debe definir claramente el lindero del predio, diferenciando asi el espacio publico
del espacio privado en las &reas libres de construccion, por medio de muros de
cerramiento o elementos arquitecténico como antepechos, rejas, desniveles, zonas
verdes, tratamientos de piso, etc.,
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2- Las nuevas edificaciones deben paramentarse con los linderos del predio, evitando
gque sobrepasen y hagan confuso su limite.

ALTURA DE LA EDIFICACION Y NIVELES DE EMPATE

ARTICULO 155. Altura de la edificacion es el numero de pisos permitidos para el
desarrollo de una edificacion, segun las condiciones de los distintos sectores de la ciudad,
en funcion de los anchos de la via y de todos los elementos de espacio publico.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucién
de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y
los perfiles urbanos.

Deberan reglamentarse en cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes criterios:

1- Debe mantenerse la altura basica y la altura de edificacién en las construcciones,
Con ello se lograra generar un perfil homogéneo para la via,

2- Se debe mantener y conformar el plano de empate en primeros pisos, partiendo de
las construcciones contiguas preexistentes, del tipo de terreno (inclinado o plano)
evitando marcar o acentuar diferencias volumétricas entre las edi8ficaciones de cada
predio.

3- Se debe resolver el empate de la cubierta con las edificaciones vecinas consolidadas,
buscando que la disposicion de la cubierta no genere cultas en las edificaciones
vecinas que tengan la misma altura.

4- Se permitirdn voladizos, siempre y cuando no alteren el perfil de la via, evitAndose asi
el deterioro del espacio publico.

ARTICULO 156: AISLAMIENTOS POSTERIORES, LATERALES Y GOTERAS. Se
indicardn explicitamente en cada sector y tendran el caracter de minimos para los casos
de predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida; al ancho
de lavia y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

Aislamiento posterior es la distancia horizontal comprenda entre el paramento posterior
de la construccién y el lindero posterior del predio. Aislamiento Lateral es la distancia
horizontal comprenda entre el paramento lateral de la construccion y el lindero lateral del
predio. Deberan reglamentarse en cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes
criterios:

1. Debe conservase un aislamiento minimo Posterior, los cuales seran proporcionales al
tamafio del lote y la altura de la edificaciones permitidas.

2. En lo posible, debe evitarse la ocupacion de las areas de aislamiento con volumenes
0 elementos arquitectonicos, evitando producir culatas hacia los predios vecinos,
reduccion del aislamiento frontal, alteraciones en el perfil de la via y alteraciéon en la
unidad de conjunto en las edificaciones.

3. EIl aislamiento posterior del predio debe mantenerse libre de cualquier estructura o
cubierta, por ser zona destinada al patio como espacio para la ventilacion natural, la
vegetacion, aislamiento de construcciones vecinas, iluminacion natural, sitio de
permanencia al aire libre y de servicio para la edificacion.

ARTICULO 157: VOLADIZOS, VOLUMEN, BALCON Y APROPIACION DEL ESPACIO
PUBLICO, Voladizo es aquella parte de la edificacion que desde el segundo piso
sobrepasa la linea de construccion del primer piso, sin apoyos visibles. Balcon es la parte
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cubierta 0 no de una edificacibn que sobresale a la fachada. Deberan reglamentarse de

acuerdo con los siguientes criterios:

1- Deberan empatarse los voladizos en vuelo y altura sobre el nivel del andén, evitando
las culatas laterales y los desfases volumétricos a partir de los segundos pisos,
logrando continuidad en el plano vertical de empate de los voladizos.

2- Elementos arquitecténicos nuevos deberan mantener las proporciones, caracteres,
ritmos y niveles de los elementos tipoldgicos preexistentes.

ARTICULO 158: CUBIERTA. Es el plano que permite delimitar y proteger cualquier
edificacion. Puede tener gran incidencia en la composicion y conformacién del Espacio
Publico. Debera reglamentarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1- En caso de edificaciones contiguas con cubierta inclinada, se deberd mantener un
nivel de empate continuo, tanto en vuelo sobre el andén como en altura. Ademas, se
utilizar4 la misma pendiente y, de ser posible, la misma tipologia (2 6 4 aguas),
evitando las culatas laterales y conformando un perfil urbano homogéneo y continuo.

2- Se deben respetar las alturas, el angulo de inclinacion y los niveles de empate de las
cubiertas preexistentes, asi como el vuelo sobre el andén, buscando dar continuidad y
homogeneidad al perfil urbano.

ARTICULO 159: CERRAMIENTOS DEL PREDIO, PORTICOS, ANTEPECHOS, MUROS
Y REJAS: Todos los predios dentro del municipio deberdn estar amojonados,
determinados vy definidos por cerramiento, acordes con las escrituras vigentes y de comun
acuerdo entre los propietarios.

El cerramiento como elemento arquitecténico es utilizado para conformar paramentos y
delimitar o aislar algunos espacios o predios libres de construcciones. Pértico es el
espacio, cubierto resultante del retroceso en primer piso, de una edificacién. Permite
disponer de una zona de circulaciébn cubierta, paralela al andén. Debe estar
obligatoriamente al interior del lindero, sobre una via publica.

Estos elementos deberan reglamentarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1. En el sector urbano: Hacia las vias, Los cerramientos para predios vacios en areas
consolidadas, deberan ser muros tratados y acabados, respetaran la continuidad del
paramento y su alineamiento, transparentes en un 90% hacia otros predios.

2. No podran construirse cerramiento por fuera del limite predial o que obstruyan
circulaciones cubiertas junto a paramentos retrocedidos.

3. En el cerramiento no se permitira la utilizaciéon de materiales agresivos o peligrosos
para el peatén, como alambre de puas, vidrios rotos, etc.

ARTICULO 160: INTERIOR DE MANZANA. Esta referido al espacio libre resultante de la
ocupacion perimetral de manzano con edificaciones. Deberd reglamentarse de acuerdo
con los siguientes criterios;

1- No podra realizarse construcciones al interior de la manzana ( en la parte posterior de
los predios), que superen el limite de los paramentos posterior, ni que ocupen el
aislamiento minimo.

2- No se utilizardn las escorrentias y areas verdes de interior de manzana como
alcantarillado, ni como depoésito de basuras, para evitar la degradacion ambiental.
Sobre las escorrentias solo podréan verterse las aguas lluvias no servidas.
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3- No podra introducirse en los interiores de manzana, ningun tipo de sustancias
contaminantes o degradantes del suelo o que afecten directa o indirectamente los
cuerpos de agua existentes.

4- En los predios en donde se presente el paso de corrientes naturales de agua o
escorrentias, su paramentacion y manejo se debera regir por las determinantes
establecidas para el manejo de rondas de rio aplicables a estos cauces naturales.

5- En los interiores de manzana podra localizarse tanques de oxidacién de aguas
servidas e instalaciones similares que permitan la descontaminacién del agua, antes
de su vertimiento sobre quebradas y escorrentias naturales.

CAPITULO 7
PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL MUNICIPIO QUE CONTRIBUYEN A LA
CONSOLIDACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES

LOS PLANES PARCIALES COMO PARTE DEL PLANEAMIENTO FiSICO

ARTICULO 161. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan Y complementan las disposiciones del esquema de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas del suelo rural y suburbanos

a. Planes parciales relacionados con la ejecucién de infraestructura constitutiva del
patrimonio publico destinado a la instalacion, conduccion y prestacién de los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica.

b. Planes parciales relacionados con la conservacion, produccion habilitacion vy
adecuacion, de los bienes de uso publico incluidos dentro del espacio publico del
area urbana, planes dentro de los cuales se encuentra:

c. Plan de zonas verdes y recreativos de uso publico

d. Planes parciales relacionados con la conservacion del medio ambiente, manejo de
basuras y control del impacto ambiental generado por actividades urbanas vy
extractivas.

e. Plan Parcial para el desarrollo del Plan Vial, en lo relacionado con la evaluacioén,
disefio del trazado, cambio de tipologia vial y adquisicién de predios.

f. Planes parciales relacionados con el sistema de vivienda de interés social, para el
mejoramiento, renovacién y habilitacion de zonas residenciales y la reserva de
tierras urbanizables necesarias para atender oportuna y adecuadamente la
demanda por vivienda de interés social y para la reubicacion de asentamientos
humanos que presentan graves riesgos para la salud e integridad de sus
habitantes.

g. Planes parciales para zonas rurales, que permita el uso racional del suelo y
facilitar la dotacion de sus infraestructuras de transporte, servicios publicos
domiciliarios y equipamiento minimo.

h. Planes parciales para las zonas suburbanas (cabeceras corregimentales), que
facilite la dotacion de su infraestructura de transporte, servicios publicos
domiciliarios y equipamiento minimo.

PROYECTOS ESTRATEGICOS.

CONCEPTO.

ARTICULO 162. Los proyectos estratégicos que presenta el Plan de Ordenamiento son un
conjunto de actuaciones orientadas a la obtencion de los principales objetivos estratégicos
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del Plan, ya que generan impactos significativos en la estructura espacial y orientan
favorablemente el desarrollo del Municipio.

PARAGRAFO. Adoptase los programas y proyectos que contribuyen a la consolidacion de
los Sistemas Estructurantes, que concreta los propésitos del Plan De Ordenamiento
Territorial de Quibdd, en él contenidos, los cuales deberdn ser posicionados en forma
especifica el Plan de Desarrollo, en sus distintas vigencias, determinando fuentes
principales de la gestion publica y articulando las actuaciones sectoriales.

SISTEMA ECONOMICO

ARTICULO 163.

Para la formulacion se consideran los siguientes programas:

a) Refrorestacion; b) Especies menores; ¢) Estimulo a los productores; d) Piscicultura; e)
Implementacion de alternativas productivas f) Gestiébn minera g) forestal; h) Floricultura i)
turismo

PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VALOR Nivel de
ESTIMADO | Gestién
(Millones) Plazo?> | FUENTES DE
FINANCIACION
C ML
REFORESTA | Reforestacion Explotar 300 X | X|X| MUNICIPIO
CION para la econdémicamente el ICN
explotacién en area rural MINAGRICULT
las zonas de productora mediante URA
proteccién — la siembra de REGALIAS
produccién de especies nativas
acuerdo al mapa
de uso
recomendado del
territorio
ESPECIES Asistencia Generar excedentes | 150 X| X MUNICIPIO
MENORES técnicay gue garanticen la MINAGRICULT
capacitacion para | base alimentaria y el URA
el fomento de la | nivel de ingresos de ICN
cria de especies | la poblacién
menores en las
27 cabeceras
corregimentales
y en los
resguardos
indigenas

2 PLAZO C= CORTO M = MEDIANO L = LARGO
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ESTIMULO A | Asistencia Incentivar el 160 X|MUNICIPIO
LOS técnica para el desarrollo MINAGRICULT
PRODUCTOR |estimulo a los agropecuario del URA
ES productores municipio ICN
AGROPECUA | agropecuarios en
RIOS la cuenca del
Munguido,
Tagachi,
Guadalupe,
Tutunendo y
resguardos
indigenas
PISCICULTU | Asistencia Desarrollar la 100 MUNICIPIO
RA técnicay actividad piscicola MINAGRICULT
capacitacion para | en el area rural y URA
el fomento resguardos ICN
piscicola indigenas, para
mejorar las
condiciones de vida
de los habitantes
IMPLEMENT | Investigaciény | Explorar la 200 MUNICIPIO
ACION DE fomento de alternativa de MINAGRICULT
ALTERNATI |granjas produccién de URA
VAS experimentales | legumbres y frutales ICN
PRODUCTIV |en Tutunendo,
AS Tagachi, Campo
Bonito y en los
resguardos
indigenas
GESTION Investigaciony | ¢ Propiciar un 100 X | MUNICIPIO
MINERA fomento de desarrollo minero MINMINAS
alternativas de | sustentable en las ICN
explotacion areas donde se esta
minera en los realizando la
sectores de actividad
Negua, ¢ Reactivary
Guayabal, La fomentar las formas
Troje, Icho, organizativas
Tutunendo, La mineras
equis, Cabi, Rio

Quito
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FORESTAL |Explotaciony + Organizar 800 X | MUNICIPIO
aprovechamiento | planes de manejo y MINAGRICULT
del recurso aprovechamiento URA
maderero en las | del bosque ICN
zonas ¢ Incentivar los
productivas del | procesos de
sector rural transformacion y
tratamiento de la
madera
FLORICULT |Investigaciony | Crear nuevas 150 X | MUNICIPIO
URA fomento a la alternativas de MINAGRICULT
explotacién de | desarrollo para el URA
flores exdéticas en | municipio ICN
la cuenca del rio
Munguido
TURISTICO |Explotacion de |- Aprovechar la 700 X | MUNICIPIO
areas con belleza | cristalinidad de las MINCULTURA
paisajistica e fuentes hidricas de MINAMBIENT
hidrica de las los diferentes rios E
diversas regién |- potencializar las ICN
del Municipio ciénagas de los
sectores de
Munguido, Tagachi,
las mercedes para el
desarrollo de un
turismo ecoldgico
- Capacitacion en | Formacion de 60
desarrollo micro |tripulaciones
empresarial en capacitadas en la
servicios guia turisticay en la
turisticos atencion al turista
- Turismo | que permitan darle
ecoldgico solvencia y
estabilidad a los
proyectos de
ecoturismo
- Generar empleo 160 X
mediante un
desarrollo
ecoturistico del
municipio
Disefio y Aprovechar 300 X
Construccion de | turisticamente la red
un muelle hidrogréfica del
turistico municipio

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL
ARTICULO 164. El sistema vial municipal estad conformado por el conjunto de vias que
integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del
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municipio, hacen parte éste, el sistema vial urbano, el sistema vial rural y el sistema de
transporte fluvial. En el componente urbano y rural de este plan, se establecen y se adoptan
respectivamente el plan vial

transporte

urbano,

plan vial peatonal rural y el sistema fluvial de

a. Plan vial urbano b. Plan vial rural c. Plan vial regional d. Plan de transporte fluvial y

portuario
PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VALOR Nivel de
ESTIMADO gestion FUENTE DE
(Millones) Plazo. FINANCIACION
C/M
PLAN VIAL |CONSTRUCCI | Velar por la 600 X MUNICIPIO
URBANO ON DE seguridad
ANDENES ciudadana
RECUPERACI | Recuperar el 100 X
ON DE espacio publico
ANDENES
CONSTRUCCI | Planificar el 2500 X| X
ON DE VIAS |desarrollo
urbanistico del
municipio
AMPLIACION | Facilitar el transito | 900 X| X
Y vehicular en el
RECTIFICACI | municipio
ON DE VIAS
PAVIMENTA | Facilitar el 2500 X| X
CION transporte en el
municipio
DEMARCACI | Organizar el 100 X
ON DE proceso de
PARADEROS | servicio urbano de
pasajeros
PROYECTO Desarrollar 50 X
EDUCATIVO | campafias
VIAL educativas para
conductores ,
motociclistas y
peatones
Construccion | Organizar el 500 X
de terminales | proceso de arribo y
de transporte | salida de pasajeros
urbano en el municipio
semaforizacion | Reducir la 20 X
accidentalidad y
contribuir a la
organizacion vial
Mantenimiento | Garantizar el buen | 800 X| X
vial estado de las vias
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¢ Disefioy ¢ Descongestion | 1200
Construccion | ar la malla vial
de la central
circunvalar
PLAN VIAL | e Mejoramie | ¢ Organizar los
RURAL nto del caminos entre: 1800
corredor vial Calahorra Campo
entre los bonito- el Tambo,
diferentes comunicacion
corregimientos | terrestre entre
y comunidades |Sancenoy la MUNICIPIO
indigenas carretera a
Guayabal, unién ICN
de la carretera
Guadalupe San
José de Purre,
mejorar los
caminos entre
Mojaudé y Jitrado6
Y las comunidades
indigenas
¢ Mejoramie | ¢ Mejorar las 400
ntoy trazado  |viasen las
de las vias localidades de:
peatonales de | altagracia, las
las cabeceras | mercedes,
corregimentales | Tutunendo,
Tagachi, la troje
+ Construir el
puente en :
Pacurita,
PLAN VIAL | e Construcci | ¢ Coadyuvaren |300 X |MUNICIPIO
REGIONAL | 6n de carreteras | el proceso MINTRANSPO
requerido para la RTE
construccién de las ICN
carreteras
intermunicipales
entre Quibdo —y
la costa pacifica
coadyuvar en la 300
construccion del X
canal seco Quibdé
Istmina
coadyuvar en la 300

construccion de la
carretera Quibdé
Medellin
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PLAN DE ¢ Construcci | ¢ Propiciar el X | X| MUNICIPIO
TRANSPORT | 6n del puerto | incremento de la MINTRANSPO
E FLUVIAL'Y | multimodal capacidad 1500 RTE
PORTUARIO productiva de la ICN
zona y facilitar la
comercializacion
de productos
agricolas entre las
poblaciones
¢ Mantenimi | ¢« Mejorar el
ento de los transporte fluvial | 100
cauces de los | de los habitantes
rios de las poblaciones XX X
ubicadas en los
rios Munguido,
Negua, la troje,
Atrato
& construccio | ¢ dotar alas 500 X| X
n de terminales | comunidades de
portuarios puertos fluviales
¢ mejoramie | ¢ implementar el |50 X
nto de la red proceso de
fluvial sefializacion
fluvial
¢ mantenimie | « Dragadoy 100 X| X
nto fluvial mantenimiento de
las cuencas para la
navegabilidad

ARTICULO 165.

SISTEMA DE PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Acueducto,; b) Alcantarillado. c) electrificacion d) aseo publico ; €) Telecomunicaciones

Sistema de prestacion de servicio publicos domiciliarios

PROGRAMA

PROYECTO

OBJETIVO VALOR

ESTIMADO

Nivel de
gestion

Plazo.

C ML

FUENTES

DE
FINANCIACION
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AGUA Construccion | Mejorar las X | MUNICIPIO
POTABLE y adecuacion | condiciones 1500 MINDESARROLL
del sistema | higiénicas de 0]
de agua la poblacion ICN
potable en la | mediante la
cabecera construccion
municipal de los
sistemas de
acueducto
Construccion | Mejorar las
y/o condiciones de 600
adecuacién | salubridad , en
del sistema las
de agua poblaciones
potable en las | de: las
cabeceras mercedes,
corregimenta | Guayabal,
les sanceno,
barranco,
B/Naurita,
B/Nemota,
Negua, Sta
Lucia del
fuerte, Villa
del Rosario,
San Fco de
Icho,
Tutunendo,
Alta gracia,
Calahorra,
Winando,
Jitrado,
Bellaluz,
Jaguo,
Mojaudo,
Tagachi, San
antonio de
Icho
Construccion | ¢« Mejorar 300
y adecuacion | las
del sistema | condiciones
de agua higiénicas en
potable en las | las

comunidades
indigenas

comunidades
indigenas
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ALCANTARIL | Construccion | Mejorar las 1000 X | X MUNICIPIO
LADO y ampliacién | condiciones MINDESARROLL
de los fitosanitarias ICN

sistemas de | de la poblacion
alcantarillado | mediante la

en la construccion

cabecera del servicio de

municipal alcantarillados
en la cabecera
municipal

Construccion | Mejorar las 1200
y ampliacién | condiciones
de los sanitarias de la
sistemas de | poblacion
alcantarillado | mediante la
construccién
de los
alcantarillados
de los 27
corregimientos
del municipio
de Quibdb y en
los resguardos

indigenas
ASEO Capacitacion | Desarrollar X
PUBLICO para el camparias para | 50
manejo y el manejoy
tratamiento | tratamiento de MUNICIPIO
de basuras. | basuras en ICN
todos los
corregimientos
del municipio

1500

SISTEMA DE PRESTACION DE SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 166.

a) Plan local de salud; b) Plan Municipal de Educacion; c)Servicios de cultura, recreacion y
deporte
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PROGRAMA |PROYECTO |OBJETIVO VALOR Nivel de
ESTIMADO gestién

Plazo. FUENTE DE

FINANCIACION
C M|L
X

PLAN ¢ Ampliacio | Mejorar la X | X
LOCAL DE n del hospital | cobertura, 300
SALUD Ismael Roldan | eficienciay
calidad de
ofertay
servicios de MUNICIPIO
salud, MINSALUD
mediante la ICN
ampliacion del
personal y la
planta fisica

¢ Construcci | Mejorar la
6ny dotacion | calidad de los
de puestos de | servicios de 300
salud en las salud en las
comunidades | comunidades
indigenas indigenas,
mediante la
construccion y
dotacion de
puestos de
salud

¢ Construcci |- mejorar la
o6n de los prestacion y 100
puestos de calidad del
salud en los servicio de
corregimientos | salud en los

de las corregimientos
Mercedes, de las
Barranco y Mercedes,
Bellaluz Barranco y

Bellaluz
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+ Dotacion
de los puestos
de salud de los
diferentes
corregimiento

- Crear las
condiciones
para el
funcionamient
o de los
puestos de
salud en los 27
corregimientos
del municipio
de Quibdo

- Racionalizar
los servicios y
las remisiones,
mediante la
dotacién y
adecuacién de
los puestos de
salud

120

¢ Implement
acion del
servicio
médico movil
de salud

Organizar una
red de visitas
médicas
periddicas a
los diferentes
puestos de
salud de los
diferentes
corregimientos
y resguardos
indigenas

300

¢ Atencibna
la poblacion
vulnerable

Velar por el
bienestar de la
poblacién
discapitada, de
la tercera edad,
y los nifios

150
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EDUCACION | ¢ Asistencia | Potencializar
Y CULTURA |técnicay el desarrollo |70
capacitaciéon | economico del
para la municipio de
formulacion Quibdé
del PEly - Implementar
adecuacion el area
curricular al vocacional,
programa dotandolo de
econdmico del | laboratorioy
municipio, en | granjas
las localidades | experimentales
de Tagachi,
Tutunendo, y
Campo bonito
Mejoramiento | ¢« Adecuar la | 800
de la infraestructura
infraestructura | existente a las
escolar en todo | necesidades
el municipio | locativas
requeridas
para un plantel
educativo
¢ Implement
acion del plan
de
Racionalizacio
n de la
educacion
¢ Construcci | ¢ Reforzar la|300
6n de espacios |identidad vy el
para el patrimonio
fomento de la | cultural de la
expresion regién
cultural mediante la
construccién
de espacios
para la cultura
¢ Recuperaci | ¢ coadyuvar
6n de las en la 700
construcciones | Restauracion,
gue arquitectonica
constituyen de las
patrimonio siguientes
argitectonico y | construcciones
cultural del de caréacter

municipio

Nacional:
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Antiguo
Hospital,
colegio
carrasquilla,
carcel
anayancy,
escuela
modelo,Palaci
0 episcopal

+ velar por
recuperar las
siguientes
construcciones
de caracter
municipal
teatro Cesar
Conto, casa
Medina, las
casas Bechara,
cinco quinta ,
Perea Aluma,
andagueda,
parque
centenario,
catedral San
francisco de
Asis, la casa
.acia

PLAN DE
RECREACIO
NY
DEPORTE

¢ Construcci
on de
escenarios
deportivos y
parques
recreativos en
las cabeceras
corregimentale
S

¢ Construcci
on de parques
en la cabecera
corregimental

¢ Fomentar
el deporte en
el municipio,
mediante la
Construccion
de escenarios
deportivas y
parques en
todos los
corregimientos
¢ Dotarala
poblacion de
espacios para
la recreacién
mediante la
construccion
de parques,
(Plazoleta
franciscana en
donde
funciona la

900

900
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Bomberia,
construir
parque en el
obrero yen
Samper. Al
norte de
aeropuerto,
sobre la
carretera
quibdé 2000
Medellin por
el sector de
samarcanda
¢ Potencializ| ¢ Mejorar la
acion del estructura
Malecon como | paisajisticay | 1000
espacio recreativa del
cultural y area urbana del
recreativo municipio de
Quibdd
¢ Construcci | ¢ Fomento |600
on de del deporte en
escenarios la juventud
deportivos chocoana
¢ Recreacion| ¢ Dotar a las
para la escuelas de 800
juventud espacios
estudiantil recreativos
tendiente a la
formacion
integral de la
juventud
DESPLAZAD | ¢ Asistencia | ¢ Coadyuvar | 120
oS socio técnicaa |enel

los
desplazados

mejoramiento
de las
condiciones
de estadia
transitoria en
Quibdd y enel
proceso de
regreso a sus
respectivos
sitios
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SISTEMA DE EQUIPAMENTO COLECTIVO
ARTICULO 167.
A )Plazas Satélites de mercado; b) Terminal de Transporte

PROGRAMA |PROYECTO |OBJETIVO VALOR Nivel
ESTIMADO | 4o e
gestion
Plazo DE
clm JL FINANCIACION
PLAZA DE Construccion | Dotar a la 300 X MUNICIPIO
MERCADO |de plazas de poblacion de ICN
mercado un lugar
sectoriales adecuado para
la
comercializaci
on de los
productos de la
region.
MATADERO | Control de los |Protegerala |50 X MUNICIPIO
mataderos poblacion de
clandestinos problemas
fitosanitarios
por el manejo
inadecuado de
los mataderos
clandestinos
CEMENTERI |Proteccién del | Realizar un 30 X MUNICIPIO
O area proceso de ICN
circundante al | recuperacion
cementerio en |del area
la cabecera aledafia al
municipal cementerio
Reubicacion | ¢ Reubicar |180
del el cementerios X| X
cementerios en el area de
desarrollo de
la circunvalar
SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 168
a) Programa de mejoramiento b) Programa de reubicacién
PROGRAMA |PROYECTO |OBJETIVO |VALOR Nivel de
ESTIMADO . R
gestion
Plazo. DE
C |[M|L FINANCIACION
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MEJORAMIE
NTO DE
VIVIENDA

¢ Mejoramie | Mejorar el
nto de las nivel de vida
viviendas en la |de la
cabecera poblacién
municipal del
municipio a
través de
cambios en
las viviendas
y el habitat
municipal
¢ Mejoramie | Impulsar
nto de las programas
viviendas en de viviendas
las cabeceras | de interes
corregimentale | social en las
S cabeceras

corregimenta
les

500

1400

1500

800

MUNICIPIO

MINDESARROLLO

ICN
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¢ Reubicacié | Vincular la
n de viviendas | poblacion
ubicada en
las zonas de
alto riesgo a
los
programas
de interés
social

¢ Construcci | Mejorar el
6n de nivel de vida
viviendas en de las

las comunidades
comunidades | indigenas e
indigenas del | integrar los
municipio resguardos a
los
programas
de vivienda
de interés
social

+ Gestion Adaquirir los |400
para la dineros
reubicacion de | necesarios
las viviendas | para la
ubicadas en las | reubicacion
zonas de cauce |de las
viviendas en
zonas de alto
riesgo

SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 169.

Plan de proteccion del recurso hidrico; b) Plan de educacién y promocién para el manejo
ambiental; c¢) Igualmente en coordinacibn con las comunidades locales y sus
organizaciones, se desarrollardn mecanismos para desestimular la adopcion de practicas-
ambientales insostenibles.

PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VALOR Nivel de
ESTIMADO gestion FUENTES
Plazo. DE
C|IM |L FINANCIA
PROTECCION | ¢ Reforestaci | ¢ Revegetaliz X|X | X|MUNICIPIO
DEL SISTEMA | 6n de los ar el margende | 300 MINAMBIENTE
HIDRICO nacimientos de | aislamiento de ICN
la red hidrica los rios de los
municipal y centros poblados
recuperacionde | ¢ Limpieza de
las rondas los cauces de
hidricas del desechos solidos
municipio.
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EDUCACION | ¢ Divulgacio | Concientizara | 60 X
Y nde la la poblacion
PROMOCION | problemética y | sobre su
alternativas de | compromiso
manejo con la
ambiental problematica
ambiental
REUBICACIO | ¢ Proteccién | ¢ Proteger | 150 X X
N ambiental de | las rondas de
POBLACION | las cuencas las quebradas
AL hidricas la yesca, el
Carafio, la
Cascorba y
¢ Restricci¢ |Cabi
n de las ¢ Proteger la
construcciones |vida y bienes
en laderas de la poblacion
de los
desastres
posibles por
mal manejo de
los cortes en
los terrenos
Reforestacion | & reforestaci | ¢ Recuperar |200 X |X
on de las éreas | los suelos
afectadas por | degradados por
explotacion las actividades
minera y econdmicas
forestal

MUNICIPIO
MINAMBIENTE
ICN

MINAMBIENTE
ICN

SISTEMA DE AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 170. Plan de manejo de riesgos y fortalecimiento institucional y financiero

PROGRAMA |PROYECTO |OBJETIVO VIR Nivel
ESTIMAD
S O de

gestion
Plazo.
CIM |L

PLAN DE ¢ Fortalecimie | Dotar el comité 300 X | X

MANEJO DE nto del comité local de

RIESGOS Y local de emergencia de los

FORTALECIMIE | emergencia elementos

NTO . requeridos para

INSTITUCIONA que pueda cumplir

L las funciones

establecidas

FUENTE

DE
FINANCIACION

MUNICIPIO

ICN
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¢ Cuerpode |Dotarala 500 X| X
bomberos comunidad de
un sistema de
proteccién
contra los
incendios
¢ Inventario |Elaborar el 10 X
municipal de | censo
asentamientos | detallado de
en zonas de poblacién
riesgos vivienda e
infraestructura
de los
asentamientos
sub normales
REUBICACIO | Poteger la 400 X
N DE comunidad de
BOMBAS DE | (catéstrofes)
GASOLINA incendios
potenciales
Reubicacién 1200 X
del puesto de
policia

SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.
ARTICULO 171. Que permita desarrollar e implementar una estructura organica, catastro
municipal y la sistematizacion municipal, acorde a las exigencias de planificacion estipulada
en el POT. El municipio propendera por adelantar las siguientes acciones.

a). Conformacion del archivo documentario y cartografico
b). Actualizacion catastral y predial
c). Sistematizacion de los procesos administrativos

PROGRAMA | PROYECTO OBJETIVO VIR Nivel de
ESTIMADO | gestion
Plazo.
C|M
PLAN DE ¢ Organizaci6 | Consolidar la 30 X | X
ORGANIZACI |ndel archivo base documental
ON documentarioy |y cartogréfica
MUNICIPAL | cartografico del municipio
¢ Sistematiza | Organizar la
cion de los base de datos 100 X
procesos para el
administrativos | procesamiento
de la
informacion
¢ Actualizaci | Consolidar la 25
6n catastral y | base de rentas X
predial. del municipio.

FUENTE
DE
FINANCIACION
MUNICIPIO
ICN
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SISTEMA DE ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y PARTICIPACION COMUNITARIA
ARTICULO 172.

a). Organizacion administrativa y fortalecimiento institucional

b). Plan de manejo del territorio colectivo y resguardos indigenas

c). Programa de capacitacion y educacion. En desarrollo de los articulos 24,38,51,53 vy
concordantes con la Ley 70/93, el municipio propiciara y facilitara la capacitacién de los
integrantes de las comunidades locales en el desarrollo de practicas y técnicas adecuadas
de produccion para asegurar el éxito econdémico y el desarrollo sustentable de los
integrantes de la region.

El municipio propiciara la concertacion con las comunidades negras y terceros, para
adelantar actividades de investigacion, capacitacion, fomento, extension y transferencia de
tecnologias apropiadas para el aprovechamiento ecoldgico, cultural, social vy
econdmicamente sustentable de los recursos naturales, a fin de fortalecer su patrimonio

econdmico Yy cultural.

PROGRAMA |PROYECTO |OBJETIVO VIR Nivel
ESTIMADO | 44 FUENTE
gestion
Plazo. DE
clm JL FINANCIACION
PLAN DE Organizacion | Consolidar la | 130 X| X MUNICIPIO
FORTALECI | Administrativa | estructuray los ICN
MIENTO y procesos
INSTITUCIO | fortalecimiento | administrativo
NAL institucional. |syde
MUNICIPAL actualizacion
del recurso
humano
¢ Territorios | Articular el X
colectivos e plan de manejo | 20
indigenas de los
territorios
colectivos e
indigenas con
la proyeccion
del municipio
¢ Seguimien | Garantizar la
to y evaluacion | continuidad 12 XX | X
del EOT. del proceso de
desarrollo del
municipio
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¢ Centro Dotar a la 5000 X
administrativo | administracion
y cultural municipal de

unas

instalaciones
dignas para el
desarrollo de
sus funciones

SISTEMA DE INVESTIGACION

ARTICULO 173. El municipio participara del proceso investigativo en los campos Biofisicos,
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ARTICULO 174: EIl proceso de urbanizacion y desarrollo de un predio que se pretenda
realizar en el area del Municipio sera aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal
o los curadores urbanos, una vez se desarrollen las normativas urbanisticas y de
construccion correspondientes. Se expedira la licencia o permiso para ejecutar las obras
de urbanismo y saneamiento, de acuerdo con las normas establecidas en el Capitulo XI
de la Ley 388 de 1997, en el Decreto Ley 2150 de 1995 y en la Ley 9 de 1989. La
tramitacion para la obtencién de licencias o permisos de toda clase, que se estén
adelantando a la entrada en vigencia del presente acuerdo, podra seguir Su curso,
conforme a las disposiciones, bajo las cuales se iniciara, salvo en casos en que los
interesados no realicen ninguna gestibn ante la Secretaria de Planeacién Municipal,
durante los 6 meses posteriores a la entrada en vigencia del presente acuerdo. Sin
embargo, podran acogerse a las disposiciones de este acuerdo todos interesados que
expresamente asi lo manifiesten a la Secretaria de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para adelantar
cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio y determinara los
documentos requeridos para cada caso y se abstendra de recibir las solicitudes
incompletas, asi:

1. Licencia de Construccién. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacién, modificacién y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacién o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio.

ARTICULO 175: CODIGO DE CONSTRUCCION Y DEFINICIONES DE TRAMITACION.
La Administracion Municipal elaborara un proyecto de Acuerdo sobre el Cddigo de
Construccion para el Municipio, en un término no mayor de un 1 afio, contado a partir de
la vigencia del presente Acuerdo. Debera contemplar la definicién del tramite de licencias
y sanciones, los incentivos tributarios y crediticios, asi como las tarifas diferenciales de
servicios publicos, para la implementacién de programas de interés general.

ARTICULO 176. RESPONSABILIDAD. Como norma general los costos de las obras de
infraestructura de redes viales y de servicios publicos domiciliarios seran de cargo de los
propietarios de los terrenos objeto de la adecuacion. Los planes de ordenamiento y
programas de ejecucion determinaran las excepciones para los casos de programas de
vivienda de interés social, siempre y cuando la participacion o municipal se refleje en las
condiciones de adquisicion de las unidades de vivienda resultantes.

El urbanizador y el constructor, asi como los arquitectos e ingenieros que firman los
planos y memorias que constituyen los documentos de soporte de la solicitud de licencias
son responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas.

AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO

ARTICULO 177. Para conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de
Planeacion debera efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la
construccién sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una
edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 178: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:
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1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso.

A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta
localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para
el funcionamiento del uso solicitado.

ARTICULO 179: Licencia para Obras de Urbanismo.
Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades
que exige este Acuerdo Y fijacién de las obligaciones del urbanizador.

ARTICULO 180: Licencia de construccion: Todo proyecto de construccion requiere de la
respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia de Construccion y
es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Para obtener la Licencia de
Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacién vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede
hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de
demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacién o
de la modificacion a una existente.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacién del proyecto son los
siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas,
detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con la indicacion del
acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de cada uno
de los espacios, firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

ARTICULO 181: a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal,
la construccién de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de
acueducto y alcantarillado se construyan en la primera

b. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las
areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.
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c. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o
de cualquier subdivision, agrupacion, construccion o parcelacion que se realice en la zona
rural en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe
presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad
de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporacion Autbnoma Regional CODECHOCO o de la
autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicién de
residuos,

- Aceptacion de CODECHOCO para el uso y vertimientos de agua,

- Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

CURADORES URBANOS.

ARTICULO 182. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y
expedir licencias de urbanismo o de construccién, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de urbanizacion o de edificacion. La curaduria urbana implica el ejercicio de
una funcion publica para verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas
vigentes, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y construccion. El Alcalde
municipal podra designar un curador Unico, acogiéndose a las disposiciones y requisitos
establecidos por la Ley 388 de 1997.

SANCIONES
ARTICULO 183: El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas
graduandolas segun la gravedad de la infraccién:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo,
parcelen, urbanicen o construyan sin licencia.

2. La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a
las normas urbanistica, y a la demolicién de la parte del inmueble no autorizada en
contravencion a lo previsto en la licencia.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacién de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresard al Tesoro Municipal y se destinara para la
financiacién de programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.

ARTICULO 184: EI Concejo Municipal determinard y reglamentara, previo estudio y
concepto favorable de la Junta de Planeacion, la forma de transferir los derechos de
desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos
especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen
bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 185: EI Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o
por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policiva tendientes a
ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el
propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la
ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o
sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar
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riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacion del Municipio.

ARTICULO 186: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto
por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podrd iniciar la accién a que se refiere el Articulo
anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las
cuales, de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del
terreno, no estd permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna
forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

ARTICULO 187: En caso de que lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa
comprobacién, podra solicitar ante la autoridad competente la suspensiéon del Uso y el
traslado de la actividad al sector correspondiente.

ESTATUTO DE MEJORAMIENTO Y PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES

ARTICULO 188. Revistase al Alcalde Municipal para que dentro del término de un (1) afio
contados a partir de la sancion de este acuerdo, expida el Estatuto de Mejoramiento y
Preservacion del Medio Ambiente y los Recursos Naturales, el cual debera ser preparado
en coordinacién con las autoridades ambientales, municipales y departamentales. El
Estatuto de Mejoramiento y Preservacion del Medio Ambiente y los Recursos naturales
definird, entre otros aspectos, los siguientes:

1- La clasificacion de las actividades urbanas y rurales segun su impacto ambiental.

2- Los limites permisibles de descargas residuales soélidas, liquidas, gaseosas,
energéticas o de otra indole generados por actividades en las explotaciones mineras,
que puedan afectar los medios naturales del agua, aire y suelo.

3- Los controles necesarios para lograr el correcto funcionamiento de instalaciones
existentes.

4- Los requisitos de tramitacion que se deberan presentar para realizar todas aquellas
actividades gue hayan sido clasificadas como posibles focos de contaminacion, para
el otorgamiento de su correspondiente licencia o permisos atendiendo las
disposiciones de la Ley 70/93, Decreto reglamentario 1745 de 1995 y la Ley 160/94 y
Decreto 1791/96 y demas requisitos en los siguientes casos; Permisos de extraccion
de material de playa; solicitud de licencia ambiental para extracciéon minera; solicitud
de aprovechamiento forestal; evaluacion de impacto ambiental y efectos de obra de
ingenieria

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipal en coordinacion con las
autoridades ambientales municipales, departamentales y regionales, elaborara la
clasificacion de las actividades posibles, segin su impacto ambiental y su potencial
contaminante, y presentara el proyecto de decreto correspondiente.
CAPITULO 2
ADQUISICION Y EXPROPIACION DE INMUEBLES

MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ARTICULO 189. Para efectos de decretar expropiacion o adquisiciébn de inmuebles, se
declara de utilidad publica o interés social la adquiisicion de inmuebles para destinarlos a los
fines sefialados en el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997, los cuales deberan cumplir con los
objetivos y regulaciones de usos del suelo establecidos en el presente Plan de
Ordenamiento.

PARAGRAFO. Cuando la Administracién decida utilizar el mecanismo de expropiacion por
via administrativa, la competencia para declarar las condiciones de urgencia que la hacen
posible, sera de la Oficina de Planeacion Municipal.

CAPITULO 3
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

CONCEPTO

ARTICULO 190. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la C.P., las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando
su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. El municipio destinara la
participacion a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
como el mejoramiento del espacio publico y, en general de la calidad urbanistica del
territorio municipal.

HECHOS GENERADORES.

ARTICULO 191. Constituyen hechos generadores de la participacion de la plusvalia, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, segun lo establecido en el
articulo 8 de la Ley 388 de 1997 y, que autorizan especificamente ya sea a destinar el
inmueble a un uso mas rentable o incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada. Son hechos generadores los siguientes;

a. La incorporacion del suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de
parte del suelo rural como suburbano.

b. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

c. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a la vez.

d. Las obras publicas en los términos sefialados en la Ley.

PARAGRAFO 1. La Administracién Municipal, a través de la Oficina de Planeacion
especificara y delimitar4 las zonas o sub. Zonas beneficiarias de una o varias de las
acciones urbanisticas, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales
de construccion y desarrollo cuando fuere el caso.

PARAGRAFO 2. La Administracion municipal, podra decidir si se cobra la participacion de la
plusvalia en los sitos donde acorde con los planes parciales se dé algunos de los hechos
generadores de que tratan los literales ay b.

MONTO DE LA PARTICIPACION.
ARTICULO 192. EI Concejo Municipal, por iniciativa del Alcalde, establecera la tasa de
participacion que se imputara a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta
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(30%) y el cincuenta (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Entre distintas zonas la
tasa de participacion podré variar dentro del rango aqui establecido, tomandose en cuenta
las calidades urbanisticas y las condiciones socioeconémicas de los hogares propietarios de
los inmuebles.

EXENCIONES.
ARTICULO 193. La administracion Municipal exonerara el pago de la participacion en
plusvalia a los inmuebles destinados a vivienda de interés social.

ARTICULO 194: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo
cual, la administracion, en coordinacién y con participacion de la comunidad, planteard y
ejecutard los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias peatonales, vehiculares, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacién y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacién especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

CAPITULO 4
FACULTADES ESPECIALES

RECURSOS DE APELACION Y REPOSICION.

ARTICULO 195. Por la via gubernativa proceden los recursos de apelacion o reposiciéon
contra las decisiones adoptadas por las autoridades de Planeacién Municipal. El recurso
de apelacion puede interponerse directamente, o como subsidiario de la reposicién y
ambos se resuelven de plano. La apelacién debera otorgarse en el efecto suspensivo.

VIGENCIAS Y REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 196: Considerase la vigencia del presente acuerdo, la establecida por el
Articulo 28 de la Ley 388 de 1997, para los Planes de Ordenamiento Municipal amerita la
revision de sus contenidos, lo siguiente:

1- La conclusion y materializaciéon de los Planes Parciales definidos a partir de las
directrices del presente acuerdo, los Proyectos de Espacio Publico.

2- El cubrimiento total y el logro de las metas de mejoramiento integral de la Areas
central tradicional.

3- El cambio sustancial de las circunstancias actuales del proceso de ocupacion y
apropiacion territorial del Municipio de Quibdo y su area urbana.
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4- La necesidad de ajustes derivados de alianzas intermunicipales o en funcién de la
concrecion de politicas regionales de clara conveniencia para el logro de los principios
establecidos en el presente acuerdo.

ARTICULO 197: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha
y ejecucion del presente Plan de Ordenamiento Territorial Municipal de Quibda.

ARTICULO 198: Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina de

Planeacion Municipal y la participacién del Consejo Municipal de Planeacion el Cadigo de
Urbanismo y Construcciones.

VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO.
ARTICULO 199: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y deroga las
disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Quibdo, Choco a los



