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“Por medio del cual se modifican excepcionalmente las normas
urbanisticas del Acuerdo 147 de 2015 - Plan de Ordenamiento
Territorial”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SINCELEJO

En uso de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las
conferidas en la Ley 388 de 1997 y demas normas sobre la materia vy,

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de Colombia establece las bases para la
organizacion territorial y dicta los criterios del desarrollo territorial, al
asignarle a las entidades publicas en el marco de los derechos
colectivos y del medio ambiente la funcidn de regular los usos del suelo
y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun.

Que los articulos 1° y 287 constitucionales establecen que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestiéon de sus intereses y, en
virtud de la misma tienen el derecho a ejercer las competencias que les

correspondan.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 5° de la Ley 388 de
1997, el ordenamiento del territorio comprende un conjunto de
acciones politico - administrativas y de planificaciéon fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos, en ejercicio de la funcién
publica, tendiente a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién,
transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias
de desarrollo socioeconémico, y en armonia con el medio ambiente y
las tradiciones histdricas y culturales.

Que el articulo 11 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan de
Ordenamiento Territorial estd integrado por un componente general, el
cual estard constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo; un componente urbano, constituido por
las politicas, acciones, programas y normas para encauzar Y
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administrar el desarrollo fisico urbano; y un componente rural,
conformado por las politicas, acciones, programas y normas para
orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del
suelo.

Que el articulo 15 de la citada Ley, modificado por el articulo 1° de la
Ley 902 de 2004, describe y clasifica las normas urbanisticas
contenidas en los diferentes componentes del Plan de Ordenamiento
Territorial, asignando para cada una de ellas un proceso de
modificacion, en los siguientes términos:

Articulo 15. Normas urbanisticas. Las normas urbanisticas regulan el
uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de
acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados y en _su

(el

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre
las demds normas, en el sentido de que las regulaciones de los demés
niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas
se establece, y su propia modificacion solo puede emprenderse con
motivo de la revision general del plan g excepcionalmente a iniciativa del
dlcalde municipal o distrital, con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados. Por consiguiente, las normas estructurales

incluyen, entre otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 1V de esta ley.

1.2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros
urbanos e historicos; las que reservan dreas para la construccién de redes
primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y,
en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel
de planificacion de largo plazo.
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1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las
que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacién e incorporacién posterior, incluidas las que adoptan
procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover y
regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacién y adopcion de

planes parciales.
1.5 Las que definan las &reas de proteccién y conservacion de los recursos

naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general,
todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso,
salvo en el de la revisién del plan, serédn objeto de modificacion.

2. Normas urbanisticas generales

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo,
asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacién, construccién e incorporacion al desarrollo de las diferentes
zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a
los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la
especificacion de los instrumentos que se emplearén para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos
que implica tal definicién de derechos y obligaciones.

ey s aiaide . ! niciativa del
alcalde permitirdn su_revision parcial. En consecuencia, ademas de las

regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta
definicién, hacen parte de las normas urbanisticas:

2.1 Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion.

2.2 La determinacién de las zonas de renovacién, conjuntamente con la
definicién de prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

2.3 La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no
considerados en el componente general del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion y la
correspondiente afectacién de terrenos para equipamientos colectivos de
interés publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitacion
de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

2.5 Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los
servicios publicos domiciliarios.

2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como
los parametros y directrices para que sus propietarios compensen en
dinero o en terrenos, si fuere del caso.
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2.7 El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones
como macroproyectos © actuaciones urbanisticas en areas con
tratamientos de conservacién, renovacion o mejoramiento integral para
las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su
oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas,
estableciendo los parédmetros, procedimientos y requisitos que deben
cumplirse en tales casos excepcionales.

2.8 Las demas previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales.

3. Normas complementarias

Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y
proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y que deben
incorporarse al Programa de ejecucion que se establece en el articulo 18
de la presente ley. También forman parte de este nivel normativo, las
decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se
expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de
acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales. (...).

Que en concordancia con la disposicion transcrita, el articulo 4 del
Acuerdo 147 de 2015 -Plan de Ordenamiento Territorial- establece:

“Articulo 4. Condiciones que ameritan la revision. Las futuras revisiones
del Plan de Ordenamiento Territorial, deberan sujetarse al cumplimiento
de alguna de las siguientes condiciones:

1. Vencimiento de las vigencias establecidas en el presente Plan.

2. Cambios significativos en las previsiones demogréficas.

3. Necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en
materia de infraestructuras, expansién de servicios publicos o
equipamientos colectivos.

4. Ejecucién de macro proyectos de infraestructura regional que generen
impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal.

5. Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio
ambiente que impliquen modificaciones al modelo de ordenamiento
propuesto.

6. Convenios con municipios de la regién en perspectiva de ordenamiento
y desarrollo regional, que impliquen un cambio en las definiciones de los
sistemas generales, las normas urbanisticas y en general de las decisiones
planteadas por el modelo de ordenamiento territorial. (...)"
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Que en concordancia con lo anterior, el Decreto 1077 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”, en su articulo 2.2.2.1.2.6.2.,
anteriormente articulo 6° del Decreto 4002 de 2004 “Por el cual se
reglamentan los articulos 15 y 28 de la Ley 388 de 1997", establece:

ARTICULO 2.2.2.1.2.6.2 Modificacién excepcional de normas
urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la
Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004, la
modificacion excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas
de carécter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial,
que tengan por objeto asegurar la consecucion de los objetivos y
estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial,

podrd _emprenderse en cualquier momento, a_iniciativa del Alcalde
tcinat jistrital, si , . : :

La modificacién excepcional de estas normas se sujetard en todo a las
previsiones vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo
con la jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y demas
normas urbanisticas que lo integran”.

Que la citada norma, al hacer referencia a la modificacién excepcional,
lo hace con respecto a las normas urbanisticas de caracter estructural o
general del POT, que tengan por objeto asegurar la consecucion de los
objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas
en el mismo. La modificacion podréd emprenderse en cualquier
momento, a iniciativa del Alcalde municipal o distrital, siempre y
cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan
lugar a ella.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo fue
adoptado mediante Acuerdo 007 de 2000 y revisado mediante Acuerdo

147 de 2015.

Que los objetivos de ordenamiento planteados en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo son los siguientes:

- Crear un modelo de ordenamiento y desarrollo municipal
sostenible, basado en un equilibrio entre la oferta ambiental, el
paisaje natural, la actividad humana y la inclusion social,

&)



CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

estableciendo como elemento principal el recurso hidrico, la
geografia de valles y colinas y su gestion sostenible, y definiendo,
delimitando y regulando la Estructura Ecoldgica Principal como
base para el desarrollo sostenible.

Integrar la gestion del riesgo en todas las actuaciones e
instrumentos de ordenamiento territorial, e integrar una politica
contra la desertificacion y la sequia.

Potenciar el rol del municipio como centralidad regional
especializada en comercio y servicios con una gran vocacion
turistica apoyada en sus valores ambientales, paisajisticos,
patrimoniales y culturales, asi como articular la politica territorial
con las expectativas de desarrollo econémico y crecimiento
poblacional.

Propender por un mejor uso de los suelos urbanos del municipio,

promoviendo procesos de densificacion en aguellos barrios que
presentan bajas densidades y gue se encuentran a corta distancia
del centro econdémico, histérico y social.

Promover por un modelo urbano compacto y denso, inclusivo
socialmente, gue privilegio el desarrollo de los suelos urbanos no
edificado y procesos de densificacion en aquellos barrios que
presentan bajas densidades y gue se encuentran a corta distancia
del centro econdmico, histérico y social.

Articular el desarrollo de los suelos rurales a la visién de un
municipio que actua como nodo de articulaciéon de las regiones
del Centro Caribe Colombiano, garantizando la proteccion y
potenciacion de los valores paisajisticos del suelo rural y regular
los procesos de suburbanizacion.

Articular el ordenamiento de los sistemas de infraestructura de
los suelos rurales a los sistemas generales urbanos.

Formular y consolidar en el corto plazo un sistema vial urbano y
rural totalmente articulado al sistema vial departamental y
nacional, Formular y consolidar en el corto plazo un sistema de
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espacio publico urbano y rural que permita superar las graves
deficiencias actuales

- Consolidar el sistema de gestion integral del recurso hidrico y
garantizar el desarrollo del sistema de gestién integral de
residuos sdlidos

- Apostar por la renovacion urbana como una politica dirigida a
reconfigurar la ciudad ofreciendo oportunidades inmobiliarias en
espacios de oportunidad que actualmente presentan procesos de
deterioro fisico y social.

— Valorar el conjunto del Centro Historico como referente urbano y
principal espacio cultural, simbdlico y patrimonial del municipio, y
garantizar en el corto plazo su declaratoria como Bien de Interés
Cultural del Ambito Nacional, con el fin de frenar los procesos de
sustitucidn de inmuebles y pérdida de valores culturales.

- Establecer las nuevas areas de expansidon urbana en consonancia
con las expectativas de crecimiento poblacional y garantizar la
perfecta articulacion urbana de las nuevas areas de crecimiento a
la ciudad existente, a través de la definiciéon precisa de la malla
vial, los espacios publicos y las cesiones para equipamientos en
cada una de ellas.

- Formular normas urbanas sencillas v de facil aplicacidon, que

articulen adecuadamente los tratamientos con las &dreas de

actividad, tanto en los suelos urbanos, como de expansién y
rurales.

Que no obstante lo anterior, dentro del proceso de implementacion del
Plan de Ordenamiento Territorial se han identificado parte de la
Administracion Municipal y de los gremios de constructores, arquitectos
y Curadores Urbanos de la ciudad, que las Fichas Normativas por
comuna adoptadas en dicho Plan presentan una desarticulacién entre el
modelo de Ordenamiento Territorial vigente y su desarrollo normativo.
Lo anterior, dado que algunas de sus normas urbanisticas,
especificamente las volumétricas, no responden a la estructura

"
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socioecondmica y espacial del municipio, ni a un modelo de ciudad
competitivo y sostenible en el corto, mediano y largo plazo.

Que las normas urbanisticas deben orientar las acciones urbanas para
la consolidacion de los objetivos generales de la estrategia de
ordenamiento territorial.

Que sin embargo, las normas urbanisticas contenidas en las Fichas
Normativas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, asi como
el Sistema de Loteo Individual para VIS y VIP contenido en su articulo
121, impiden el realizacién de los objetivos relacionados con la
promocién de procesos de densificacion en barrios con bajas
densidades y de un modelo urbano compacto y denso, asi como el
propésito de formular normas urbanas sencillas y de facil aplicacién,
qgue articulen adecuadamente los tratamientos con las &reas de
actividad, todos ellos contenidos en el articulo 6° del POT citado
precedentemente.

Que por lo anterior, resulta necesario que las volumetrias reflejen la
articulacién a los lineamientos contenidos en el componente general del
Plan, entendiendo que las normas urbanisticas son el elemento
estructurador de las dinamicas sociales, comerciales y econémicas que
permiten la orientacién del desarrollo urbano por medio de las
inversiones publicas y privadas, motivo por el cual la Administracion
Municipal efectudé los andlisis técnicos y financieros pertinentes a
efectos de modificar el contenido de las referidas fichas tal como se
presenta en esta modificacion.

Que en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.2.1.2.6.3. del Decreto
1077 de 2015, todo proyecto de revision y modificacién del Plan de
Ordenamiento Territorial o de alguno de sus contenidos se someterd a
los mismos tramites de concertacion, consulta y aprobacién previstos
en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

Que teniendo en cuenta que la modificacion excepcional no afecta
aspectos de tipo ambiental ni recae sobre ninguna porcién del suelo
rural o de expansion, no se requiere adelantar el proceso de
concertaciéon con la Corporacién Autéonoma de Sucre CARSUCRE,
teniendo en cuenta que el articulo 24 de la Ley 388 de 1997 establece
en su numeral 1° que “E/ proyecto de Plan se someterd a consideracién
de la Corporacion Auténoma Regional o autoridad ambiental
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correspondiente, para su aprobacion en lo concerniente a los
asuntos exciusivamente ambientales (...)” (negrilla fuera de texto),
lo cual le fue informado a dicha autoridad mediante oficio 7086 del 15
de noviembre de 2016.

Que CARSUCRE mediante oficio 200-00318 del 26 de enero de 2017,
sefiald que respecto de la modificaciéon presentada no se requiere
adelantar el tramite de concertacion ambiental por no comportar
asuntos ambientales.

Que el articulo 22 de la Ley 388 de 1997 dispone:

“Articulo 22. DE LA PARTICIPACION COMUNAL EN EL ORDENAMIENTO DEL
TERRITORIO. Para efectos de organizar la participacion comunal en la definicion
del contenido urbano del plan de ordenamiento, las autoridades municipales o
distritales podran delimitar en el drea comprendida dentro del perimetro
urbano, los barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente
reconocidos por sus habitantes como referentes de su localizacién en la ciudad
y que definen su pertenencia inmediata a un &mbito local o vecinal. Lo
pertinente regiré para la participacion comunitaria en la definicién del contenido
rural, caso en el cual la division territorial se referird a veredas o agrupaciones
de veredas.

En el curso de la formulacion y concertacién de los planes de ordenamiento
territorial, las organizaciones civicas debidamente reconocidas de dichos
agrupamientos de barrios o veredas, a través de mecanismos democraticos que
aseguren la representatividad de los elegidos, podrdn designar representantes
para que transmitan y pongan a consideracion sus propuestas sobre los
componentes urbano y rural del plan. (...)”

Que en cumplimiento de lo dispuesto en las referidas normas, la
Administracién Municipal adelanté las siguientes actuaciones:

- Inform6é mediante comunicacién con radicacién 7086 del 15 de
noviembre de 2016 a la Corporacién Auténoma Regional del Sucre
sobre la no necesidad de adelantar proceso de concertacion de la
modificacion excepcional, por no involucrar aspectos ambientales, ni
presentarse sobre suelo urbano o de expansion.

- Presentd mediante comunicacién con radicacién del 11 noviembre de
2016 ante el Consejo Territorial de Planeacién la propuesta de
modificacién excepcional, quien emiti6 concepto, en el sentido
de realizar recomendaciones y propuestas de articulado a la propuesta,

k)
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las cuales fueron analizadas por la Administracién para determinar su
viabilidad.

- Realizé procesos de presentacidon y socializacion de la modificacién
con la ciudadania, organizaciones civicas, gremios econémicos y
agremiaciones profesionales, y publicé en la pagina Web del municipio
la propuesta, con el fin de recoger recomendaciones y observaciones
pertinentes.

Que con lo anterior se dio cumplimiento al procedimiento legal exigido
para la adopcion de la modificaciébn excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que, en virtud de lo anterior,

ACUERDA:

“Articulo 1.- Adicionar el articulo 71A al Acuerdo 147 de 2015, que
quedara asi:

Articulo 71A. Estudio de mitigacién de impactos. Para Ia
implantacién de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana
y regional, o dotacionales de escala urbana y regional, el interesado
debera elaborar y presentar ante la Secretaria de Planeacién un Estudio
de mitigacién de impactos que deberd contener como minimo:

1. Accesibilidad al proyecto, indicando la red vehicular, de bicicleta y
peatonal existente y propuesta, puntos de ingreso y salida para
los diferentes modos; proyeccion de flujos y demandas de cada
modo y para cada uso del proyecto, horas pico, medidas de
mitigacion de impacto en el trafico como sefializacién, adecuacién
de infraestructura, entre otras.

2. Provisién de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacién con las demandas
proyectadas.

El estudio de mitigacién de impactos serd revisado y adoptado
mediante acto administrativo emitido por la autoridad competente. En
el caso de que el uso que requiere de la elaboracién de este estudio
haga parte de un instrumento de planificacién como un plan parcial o

un PUCE, el Estudio de mitigacién de impactos seré adoptado en el mismo
acto administrativo gue adopte tal instrumento, con la concurrencia de Ia
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autoridad municipal encargada de su revision y aprobacién, esto es la
Secretaria de Planeacion.

Paragrafo: La Administracion Municipal reglamentaré el procedimiento para
la presentacién, revisién y aprobacién del Estudio de mitigacién de impactos
sefialado en este articulo.

Articulo 2.- Modificar el articulo 98 del Acuerdo 147 de 2015, el cual quedard
asi:

“Articulo (98). Adopcion do Fichas Normativas

Para facilitar la aplicacién y garantizar la precisién necesaria en relacién con Ia
norma asignada a cada porcion del territorio urbano y de expansion urbana,
se adoptan diez fichas normativas.

Cada una de ellas cubre el territorio de una Localidad, ambito territorial de
aplicacion normativa que permite la precision de la misma y garantiza la
correcta aplicacion de los principios urbanisticos adoptados en el presente
Plan.

El contenido de cada ficha es el siguiente:

1. Zonas de tratamiento urbanistico.

2. Normas de usos y definicidn de escalas vecinal, zonal, urbana y regional.

3. Normas volumétricas para las edificaciones, incluidas normas volumétricas
sobre antejardines, aislamientos, patios centrales internos, indice méximo de
ocupacién, altura méxima y dimensiones minimas de loteo para vivienda y
otros usos.

4. Régimen y exigencia de cupos para estacionamientos privados y de
visitantes para cada uso.

5. Obligaciones urbanisticas para espacios publicos y equipamientos y
disposiciones para su cumplimiento.

6. Mecanismos de compensacion

/7. Disposiciones para el cumplimiento del régimen especifico aplicable en
relacién con la vivienda de interés social y prioritario.

8. Identificacion de los sistemas generales en la Comuna: trazado y
localizacién de elementos de la estructura ecolégica principal y de los
sistemas generales de espacio publico, de equipamientos y vial y de
transporte.

Las Fichas Normativas que se adoptan por la presente modificacion y
sustituyen las adoptadas anteriormente, son:

Ficha Normativa 1 - La Selva

Ficha Normativa 2 - Camilo Torres

Ficha Normativa 3 - El Cortijo

Ficha Normativa 4 - Majagual

Ficha Normativa 5 - Las Peifiitas

Ficha Normativa 6 - La Vega

Ficha Normativa 7 - Venecia

Ficha Normativa 8 - Antonio Narifio

Ficha Normativa 9 - La Trinidad

Ficha Normativa 10— Policarpa.”
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Aislamiento lateral: Elemento volumétrico entre predios vecinos que colindan lateralmente para
iluminary ventilar, tanto los espacios internos de las edificaciones como los espacios libres, publicos o
privados, del entorno. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el paramento lateral
de la construccion y el lindero lateral del predio.

Aislamiento posterior: Elemento volumétrico de cada edificacion que en conjunto con otras conforma
un patio interior en las manzanas. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

Altura maxima: Es el nimero de pisos maximos permitidos, tomado por el frente del predio, partiendo
del nivel del anden, mantenido en forma constante sobre el nivel del terreno.

Area de actividad: Destinacion asignada a zonas del suelo urbano para la asignacion de usos en
funcion de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial de la ciudad.

Area minima de lote: Lotes demarcados resultado de un analisis espacial, que conforman una
manzana, con el fin de ser aplicadas las respectivas hormas urbanisticas segun los rangos de areas.

Antejardin: Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico, comprendida entre la
linea de demarcacion de la via y el paramento de construccion, en la cual no se admite ningun tipo de
edificacion.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por barandas, que prolongan el pavimento
de un piso fuera de la fachada a través de una abertura del muro o pared exterior.

Cerramientos: Serie de elementos que se utilizan para delimitar un lote.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacion de los indices
de construccion y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente.

Englobe: Es el acto por medio del cual se unen material y juridicamente dos o mas predios colindantes
y de un mismo propietario. En el evento de tratarse de titulares diferentes, respecto de tales predios
colindantes con ocasion del englobe, aquellos quedaran bajo el régimen de comunidad.

Equipamientos: Espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Cesiones: Son espacios entregados de manera gratuita destinados a la conformacion de los sistemas
de espacio publico, equipamientos y vias, segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Cubiertas: Estructuras de cierre superior, que sirven como cerramientos exteriores, y ofrecen
proteccion al predio o edificio contra agentes climaticos y otros factores.

Crujia Frontal: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras frontales, de la planta de un edificio.

Crujia superior: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras superiores, de la planta de un edificio.

Frente minimo de lote: Longitud de la construccion minima permitida desde su linea de demarcacion
y entre los linderos laterales del lote. Asi mismo, es la menor dimension que presenta un predio,
anterior a cualquier tipo de englobe, sobre cualquiera de las vias o espacio publico que lo delimitan.,

indice de construccion: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida y, se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

indice de ocupacioén: Es la proporcién del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta y, se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

Lindero: Es la linea comun que define legalmente el limite posterior o lateral entre dos o mas lotes, o
el limite frontal entre un lote y una zona de uso publico y comunal.

Manzana: Superficie de suelo edificado o sin edificar, delimjtado por vias publicas o espacio publico en
todos sus lados externos.

Patio Central o de ventilacién: Espacio sin cubrir de una edificacion, delimitado por sus fachadas
internas o muros medianeros, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables
de una o varias unidades de cualquier uso.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de una edificacion, sobre un area publica o privada.
Predio: Inmueble deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso publico
o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo folio de
matricula inmobiliaria y su cédula catastral.

Predios urbanizables no urbanizados: Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en los
cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun cuando contaron con licencia de
urbanizacion no ejecutaron lo aprobado en la misma.
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Propiedad: Concepto legal que comprende todos los derechos, intereses y beneficios relativos al
régimen de propiedad de un bien. Los derechos privados de propiedad le otorgan al propietario un
derecho o derechos especificos sobre lo que posee.

Propiedad horizontal: Forma especial de dominio en la que concurren derechos de propiedad
exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes
comunes.

Retroceso: Son los espacios no construibles, de propiedad privada, que limitan contra espacio publico
(parques, zonas verdes, vias o espacios peatonales) y que mantienen una paramentaciéon similar a la
exigida al antejardin o al aislamiento posterior, seguin lo definido en la norma.

Sector normativo: Es el conjunto de predios y/o manzanas que tienen la misma vocacién de uso y una
misma politica para su aprovechamiento, de tal forma, que las normas se precisan de manera
especifica y unica mediante las fichas normativas por comuna.

Subdivision predial: Division material de uno o varios predios en suelo urbano, rural o expansion
urbana, de conformidad por lo dispuesto en la normativa nacional y/o distrital.

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que sobresale del paramento de
construccion en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio publico. antejardin o via
con la dimension prevista en la norma urbanistica.
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EDIFICABILIDAD

1. Las normas especificas de edificabilidad, volumetria y usos para inmuebles de conservacion, los
localizados el Centro Histérico y en Conjunto de Bienes de Interés Cultural, podran ser precisadas por
el Plan Especial de Manejo y Proteccion segun los resultados que ese instrumento arroje. El potencial
de transferencia podra ser definido en el marco de estudios especificos como el PEMP, donde se
determine el potencial edificatorio, areas objeto y areas receptoras en el marco de los instrumentos
especificos aplicables en la zona de conservacion.

2. En predios esquineros o con varios frentes, para la aplicacion de la norma volumétrica, se toma como
frente el lindero mas favorable para la aplicacion de la norma.

3. Altura para el calculo de aislamientos laterales y entre edificaciones: Para efectos de la aplicacion de
la norma de aislamientos laterales, la altura maxima de piso se contabilizara en 3.50 metros para usos
diferentes al residencial y 3 metros para uso residencial entre placas medidos entre sus afinados
superiores, o entre placa y cubierta inclinada. Los niveles que superen esta altura se contabilizaran
como piso. La altura libre entre placas sera como minimo de 2.50 metros. Los pisos por encima del nivel
0 del predio que se destinen a parqueaderos, contaran dentro de la altura maxima permitida, para
efectos de la norma volumétrica que aca se sefala. Cuando en una edificacion bajo el régimen de
propiedad horizontal se destine el primer piso a equipamiento comunal privado, este piso no se contara
para efectos del cumplimiento de la norma de altura maxima, aunque debera cumplir con el resto de
normas sobre aislamientos, patios y antejardines.

4. Altura en tratamiento de conservacion: Los inmuebles de conservacion segun el articulo 33 del
acuerdo 147 de 2015 y los que catalogue el PEMP deberan conservar la altura original de la edificacion.
Para edificaciones nuevas, la altura maxima sera igual a la de la edificacion patrimonial mas alta de las
localizadas en el mismo costado de la manzana.

5. Sotanos: Solo se podran plantear sétanos desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir
de la linea de demarcacion del predio. La altura maxima sera de 1,00 metros sobre el nivel de la tierra.

6. Semisotanos: No se permiten semisotanos.

7. Rampas: Las rampas de acceso a los primeros pisos y los sotanos de las edificaciones deberan
iniciarse a partir de 1,5 metros de la linea de paramento del predio (en ningun caso podran ocupar
espacio publico, andenes o vias) y tendran la inclinacion maxima establecida por la norma técnica. Las
normas especificas para accesos a estacionamientos estan consignadas en el articulo 113 del presente
Acuerdo.

8. En las edificaciones de vivienda multifamiliar, en proyectos de comercio y servicios, industria o
dotacionales que cuenten con cinco (5) 0 mas unidades inmobiliarias y que compartan areas comunes
en el mismo lote, deberan prever areas comunales privadas en las proporciones que reglamente la
Administracion Municipa.
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9. Cerramientos definitivos: Sin perjuicio de lo que se establezca en los estudios de mitigacion de
impactos y planes maestros de equipamientos y espacio publico, se permite el cerramiento de
antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial, de hasta 1.50 metros de altura en
materiales con el Q0% de transparencia visual sobre un zocalo de hasta 0.50 metros desde el nivel de
andén. Los cerramientos deberan conservar la linea del andén. En predios con uso comercial y de
servicios no se permite el cerramiento de antejardines.Cuando se propongan cerramientos entre
predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima
permitida del nivel de adosamiento. Deben conservar el nivel de andén.Los predios que no hayan
adelantado el proceso de urbanismo o construccion, podran efectuar un cerramiento definitivo
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

10. Cerramientos temporales en procesos de urbanizacion o edificacion: Los cerramientos de caracter
temporal se podran realizar Unicamente en predios sin urbanizar o edificar, en areas de reserva o
afectacion vial. Los cerramientos temporales se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de
250 metros. Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

11. Cerramientos en conservacion: Deberan conservar la tipologia, material y valores patrimoniales
originales delinmueble,

12. Empates con inmuebles de conservacion: Los predios que colinden con inmuebles de
conservacion, deberan conservar el paramento marcado por esa edificacion, para el antejardin, el
voladizo y balcoén. Si la tipologia delinmueble de conservacion es aislada, el inmueble colindante debe
mantener como minimo el aislamiento lateral delinmueble de conservacion. Si la tipologia es continua,
el inmueble colindante se debera adosar hasta la altura de la crujia frontal del inmueble de
conservacion, y en los pisos superiores debera cumplir con las normas generales de retrocesos del
sector normativo. En todo caso, las normas de empates podran ser precisadas por el PEMP.

13. Porcentaje de suelo para VIP en tratamiento de desarrollo: En concordancia con el Decreto nacional
1077 de 2015, en las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen directamente mediante
licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% de suelo del area Util residencial del
respectivo plan parcial o proyecto urbanistico para VIP. Esta obligacion sera exigible a todos los predios
en este tratamiento, salvo que se trate de suelos que se destinen a usos industriales o dotacionales
segun se defina en la respectiva licencia o plan parcial. Las alternativas para cumplir con la obligacion
de suelo para VIP, de acuerdo la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, podran ser: -En
el mismo proyecto -Traslado a otro proyecto de la misma empresa promotora del proyecto -Traslado o
compensacion en proyectos adelantados por la administracion municipal -Mediante pago
compensatorio en dinero. La compensacion o traslado podra ser de hasta el 100% de la obligacion.
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14. Cumplimiento de las cargas urbanisticas mediante cesion de suelo para parques y equipamientos
en tratamiento de desarrollo: En las actuaciones de urbanizacién de predios en tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen
directamente mediante licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% del area neta
urbanizable para parques (incluye cesion de suelo y construccion) y el 7% del area neta urbanizable
para equipamientos (incluye cesion de suelo). En planes parciales se podra aumentar la cesion para
parques y equipamientos de conformidad con el sistema de reparto y la reglamentacion que se expida.
La obligacion de cesiones podra cumplirse en el mismo proyecto, mediante el traslado a zonas
deficitarias de la ciudad, traslado a la misma ficha normativa o mediante pago compensatorio en dinero
de acuerdo con la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, cuando no sea posible generar
la cesion en el mismo proyecto, cuando se requiera en razon de la ejecucion de proyectos de interés
para el municipio, o cuando el area de los globos de cesion no logre cumplir el minimo que aca se
establece. Caracteristicas de las cesiones para parques y equipamientos: Complementar configuracion
geomeétrica y localizacion. Al menos el 50% de la exigencia de cesiones para parques debera
localizarse en un solo globo de terreno. El area minima que debera tener individualmente cada globo
de cesion para parques debera ser de 500 m2 y para equipamientos debera ser de 200 m2. Las areas
por debajo de este tamafo podran cederse al municipio pero no se consideraran para el cumplimiento
de las cesiones publicas obligatorias. No se podra trasladar o compensar mas del 50% de las cesiones,
en el marco de la reglamentacion que se expida.

15. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, deben adelantar el Proceso de
Desarrollo por Urbanizacion, como requisito para iniciar obras de construccion, todos los inmuebles
urbanizables no urbanizados, independientemente del tratamiento o area de actividad asignada, previo
concepto y precision cartografica de la SPM, en cuyo caso deberan atender la norma aplicable a este
tratamiento. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, todos los loteos que no
correspondan a procesos formales de urbanizaciéon que hagan parte del tratamiento de desarrollo,
deberan adelantar procesos de urbanizacion o legalizacion segun le sea aplicable, luego de lo cual se
realizara la correspondiente precisién cartografica por la SPM. Los predios de area neta inferior a 2.500
m2 que se encuentren dentro de sectores normativos a los que se les haya asignado el tratamiento de
desarrollo que no hayan realizado procesos de urbanizacién, podran ser beneficiarios de licencia
urbanistica sin que les sea exigible la cesién de suelo para parques y equipamientos, asi como
tampoco la obligacion de destinacion de suelo para VIP. No se podra autorizar licencia de urbanismo
alguna con fundamento en las notas precedentes, sin obtener concepto previo y por escrito por parte
de la SPM, el cual sera remitido a la Curaduria Urbana.

16. Porcentaje de suelo para VIS en tratamiento de renovacion mediante plan parcial; En concordancia
con las disposiciones del Decreto nacional 1077 de 2015, en los planes parciales en tratamiento de
renovacion en el municipio de Sincelejo se debera destinar como minimo el 15% de suelo til
residencial del respectivo plan parcial para Vivienda de Interés Social, en las condiciones establecidas
en dicho decreto y en la Ley 1753 de 2015. La Administracién Municipal reglamentara los mecanismos
para cumplir con la obligacion de suelo para VIS en planes parciales de renovacion.
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17. Los sectores normativos de consolidacion de equipamientos se rigen por la norma establecida en
los articulos 82, 83 y 107 del presente Acuerdo y por la reglamentacion especifica que adopte el Plan
Maestro de Equipamientos.

18. Las intervenciones en Bienes de Interés Cultural deberan atender las disposiciones de la Ley de
Cultura y sus normas reglamentarias, asi como la norma que defina el correspondiente Plan Especial
de Manejo y Proteccion.

19. Condiciones de habitabilidad para vivienda: El area minima de la vivienda sera la que resulte de
multiplicar el numero de alcobas de la vivienda por 15 m2. Todos los espacios habitables en la vivienda
deben ventilarse e iluminarse naturalmente por las fachadas o patios, nunca por las culatas; cuando
esta ventilacién no sea posible en bafios y cocinas, se deberan desarrollar medidas de ventilacion
mecanica e iluminacion artificial adecuadas.

20. Los pisos por encima del nivel 0 (cero) que se destinen a parqueaderos, cuentan dentro de la altura.

21. Obligaciones generales del urbanizador: En proyectos de desarrollo o renovacion que involucren la
obtencion de licencias de urbanizacion, o que siendo licencias de construccion involucren
intervenciones sobre espacio publico, el urbanizador o constructor responsable debera asegurar el
disefio, construccion y dotacion de las cesiones publicas para parques; la adecuacion y empradizado
de las cesiones publicas para equipamientos; el disefio, construccion y sefalizacion de todas las vias
locales incluidas en el correspondiente desarrollo urbanistico; construir las redes locales de servicios
publicos de conformidad con los lineamientos de las empresas de servicios publicos, y las demas que
le correspondan de conformidad con la norma del presente POT y la normatividad nacional, en
particular el decreto 1077 de 2015.

22. En la zona de aislamiento posterior de construcciones multifamiliares de uso residencial, se
permitira la colocacion de cubierta en materiales livianos que sirvan de proteccion para los vehiculos
que se estacionen en esta area, garantizando que los desaguies siempre se solucionen al interior del
mismo predio.

23. En mejoramiento integral las culatas deben ser ciegas. En caso de colocarse ventanas, estas deben
ubicarse en el lado que presente el aislamiento. Las ventanas sobre el muro de cierre lateral se
ubicaran con un sillar de minimo 1.7mts. Las ventanas bajas deberan evitar vista directa sobre predios
vecinos, mediante buitrén o aislamiento reglamentario.
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AREAS DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

. Comercial: La que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

. Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios
para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente
de su caracter publico o privado.

Area Urbana Integral: Es la que sefiala un determinado suelo urbano y/o de expansion para proyectos
urbanisticos que combinen armonicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas
de industria y zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial
prevista para las diferentes zonas y centralidades.

DEFINICIONES DE USOS

Uso Permitido: Incluye el uso principal o predominante dado por la vocacion del sector y el uso
compatible, que puede convivir con el principal y concuerda con la condicion urbanistica del sector.
Puede funcionar en la misma edificacion o en edificaciones diferentes al uso principal.

Uso condicionado: Es el uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes. De acuerdo con las notas de la ficha, pueden requerir conceptos o
estudios previos.

Uso de alto impacto: Actividad que presentan una gran magnitud sobre la estructura urbana, que por
sus procedimientos y el manejo de sus productos generan alto impacto ambiental, a la salud publica
y a la movilidad, por lo cual sélo pueden ser localizados en sectores adecuados y bajo las condiciones
especificas del articulo 116.
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NOTAS PARA

USOS DEL SUELO

1. Usos en planes parciales de desarrollo:

Se permiten todos los usos. La administracion municipal establecera el tipo de equipamiento
originado a partir del plan parcial y concertara con el promotor la localizacion, buscando articularlo con
un parque o plaza correspondiente a la cesion obligatoria de espacio publico. En el marco de la
formulacion del plan parcial, se concertara con la administracion municipal la norma de usos
especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto impacto en planes parciales, en la formulacion
se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con controles para mitigar sus impactos y
condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de uso.

2. Usos permitidos en planes parciales de renovacion urbana:

Se permiten todos los usos. En el marco de la formulacion del plan parcial, se concertara con la
administracién municipal la norma de usos especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto
impacto en planes parciales, en la formulacion se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con
controles para mitigar sus impactos y condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de
uso.

3. Usos condicionados en area de actividad dotacional:

El Plan Maestro de equipamientos podra determinar las condiciones para la mezcla de usos
dotacionales con otros, con el fin de optimizar el aprovechamiento del suelo y el funcionamiento del
equipamiento, como porcentaje de area construida en otro uso, escala de usos, etc.

4. Los parqueaderos publicos (2.7) y las estaciones de combustible (2.9) que se ubiquen en areas de
actividad residencial, Unicamente se podran localizar sobre vias arteriales. En el resto de sectores se
permiten libremente segun norma.

5. Los usos de comercio y servicios, industriales, dotacionales y de alto impacto que segun la norma
ambiental nacional requieran del tramite de permisos o licencias ambientales, deberan tramitarlos

previo a la implantacion del uso.

6. VVer articulo 116 del Acuerdo 147 de 2015: Normas especiales para usos de alto impacto.
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

1. La exigencia de estacionamientos se aplicara sobre las areas netas construidas del uso especifico,
una vez se descuenten las areas que no generan exigencia de estacionamientos, como son: el area de
circulacion, puntos fijos de circulacion (escaleras y ascensores), areas de instalaciones (eléctricas,
hidraulicas, comunicaciones, gas, y otras), la estructura, los muros de fachada, y la misma area de
estacionamientos.

2. Las areas generadoras de estacionamientos se obtendran al descontar las anteriores areas, para
cada uso, salvo las precisiones hechas en el cuadro.

3. En caso de localizacién de varios usos en un mismo predio, la exigencia total de estacionamientos
sera la derivada de la sumatoria de la exigencia de estacionamientos para cada uno de los usos, en
funcion de las areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes para cada uso
individual.

4. Para la implantacion de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana y regional, o
dotacionales de escala urbana y regional, y previo a la aprobacion de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera presentar un estudio de mitigacion de impactos a la Secretaria
de Planeacion Municipal, que contenga la accesibilidad al proyecto, la indicacion de la red vehicular,
de bicicleta y peatonal existente y propuesta, los puntos de ingreso y salida para los diferentes modos,
la proyeccién de flujos y demandas de cada modo y para cada uso del proyecto, las horas pico, las
medidas de mitigacion de impacto en el trafico como sefializacion y adecuacion de infraestructura,
entre otras, y el sefalamiento de la provision de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacion con las demandas proyectadas. Estos estudios podran
determinar cantidades diferentes de cupos de estacionamientos a las establecidas en este cuadro.

5. La exigencia de cupos de parqueo privados y de visitantes para equipamientos podra ser ajustada
por el correspondiente Plan Maestro de Equipamientos, segun la escala del uso, incluyendo Servicios
Funerarios (cementerios, osarios, centros de cremacion, parques cementerios), Defensa y Justicia
(cantones militares, carceles, centros correccionales).

6, Los usos dotacionales de escala urbana y regional de conformidad con el articulo 71A del presente
Acuerdo deberan adelantar un estudio de mitigacion de impactos; asimismo, los usos de comercio y
servicios 2.3: 2.4; 2,5 (funerarias); 2,6 que se consideran de escala urbana o regional, deberan adelantar
el estudio senalado.

7. Estacionamientos para vehiculos para personas con movilidad reducida: para todos los usos se
debera plantear un (1) cupo por cada treinta (30) cupos exigidos de estacionamientos privados y de
visitantes. Cuando la exigencia sea inferior a 30 cupos totales, se debera prever al menos un (1) cupo
de parqueo para personas con movilidad reducida (excepto si el uso no exige parqueaderos).
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8. Estacionamientos de carga: se debe prever un estacionamiento para vehiculo de carga por cada 500
m2 de area construida, para usos de comercio y servicios, dotacional, industrial y de alto impacto. Cada
espacio de estacionamiento debera tener una dimension minima de 3m x 10m.

9. Estacionamientos para bicicletas: se debe prever un (1) cupo de estacionamientos para bicicletas de
visitantes por cada dos (2) estacionamientos privados de vehiculos.

10. Escala de los equipamientos: en concordancia con el articulo 80 del Acuerdo 147 de 2015, las
escalas de los equipamientos son Regional, Urbana, Zonaly Vecinal, las cuales seran precisadas por el
respectivo Plan Maestro de Equipamientos. Hasta tanto no se expida dicho Plan, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo.

11. Estacionamientos para uso dotacional: las areas generadoras de estacionamientos privados se
contabilizaran sobre las areas construidas de las areas administrativas de cada uso dotacional. Las
areas generadoras de estacionamientos de visitantes, se contabilizaran sobre las areas que resulten
de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos. Para el caso de
los usos educativos y de bienestar social, se contabilizaran sobre las areas construidas de las aulas de
clase o salones. Para los usos culturales, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas
abiertas al publico. Para los usos de culto, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas de
celebracion. Hasta tanto no se expida el Plan Maestro de Equipamientos, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo, y se deberan
aplicar las cuotas de estacionamientos para el uso dotacional del presente cuadro.

12. Estacionamientos para usos dotacionales publicos: en concordancia con el literal ¢ del numeral 6
del articulo 83 del Acuerdo 147 de 2015, para desestimular el uso del automovil, en las infraestructuras
publicas con usos dotacionales solo se deberan proveer estacionamientos para las areas
administrativas en una relaciéon de 1 estacionamiento por cada 30m2 de area construida de areas
administrativas.

13. Las areas de estacionamiento de las edificaciones deberan atender las normas establecidas en el
articulo 113 del presente Acuerdo.
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S TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
: 1Xx15
VISy VIP 1 X 5 unidades (imiades
ESIDENCIAL 1 Vivienda (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar) 1x 2 unidades |1x 5 unidades
Vivienda en areas de actividad residencial neta (estrato 5y 6) 2 x1unidades [1x 5 unidades
- Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de ventas hasta FL e
; 60 m2
52 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con area de ventas 1% 250 M2 1% 50 m2
hasta 500 m2
23 Comercio en grandes superficies 1X250 M2 1Xx30 m2
2.4 Oficinas de servicios empresariales y financieros 1Xx 60 m2 1X 100 m2
Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderia, cafeterias,
COMERCIO Y : . - 1x 60 m2
SERVICIOS 25 internet, con area de ventas hasta 60 m2
Servicios generales: funerarias 1X 100 m2 1X 30 m2
26 Serwcps gie logistica: quegas, Correo, Embalaje, Almacenamiento, 13 2 % wahtiene
Mantenimiento, Reparacion
27 Servicios de parqueadero = —==
28 Servicios turisticos 1X200 M2 1X200 m2
29 Estaciones de combustible 1Xx 60 m2 -=-
41 Microindustria asociada la vivienda con area hasta 60 m2 o= =i
INDUSTRIAL 4.2 Mediana industria con procesos de transformacion 1x200m2de |1x200m2de
43 Grandes bodegas y edificaciones industriales construccion | construccion
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A TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
Servicios técnicos especializados: talleres de ornamentacion,
51 marmolerias, maquinas cortadoras y dobladoras, carpinteria metalica 1X200 M2 1X 100 m2
y de madrera
Servicios al automovil / motocicletas: Talleres de mantenimiento y
52 reparacion automptor. venta qQ insumos para automo_vxles y motos, TP Fu 60
servicio de cambio y mantenimiento de llantas, servicio de lavado de
automotores, servicio de cambio de aceite automotor.
53 Serwgos de diversion: Discotecas, Tapernas, Bares, Galleras, Campos ST o 1 3 60 iz
de tejo, Juegos de suerte y azar localizados
Servicio de alojamiento por horas: moteles 1X 450 m2 1X30 m2
5.4 Servicio de alojamiento por horas: residencias 1X 450 M2 1X 100 m2
ALTOMPALTO Servicio de alojamiento por horas: hoteles de paso 1X 450 m2 1X 100 m2
55 Servicios de prostitucion: casas de lenocinio, casas de streap-tease 1X 450 m2 1X25 M2
56 Comercio pe;gdo: venta de maquinaria pesada.‘ venta de materiales 4 50 80 v Stk D
de construccion a gran escala, comercio mayorista
Defensa y justicia: cantones militares, carceles, centros S raguteR. Of S
57 : Plan Maestro de
correccionales : :
Equipamientos
i ce \ . 2, 1X 500 m2 de
Servicios funerarios: cementerios, osarios, centros de cremacion, :
58 2 1x 60 M2 area bruta de
parques cementerios
terreno
59 Concreteras 1X 200 M2 1X 300 m2

o
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CLASE DE USO DEL
SUELO

TIPO DE ACTIVIDAD

PRIVADOS

VISITANTES

ESCALA

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL
(exigencia indicativa de
parqueaderos. El Plan
Maestro podra precisar

31

Educativo (educacion superior,
educacion preescolar, educacion basica
y media)

1X 100 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1X 300 M2

3.2

Cultural (bibliotecas, galerias y museos,
centros culturales, cinematecas,
auditorios, archivos cientificos y
artisticos, salas de exposicion, teatros,
salones comunales)

1X 100 m2

1X200 m2

1xX 200 m2

1X 300 m2

1X100 m2

33

Salud (hospitales, clinicas, EPS,
sanatorios, centros de rehabilitacion y
reposo, centros geriatricos, centros de
atencion médica, unidades basicas de
atencion en salud

1X 100 m2

1X200 m2

1X 100 m2

1X200 m2

1X50 M2

1X 100 m2

3.4

Bienestar social (Centros de atencion a
poblacion vulnerable, centros de
adopcion, hogares de bienestar, sala
cunas, jardines infantiles, guarderias)

1Xx100mM2

1X 350 m2

1x100mM2

1X 350 m2

1X50mM2

1X100 m2

la exigencia para cada
tipo de equipamiento

35

Culto (iglesias y centros de culto)

1X 500 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1X 50 m2

segun su escala)

3.6

Deportivo y recreativo (instalaciones
olimpicas - Villa Olimpica, instalaciones
deportivas especializadas, estadios,
coliseos cubiertos, clubes campestres,
plaza de toros, pistas deportivas
especializadas, canchas deportivas en
parques zonales

1X 500 m2

1x200 m2

1xX 500 M2

1X200 m2

1 por
cancha
deportiva
en parque

37

Administracion publica (sedes
administrativas y servicios)

1X 100 m2

1xX 200 M2

1X 100 m2

1X 200 m2

1Xx 60 m2

1X200 m2

3.8

Seguridad ciudadana: estaciones de
policia, unidades policiales: cuarteles y
escuelas, estaciones de bomberos,
dfensa civil, centros de atencion
inmediata.

1X100 m2

1X 400 m2

1X100 m2

1X 400 m2

1x 60 M2

1X200 m2

Y
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Leyenda

Tratamiento
Censervacion

- Conscligacion eguipamientos

iant
B Renovazon

Instrumentos
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Comuna 2

Comuna 4

Comuna 3
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m PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

Comuna 2

Comuna 4

Leyenda

Area de Actividad
I Area urbana integral
- Comercial

B ootacional

Residencial

1:16.000

Comuna 3
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PLANO ESTRUCTURA URBANA

6\6\ CARRERA 15A

CA
CALLE § ::E 14

Leyenda
e Hicrografia
B Lagure. Cienaga y Jauguey

B ~antancs

Proteccicn Ze arroyss urbancs

BB caminos uroanos

Senderos p

© inerseccieno

©Q inwrsescion
2 interseccien 2
- Fezional

s/ (a3 arienales

nraies

Vias zorales
Anillo paisajis

de transicion
Pargue urtano
- Mejoramiento e espacio pudiico
Eje palsajistice ge Sorde
B sistera de alamedas

B Corredor ambiental Paso Pintac

i Espacio pudico

Pargua de escala zoral Vias peatonales

Parcue de ascala vecine!
E 4 Equisamientos Propuesics

B =cupemienios

e \/{as SAMpPEAlCNa €S

— Vies zorales proyectacas
@ Estacion de iransferencia
I =siocion de transterencia

CARRERA9A

CARRERA 98

CALLE 24
CA

Ca

1
ORLLE 24G [

] ‘ J ALLE 258

1:16.000

Comuna 3
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m CUADRO DE USOS

‘ ; 1T : ALTO IMPACTO (nota
TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS 6. usas det sueto)
e A ] Los demas usos diferentes a &3
1 | Conservacion DlolF:! a Dotacional: 3.1y 3.2 dciEcinal Prohibidos todos
Residencial: 1 ) N
Comercio y SeIvicios: 2.1 - 2.2 Comercio y servicios: 2.5 -2.6.2
-263-265-266-27 )
-24 Dotacional 334~ $3.4- 335 Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 31-32-332- : 368 = i de alto impacto
333-336-337-338-34- Nk excepto 5.1. (articulo
Industria: 4.2. (Nota 5 de
35-37-381-383-384- : : 116)
8 At estacionamientos y Nota 4 de
5 Consolidacion 385-39 LiSaE)
moderada Industria: 4.1 ‘

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2

Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 - 2.3 -
25-261-264-265-266-

Industria: 4.2 - 4.3

-24-25-27-281-282 283 e
Dotacional: 31-32 - 33 - 34 -| Dotacional: 331-333-335- | >+ 22753754
35-37-38-39 336-36

Mejoramiento

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
2.4
Dotacional: 31-32-332-
333-336-337-338-34-

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-27
Dotacional: 3.31-3.34-335-

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1. (articulo

368
35-37-381-383-384- 2 116)
Ind 5
385-39 ndustria: 4.2
Industria: 4.1

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2
-24-25-26-27-281-
282-29

Comercio y servicios: 2.3

|Comercio y servicios: 21-2.2 -

|Dotacional: 31-32-33-34-

-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383
-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

4 Integral Dotacional: 31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
36.6-36.7-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
. |Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
24-25-26-27-281-282|Comercio y servicios: 2.3 - 2.8.3
-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2 : R
=g -2 C:nge_rczn%\g s_e?j'\élc;lc-)sz. (23-%-?:‘2.59- Se prohiben los usos
Pesidencial Dotacional: 31-32-332- Dbfaciohél' 3 3'1 h 3 3'4 3 3 35 : de alto impacto
333-336-337-338-34- i 368 i i excepto 5.1 (articulo
35~ ggé : 312‘3 T Industria: 42 - 43 e
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 ‘ -
5|  Urbano Gtacionsl %4 <42 -33 - 34| (-emercioytanvicios 23 51-52-531-532-

533-56

Residencial: 1
24-25-26-27-28-29

35-37-38-39

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

Industria: 41 - 4.2

51-52-531-532-
533-56
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Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-27
Bediderciat Dotacional:31-32-332-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

333-336-337-338-34-

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.3.4-335-
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Residencial: 1

Comercio y servicios: 2.1-22
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34

-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-55-56

Residencial: 1

24-25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-32-33-34 -
35-37-38-39
Industria: 41 - 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 21 -2.2 -

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal

Dotacional

Comercio y servicios: 21 -2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

57-58
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)
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Frente minimo de

SECTOR Area minima de lote lote Altura maxima Crujia frontal Crujia posterior Englobes y Subdivisiones Cubiertas Patios indice de ocupacion
- a) Debera conservar la altura gty ‘a) Deberan mantener las a) Debera conservar los patios
original del inmueble condiciones originales de la‘ de su |mplanlacyon original. no a) Maximo 0.6 del area util
b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar la | a) Debera conservar la a) Se permite siempre y cuando se|cubierta en cuanto a volumetria| se pueden cubrir, salvo lo que del predio.
1 El existente El actual edificaciones en el predio, la conserven los valores originales y estructura defina el PEMP. P

altura maxima no podra superar
la altura de las edificaciones

existentes en el predio

crujia existente.

crujia existente.

de la edificacion

b) En nuevas edificaciones la
cubierta de crujia frontal no
debe verse desde la calle.

b) En nuevas edificaciones la
dimension de los patios sera la
determinada por el PEMP,

b) El indice de ocupacion
podra ser precisado por el
PEMP
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)
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SECTOR

Area
minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

60 m2

Frente
Altura
minimo de
lote maxima
6.00 a 8,00 g
metros 3pisos
8.01a12,00
metros 5pisos
120121800 | o plsos

metros o mas

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de construccion de
edificacion
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros
¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria
4.3. se debera dejar un antejardin de
5,00 metros, que tendra tratamiento
blando, e incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la
fachada. No se permite voladizo o
balcén sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres de|
vista o afectar la privacidad, y deberan
cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

Id) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar
de 1.70 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0.90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6 piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m)), o un aislamiento de 3.00 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0.90 m) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central ni
de ventilacion en
edificaciones hasta 3 pisos.
b) Para edificaciones mayores
a 3 pisos hasta 5 pisos se
exigira un patio central o de
ventilaciéon de minimo g m2
donde uno de sus lados
debera tener como minimo 3
metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio
central o de ventilacion con
area minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3 metros,
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha
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SECTOR

Area minimal|
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

Frente minimo Altura
de lote i
450a599
metros 2pe0s
6.00 a 8,00 ig
metros 3p
8.01a12.00 5 pisos
metros P
12.01a 18,00
metros o mas 10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original

de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones. la
dimensién minima sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una|
calzada de servicio de minimo 3.00

m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial.
la dimensién minima de antejardin en
todos los casos sera de 500 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcén sobre el espacio publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcén, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros
b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote
y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en la esquina posterior del predio, manteniendo la
linea de construccién de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se prevén ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde
se encuentre proyectada la abertura o ventana, y
si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta
0.90 m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00
metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores alturas. a partir
del 6' piso se debe dejar un aislamiento de 100
metro a cada costado y se permiten ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento de
300 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b) Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de
minimo g m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo
3 metros
¢) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central o
de ventilacion con area minima
de 12 m2 y un lado minimo de 3
metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha
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Heiass
ntre Z Cesiones |Cesiones Destinaciol
Area e Patio para inacion
central o de : 3
SECTOR | Modalidad [minima de| 7"®"'® MM %€ lyi4y y/o balcon P edific al tateral B o 10 i para de suelo
lote - interior del e parques s para VIP
t
4.50 a 8,00 metros, 2 a) Para el aislamiento posterior en a) Hasla 2 pisos de altura, no se
(Unic}ameme se ez)s:i:nf:;ﬁ:zf;:‘zo el primer piso se podra adosar el |a) Ep vivienda en| exige mslzmlenlo lateral y se la) No se exige patio)
permiten frentes previamente en el |a) Se permite a ubicacion 50% del ancho del lote y tener una [serie o loteos de! permite el adosamiento a ambos cantratni de
entre 4.50y 599 A5 profundidad minima de 2.00 comercio, tad
metros para VIS y plano original de la de elementos no atios servicios y costados. ventilacion en
i b) A partir del 3" piso y hasta el 5
VIP. Otros lipos de 3 pisos urbanizacion. esto es. | estructurales en fachada b) En edificaciones hasta de 3 pisos|bodegas hasta 3 pa 3l P = y A 5 |edificaciones hasta
mantendra la linea de | para la proteccion del sol L odra adk piso se permite adosamiento a 3 pisos.
vMelnda Y.olos construccion de como cubiertas, o e e oty tomar | Pis0s.00s8 | ambos costados. pero se deberan b) Para
uns:f‘ir:gzr; ée;oe edifcacion maquesinas y tapasoles fmsa r;cfunadidad minima v;’e 2.00 alsl(:m?eenlo dejarretrosien eglos Sisapvayen ediﬁcacqongs
) ; b) En caso de nuevas Las condiciones de mstros. Enel sequndo ¥ tercer piso s ventanas, asi Si en la fachada mayores a 3 pisos
edificaciones. la ubicacion especificas las sodaberd reureagr o lozo Bl ancpho edibcACIones. lateral se preven ventanas allas hasta 5 pisos se
dimension minima establecera el Plan del lote y mantener una b) Para (con sillar de 1.70 m) se debera exigira un patio
I8.01 2 10.00 metros] 5 pisos sera “?.3 metros Maeslro_ de Espacio profundidad minima de 2.00 edificaciones de dejar un aislamiento de 1.00 central o de
c) Adicional a lo Publico. milce knas de 3 pisos metro en el costado donde se ventilacion de
anterior. en b) Se permite voladizo o k) En edificaciones hasta de s pisos|hasta 6 1505 se| €ncuentre proyectada la abertura minimo g m2 Sera el
edificaciones de balcon que sobresalga en el primer piso se podra ad‘;sar ‘ exp e o ventana. y si se prevén donde uno de sus | Maximo un |0 de 0.6 sobre | resultado s0% del ares
ienchade 10.01 a 15,00 vivienda en propiedad| maximo 2 m. sobre el 50% del a:cho del lote y tener aislarrl\gnenlo venlanas bajas (con sillar de hasta |lados debera tener [area util. cumpliendo en todo dela 20%de atit
Wbenierio metros 10pISOS  Ihorizontal mayores de]  antejardin. ocupando una profundidad minima d6 200 pfus: 0.90 m) se debera dejar un como minimo 3 caso con la norma correcta | =" 0 7% del iron | residencial
sin plan Gome 3PS GO0 13, hastaunzoXdela |,.0oc a partir del segundo piso y |edificaciones de| aistamiento de 3.00 metros en el mafos volumetrica sabra aplicacion | i anizabl neta en planes
parcial equipamientos'de. | fachada. No sepermite! |, o0 of quinto piso se debera 6m. costado donde se encuentre =/ Paka antejardines; aislasnientos. dela g para EP.| urbanizable | parciales o
escala urbana y oladizo o balcon sobre el retirar an todo el ancho delote, Para proyectada la abertura o ventana. |edificaciones hasta| patios y cesiones contenida | norma incluye la para proyectos
regional e industria espacio publico. posterior y mantener una edificaciones de| © Para edificaciones con mayores 10 pisos se exigira en esta ficha volumetric. destinacié | equipamiento con
5 j43. 56 debers dejarunt . €l Los balcOnes o profundidad minima de 300  [mas de 6 pisosy| _ alturas. a partir del 6" piso se tn patio ceniiat O o In del suelo|  publico. tratamiento
antejardin de 500 | voladizos sobre fachadas prastinin hasta 10 pisos, | debe dejar un aislamiento de 1.00 de ventilacion con yla incluyela |de desarrollo
metros. que tendra | lalerales o posteriores | ¢, o ificaciones hasta 10 pisos, se exige metro a cada costado y se Segn FrmA o 12 construcci| destinacion en suelo
tratamiento blando, e | deberan evilar genefar | oo ratirarse en todo elancho | aislamiento | Permiten ventanas altas (con sillar | M2y un lado on del EP | del suelo (Ver | urbanoy
Nooporan g servidumbresde vistao | |10 decde el nivel 0, con una entre de 1.70 m). o un aislamiento de minimo de 3 (Ver nota nota 15). suelo de
1501 82500 15 pisos calzadade sérvicio de). ateclara privacidad. y profundidad minima de 5.00 edificaciones de | 3.00 metros si se prevén ventanas me1e08. 15). expansion
metros o mas minimo 3.00 m. de dehemr_\ cumplir la norma natros om bajas (con sillar hasta 0.90 m) en d)En le:os los (ver nota 14)
ancho de aistamientos. Se | o) £\ o105 esquineros el retiro ) Para el costado donde se proyecte la casoi ebe:a
d) En predios sobre. jpermite voladizo o balcont .o iy ce {ocalizara en la esquinal edificaciones de abertura o ventana P conias
malla vial arterial. la siempre y cuando se P 5 normas de
sty = ton los aislamientos| Posterior del predio. manteniendo mas de 10 pisos. d) Si se preven balcones o habitabilidad
'{"er‘f"on rmlmgma .e St P": los a[': mMientos| ™ (a linea de construccion de los incluidos los voladizos laterales. su borde P
priesaon e: dz :’; oos I vecinos colindantes pisos destinados| exterior no podra sobrepasar la olas dle asta ficha
i 52; ae. 4 correspondiente a retiros aparqueadero | linea de aislamiento aca estable-
e posteriores y laterales. ubicados por cida,
\ encima del nivel Seeninnotiadel EUPlan Parcial adoptara como|
Lasd asde dezﬁglgl] ?an Aplica las mismas Aplica las mismas 0. se exige eglan para‘al maximo un 10 de 0.6 sobre
f asl |menslo(rj\els‘rrzmlm selal sfelo disposiciones de la |disposiciones de la normalAplica las mismas disposiciones de| aislamiento Segun norma del plan parcial. | nanteniendo comol®™®? util. cumpliendo en todo| Segun
Con plan dref:\ ez:r;e?anecu?necl,lf‘c‘;slz z?s‘i:s(émajde norma para licencia de| para licencia de la norma para licencia de _ en_\re manleniendo como minimo s | minimo las mismas caso convla norma norma del
parcial ee!arl‘)?ecid:en s anﬁ:ulo 110N Tepartn:da urbanismo. segun el urbanismo. segun el urbanismo, segun el tamano del |edificaciones de| mismas disposiciones de la norma disposiciones de la volumelnca sob_re plan
o § tamafio del loteo que | tamafio del loteo que se loteo que se defina. 1/3 delaaltura para licencia de urbanismo. f | antejardines. aislamientos. | parcial
del presente Acuerdo. cargas y Inorma para licencial 2 7
i se defina defina. total ‘da irbanismo patios y cesiones contenida
bensficlos en esta ficha
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)
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e Sincelejo

senida da
s
lArea minima| _Frente Altur; : 5 Patio central Cesi c ara inacion de|
SECTORIModaUdaA daintie min;no de 5 ir:a Antejardin Voladizo y/e balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral i';: de 10 ic para P suele para VIP
te : ventilaci P P
6 806 a)Se dp;eerg::]eel:ts:i:lzgcmn a) Para el aislamiento posterior en el | a) Hasta 2 pisos de altura. no
100 T ’ 3 pisos a) En edificaciones astuchuatos 50 fachada primer piso se podra adosar el 50% | seexige aislamiento lateraly | a)No se exige patio
nEUpE existentes, el definido ‘ara o Deotacciémrdetsol del ancho del lote y tener una se permite el adosamiento a central ni de
previamente en el plano s P . profundidad minima de 2.00 metros. ambos costados. ventilacion en
i Loy como cubiertas. gl A b) A partir del 3' piso y hasta
801a1000| ¢ original de la urbanizacion, b iCRas tapaéoles b) En edificaciones hasta de 3 pisos, e‘: i P! m}/“e edificaciones hasta 3
metros PISOS | esto es, mantendra la linea Lag condic‘i/ones de en el primer piso se podra adosar el adossa‘r)menlozeambos pisos.
10013 15,00 de construccion de ubicacién especificas las 50% del ancho del lote y tener una costados. pero se deberan b)Para edificaciones
s 10 pisos edificacion. establecera el Plan profundidad minima de 2.00 metros. [ gejar retiros en estos si se mayores a 3 pisos
b) En caso de nuevas Masstio de Espacio [En el segundo y tercer piso se deberdl prevén ventanas. asi Sien la hasta 5 pisos se
edificaciones, la dimension Publico P retirar en todo el ancho del lote y fachada lateral se prevén exigira un patio
minima sera de 3 metros. B) Se parmite voladizo o imantener una profundidad minima def  ventanas altas (con sillar de central o de
c) Adicional a lo anterior, en balcc}?\e i sobesalia 2.00 metros. 170 m) se debera dejar un  \ventilacion de minimol Serkal Bordal
edificaciones de vivienda 1 9 ¢) En edificaciones hasta de § pisos, | aistamiento de 100 metroen | g m2 donde uno de
en propiedad horizontal maximo 2m. sore en el primer piso se podra adosar el | ! costado donde se encuen- | “gq |ados debera resultado | resuliac
IRenovacion| . antejardin, ocupando hastal P 3 ¢ tre tada la abert - dela dela
3 ©, proyectada la abertura o
urbana en mayores.de.3 pisos, un 70% de la fachada. No 50%del ancho del Iote y teneruna ventana, y si se preven tener como miniMo 3| ¢,recta | correcta
predios 60 m2 comercio 2.3, o p;rmile voladizo.o profundidad minima de 2.00 metros. | o \o0oc b'a‘j/as feon: sliar o metros. anticacion | aplicacion No se exige No se exige No se exige
ndividuates equipamientos de escala [ = o oo e of espacio A partir del segundo piso y hasta el | pasta 0.90 m) se debera dejar | € Para edificaciones pde & pde i
urbana y regional e R quinto piso se debera retirar en todo | yn aisl. i 0 met hasta 10 pisos se
j publico. Cuando la i aislamiento de 300 metros Ay . norma norma
15.01a 25,00 industria 43, se debera | y6 oo no contemple el ancho del lote posteriory en el costado donde se exigiraunpatio {1 atricalolumetrica
rﬁelros 'o . dejar un antejardin de 5.00 anteiaidlinino ce perite imantener una profundidad minima de| encuentre proyectada la central o de ¢
6 mas . miotos. gue tontrd ) LosJ balcbnes o SOKadizds 300 menas oot pa e ventiacion oo area
tratamientoblando.e |- L Lo e laterales o] | ) EN edificaciones hasta 10 pisos. ©) Para edificaciones con  Iminima de 12 m2 y un
incorporara una calzada de : : S Ol debera retirarse en todo el ancho del| Mayores alturas. a partir del 6 | |ado minimo de 3
servicio de minimo 3.00 m posteriores deberan evitar lote desde el nivel 0, con una piso se debe dejar un metros.
¥ *| generar servidumbres de " - L aislamiento de 100 metro a
de ancho. g . rofundidad minima de 5.00 metros. 4 d) En todos los casos
dE di b 1 vista o afectar la P ) En Lot . L reti cada costado y se permiten debari li
) En predios sobre malla privacidad, y deberan e) En lotes esquineros el retiro Sbniinsalins-conilinds ebera cumplir con
vial arterial, la dl_mer)snon cumplir la norma de posterior se locah_zara enla €squina | 70 m), o un aislamiento de las normas de
minima de antejardin en aislamientos. Se permite posterior del predio, manteniendo la 3.00 metros si se prevén habitabilidad
todos los casos sera de VolaaEe B bal‘c Anslempie linea de construccion de los vecinos ventanas bajas (con sillar  |definidas en las notas
5.00 metros. d ¥ t chJ) colindantes correspondiente a retiros| hasta 0.90 m) en el costado de esta ficha.
y C,“laa" 0 S'f relspe e{' 3, posteriores y laterales. donde se proyecte la
aislamientos laterales. abertura o ventana ]
Seqgun lsequn normal ) d) Si se prevén balcones o Segl_.m se
nom?a del e?jel e Segun lo voladizos laterales, su borde determine en el Seddnsa
: P defina el i c . . exterior no podra sobrepasar Segun norma del sisterma de gL
plan parcial.| parcial, lan Aplica las mismas Aplica las mismas \a linea de aislamiento aca fan parcial aBato de determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo grcial disposiciones de la norma | disposiciones de la norma |Aplica las mismas disposiciones de la establecida ma:!eni:n docomio. | - ‘Segun Seqimn cgr e sistema de 15% del area
urbana elminimo | el minimo b ' |para renovacion de predios|para renovacion de predios| norma para renovacion de predios =3 . 9 9 gasy. reparto de | util residencial
7 i A sujeto al & g s gt 3 f ey 2 minimo las mismas | norma del | norma del | beneficios del
mediante | establecido | establecido sistema de. individuales segun el individuales segun el individuales segun el tamano del disposiciones de la |plan parciallplan parciallcorrespondiente cargasy en planes
plan parciallen el articulofen el articulo| tamano del loteo que se | tamaro del loteo que se loteo que se defina P 2 o paadls atly pong beneficios del parciales
reparto de norma para licencia plan parcial, e
110A del 110A del carcas defina defina e TBARIGG minimo 10% del [FoTrespondient
presente presente gas y % , plan parcial
beneficios area neta
Acuerdo Acuerdo
urbanizable
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CUADRO DE USOS

Mejoramiento

¢ ; BB ALTO IMPACTO (nota
TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS 6, tsas del suelo}
Residencial: 1 . e
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 Corr_1e2r<6:|§}/ngg/u_c?;é.?;;ﬁz
-24 Dotaddnal- 0 ot e '3 |se prohiben los usos
% Consolidacion Residancial Dotacional: 31-32-332 - ’ 3.368 334-335 de alto impacto
moderada 333-336-337-338-34- aditiin 39 (Nota & d excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- ndustria: 4.2. (Nota 5de 116).
385-39 estacionamientos y Nota 4 de
Industria: 4.1 usos)
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 - ; . L
24 Corr_wc;rg; _y;ggn_cn:;az_sz 72'6'2 Se prohiben los usos
: 1 Dotacional: 31-32-332- L S e e SR de alto impacto
Residencial 333-336-337-338-34- Dotacional: 333618 334-335 excepto 51 (articulo
35-37-381-383-384- Yok s 116).
| A7
385-39 ndustria: 4.2
Industria: 4.1

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -22
-24-25-26-27-281-
282-29

Comercio y servicios: 2.3

4 Integral Dotacional: 31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 41 - 4.2
, Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 -
24-25-26-27-281-282|Comercioy servicios: 2.3 -2.83
-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
{Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Gomere }/:iri/;:;)s‘ edes B Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - Se prohiben los usos
Residencisl Dotacional: 31-32-3.3.2 - l§6t2 5 2'6'5 -265:206-29 de alto impacto
esidena 333-336-337-338-34-| ~oacionat 3336?8 334-335-| oxcepto 51 (articulo
35~ pairighia- 0 Industra: 42 - 43 M5
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 y 7o
51 Urbano Dotacionl 89 - 92 - 33-34| . CoMBICioy Servicios 23 51-52-531-532-

-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383
-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

533-56

Residencial: 1
omercio y servicios: 21 - 2.2 -
24-25-26-27-28-29
|Dotacional: 31-32-33-34-
35-37-38-39

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

Industria: 4.1 - 4.2

51-52-531-532-
533-56




CONCEJO MUNICIPAL O
SINCELEJO — SUCRE "

CFICHA 2 _ E—

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2
-24-27
Dotacional: 3.1-32-332-
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 25-2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.34-3.35-
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1. (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 -22
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34 -
35-362-363-364-365-
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 -
24-25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10

51-52-531-5632-

Dotacional
complementarios al principal

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

Dotacional: 31-32-33-34- Aok 533-56
35-37-38-39 Industria: 4.3
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
Dotacional: todos 257 fn%t;:tga ii 29
Los demas como usos "5 57-58




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE
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i Sincelejo

.
TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) v
St de Transformamos ciudad
Area Frente Erclabes
SECTOR| minima | minimo Altura maxima Crujia frontal Crujia posterior 9 Yy Cublertas Patios indice de ocupacion
Subdivisiones
de lote | de lote
5} DEbgr cons?rr\\:lrul;lblaelmra ongioal.del a) Se permite siempre a) Deberan mantener las condiciones a) Debera conservar los patios de su
a e ;
El b) Para el desarrollo de nuevas la) Debera conservar| a) Debera conservar la |y cuando se conserven originales.de la vcubcerla encuanios implantacion original. no se pueden cubrir. a) Maximo 0.6 del area (til del predio.
1 Elactual ” 7 volumetria y estructura salvo lo que defina el PEMP. x
existente edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente. crujia existente los valores originales i 4 b) El indice de ocupacion podra ser
c ¢ b) En nuevas edificaciones la cubierta de | b) En nuevas edificaciones la dimension de A
no podra superar la altura de las de la edificacion & precisado por el PEMP.
crujia frontal no debe verse desde la calle| los patios sera la determinada por el PEMP.
edificaciones existentes en el predio

‘o\
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ATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

4 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frenje Patio central o di
SECTOR| minima |minimo de’ Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral GenBarian e
de lote lote
a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
6,00 a 8,00 3 pisos a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
metros a) En edificaciones existentes, el a) Se permite la ubicacion de elementos |  podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados. a) No se exige patio central
definido previamente en el plano no estructurales en fachada para la profundidad minima de 2.00 metros. b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite ni de ventilacion en
801a original de la urbanizacion. esto es, proteccion del sol como cubiertas,  |b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se| adosamiento a ambos costados, pero se deberan ediﬁcat:lones‘hasle_q 3 pisos.
12,00 5 pisos mantendra la linea de construccion de ‘marquesinas y tapasoles. Las podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si b) Para edificaciones
foietios edlﬁcacmn._ condlcnone§ de ubicacion especificas lgs profun_dldad minima de_z.oo metros. En el sequndo y | en|a fachada lateral se prevén ventanas altas (con mayores a 3 pisos hastg 5
b) En caso de nuevas edificaciones, la | establecera el Plan Maestro de Espacio | tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote y | gjjiar de 1.70 m) se debera dejar un aislamiento de| PISOS se exigira un patio
dimension minima sera de 3 metros. Publico. mantener una profundidad minima de 2.00 metros. 100 metro en el costado donde se encuentre central o de ventilacion de
¢) Adicional a lo anterior. en b) Se permite voladizo o balcén que  |c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se proyectada la abertura o ventana, y si se preven minimo 9 m2 donde uno de
edificaciones de vivienda en propiedad [sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin| ~ podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas (con sillar de has.ta 0.90m) se sus lados debera tener como
2 60 m2 horizontal mayores de 3 pisos. ocupando hasta un 70% de la fachada. profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un aislamiento de 3.00 n;etros enel minimo 3 metros.
comercio 2.3, equipamientos de escala |No se permite voladizo o balcon sobre el| segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar en costado donde se encuentre proyectada la lc) Para edificaciones hasta 10
urbana y regional e industria 4.3, se espacio publico. todo el ancho del lote posterior y mantener una abertura’o ventana, pisos se exigira un patio
12012 debera dejar un antejardin de 5.00 ¢) Los balcones o voladizos sobre profundidad minima de 3.00 metros. i = .| central o de ventilacion con
18.00 i tros. que tendra tratamiento blando., |fachadas laterales o posteriores deberan| d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en ©) Para edificaciones con mayores alturas, & pacty area minima de 12 m2 y un
metros o 10.pises oS3 PR . @ > e, e del 6" piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 sy 4
e incorporara una calzada de servicio | evitar generar servidumbres de vista o todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una s lado minimo de 3 metros.
mas de minimo 3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y deberan cumplir profundidad minima de 5.00 metros. metoa gada costado v s permlteq ventanas altad d) En todos los casos debera
ld) En predios sobre malla vial arterial, la| 1a norma de aislamientos. Se permite  [e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en {con snllar_ de170m).oun auslamfento de .3'00 cumplir con las normas de
dimension minima de antejardin en | voladizo o balcon, siempre y cuando se |la esquina posterior del predio, manteniendo la linea de metros si s prevén ventanas bajas (con sillar habitabilidad definidas en las
todos los casos sera de 500 metros. respeten los aislamientos laterales construccién de los vecinos colindantes hasta 0.90 m.) en el costado donde se proyecte la notas de esta ficha.
correspondiente a retiros posteriores y laterales. o) Sise preve’nal;el::?r::c:iro\:gzgazos Bterdies el
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

i Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

450a
599
metros

2 pisos

6.00a
8.00
metros

3 pisos

801a
12,00
metros

5 pisos

a) En edificaciones existentes, el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original

de loteo
b) En caso de nuevas edificaciones.
la dimension minima sera de 3
metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

1201a
18,00

metros
omas

10 pisos

propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una|
calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho
d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en|
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la
fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico. Cuando
la edificacién no contemple antejardin,
no se permite.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad, y deberan
cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcén, siempre y
cuando se respeten los aislamientos

se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener unal

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso

profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote
y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en la esquina posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y laterales

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas. asi: Si en
la fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,90 m) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6’ piso se debe dejar un aislamiento de 2.00 metros a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m), o un aislamiento de 3.00 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.)

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida,

a)No se exige patio central ni de|
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.

b)Para edificaciones mayores a
3 pisos hasta 5 pisos se exigira

un patio central o de ventilacion
de minimo g m2 donde uno de
sus lados debera tener como

minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha
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estan e l Transformamos ciudad
fsieiass
Aren Frente minimo Altura < A:i‘lﬁcx lon:i'l. > Patio central o de | Cesiones | ¢ogiones para
SECTOR|Modalidad|minima de| % Antejardin Voladizo y /o balcon Aislamiento posterior = Aistamiento lateral 10 1c para de suelo
tote de lote maxima interior del mismo ventitacion parques para VIP
ec
4.50 a8.00 a) En edificaciones g
melros existentes, el definido 8) SEpeamits "? Noge age
. ubicacion de elementosj a) Hasta 2 pisos de altura, no se | patio central ni de
(Unicamente se previamente en el plang| 2 A 2
permiten frentes: original de la no estructurales en a) Para el aislamiento posterior en el exige aislamiento lateral y se ventilacion en
o
entre 450y 599 urbanizacion. esto es. fac!‘\ada para la primer piso se podra adosar el 504 del permite el adosamiento a ambos |edificaciones hasta
g proteccion del sol como| ancho del lote y tener una profundidad costados. 3 pisos.
metros para VIS 3 pisos mantendra la linea de . »
VIP. Otros tipos constitiecion de cubiertas. marquesinas minima de 2.00 metros. b) A partir del 3" piso y hastael 5 b)Para
\ dé vlvlendap edifcaribrn y lapasoles. Las Ib) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el piso se permite adosamiento a edificaciones
otios usos: henyen b) En'caso:da nuevas condiciones de primer piso se podra adosar el 50% del ambos costados. pero se deberan | mayores a 3 pisos
verta rlaimo del edificaciones. la ubicacion especificas | ancho del lote y tener una profundidad dejar retiros en estos si se preven | hasla 5 pisos se
2 e las establecera el Plan | minima de 2.00 metros. En el segundo y A ventanas, asi: Si en la fachada lateral| exigira un patio
800w, dimension minima Sera | “ys-oqiro de Espacio | tercer piso se debera retirar en todo el a) Envivienda en serie | o oroyen ventanas altas (con sillar central o de
8.01a10.00 5 pisos c)‘fd?cr;i:loas 5 Publico. ) ar\gho del lote y mantener una 9 lole‘? de m"'?‘“ g; 1.70 m.) se debera dejar un vef\lila(ccon de
melros ARt b) Se permite voladizo of profundidad minima de 2.00 metros. T’\ea'vl sy egas aislamiento de 1.00 metro en el minimo g m2 Maximo un 10 de 0.6
ediﬁcaclor;es de balcon que sobresalga |c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el i = al:;lpcsps.‘no sel costado donde se encuentre donde uno de sus sobre area util. Sera el
Licencia 10.01a15.00 10 pisos X maximo 2 m. sobre | primer piso se podra adosar el 50% del [#X'9€ 2samen © enlr€l o royectada la abertura o ventana, y flados debera tener| cumpliendo en todo | resultado *20% del
de metros vivienda en propledad antejardin. ocupando | ancho del lote y tener una profundidad edlﬁca;lmes si se prevén ventanas bajas (con como minimo 3 caso con la norma dela area utit
lurbanismo) 60 m2 orizontal mayores de 3 hasla un 70% de la minima de 2.00 metros. A partir del b) p‘".a edificaciones sillar de hasta 0.90 m) se debera metros. volumétrica sobre correcta residencial
sin plan pe'sq?f“‘)c;:?:r:fot :‘;:‘ fachada. No se permite| segundo piso y hasta el quinto piso se hg:l;ngs :1:)53 fe'sg:l ye dejar un aislamiento de 3.00 metros c) Para antejardines, aplicacion i d? ot 7 % del area | en planes
parcial lescala urbana y regional voladizo o balcon sobre| debera retirar en todo el ancho del lote alslarﬁienlé enlreg en el costado donde se encuentre |edificaciones hastal aislamientos. patios y |de la norma rb::izaabl neta parciales o
e Industria 43, se el espacio publico. posterior y mantener una profundidad ediicaciones de &in proyectada la abertura o ventana. |10 pisos se exigira [cesiones contenida enjvolumétrica Y EP. €| urbanizable proyectos
asbérd dejér .un c) Los balcones o minima de 3.00 metros. k> Paen siicaciones: d c) Para edificaciones con mayores | un patio central o esta ficha. Ipalla \ para con
§ voladizos sobre d) En edificaciones hasta 10 pisos. : ®| alturas. a partir del 6° piso se debe | de ventilacion con netye 2 equi iento |tratamiento)
5 antelardi 06 5.00 fachadas laterales o debera retirarse en todo el ancho del més de G pisosy hasta dejar un aislamiento de 2.00 metros | area minima de 12 GEstRCIn pﬂblico de
L miatros. ?uzl( en;ira posleriores deberan lote desde el nivel 0. con una 10, pE0G, 36 4008 a cada costado y se permiten mz2 y un lado detengoy incluye lé desarrollo
15.01 a225.00 s tslamisniotiando. & evitar generar profundidad minima de 5.00 metros. aslan_'\len(o enire ventanas altas (con sillar de 1.70 m). minimo de 3 la . _|destinacion del| uels
15 pisos  lincorporara una calzadal difi d o ren sueo
metros o mas PeX servidumbres de vista of e) En lotes esquineros el retiro posterior edificaciones de 10 m. o un aislamiento de 3.00 metros si metros. [onstrucciony lo (Vi L
de servicio de minimo S P d) Para edificaciones 3 det EP (Ver [1®10 VS Notay o
300 m. de ancho afchaer la pﬂvaculia;‘: y|se zara en :a esquln(lx , el de més de 10 pisos. se preven ventanas bajas (con sillar | d) En todos los nota 15). 15). suelo de
7 ik leberan cumplir predio, manteniendo la linea de g 4 hasta 0.90 m.). casos debera expansion.
:‘):l; 5::?;?;‘:‘2?’; norma de aislamientos. | construccion de los vecinos colindantes mc:gdﬁfmlgs p;sos d) Si se prevén balcones o voladizos| cumplir con las (ver nota
i A sl Se permite voladizo o | correspondiente a retiros posteriores y s s laterales, su borde exterior no podra| normas de 14)
dimension minima de balcon, siempre y laterales. parquea‘dero ubicados sobrepasar la linea de aislamiento habitabilidad
antejsrdiadiocios ag cuando se respeten los por ncifma det pivet 0, aca establecida. definidas en las
casos serd de 5.00 aislamientos laterales. se exige alslamiento : inotas de esta ficha
metros. entre edificaciones de
1/3 de la altura total El Plan Parcial
Segun norma del adoptara como
Las dimensiones minimas 3800 10 Aplica las mismas Aplica las mismas e m’c'al' miimo un 0 e 08
de frente y area del loteo de“'?a ol plan disposiciones de la disposiciones de la 4 " Segun norma del plan parcial. awntenienad saton Sxos OLh
parcial. sujeto : s s Aplica las mismas disposiciones de la s ’ 8 como minimo las | cumpliendo en todo Segun
Con plan que se defina deberan Bl sistetna i norma para licencia de | norma para licencia de orma para licencia de urbanismo, segun) manteniendo como minimo las ol caso contanorma: | nomma del
parcial | cumplir con lo establecido rensin aa urbanismo, segun el urbanismo, segun el ol lapmar'\o delloteo que se deﬁnag mismas disposiciones de la norma disposiciones de la]  volumetrica sobre [plan parcial
en el articulo 110A del PN amano del loteo que se| tamano del loteo que - para licencia de urbanismo. POSICICUER " " Ranpe
presente Acuerdo cargosy defina se defina. forma pos BnlagacR)0s.
beneficios licencia de aislamientos, patios y
urbanismo. cesiones contenida en|

esta ficha.
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Transformamos ciudad

faduise
Areaminima| _Frente Cesiones para | Destinacion de
ECTOR| Modalidad e lote mhzne de |Altura maxima| Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion 1o Ic suelo para VIP
te pargs P
6.00 a 8.00 a) En edificaciones a) Para el aislamiento posterior en el
metros 3pisos existentes. el definido | a) Se permite la ubicacién | primer piso se podra adosar el 50% del
8.01310.00 3 previamente en el plano de elementos no ancho del lote y tener una profundidad
metros 6 pisos original de la urbanizacion.| estructurales en fachada _minima de 2.00 metros.
10,014 1500 esto es. mantendra la linea| para la proteccion del sol | b) En edificaciones hqsla de3 pxsoswen el a) Hasla_z pisos de altura, no se
by 10 pisos de construccion de como cubiertas, primer piso se podra adosar el 50% del exige aislamiento lateral y se alNo se exige patio central ni de
) marquesinas y tapasoles. | ancho del lote y tener una profundidad permite el adosamiento a ambos ventiacion en edifcacionss
b) En caso de nuevas Las condiciones de minima de 2.00 metros. En el segundo y costados. hasta 3 pisos.
edificaciones. la dimension| ubicacion especificas las tercer piso se debera retirar en todo el b) A partir del 3" pisoy hasta el 5™ |,\o. - o ificaciones ma
yores a 3,
minima sera de 3 melros. lestablecera el Plan Maestro ancho del lote y mantener una piso se permite adosamiento a isos hasta 5 pisos se exigira un
c) Adicional a lo anterior, de Espacio Publico profundidad minima de 2.00 metros. ambos costados. pero se deberan x tio cenlralsopde venlilagbn del seraet
en edificaciones de b) Se permite voladizo o | c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el | dejar retiros en estos si se prevén en;:mmo 9 m2 donde uno de sus | resultado Sera el
Renovacién vivienda en propiedad balcon que sobresalga primer piso se podra adosar el 50% del |ventanas, asi: Si en la fachada lateral tactos dakierh tanet como de ;a resultado
wbaraen horizontal mayores de 3 maximo 2 m. sobre ancho_ del lote y tener una pro'ur\dldad se prevén ventanas altas (con sillar minimo 3 metros. comecth dela 2
predios 60 m2 pisos. comercio 2.3 antejardin, ocupando hasta minima de 2.00 metros. A partir del de1 70 m ) se debera dejar un ©) Para edificaciones hasta 10 | aplicacion covrrec_la No se exige. No se exige. No se exige.
ndividuales equipamientos de escala jun 70'4: dela Ia‘chada Nov se| segundo pisoy hasta el quinto piso se aislamiento de 1.00 metro en el lpisos se exigira un patio central o~ de la aplicacion
15.01 a 25.00 urbana y regional e permite voladizo o balcén | debera retirar en todo el ancho del lote coslado donde se encuentre davertlackin con aredminims 1 norma |de la norma)
metros o 15 pisos industria 4.3. se debera sobre el espacio publico. poslerior y mantener una profundidad | proyectada la abertura o ventana, y de 12 m2 y un lado minimo de 3 ,olumemcavolumelnca
mas dejar un antejardin de 5.00|c) Los balcones o voladizos, minima de 3.00 metros. si se prevén ventanas bajas (con oS i
6 metros, que tendra sobre fachadas laterales o | d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera | sillar de hasta 0.90 m) se debera o) En todos los casos debera
tratamiento blando. e posteriores deberan evitar [retirarse en todo el ancho del lote desde ell dejar un aislamiento de 3.00 metros cumplir con las normas de
lincorporara una calzada de| generar servidumbres de | nivel 0. con una profundidad minima de | en el costado donde se encuentre habitabilidad definidas en las
servicio de minimo 3.00 m. |vista o afectar la privacidad,| 5.00 metros. proyectada la abertura o ventana, notas deestaficha,
de ancho. y deberan cumplir la normale) En lotes esquineros el reliro posterior se| c) Para edificaciones con mayores
d) En predios sobre malla |de aislamientos. Se permite| localizara en la esquina posterior del alturas, a partir del 6" piso se debe
vial arterial. la dimension | voladizo o balcon. siempre predio. manteniendo la linea de dejar un aislamiento de 2.00 metros
minima de antejardin en | y cuando se respeten los | construccion de los vecinos colindantes a cada costado y se permiten
todos los casos sera de aislamientos laterales. correspondiente a retiros posteriores y | ventanas altas (con sillar de 1.70 m).
5.00 metros. laterales. o un aislamiento de 300 metros si sej
[Segln normal  Segun preven ventanas bajas (con sillar Segun se
del plan norma del Sadiin 5 dalia hasta 0.90 m)). determine en el Segun se
parcial plan parcial. e{g ian parcial Aplica las mismas Aplica las mismas d) Si se preven balcones o voladizos| Saois fonvik del e s sistema de reparto|determine en el|
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo P (pa \ * | disposiciones de la norma | disposiciones de lanorma | Aplica las mismas disposiciones de la  |laterales. su borde exterior no podra g( et oL poy L 2 Segun s de cargas y sistemade |, del Tl
urbana elminimo | el minimo ,Stl‘“e OZ Jpara renovacion de predios|para renovacion de predios| norma para renovacion de predios sobrepasar la linea de aislamiento mar: emendvo SOme! mlménol 35 | norma del egug L beneficios del reparto de 15""de arela A5
mediante | establecido | establecido| ' E"lm de individuales segun el individuales segun el ndividuales segun el tamano del loteo que| aca establecida m:r‘;nas lsapostgcnomis de . plan T::‘m: ieal correspondiente cargas 'y l'es ez eln
plan parcial|en el arliculofen el articulo] “Z‘:r:s o tamano del loteo que se | tamano del loteo que se se defina. 'mau‘:b:‘i::gc o, parcial P plan parcial, beneficios del [P'anes parciales.
110A del 110A del benegﬁcigs defina defina. minimo 10% del wdients
presente presente area neta plan parcial
Acuerdo. Acuerdo urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

1 Comuna 5
Comuna 1

Comuna 4

'. n
SO

S [T IR o

Comuna 8

Comuna 10

Leyenda

Tratamiento

- Consclidacion equipamienics
Consolicacion meceraca
Desarrolio urbano
Mejoramiento integral de barrics

BB Rencvacion

Instrumentos

< ! Operaciones Estrategicas Urbanas

| f:::‘: Plan Urbanistico Mejoramiento integrel
1:22.000
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m PLANO AREAS DE ACTIVIDAD
0 Comuna 2
Comuna 1

Comuna 5

Comuna 4

Comuna 8

Comuna 10

Leyenda

Area de Actividad

B Area urbana integral

- Comercial

- Dotacional

- Industrial
Residencial

B Residencial neto

1:22.000
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CUADRO DE USOS

Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9

TRATAMIENTO G ~ PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
Comercio y servicios: 2.5 -
Residencial: 1 262-263-265-266 -
Comercio y servicios: 21-22-2.4 2.7 Se prohiben los
Reciddncial Dotacional: 31 -3.2 - 3.32-33.3-33.6 - 3.3.7| Dotacional: 331-334- usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- 335-36.8 impacto excepto
385-39 Industria: 4.2. (Nota 5 de | 5.1. (articulo 116).
Consolidacion Industria: 4.1 estacionamientos y Nota
moderada 4 de usos).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 -
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27[23-25-261-264 - 2.6.5|
-281-282 -266-283
Dotacional: 31-32-33-3.4-35-37-38-| Dotacional: 331-333- |2 525354
39 335-336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-22-24 262-263-265-266-| Se prohiben los
Résidancial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 27 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.31 - 33.4 - |impacto excepto
3.85-39 335-368 5.1. (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
; X -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3
Me{z{zmr';nto Dotacional: 31-32-33-34-35-362- | Dotacional: 368-382 |2~ 5’? ; 2'3 54
9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 d
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
5 Residencial: 1
: i{ Comercio y servicios: 2.1 éz.z -24-25-26 |Comercio y servicios: 2.3 -
-27-281-282-29 283
“|Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional:36-310 |21 52°53- 56
3 39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-27 25-262-263-265- | Se prohiben los
Redidensial Dotacional: 31-3.2-332-333-336-337 266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.31 - 3.3.4 - |impacto excepto
385-39 335-368 5.1 (articulo 116)
Industria: 4.1 Industria; 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 5‘32 i '5 3 3‘_'5 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 5l b ‘
Desarrollo
Wehars 383- 3‘8-‘4 -385-39
Industria; 4.1. - 4.2
s Residencial: 1
1| Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 Comercio y servicios: 2.3
s e i Dotacional: 3.6 - 3.10 SL-Ba-bad.
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-37-38- lndustr‘ia"4 3 g 532-533-56
39 ;4.
Industria: 4.1 - 4.2
Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7- Residencial 1 (bajo
28-29 concepto de la SPM) 51-52-53-56

Comercio y servicios: 2.3

Industrial: 4.1-4.2-4.3

Dotacional: 3.3-3.4
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CUADRO DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-
2.9
Dotacional: 3.31-3.34 -
335-368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9
Industrial: 4.1-4.2-4.3

Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- | Dotacional: 3.6.8 -3.8.2 51-52-531-
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533-56
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7- Residencial: 1 (bajo
28-29 concepto de la SPM) 51-52-53-56

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.3-3.4

Comercio y servicios: 2.1 -

: S, 25 usos de alto
Reskioncil 1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - |impacto excepto
3.85 5.1 (articulo 116).

Se prohiben los

Residencial: 1
Comercio y servicios:21-22-24-25-26

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

-27-28-29 ; 51-52-531-
: t 36 -3.
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- Do a}f\'ggsmz_ i 33 g 532-533-56
39 i
Industria: 41-4.2- 4.3
5.7 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

unicamente si son

compatibles con

el uso dotacional
principal, en el
marco del plan

parcial.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

8

Meshia do
SNCHES

## Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente 7 ;- = - = 5 E . A 2 e >
SECTOR |minima de| minimo de Alturamaxima | 3 ~ Antejardin 4% ~ Voladizo y/o balcon & Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacién
lote lote : B £ ¢ 3
a) Se permite la ubicacion de a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar | ) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral
e elementos no estructurales en fachada |el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 y se permite el adosamiento a ambos costados. a) No se exige patio central ni
b 3 pisos. a) En edificaciones existentes, el definido para la proteccion del sol como metros. b) A partir del 3’ piso y hasta el 5 piso se permite de ventilacion en edificaciones
previamente en el plano original de la urbanizacion. |cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las| b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar hasta 3 pisos.
esto es, mantendra la linea de construccion de condiciones de ubicacion especificas |adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la b) Para edificaciones mayores a
edificacion. las establecera el Plan Maestrode | de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de | 3 pisos hasta 5 pisos se exigira
b) En caso de nuevas edificaciones. la dimension Espacio Publico. todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de | 17° m) se debera dejar un aislamiento de 100 melro |n patio central o de ventilacion|
8.01a1000 5 pisos minima sera de 3 metros. b) Se permite voladizo o balcén que 2.00 metros. en el costado donde se encuentre proyectada la de minimo g m2 donde uno de
metros c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de sobresalga maximo 2 m. sobre c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra aberlura;l) v;entana‘ ¥ 9558 dprevenc;/enlanas blajas_ (con sus lados debera tener como
3 80z vn\fienda en propiedad horizontal mayores de 3 antejardin, ocupando hasta un 70% de |adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima S'I:E' ;go ?ns:"g'sgg:gl zislﬁ':ozf::;:isgﬁgw minimo 3 metros.
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala |a fachada. No se permite voladizo o |de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se i oyectada la abertura © ventana. c) Para edificaciones hasta 10
urbana y regional e industria 4.3. se debera dejar un balcén sobre el espacio publico. debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una proy) Ak . | pisos se exigira un patio central
ke A 3 5 7 x ¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6 it 2
antejardin de 5.00 metros, que tendra tratamiento c) Los balcones o voladizos sobre profundidad minima de 3.00 metros. piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada o de ventilaciéon con area
blando. e incorporara una calzada de servicio de fachadas laterales o posteriores d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el coslar;o y se permiten ventanas alla; (con sillar de 1.70 minima de 12 m2 y un lado
10,01 a 15,00 i minimo 3.00 m. de ancho. deberan evitar generar servidumbres | ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de m). o un aislamiento de 3.00 metros si se prevén' minimo de 3 metros,
metros o 10 pisos d) En predios sobre malla vial arterial. la dimension de vista o afectar la privacidad, y 5.00 metros. ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m) en el costado | @ En todos los casos debera
mas minima de antejardin en todos los casos sera de deberan cumplir la norma de e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la donde se proyecte la abertura o ventana. cumplir con las normas de
5.00 metros. aislamientos. Se permite voladizo o esquina posterior del predio, manteniendo la linea de d) Si se prevén balcones o voladizos . suborde | habi definidas en las
balcon, siempre y cuando se respeten |construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros | exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca notas de esta ficha.
los aislamientos laterales. posteriores y establecida.

G
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

8

oo
frantd

e Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamlento posterior

Aistamlento lateral

Patio central o de ventilacion

60 mz

4502
599
metros.

2 pisos

6.00a
8.00
metros.

3 pisos

a) En edificaciones existentes, el que se defina en el
actode | i6n del asentamiento o el plano

Boia
12.00
metros

5 pisos

1201a

18,00
metros o

mas.

10 pisos

original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones. la dimension
minima sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo anterior, en edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal mayores de 3 pisos,
comercio 2.3. equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar un antejardin
de 5.00 metros, que tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la ubicacion de
lelementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan
Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m, sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcén sobre el espacio publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcén, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se|
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5,00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio. manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros|

posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamien-
to lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

Ib) A partir del 3 piso y hasta el 5" piso se permite|
adosamiento a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m)) se debera dejar un aislamiento’
de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectacdia la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a
Ipartir del 6° piso se debe dejar un aislamiento de|
1.00 metro a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m). o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o
ventana.

) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos,
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central
o de ventilacion de minimo 9 m2 donde
uno de sus lados debera tener como
minimo 3 metros.
¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

fodads

8 %k Sincelejo

Transformamos ciudad

- - = S = i
Area & ; = B siones | 2 5
SECTOR|Modali au ErehteIl 3 e Aistamiento lateral e para | pare] desuelo
lote 4 2 : 724 i 4 | parques para VIP
4?“0;'80.500 a)lPara el aislamlentz pps;enor erll a) Hasta 2‘plls°s' qe( allm('a_ rlm
el primer piso se podra adosar el se exige aislamiento lateral y
ettt ubicacion de slementos| 5% del anch del ote y tener una ST oo s
entre 450y 5.99 no estructurales en pvofunmd?'dwr:\;;\;ma 98200 b A p;{:zﬁ ;P;i‘fgﬁ;asm el
metros para VIS 3 pisos 4 fachada para la = Pt ' 5’ piso se permite adosamien-
ly VIP. Otros tipos eau)s:::nf:sm:.llflm;rﬁ;o proteccion del sol como o) Er; eqmcac:ones ha(s);a dej plsos‘l lor; ambor;ecoslados_ pero se ) ti
de vivienda y . 2 o4 icubiertas, marquesinas y| il i PHIMer p30:5e POCKR Ad0Sar. 9 deberan dejar retiros en estos A 50 exige PO
tios usos tidson prgvnamenle en el_plapp tapasoles. Las 50% del ancho delv lgte y tener una si se preven ventanas. asi: Si cenlra_l ni de ventilacion
ante rinimo.de original de la urbanizacion. 2bndichbhesde profundidad minima de 2.00 en la fachada lateral se en edificaciones hasta 3
6.00 M), esto es, manlend@ la linea lubicacion especificas las metros. En el segundo y tercer piso preven ventanas altas (con pisos.
¥ de construccion de establecera el Plan se debera retirar en todo elancho sillar de 1.70 m.) se debera b)Para edificaciones
8.01a10.00 5pkos edificacion. Maestro de Espacio del lote y mantener una a) En vivienda en serie | dejar un aislamiento de 1.00 | mayores a 3 pisos hasta
metros b) En caso de nuevas Publico. profundidad minima de 2.00 o loteos de comercio. "‘ee(:::&'a‘ nel:' g‘")sr:;‘;'e"c :Ja%"adlz Se| 5 pisos se exigira un
edificaciones, la dimension 2 A metros. servicios y bodegas A patio central o de £
10.01215,00 sophos minima sera de 3 metros, ?j:;:g::i;g:g;g: c) En edificaciones hasta de 5 pisos.| hasta 3 pisos. no se a':::':e?‘éen'::';:: Y:(‘ ?:;en ventilacién de minimo 9 Ma:g:’e‘g:ég Szeul 0B Sard ol
metros ¢) Adicional a lo anterior, en Rbidne3 h. sobre: - 20 el primer piso se podra adosar ellexige aislamiento entre| psillar de hasta 0 o)?n )Cse mz2 donde uno de sus tlendo tt;do resultado *20% del
Licencia de| es de vivienda en anitetariin ocu g 50% del ancho del lote y tener una edificaciones. debera dejar un a‘igslam.xento lados debera tener c;‘gs‘g & = Iaen ede s arei: atit
url?anismo. 60 m2 propiedad horizontal hasjla - '70, Z‘; la profundidad minima de 2.00 Ib) Para edificaciones del de 3.00 metros en el costado | COMO minimo 3 metros. lumz;‘ricanorgv‘a comecta residencial
sin plan mayores de 3 pisos, fachada. No s:permite metros. A partir del segundo piso y [mas de 3 pisos y hasta| donde se encuentre proyect- | ©) Para edificaciones voanle avdinso i aplicacion [2° % dedreal o yoiarea | en planes
parcial comercio 2.3. equipamientos Vol dnzo.o Sitctnsobee hasta el quinto piso se debera 6 pisos, se exige ada la abertura o ventana. |hasta 10 pisos se exigira Silaie :‘ tos, e:t'ios depla rormal neta 7 néta arciBlas o
|de escala urbana y regional | el espacio publico retirar en todo el ancho del lote aislamiento entre c) Para edificaciones con un patio central o de asiong con'tgnida e\:\ olumétrica) urbanizable rbanizable r:)voyectos
industria 4.3, se debera dejar| ) "1 balc%nes 5 posterior y mantener una edificaciones de 6 m, | mayores alturas, a partir del 6’|  ventilacion con area essla cha para EP. a o
un antejardin de 5,00 metros, oladkns sobie profundidad minima de 3.00 Para edificaciones de piso se debe dejar un minima de 12 m2 y un ® Incluyela | . paamxenlo ratarnisnto|
5 que tendra tratamiento tachadas latsfalas o metros. mas de 6 pisos y hasta anséam»er;k:jde 1.00 metro a lado minimo de 3 destinacion | Sblico o
blando, e incorporara una posteriores deberan d) En edificaciones hasta 10 pisos, 10 pisos, se exige 5: n?aﬁ!«oaz gugsy(igf;{g‘r";: metros, del sueloy i:cluye l'a desarrollo
15,012 25,00 (‘:a'lzada de servicio de evitar generar debera retirarse en todo elancho aislamiento entre 170 m). 0 un aislamiento de d) En todos los casos 8 |estinacion del| en suelo
MR GInks 15 pisos minimo 3.00 m. de ancho. seridiiing de vita.o del lote de_sde el m_vel 0. conuna | edificaciones de 10 m. 3.00 metros si se prevén debera cumplir con las fconstruccionl, & /er notal urbano y
3 |d) En predios sobre malla viall afactat\a Bekacidnd profundidad minima de 5.00  [c) Para edificaciones de|  ventanas bajas (con sillar |normas de habitabilidad del EP (Ver 15) suelo de
arterial, la dimension minima deberanpcumplir la y metros. mas de 10 pisos, hasta 0.90 mJ) en el costado [definidas en las notas de nota 15). £ expansion.
de antejardin en todos los A de sitamlentos e) En lotes esquineros el retiro incluidos los pisos | donde se proyecte la abertura esta ficha, (ver nota 4
casos sera de 5.00 metros. Se permite voladizo c' posterior se localizara en la esquinal destinados a . oventana. 14),
balcon, siemprey | Posterior det predio. manteniendo | parqueadiero ubicados| ) Sise Pl’ e'venlbalcor‘\)eos o
S R neiinios la linea de construccion de los | por encima del nivel o, "3‘5(?'1"’: - g'dar:;f;e arg:r
aislamientos laterales. vecinos coliidentes 59 page ssianvenio elaTirn':a (?epaislamientopaca
" correspondiente a retiros entre edificaciones de establecida,
posteriores y laterales. 1/3 de la altura total. G
El Plan Parcial
acdoptara como
R in maximo 2
Iaas dimensiones minimas dezig ol ;lyolan Aplica las mismas Apllca las mismas . i : egun norma del plan parcial, Segun norma del plan asobreua':;(a) 3&.0 6
le frente y area del loteo L di de disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones de manteniendo como minimo | Parcial, manteniendo feiidi d s
Con plan que se defina deberan parcal, Sujeto MROPCIONGE 08 8 horme norma para licencia de la norma para licencia de \ i ici o como minimo las cumplishdo enitodo ogun
parcial. | cumplir con lo establecido Alsistemade || pae fcencia de Whssmo, urbanismo. segun el urbanismo, segun el tamano del s misrmas hsposiciones da Imismas disposiciones d caso conlanorma | norma del
. reparto de | segun el tamano del loteo = -S89 - 5€g la norma para licencia de o ®| volumetrica sobre |plan parcial]
en el articulo 110A del defi tamano del loteo que se loteo que se defina. urbanismo. la norma para licencia i
presente Acuerdo. corgesly quese caina defina. de urbanismo, § antejardines,
. beneficios. . aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

i
%

u# Sincelejo

Transformamos ciudad

L hion Frente | 3 3 Py para ionde
ECTOR Modalidad | "™ (" 1 0 mﬂl:ll:d' Al = o ¥ f : suelo para VIP
¥ a) Para el aislamiento posterior en el primer 3
6.00 a8.00 a) Se permite (a ubicacion de| < a) Hasta 2 pisos de altura. no
metros 3psos a) En edificaciones existentes, el| elementos no estructurales |P'S° 3¢ ra adosar el 50% del ancho del lote| se exige aislamiento lateral y
definido previamente en el en fachada para la ytenerisn profundidad minima de 2.00 se permite el adosamiento a
8,014 10,00 ; 7 3 ® metros. ambos costados. a)No se exige patio central
metros 6 pisos p:‘;‘; gvslgrl;\::‘:i;g’:r‘l;i;'\"lzgc&zn :Lg::ﬁgfﬁ?;z‘:};:goy b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el b) A partir del 3" piso y hasta ni de ventilacién en
10,01 a 15,00 consthiccion de adiicacibn tapasoles. Las con;iiciones primer piso se podra adosar el 50% del ancho el 5’ piso se permite ledificaciones hasta 3 pisos..
etros 10 pisos b E dor - i del lote y tener una profundidad minima de adosamiento a ambos b)Para edificaciones
I CAR0OBIL ey de ubicacion especificas las | 1 etros. En el segundo y tercer pisose | SoStados, pero se deberan | oy ore5 a 3 pisos hasta 5
edificaciones. la dimension establecera el Plan Maestro aebera re(i}av o fodo &l scho datiois dejar retiros en estos si se 1505 58 eXiglA Un pat
minima sera de 3 metros. de Espacio Publico. A sipednigigliig Y | prevén ventanas.asiSienla | P B SRIYA HE POYO
o) Adiclonal a lo anterior. en b) Se permite voladizo o mantener una profundi minima de 2.00 fachada lateral se prevén central o de ventilacion de
edificaciones de vivienda en balcén que sobresalga < Ry ventanas altas (con sillar de fminimo 9 m2 donde unodef Sera el Sethel
Renovacion propiedad horizontal mayores aho> m.sebra ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el 1.70 m.) se debera dejar un sus lados debera tener | resultado | resultado
et or de 3 pisos, comercio 2.3 antejardin ocupéndo Nacha primer piso se podra adosar el 50% del ancho | aislamiento de 1.00 metro en como minimo 3 metros. dela dela
predios 60 m2 equipamnenlos‘ de escala u‘rl")ana un 70% de‘la tachada Mo se del lote y tener una profundidad minima de | el costado donde se encuen- |c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
dividualas y regional e indusiria4.3. se | permite voladizo o baicon | 200 metros. A partir del segundo piso y hasta tre proyectada la abertura 0 |10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
daberd del t d 2 d Breel bl el quinto piso se debera retirar en todo el ventana, y si se preven central o de ventilacién |de la normalde la norma
15.01 a 25.00 IOBAE SR Ry BRSRGIFIN G | SORND-CLISHAC D HEVECO; ancho del lote posterior y mantener una ventanas bajas (con sillar de | .o srea minima de 12 m2 folumétricalvolumétrica.
metros o 15 pisos 5.00 metros, que tendra ) Los balcones o voladizos colindidad rmicima dZ 00 metros. 5 hasta 0.90 m.) se debera dejar n tado minimo d
6 mas. tratamiento blando. e sobre fachadas laterales o @ gn atiifcacioneabasts 103‘ o be " un aislamiento de 3.00 metros L foe o T Ao ge.3
incorporara una calzada de posteriores deberan evitar ti tado et pl i) il en el costado donde se ok g
servicio de minimo 300 m.de | generar servidumbres de retirarse en todo el ancho del lote desde el encuentre proyectada la d) En todos los casos
ancho. ista o afectar la privacidad, nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 abertura o ventana. debera cumplir con las
d) En predios sobre malla vial [deberan cumplir la norma de| metros, ; c) Para edificaciones con normas de habitabilidad
arterial. la dimension minima de| aislamientos, Se permite ) En lotes esquineros el retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6 definidas en las notas de
ante'a.vdln en todos los casos |voladizo o balc'OH siempre y localizara en la esquina posterior del predio, Piso 56 debe dejarun esta ficha,
sza to k00 mabos st sersEpaten lzs ¥| manteniendo la linea de construccion de los | aislamiento de 1.00 metro a
g % o P vecinos colindantes correspondiente a retiros | €ada costado y se permiten
aislamientos laterales. ventanas altas (con sillar de
posteriores y laterales. 17070). 0 m alslariento de
Segtn norma) . Segn ) 3.00.rﬁelros sise prevoén Segin se .
‘::; 5::‘" p';‘;:r::rg::‘ Seguin lo defina ventanas bajas (con sillar ldlelefméne en et 7 tSegt_m e f
rcial, L : i hasta 0.90 mJ) en el costado ? sistema de reparto|determine en el
& 2 ¥ S el plan parcial, P 5 Aplica las mismas as! X Segun norma del plan z
B cumpliend ndo | ica las mism jone: £ £ 2 5 s ‘ P i
¥ \hana p ol n‘w’lnlmoo c:ln;;:l l:m‘io sujeto al QZETO'?" 3 ; ar‘;ﬁ::;:’:é% a d: disposiciones de lanorma | Aplica las mismas disposiciones de la norma donde se g’sg:g:ala abertura parcial. manteniendo como| Segun Segun bgi:;éi%a: dil flesu:r:g g: 15% del area util
mediante | establecido. | establecid sistema de cios indivictial | | para renovacion de predios |para renovacion de predios individuales segin| ) g; 6n balcon minimo las mismas norma del | norma del " P residencial en
ablecido| o oode |, Prediosindividuales segunel fin iy aiag 5 [ taman { tamaio del lot defi e Preven oo cones 0 | disposiciones de | | jal|pl || correspondiente | cargasy | 1onec parciales,
Iplan parcial.|en el articulofen el articulo] P tamanio del loteo que se defina. ; ltales St Z 2 o el b i g el voladizos laterales. su borde | disposiclones de ;;orma plan parcialiplan parcialy — 1an parcial, beneficios del |P P i
110A del 110A del bce:'gﬁa;gs N oecna exterior no podra sobrepasar [Para licencia de rbanismoy minimo 10% del fcorr i
presente | presente J la linea d"i ﬁla’,‘:"e"“’ aca areaneta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. StnERES urbanizable.

\
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CUADRO DE USOS

o s s ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6,usos del
: suelo)
Unicamente sin alterar los
valores originales o en predios
sin edificar:
Residensiat: 1 Comerooz\gs—ezr;/l_msg 23-25-
Comercio y servicios: 21-2.2-24 e : 2 Tl . Prohibidos todos,
Dotacional: 31-32-33-34-35- Umcamerggi'?g\a;:redms SN lsalvo lo que defina el
%Lgtﬁé i? Dotacional: 36.7 - 3.6.8 REME
38 i Unicamente sin alterar los
1 | Conservacion valores originales o en predios
sin edificar:
Industria: 4.2
Se prohiben los usos
: ) y g Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
Residencial Residencial : 1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.85 | excepto 5.1 (articulo
116).
m Dotacional: 3.1y 3.2 L8 demzzggcs):aﬁerentes B Prohibidos todos.
Residencial: 1 Con:uzrgno _\/ngrs\/l_czfg:g._faés.e.z
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotac.io‘r31al' 331 5 3 '4 o 5- Se prohiben los usos
e ] Dotacional: 31-32-332-333- ; 368 34-33 de alto impacto
336-337-338-34-35-37- Inchistiia 4_'2.‘ (Nota 5 de excepto 5.1. (articulo
384.-383 - 384 -385-39 estacionamientos y Nota 4 de A
Industria: 4.1 \isoe!
2 Comercio y servicios: 21-2.2 -
Consolidacion ;
2 ; Dotacional: 31-32-33-34-35- 24-25 )
moderada Dotacional 37-38-39 Botacional- 36 57-58
Industria: 4.1

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-2.4 -

Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
25-261-264-265-266 -

25-27-281-282 283 B R _
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 3.3.1-3.33-3.35- 51-52-53-54
37-38-39 336~-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3

Desarrollo
Urbano

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
27
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-334-335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29

Dotacional: 31-32-33-34-35-

362-363-364-365-366-

367-37-381-383-384-385-
39

Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-631-532-
533-56
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CUADRO DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-32-332-333-
336=337-338-34-35-37=
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34-335-
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-

3.9
Industria: 4.1. - 4.2

36.7-37-381-383-384-385-

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 382
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 25
Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.85

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Dotacional: todos
LLos demas como usos
complementarios al principal.

Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco|
del plan parcial si
son compatibles con
el uso principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

&8

Weohba de
SiNcis

|2 Sincelejo
|

Transformamos ciudad

Area minima |Frente minimo de Englobesy x
SECTOR ds 1006 lote Altura maxima Crujia frontal Crujia posterior SubidiViciones Cublertas Patios Indice de ocupacion
) Deb ~ 2rVa It &
#) Cebera ronse:r::“‘x\rléilae uraonginabdet a) Se permite siempre y a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion
T £l existente £l actual b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar | a) Debera conservar la |cuando se conserven los| dedlacublerta entcuatn('t? avolimeriay original, no se pueden ;;5‘": satvo o que defina et a) Maximo 0.6 del area Gtil del predio.
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente crujia existente valores originales de la SOUUCHAH: " b) El indice de ocupacion podra ser precisado
g1 P p
no podra superar la altura de las adificacion. b) En nuevas edificaciones la cubierta de crujia b) En nuevas edificaciones la dimension de los por el PEMP

edificaciones existentes en el predio. frontal no debe verse desde la calle patios sera la determinada por el PEMP
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Kodda
En

A";L.

incelejo

Transformamos ciudad

Area Frente
SECTOR m'"l':l‘: de mln:;: de Altura maxima Antejardin Voladizo y/e balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
6.00a8.00 3 plsos ) Hasta 2 de alt i isl: b
metros . a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra | @ Hasta 2 pisos de allura, no se exige aislamiento
al Se permite la ubicacion de adosar el 50% del ancﬁg det lote leﬁer unapl rorunZida’d lateral y se permite el adosamiento a ambos
8.01212.00 iy elementos no estructurales en fachada A de 200 Y A e costados.
s 5 pisos a) En edificaciones existentes, el definido para la proteccién del sol como b) En edifi o O etros. b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
metros previamente en el plano original de la urbanizacion, |cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las n edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se | adosamiento a ambos costados, pero se deberan a)No se exige patio central ni de
esto es, mantendra la linea de construccion de | condiciones de ubicacion especificas podraadosarbl 5ok del ancho del lotghy lenar. una dejar reliros en estos si se preven ventanas. asi: Si | yentilacion en edificaciones hasta 3 pisos.
edificacin. 1% sstablacer et Plan Mae<tro de profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer| en la fachada lateral se prevén ventanas altas (con b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
b) En caso de nuevas edificaciones. la dimensién Espacio Publico. piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener | sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de A kbl :
i p i ’ na profundidad minima de 2.00 metros. 1.00 metro en el costado donde se encuentre | asta 5 pisos se exigira un patio central o
minima sera de 3 metros. b) Se permite voladizo o balcon que - X 4 d tilacion de minimo 9 m2 donde uno
" ©) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se | Proyectada la abertura o ventana, y si se prevén |2€ venthaci ’ 9 wee
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de sobresalga maximo 2 m. sobre 2 7 P d lados debera t
A > podré adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas (con sillar de hasta 0.00 m) se de sus lados debera fener como minimo 3
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3 | anltejardin, ocupando hasta un 70% de . = Y i t
2 6o mz 4 profundidad minima de 2.00 metros. A partir del i debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el metros.
pisos. comercio 2.3, equipamientos de escala la fachada. No se permite voladizo o 5 (A PRFYE COL SH0UCO e
v piso y hasta el quinto piso se deb: i todoel costado donde se encuentre proyectada la ¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
12,01 a 18,00 urbaqa y regional e industria 4.3, se debera dejar un balcon sobre el espacio publico. 5 hy del lot 9! t PO Se:deera retiar en todos abertura o ventana. exigira un patio central o de ventilacion
motros o 10 pisos antejardin de 5.00 metros. que tendra tratamiento |  ¢) Los balcones o voladizos sobre anchodeticle pastetion y mentoher U profiandicad c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir |  con area minima de 12 m2 y un lado
e blando. e incorporara una calzada de servicio de fachadas laterales o posteriores minima de 3.00 metros. del 6’ piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 minimo de 3 metros.
¢ d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo i 3 :
minimo 3.00 m. de ancho. deberan evitar generar servidumbres poos; metro a cada costado y se permiten ventanas | ) £, todos los casos debera cumplir con
ho del lote desde el nivel 0, con una profundidad itas (con sillar ) lamiento d s LT
d) En predios sobre malla vial arterial. la dimension de vista o afectar la privacidad, y o ? VoA tpidyii o % AESSHCON. S8 00 170 LD L SR RUTED O las normas de habitabilidad definidas en
minima de antejardin en todos los casos sera de deberan cumplir la norma de oama de.s'oo metros. 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con sillar las notas de esta ficha.
00 otros aislamientos, Se permite voladizo o | @ EN lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la | hasta 0.90 m) en el costado donde se proyecte la 5 =
s > R A esquina posterior del predio. manteniendo la linea d abertura o ventana.
balcén, siempre y cuando se r t a P P . i i i
CRIPRe.Y. ESPEteN | construccion de los vecinos colindantes correspondient d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
los aislamientos laterales. B ee borde exterior no podra sobrepasar la linea de
retiros posteriores y laterales. a;slamienlo aca establecida,
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

3

Transformamos ciudad

- - x 4 F | Cesiones 7
Area e E Cesiones
et 4a| Frente minimo. Bl s o AL s para e el de suelo
de lote max 2 > : : i A i
lote g o | parques s para VIP
4‘?:\’;{2‘30 a) Para el aislamiento posterior a) Hasta 2 pisos de altura,
Ord ! en el primer piso se podra no se exige aislamiento
ks adosar el 50% del ancho del lateral y se permite el
permiten frentes| a) Se permite la iote vt . adosamiento a ambos
gl 3 y tener una profundidad
entre 450y 599 ubicacion de elementos micinaida 2,00 IEtioE costados.
metros para VIS 3 pisos no estructurales en b En g‘ﬁ e ast d b) A partir del 3° piso y hasta
ly VIP. Otros tipos| S EhatcacionnE fachada para la i g ca(l:|or'\;s 'assg SE 3 el 5’ piso se permite
de vivienda y tontes. ol definid proteccion del sol como Zsos.den & pranerprose adosamiento a ambos, ;
otros usos tienen) existentes, el definido lcubiertas. marquesinas podra adosar el 50% del ancho costados. pero se deberan a) No se exige patio
frenta mirimo del previamente en el plano tapasoles. Las del lote y tener una dejar retiros en estos si se [central ni de ventilacion
6.00 m). original de la urbanizacion. condlcmnés de profundidad minima de 2.00 preven ventanas, asi: Si en [en edificaciones hasta 3
B O‘l = 10‘(‘)0 esto es, mantendra la linea L ibicacion especificas las|TetTOS: En el segundo y tercer VE d la fachada lateral se preven pisos.
. : 5 pisos de construccion de pe piso se debera retirar en todo | & EP Vivienda en serie o ventanas altas (con sillar de | ) para edificaciones
metros ificacion. establecerdelPlan | o\ on 1o del lote y mantener loteos de comercio. | 1.70 m) se debera dejar un mayores a 3 pisos hasta
10,01215.00 10 pisos b) En caso de nuevas Maesl;%glﬁcgspacxo una profundidad minima de setvicios'y bodegas hasta azgag'fgsl;gg 382(;‘;9;;0 5 pisos se exigira un
metros edificaciones, la dimension SRt 2,00 metros, 3 pised, 0 50 oxige patio central o de “20%
F b) Se permite voladizo o| . aislamiento entre encuentre proyectada la 4 Sera el 20% del
minima sera de 3 metros. balcon qua sobresalaa | & En edificaciones hasta de 5 edificaci abertura o ventana, y si se [ventilacion de minimo 9 resultad area Gtil
i c) Adicional a lo anterior. en maximqo >m sobreg pisos, en el primer piso se b) Para ;di:i:c’::rs\'es de |Prevén ventanas bajas (con | M2 donde uno de sus |Maximo un IO de 0.6 sobre area odela residencial
lLicencia de| edlﬁcacw_mes de vivienda en antejardin, ocupando podra adosar el 50% del ancho mas de 3 pisos y hasta 6 sillar de hasta 0.90 m) se lados debera tener util. cumpliendo en todo caso coriacts 20 % de area|7 % del area en planes
urbanismo, 60 ma2 propiedad horizontal hasta un'7o% de B del lote y tener una loisos, se ex? Y aiZlamlento [debera dejar un aislamiento | como minimo 3 metros. |con la norma volumétrica sobre o olicactd neta neta parciales o
sin plan mayores de 3 pisos, fachada. No se permite profundidad minima de 2.00 en(r;e odi ﬁc%ciones de 6 de 3.00 metros en el c) Para edificaciones antejardines, aislamientos, hdata urbanizable |urbanizable| proyectos
parcial. comercio 2.3, equipamientos vo(adizo'o balcon sobre| Metros: A partir del segundo costado donde se encuen- |hasta 10 pisos se exigira| patios y cesiones contenida en prstiy para EP. para “on
e escala urbana y regional €f e piso y hasta el quinto piso se i tre proyectada la abertura o| i patio central o de esta ficha, | Incluye la [equipamien
1 o el espacio publico. 4 ¢) Para edificaciones de ventana. & volumeétr| . . 2nto
5 industria 4.3. se debera dejar o) Los balcones o [debera retirar en todo el anchoj Hde da 8 hasta10| c)Para edificaci ventilacion con area iea destinacion | to publico, de
un antejardin de 5.00 metros, del lote posterior y mantener | . S 0e Sy e ara eciicaciones con | minima de 12 m2 yun e delsueloy | incluyela
2 voladizos sobre . s Ipisos, se exige aislamientojmayores alturas, a partir del 5 inacion| desarrollo
que tendra tratamiento una profundidad minima de 5 t lado minimo de 3 la destinacion
: 4 fachadas laterales o entre edificaciones de 10 | 6 piso se debe dejar un en suelo
EiasE00 blando. e incorporara una posteriores deberan 3.00 metros. 23 aislamiento de 1.00 metro a metros. construccion| delsuelo | o0 y
5.018:25.0( 15 pisos calzada de servicio de i d) En edificaciones hasta 10 Ly cada costado y se permiten| d En todos los casos del EP (Ver | (Ver nota
metros 0 mas 5P £ evitar generar % d) Para edificaciones de Yy se pe suelo de
minimo 3.00 m. de ancho. servidumbres de vista o |PISOS- debera retirarse en todo ks 6 50 Disos, it ventanas altas (con sillar de | debera cumplir con las nota 15). 15). expansion,
id) En predios sobre malla vial atactar b oiEcidad. el ancho del lote desde el I 5 % “‘ d uidosl 70 m), oun aislamiento de |normas de habitabilidad (ver nola.
arterial. la dimension minima deberanpcum \ir la Y| nivel 0. con una profundidad 08 pngS esb‘nados 2 3.00 metros si se preven | definidas en las notas 14),
de antejardin en todos los |  “=P€7E aislan?lﬁnlos minima de 500 metros,  P2rauea e(;clu 'CT 0°S Porl ventanas bajas (con sillar de esta ficha. ?
casos sera de 5.00 metros, 4 °M10S. | 6) En lotes esquineros el retiro| ©NCIMa delnivel 0. se  lhasta 0.90 m.) en el costado
Se permite voladizo o posterior se localizara en la exige aislamiento entre donde se proyecte la
balcon, siempre y esquina posterior del predio edificaciones de 1/3de la abertura o ventana.
cuando se respeten los gwnle?uendc 15 ineadia. - altura total. d) Si se preven balcones o
aislamientos laterales. 424 voladizos laterales, su
cqnslrtlcclon de los vecinos borde exterior no podra
colindantes correspondiente a sobrepasar la linea de
retiros posteriores y laterales. laislamiento aca establecida.
" " Segun lo 3 £ El Plan Parcial adoptara como
Las dimensiones minimas d : i
frente y area del lole':zuee defina el plan Aplica las mismas (ﬁfgg;:;n':;sg:‘; Aplica las mismas Segun norma del plan Seﬂ?g:r‘;;:":;\igb? imaximo un 10 de 0,6 sobre area Sacnin
Conplan | se defina deberan cumplir parcial, sujeto| disposiciones de la norma nonna pare ieshelade disposiciones de la norma paral parcial, manteniendo como P comcl) iniéne fos util. cumpliendo en todo caso norgm1
parcial. con lo establecido en el al sistema de | para licencia de urbanismo, umangmo seqtinel licencia de urbanismo. segin minimo las mismas lEmas dis siclc‘mes con la norma volumétrica sobre Hel l;n
articulo 110A del presente reparto de | segln el tamafio del loteo \amaho del li)teg que se| el tamafo del loteo que se disposiciones de la norma deila nor?noa para antejardines, aislamientos, parglal
defina. : I i i ) : I :
Acuerdo. bcarga; y que se defina Hofnis defina. para licencia de urbanismo. Uicancia de Urbanismo. patios y cesiones contenida en
eneficios. esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

e Sincelejo

Transformamos ciudad

Frente 2 PR ; z R =3 3 araclC
SECTOR Modatidad A8 minimal L liCh, | attura; Avtejardin | Voladizoy/obalcon | Aistamiento lateral | Patio central o de ventilacién 1©c 2 Intos| el para VP
lote — 2 & s > s 3 , 3 u
3 a) En edificaciones : =
*metos | 39595 | cxsenies ctdondo | @ Sepemie aubicacon B asis s oot o
8.01 al)o.oo B picos Dﬁ;{‘i‘;’;‘:"‘;eufgaﬂé’;zg estructurales en fachada alslar_?nenl(o Aakeral yse
metre A rmite el adosamiento
10012 1055_ 00  Siioe eslod es, mar;(endré 1(.31 linea pam;ﬁ::fj&';:;el a0 a)OZara e(;l als\aTlen;‘odp?ster:r Zﬂ lell [‘)rlm!er piso se p:)aAamb(os dcolstados.
e construccion de ra adosar el 50% del ancho del lote y tener una rtir del 3" piso 4
metros edificacion. e pracdles sl Solelicesl it oo hasia el 5 pose | |AINo se exige pafiocenizalolde
b) En caso de nuevas bi % O 'C’O":S el b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso| Permite adosamiento a ventilacion en edificaciones
edificaciones, la dimension|_“Picacion eﬁf‘c' cas s |ce podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una|@mbos costados, pero se o, dl:as(a_ 3 Pifos.
minima sera de 3 metros. doEs aei PT.I"blIC profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y dEbe;B" dejar retiros en bF arahe 'l SACWHAS fayoren 8 3
k) Adicional a lo anterior, en| e 0. tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote BE08 51 56 pravon prsoshasta 5 pisos se CXRNE LD
edificaciones de vivienda bé Sledr:‘err::e Vgrl:g'fo 2 y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. ve':é?‘;?;" ?asl';;le snela petocantral odde(;«entlla(gon e Sera el Serael
Renovacion en propiedad horizontal an(:axin(:o Zs'g' SQ;ega c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso prevén ventanas altas m'nlzggsg d:serznle::vn:on?osus resultado | resultado
urbana en mayores de 3 pisos. antejardin, ocupando hasta se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una| (con sillar de 1.70 m) se minimo 3 metros. dela de la -
predios 60 m2 comercio 2.3, un 70% d‘e |a fachada. No profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un ) Para edificaciones h.;sta 10 | correcta | correcta No se exige. No se exige. No se exige.
individuales. equipamientos de escala se permite voladizo o segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar aislamiento de 1.00 505 se exigira un patio central aplicacion | aplicacion
1 15.01 a 26,00 urbana y regional e balcon sobre el espacio | & todo el ancho del lote posterior y mantener una metro en el costado opde ven(ilac?on conparea minimald€ 1@ normajde la norma
metros o 15 pisos industria 4.3, se debera Gblico, profundidad minima de 3.00 metros. donde se encuentre gy lado minimo de 3 ["OUMétricalvolumetrica
més. dejar un antejardin de 5.00 P o d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en| Proyectada la abertura o YR ScO e del
metros, que tendra ©) Los balcones o voladizos todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una ventana, y si se prevan malves,
tratamiento blando, e sobre fachadas lat_erales o profundidad minima de 500 met‘ros ventanas bajas (con sillar| d)En lo_dos los casos debera
incorporara una calzada de| posteriores d:’beri’n evitar ) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara d%’;?é;%g;ﬂ)nse cumplyr con las normas de
6 servicio de minimo 3.00 m. WONGra Senirme ros ae en la esquina posterior del predio, manteniendo la lamiento d habitabilidad definidas en las
d vista o afectar la privacidad ©" s ! A aisiamiento de 3.00 notas de esta ficha.
le ancho. deberan cumpiiria norma linea de construccién de los vecinos colindantes metros en el costado
d) En predios sobre malla Y 3 P! 3 correspondiente a retiros posteriores y laterales. donde se encuentre
vial arterial. la dimension de aislamientos. Se permiite) proyectada la abertura o
Moo devanlejardm on voladizo o balcon, siempre ventana:
todos los casos sera de | ¥ €uando se respeten los ©) Para edificaciones con
5.00 metros, aislamientos laterales. mayores alturas, a partir
del 6" piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y
se permiten ventanas
Segun norma)  Segun altas (con sillar de 1.70 Segun se
del plan norma del Siitin thidefin m.). o un aislamiento de determine en el Segun se
parcial, plan parcial. Tgl i la Aplica las mismas Aplica las mismas 3.00 metros si se prevén sistema de reparto|determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo | € P'aN parcial. disposiciones de la norma | disposiciones de la norma g 3 Y _ [ventanas bajas (con sillar| S€gun norma del plan parcial, A de cargas y sistema de A .
urbana elminimo | el minimo sujeto al Ipara renovacion de predios{para renovacion de predios Aplica l_as mismas d|spos_lcvlones de la norma para hasta 0.90 m.) en el rnar’(emenc?c como minimo las |  Segun Segun beneficios del reparto de 15% del area atit
mediante | establecido | establecido sistema de individuales segiin el individuales seguin el renovacion de predios individuales segun el tamario costado donde se mismas dlsposgclones dela norma del | norma d_el correspondiente cargas y rBSldeﬂCla! en
plan parcial|en el articulofen el articulol {epsiio de tamano del loteo que se | tamano del loteo que se del loteo que se defina. proyec\l/(;rl‘a:::erlura o pios psra licencia de plan parcial plan parcial] plan parcial, beneficios del planes parciales,
110A del 110A del b:i?;;g& defina. defina. d) Si se preventalcones S, min»imo 10% del [correspor .uiem
presente presente o voladizos laterales, su area»nela plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. borde exterior no podra urbanizable.
sobrepasar la linea de
aislamiento aca
establecida.
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m PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 6

g

Comuna 7

Comuna 4

Comuna Leyenda

Tratamiento
Conservacicn
Consolidacion alta
- Ceonsoligacion equipamientos
Censolldacion mocerada
Desarralio urbano
Llejeramiento integral de dbarrios
- Renovacion
Instrumentos

' Operacicnes Estratégicas Urbanas

Comuna 8

.....
.....
! Plan Parcial Renovacion Urbana

.....

1:12.000
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m PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

Comuna 7

-----

Comuna 4

Comuna

Leyenda

Area de Actividad

B Area urbana integral

Comuna 8

1:12.000
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CUADRO DE USOS

AN  AREA DE ARG T ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO AC'EW PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
; : suelo)

1 [ Conservacion

Consolidacion

2 moderada

3 Consolidacion
alta

4 Mejoramiento

integral

Dotacional

Residencial

Residencial

Residencial

Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:

Bsidassial & Comercio y servicios: 2.3 - 25 - 2.6

il gl vl Unicamejgé:'g}edios sin

Dotacional: 31-32-33-34-35- i ol
37-38-39 ‘ . W
Industria: 4.1 Dotacional: 3.6.7 - 3.6.8

Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Industria: 4.2

Prohibidos todos,
salvo lo que
defina el PEMP.

Los demas usos diferentes a

Dotacional: 3.1y 3.2 dotacionat

Prohibidos todos .

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 -
263-265-266-27
Dotacional: 3.31-3.34-335-
3.6.8
Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-33.2-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116)

Comercio y servicios: 21 - 25

RESIenTioh - Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 385

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercioy servicios: 21-22-24 -
25-27-281-282
Dotacional: 31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 -23-25
-261-264-265-266-283
Dotacional: 3.3.1-3.3.3-3.35 -
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Comercio y servicios: 25 - 26.2 -
263-265-266-27
Dotacional: 3.3.1-3.34-335-
368
Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-32-332-333-
} 336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-27-281-282
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 22-23-25
-261-264-265-266-283
Dotacional: 3.31-3.3.3-335-
3.36-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-2.4
| Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-

381-383-384-385-39

Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25 - 2.6.2 -
263-265-266-27
Dotacional: 3.3.1-3.34-335-
368
Industria: 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 41 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-53-54-
5.6

Residencial: 1
| Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29
Dotacional:31-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 23 - 2.8.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-62-53- 56
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CUADRO DE USOS

5.7 - 5.8. Otros
usos de alto

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-24-25
-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

impacto
solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con

Dotacional: todos.

Desarrollo
Urbano el uso principal.
? Residencial: 1
.| Comercio y servicios: 21-22-24 - Comercio y servicios: 2.3
! 25-26-27-28-29 ; : o 51-52-531-
Dotacional: 3.6 - 3.10
e 532-533-56

i | Dotacional:31-32-33-34-35- o
5 37-38-39 Industria: 4.3
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 -
263-265-266-29
Dotacional: 3.31-334-335-

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto

Residencial Dotacional: 31-32-332-333-
336-337~-338-34-35-387~ 368 ;
381-383-384-385-39 Industria: 4.2 - 4.3 51 (articulo 116).
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
248 _‘2‘6 -27-28-20 Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 31-32-33-34-35- Dotacional: 368 - 3.8.2 51-52-531-
362-363-364-365-366- lndus'trié"4 3 e 532-533-56
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
| Comercio y servicios: 21-22-24 - Chmeicio y seryitios. 2.3
25+ 26-27-28-29 Dotacionyal‘ 36-3 io . 51-52-531-
= Dotacional: 31-32-33-34-35- lndustl.'ia" 43 ’ 532-533-56
o 37-38-39 e
2 Industria: 4.1 - 4.2
Dotacio 57 - 5.8. Otros
& Residencial: 1 usi%spdaifolto
e Dotacional: todos Comerciozxgs_ir\gc_lzs; ?12 24-25|  gsolamente se
Los demas como usos vlndu‘stria"4 " 9 permiten en el
complementarios al principal. O . per'mAiten SiEoN marco del plan
Residencial compatibles con el uso principal prFciELs! san
compatibles con

el uso principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

MIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

% Sincelejo

& Transformamos ciudad

rei blvisl
secToR | Areaminima. [Frente minimo'de Altura maxima Crujia frontal Gruta Englobesy Cublertas Patios indice de ocupacion
de lote lote po! o’
a) Debera consler:vma(r‘;;:}llura original del sibeberk a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion
b) Para el desarrollo de nuevas 2) Debera conservar | conservar la a) Se permite siempre y cuando se de la cubierta en cuanto a volumetria y original. no se pueden cubrir, salvo lo que defina el a) Maximo 0,6 del area Gtil del predio.
1 El existente El actual " conserven los valores originales de estructura, PEMP. . i
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente, crujia laadilcacion B) Env nueves edificaciones la cublerta de cru by e Bficaclones (8 dimenaicn de.los b) El indice de ocupacion podra ser
no podra superar la altura de las existente. : sl d cHn 48,0 s

edificaciones existentes en el predio.

frontal no debe verse desde la calle

patios sera la determinada por el PEMP

precisado por el PEMP
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Aoaiare 4
b

B Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area

minima de

lote

Frente
minimo de
lote

: «?ohgikojy/oﬁg‘lem: i =

—

Patio central o de ventilacién

60 m2

6.00 a 8.00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,

8.01a12,00
metros

5 pisos

mantendra la linea de construccion de
edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la

12.01a18,00
metros o
mas.

10 pisos

dimension minima sera de 3 metros.
<) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3. equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3. se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando. e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimensiéon minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m, sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar,
servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

la) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el

50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00

metros,

b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00|
metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros, A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3° piso y hasta el 5° piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se preveén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6" piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m)), o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0.90
m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

al)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos,
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de
minimo 9 m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3
metros.
<) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacién con area minima de 12
m2 y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha,
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[ Antejardin

Patio central o de ventilacién

) En edificaciones existentes, el definido

Ipreviamente en el plano original de la
irbani 5n, esto es, tendra la linea de

[construccion de edificacion,
ib) En caso de nuevas edificaciones, la

Area Frente i
SECTOR | minima de [ minimo de | Altura maxima
lote lote
16,00 a 8.00 e
jmetros 3 psos:
8.01a 12,00 s
|metros O plsos
12,01 a 15,00
imetros pa.pos
3 180 m2
15.01 a 25,00
imetros o 15 pisos
mas.

dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos. comercio 2.3, equipamientos de
lescala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e incorporara
luna calzada de servicio de minimo 3.00 m. de|
lancho.

id) En predios sobre malla vial arterial, la
dimensién minima de antejardin en todos los
Icasos sera de 5.00 melros.

ja) Se permite la ubicacion de elementos
ino estructurales en fachada para la
Iproteccion del sol como cubiertas,
[marquesinas y tapasoles, Las condiciones
de ubicacién especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
locupando hasta un 70% de la fachada. No
Ise permite voladizo o balcén sobre el
lespacio publico.

Ic) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
[evitar generar servidumbres de vista o
|afectar la privacidad, y deberan cumplir la|
inorma de aislamientos, Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

ja) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar

lel 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
jmetros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
ide 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
[debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
lancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
lesquina posterior del predio, manteniendo la linea de
[construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

[posteriores y laterales,

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
preveén ventanas, ast: Si en la fachada lateral se prevén ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0.90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6 piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado yse
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90
m) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central ni de
[ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.

[b)Para edificaciones mayores a 3
Pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacién de
Iminimo g m2 donde uno de sus
llados debera tener como minimo 3
metros,

lc) Para edificaciones hasta 10 pisos
[se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
Im2 y un lado minimo de 3 metros,
[d) En todos los casos debera
icumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
ide esta ficha.
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ANEHLS

Frente T 2 z ¢ = 7 = = 3 2
SECTOR | A o unima. | minimo |Attura maxima Antejardin. :  Voladizo y/o balcén i ~ Aistlamiento posterior = Aislamiento lateral ~ Patio central o de ventilacion
de lote 3 S : 3 A 2 ;
ks
450a A 2 a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
a Se permite la ubicacion de elementos o 3 i a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
mi‘?:‘;s 2p6os a) En edificaciones existentes. el que se no estructurales en fachada para la el 50% del ancho del lote y !er::"‘:;? profundidad minima de 2.00 permite el adosamiento a ambos costados. alNo se exige patio central ni de
6.00a defina en el acto de legalizacion del proteccion del sol como cublertas, b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra | b)A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite adosamiento a | ventilacion en edificaciones hasta 3
8.00 isos asentamiento o el plano original de loteo. Jmarquesinas y tapasoles. Las adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima|  ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se - PR
metros s b) En caso de nuevas edificaciones, la condiciones de ubicacion especificas 18s ] e 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en | Preven ventanas, asi Si en la fachada lateral se prevén ventanas | DIPara edificaciones FORPADEA S
dimension minima sera de 3 metros. establacess el Plap Maestro de Espacio todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de | altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 pisos hasta 5 pisos se b el
201 5 ©) Adicional a lo anterior, en edificaciones de . Butiica, 2.00 metros. metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura | Patio central ‘;"e;e"m“'m‘ il
r;;?cs Sptos vivienda en propiedad horizontal mayores de D Seg)erm[nle volgchzo 9 balcog que <) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra | O ventana, y si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 0.90 \ z‘ml?}mbgr?fe or: Zr:"\r:)on(:‘r?n;uti
isos, comercio 2.3, equipamientos de SO Meegn im0 2 m sobve adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima| m) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado | '12dlos debera tener c 3
4 60 m2 3P 3. equipa antejardin, ocupando hasta un 70% de la 5 Y P metros.
escala urbana y regional e industria 4.3, se g P e de 2,00 metros. A partir del segundo piso y hasta el uinto piso se donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, * 3
y 199 3 fachada. No se permite voladizo o X 9! pisoy 9 P Y < ) Para edificaciones hasta 10 pisos
debera dejar un antejardin de 5.00 metros, 3 ¥ B debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una| c) Para edificaciones con mayores alturas. a partir del 6" piso se >
que tendra tratamiento blando. e incorporara balcon sobre el espacio pablico. profundidad minima de 3.00 metros. debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado yse 8 OWONT MY patia control odde
1201a una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de facl::;s::lzfeli:lzsoo vz&':‘::é?::ggézran d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.). o un aislamiento :i’nmﬁ'ﬁ;&gﬁ:i‘:ﬁ;mdg;"; e: 01 :‘
18.00 10 pisos ancho. evitar generar serwﬁmbres dé vista o ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de | de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 d))/En todos los casos debera g
metros o i i j
ot d) En predios sobre malla vial arterial, la afectar la privacidad, y deberan cumplir 5.00 metros. m) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.

dimension minima de antejardin en todos (os

casos sera de 5.00 metros.

la norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de

posteriores y laterales.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.
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a) Para el aislamiento posterior en el

profundidad minima de 2.00 metros.

profundidad minima de 2.00 metros.

profundidad minima de 2.00 metros.

quinto piso se debera retirar en todo

profundidad minima de 5.00 metros.

posterior del predio, manteniendo la|

primer piso se podra adosar el 50%
del ancho del lote y tener una

b) En edificaciones hasta de 3 pisos.
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una

En el segundo y tercer piso se
debera retirar en todo el ancho del
lote y mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.
¢©) En edificaciones hasta de 5 pisos.
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una

A partir del segundo piso y hasta el

el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima
de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina

inea de construccion de los vecinos|
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

ECTOJ Area = Frente minimo
s de lote 2 :
4.50 a 8,00 a) En edificaciones a) Se permite la
metros existentes, el definido |ubicacion de elementos
(Unicamente se Ipreviamente en el plano| no estructurales en
permiten frentes original de la fachada para la
entre 450y 5.99 urbanizacion, esto es. [proteccion del sol comol
metros para VIS 3 pisos mantendra la linea de | cubiertas, marquesinas
y VIP. Otros tipos construccion de y tapasoles. Las
de vivienda y edificacion, condiciones de
jotros usos tienen| b) En caso de nuevas | ubicacion especificas
frente minimo de edificaciones, la las establecera el Plan
6.00 m.) dimension minima sera | Maestro de Espacio
8,01a10.00 F de 3 metros. Publico.
metros 5 pisos c) Adicional a lo anterior |b) Se permite voladizo of
10.01 a 15.00 en edificaciones de | balcon que sobresalga
Licencia metros 10 pisos vivienda en propiedad maximo 2 m. sobre
de horizontal mayores de 3| antejardin, ocupando
urbanismo| 60 m2 pisos. comercio 2.3, hasta un 70% de la
sin plan equipamientos de fachada. No se permite
parcial lescala urbana y regionallvoladizo o balcén sobre
eindustria 4.3. se el espacio ptiblico.
debera dejar un c) Los balcones o
antejardin de 5.00 voladizos sobre
5 metros, que tendra fachadas laterales o
15,01 a 25,00 tratamiento blando, e posteriores deberan
metros o mas 15 pisos incorporara una calzada evitar generar
de servicio de minimo |servidumbres de vista o,
3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y
d) En predios sobre deberan cumplir la
malla vial arterial, la | norma de aislamientos.
dimensién minima de | Se permite voladizo o |l
antejardin en todos los balcon. siempre y
casos sera de 5.00 cuando se respeten los
metros. aislamientos laterales.
Las dimensiones minimas dezzg‘:l‘ rl:l’an Aplica las mismas Aplica las mismas
de frente y area del loteo cial suietol i iciones de la di es de la
Con plan que se defina deberan p?r‘ \ g )ed norma para licencia de | norma para licencia de |l
parcial. | cumplir con lo establecido alsistemade " panismo. segun el urbanismo, segun el
en el articulo 110A del repartode |, 1120 del loteo que sejtamaiio del loteo que se
presente Acuerdo. cargas_ y defina. defina,
beneficios.

Aplica las mismas disposiciones de
a norma para licencia de urbanismo |
segun el tamano del loteo que se

defina.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio.
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre|
edificaciones.

Ib) Para edificaciones de|
mas de 3 pisos y hasta
6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m.
ic) Para edi de

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados,

b) A partir del 3" piso y hasta el 5"
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en eslos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
y si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0.90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00
metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura
o ventana.

) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6’ piso se debe
dejar un aisl o de 1.00 metro

mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d)Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel o,
se exige aislamiento

imetros si se prevén ventanas bajas

a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.). o un aislamiento de 3.00

(con sillar hasta 0.00 m) en el
costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se prevén balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estableci-
da.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
<) Para edificaciones
hasla 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas del
esta ficha.

entre edificaciones de
1/3 de la altura total

Seguin norma del plan parcial.
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.,

Segun norma del plan
parcial. manteniendo
como minimo las
Imismas disposiciones dej
la norma para licencia
de urbanismo.

22 o de suelo
- - ~ para VIP
Maximo un 10 de 0.6
sobre area util, Sera el
cumpliendo en todo | resultado "20% del
caso con la norma dela area util
volumétrica sobre correcta P residencial
antejardines. aplicacion 20 % de area) 7 % del area | en planes
aislamientos, patios y |de la norma| nefa neta parciales o
[cesiones contenida enjvolumétrica. urbamzeapb e urbanizable | proyectos
esla ficha, h?:lr e la para con
Ay equipamiento [tratamiento|
destinacién publico, de
gel s|uelo Y incluye la desarrollo
Co"sl:ccbndestin(a&ibn dlel el;;uelo
suelo (Ver nota| urbanoy
dol EP {Ver 15). suelo de
nota 15). expansion,
(ver nota
14).
El Plan Parcial
adoptara como
maximo un 10 de 0.6
sobre area util,
cumpliendo en todo Segun
caso con lanorma | norma del
volumeétrica sobre |plan parcial,
antejardines,
aislamientos. patios y
icesiones contenida en
esta ficha,

\
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de

| suelo para

viP

Frente
SECT A";'M. minimo de |Altura maxi
lote
6.00 a8.00
metros 3pmos
8.01a10,00 6 pisce
metros P
10.01 a15.00 L
melros e vt
Renovacio
nurbana
en predios 60 m2
individuale
S, 15.01 a 25.00
metros o 15 pisos
mas.
6
ancho.
Segun normal  Segun
Renovacié cumpliendo | cumpliendo el plan parcial.
nurbana % sujeto al
mediante & miytio » frel (ko sistema de
i establecido | establecido tesasto de
:rcral en el articulolen el articulo c‘a)r e
P i 110A del 110A del benegﬁcigs
presente presente .
Acuerdo. Acuerdo.

definido previamente en el

plano original de la
b

on, esto es,
mantendra la linea de
construccién de edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones. la dimension
minima sera de 3 metros,
) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propledad horizontal mayores
de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3,
se debera dejar un antejardin de|
5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de

d) En predios sobre malla vial

arterial, la dimension minima de

antejardin en todos los casos
sera de 5.00 metros.

a) En edificaciones existentes, el

la) Se permite la ubicacion de)
elementos no estructurales
en fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles, Las condiciones
de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcoén que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio pubtico.
¢) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
ener una profundidad minima de 2.00 metros, En el
segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima|
de 2.00 metros.
©) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A
partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio.
manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales,

Aplica las mismas disposiciones|
de la norma para renovacion de
predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
fndividuales segun el tamano

del loteo que se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma para
renovacion de predios individuales segun el
tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se prevén ventanas. asi: Sien la
fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de 1.70
m) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
prevén ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.|

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6"
piso se debe dejar un aislamiento

de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta
0.90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a)No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.
b)Para edificaciones|
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo g m2 donde|
uno de sus lados
debera tener como
minimo 3 metros.
k) Para edificaciones|
hasta 10 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion con areal
minima de12m2y
jun lado minimo de 3]
metros,

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Serael
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma)
Molumétrica,

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
|de la norma|
olumetrica.

No se exige.

No se exige.

No se exige.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

Segun
norma del
Iplan parcial,

Segun se
determine en el

Segun se
nine en el

Segun
norma del
plan parcial

ist de repar
de cargas y
beneficios del
correspondiente
plan parcial.
minimo 10% del
area neta
urbanizable.

sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del

orrespondient
plan parcial.

15% del area util
residencial en
planes parciales,
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FICHA 6 _ CUADRO DE UsoS

CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

xf-w.- ‘)' *4 % A‘}-Tﬂ}lm\
~ (nota 6, usos d
% Al e s et i 5 . < 3 suelo)
Resndenaal 1 Comercio y servicios: 2.5 - 26.1 -
Comercio y servicios: 21-22-24 262-263-265-266-27 Se prohiben los
Residenaial Dotacional: 3.1 - 3.2 - 3.32 - 3.3.3 - 3.3.6 - 3.3.7 |Dotacional: 331-334-335-368 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Industria: 4.2. (Nota 5 de impacto excepto 5.1.
385-39 estacionamientos y Nota 4 de (articulo 116).
2 Consolidacion Industria: 4.1 usos). o |
moderada Residencial: 1
fresniy Sze;v_'ggsl' ?; ézzz _229'4 "26-28-1 comercio y servicios: 2.3 - 283
; e B AL & g ] 3 N Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
3 e | Dotacional:31- 32 33 34-35-37-38 Industria: 4.3
e Ut Industria: 4.1 - 4.2 .
Residencial: 1 1
Comercio y servicios: 21-22 - 2.4 Comercio y servicios: 2.5 - 26.2 - Se prohiben los
Residendial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 263-265-266-27 usos de alto
i -338-34-35-37-381-383-384- [Dotacional: 331-334-3.35 - 3.6.8|impacto excepto 5.1.
385-39 Industria: 4.2 (articulo 116)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
3 ; -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3 LS E e
4 Meﬁ::n:flnto Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 91=52 523 S:4
9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 ’
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comermo y s;rvm;gsl e ; 822 2;4 25-26- Comercio y servicios: 2.3 - 2.8.3
: " Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38 - Dotacnonalzl 3.,6 -3.10 51-52-53- 56
b § 39 Industria: 4.3
& Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - Se prohiben los
Hacidbratal Dotacional: 31-32-332-333-336-337 26.2-263-265-266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 3.31-334-3.35-3.6.8|/impacto excepto 5.1
385-39 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116).
5 Desarrollo Industria: 4.1
Urbano b B Residencial: 1
LR |Comercio y servicios: 21 -22-2.4-25-26 - ; o
e _ 27-28-29 Coszgisggaie3%€|§i:.3 51-52-531-532
2 Dotacional: 31 - 3.2 - ;193 -34-35-37-38- Industria: 4.3 -533-56
= Industria: 4.1 - 4.2 - 43
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 2.5 - 26.2 - Se prohiben los
eSS et Dotacional: 31-32-332-333-336-337 263-265-266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 331-334-335-3.6.8|impacto excepto 51
3.85-39 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 - 25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 B ~ R
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 Sid ?;3 53; 65 32
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 33-5
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
: Residencial: 1
“|Comercio y servicios: 21 -22-2.4-25-26 - s N
' 27-28-29 C%";gs;gﬂgfi‘g%‘gija 51-52-531-532
Dotacional: 3.1 - 3.2 -333 -34-35-37-38- Industria: 4.3 -533-56
Industria: 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros usos
Comercio y servicios: 21-2.4 - 2.5 - uﬁi:ﬁoeﬁ?sg;g‘n
~ Dotacional: todos 29-26-27-29 compatiblas coh el
| Los demas como usos complementarios al Industria: 4.1 usg Hotacional
principal Solamente se permiten si son principal, en el
o compatibles con el uso principal. marco del plan
vy Wt i 4

parcial. A




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

=
E
8

| Sincelejo

Transformamos ciudad

Area

SECTOR [minima de
lote

Frente

minimo de

lote

Altura maxima

Antejardin 5

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

6.00 a 8.00

metros

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea,

3 pisos,

8.

01a1200
metros

de construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad

5 pisos

2 60 m2

12,01a18.00

metros o
mas,

horizontal mayores de 3 pisos. comercio
2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando. e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

10 pisos

la) Se permite la ubicacion de elementos nol
estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera el
Plan Maestro de Espacio Publico,

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m, sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcén sobre el
espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas|
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos, Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
[c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra adosar|
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0. con una profundidad minima de 5.00
melros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio. manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales,

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costacdios.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar|
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar de
170 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y sl se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana,

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir clel
6" piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana,
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacién en edificaciones hasta 3
Pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de minimo g
mz2 donde uno de sus lados debera
tener como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos se|
exigira un patio central o de
ventilacién con érea minima de 12 m2
y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

8

Aoaldie de
NEIES

4 Sincelejo

Transfermamos ciudad

Area minima |Frente di i 5 iyl o iz ; AR |
SECTOR | ron s [Frente minima da] . i ra maime Antejardin Voladizo y/o balcén Aistamiento posterior Alstamiento tateral | Patiocentral o de ventitacion
lote £ =
4.50;0?) QQBN;ZIIQS 2 pisos. @) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar| a) Hasta 2 pisos de almvla. no se exige aislanguen!o
.00 a B, i % lateral y se permite el adosamiento a ambos
. ; a) Se permite la ubicacién de elementos no | el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de Yy se p
metros apesos d’j:"iglgia:l‘:gte: g;llsée:llzsa.:(l)?;zlse estructurales en fachada para la proteccion zz)o metros, i ) . 3 cos':ados. P N : ti tral ni d
8,01a12,00 3 93 del sol como cubiertas, marquesinas y b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso sé permite SENO 58 5808 s oy b
metros 5 pisos asentamiento o el plano original de loteo, tapasoles. Las condiciones de ubicacion adosar el 50% del ancho del lote y ten fundidad adosamiento a ambos costados, pero se deberan ventilacién en edificaciones hasta 3
b) En caso de nuevas edificaciones, la pavﬁ i ralsiy (Plani ot 50% del ancl ote y tener una profundidac dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en pisos.
dimension minima sera de 3 metros, especificas las establecera el Plan Maestro | minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera |15 fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar | pypara edificaciones mayores a 3 pisos
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de Espaclo Publico. - retirar en) todo el ancho del lote y mantener una profundidad de 170 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 hasta 5 pisos se exigira un patio central
de vivienda en propte'dad horizontal b) Se permite voladizo o balcon que minima de 2.00 metros. metro en el costado donde se encuentre proyectada o de ventilacion de minimo g m2
mayores de 3 pisos, comercio 2.3 sobresalga maximo 2 m, sobre antejardin, | c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra | la abertura o ventana. y si se prevén ventanas bajas donde uno de sus lados debera tener
4 60 m2 i an:nsm d P z la s e 1 ocupando hasta un 70% de la fachada. No se adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad (con sillar de hasta 0.90 m,) se debera dejar un l
P! o oo escon uibana y regionall ¢ ke voladizo o balcén sobre el espacio | minima de 2.00 metros. A partir del segundo pis hasta el aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se ORI FRATIO 3 Aetros,
dust d d P P 2 pai egundo piso y hasta
@ industria 4.3. se debera dejar un publico. Quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior vl encuentre proyectada la abertura o ventana. ©) Para edificaciones hasta 10 pisos 99
12.01218,00 antejardin de 5.00 metros, que tendra <) Los balcones o voladizos sobre fachadas mantener una profundidad minima de 3.00 metros. ) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del |exigira un patio central o de ventilacion
metros o mas. 10 pisos tratamiento blando. e incorporara una tahera e - e i = 6’ piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metroa | con area minima de 12 m2 y un lado
" B ales o posteriores deberan evitar d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el o
calzada de servicio de minimo 3.00 m.de 4 = A cada coslado y se permiten ventanas altas (con sillar minimo de 3 metros.
ancho generar servidumbres de vista o afectar la |ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se d) En todos los casos debera cumplir
d) En predios sobre malla vial arterial, la | Prlvacidad. y deberan cumplir la norma 99 7 SO0 Metios, | & prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el con las normas de habitabilidad
dimension minima de antejardin en todos arslarr_\lenlos. Se permite voladizo o balcén, e)En lo_les esquineros el retiro posterior se localizara en la costado donde se proyecte la abertura o ventana, definidas en las nolas de esta ficha
los casos sera de 5,00 metros siempre y cuando se respeten los esquina posterior del predio, manteniendo la linea de d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su i
' aislamientos laterales. construccion de los vecinos colindantes correspondiente a borde exterior no podra sobrepasar la linea de
retiros posteriores y laterales, aislamiento aca establecida,




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

8

Asolba do
Fraaicy

U4 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima

Fraau;nlnlmo
dstote’|>- HeI0l8

Altura
maxi

Licencia
de

sin plan
parcial.

urbanismo,

4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes:
entre 4.50y 5.99
metros para VIS
y VIP. Otros tipos|
de vivienda y
lotros usos tienen|
frente minimo de)
6.00 m.).

3 pisos

a) En edificaciones
existentes. el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de

8.01a10,00
metros

5 pisos

edificacion.
b) En caso de nuevas

10,012 15.00

10 pisos

edificaciones. la dimension
minima sera de 3 metros.

metros

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas.

15 pisos

©) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3. equipamientos
Ide escala urbana y regional e
industria 4.3. se debera dejar
lun antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando. e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
|d) En predios sobre malla vial|
arterial, la dimension minima
de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como!

[cubiertas, marquesinas Y|

tapasoles. Las
condiciones de

lubicacion especificas las|

establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o baicén sobre
el espacio publico.
¢) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad. y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los

a) Para el aislamiento posterior

fen el primer piso se podra adosar|

el 50% del ancho del lote y tener

una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y

tercer piso se debera retirar en

todo el ancho del lote y
mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.

¢) En edificaciones hasta de 5
pisos. en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima

de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y
mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10
pisos. debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0,
con una profundidad minima de

5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos

o

corresr.

retiros posteriores y laterales.

Con plan
parcial.

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo establecido
en el articulo 110A del
presente Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de

cargas y

beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamanio del loteo que se|
defina

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina

a) En vivienda en serie o
loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos. no se

exige aislamiento entre

edificaciones.

b) Para edificaciones de
Imas de 3 pisos y hasta 6|
pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m.
¢) Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d) Para edificaciones de
mas de 10 pisos.
incluidos los pisos
destinadlos a
parqueadero ubicados
por encima del nivel o,
se exige aislamiento
entre edificaciones de
1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3 piso y hasta el
5" piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Sien la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6”
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), o un aislamiento de 3.00
metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m.)
en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo g
mz2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacién con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de|
esta ficha,

Maximo un 10 de 0.6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumetrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
olumetrica.

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
Imismas disposiciones de|
la norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como
maximo un |0 de 0.6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumetrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial

20 % de area|
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la

del EP (Ver
nota 15).

lconstruccion|

=
de suelo
para VIP.
"20% del
area util
residencial
7% delarea | en planes
neta parciales o
urbanizable | proyectos
para con
equipamiento |tratamiento
publico, e
incluye la desarrollo
[destinacion del| en suelo
suelo (Ver notal urbano y
15). suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS
TAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

g Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

DBI;II\OCIOH de

a) En edificaciones
. el definido

previamente en el plano

original de la urbanizacion,
esto es. mantendra la linea
de construccion de

edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

Ic) Adicional a lo anterior, en)
edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal

mayores de 3 pisos,
comercio 2.3.
equipamientos de escala
urbana y regional e
industria 4.3. se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros. que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de

servicio de minimo 3.00 m,

de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en

todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ¢
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas.
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o

a) Para el aislamiento posterior en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima de 2.00
metros,

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2,00 metros. En el segundo y tercer piso se
debera retirar en todo el ancho del lote y
mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

balcon que
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se|
permite voladizo o balcon
sobre el espacio pablico.
c) Los balcones o voladizos,
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcén, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

c)En 1es hasta de 5 pisos. en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta
el quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el
nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio.
manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Area T Frente [
inima de | minimo de |/
lote lote |
6.00 a 8,00 .
metros Fpros
8.01a10.00 &
metros Eptsos
10,012 15.00 .
metros 19pkcs
Renovacio
nurbana
en predios| 60 m2
individuale
& 15,01 25.00
metros o 15 pisos
mas.
Segun
norma del Segun
plan norma del s
4 3 egun lo defina
Renovacio par(lz_lal. plan pli_arclal. el plan parcial.
n urbana enp '?"do AN |gndc sujeto al
mediante sl S e o sistema de
plan * reparto de
& enel len el articulo]
parcial articulo 110A del bce‘:\regﬁac Sigs
110A del presente .
presente | Acuerdo.
Acuerdo.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios)
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios

individuales segun el
tamano del loteo que se
defina,

Aplica las mismas disposiciones de la norma
para renovacion de predios individuales segun
el tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el
5' piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberéan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m)) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), o un aislamiento de 3.00
metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m)
en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana,
d) Si se prevén balcones o
voladizos laterales. su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

suelo para VIP
a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de A c
minimo 9 m2 donde uno de sus ressi’l?aec:o resse;jl‘:azlo
llaclos debera tener como minimo| dela P
3 metros. N " No <
) Para edificaciones hasta 10 a‘,:)cl’ircl:;l:n ac?i::'::::il(;an No se exige. o se exige. se exige.
[pisos se exigira un patio central of 6 Ia honma depla Bothia
de ventilacion con area minima iolimeticaliolinmainica
de 12 m2 y un lado minimo de 3 Iy
metros,
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
de repar nine en el
Segun norma del plan parcial. 3
manteniendo como minimo las Segun Segun b:ﬁ:;;%a: d‘;l f':lear:: gg 15% del area util
mismas disposiciones de la norma del | norma del comespondiente ::Zr e residencial en
norma para licencia de plan parcialplan parcial, planP:arclat beneﬁglosy del. planes parciales.
Urbansmo. minimo 10% del pondient
area neta plan parcial.
urbanizable.
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CUADRO DE USOS

SUCRE

W

| TRATAMIENTO SR PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
B Ui G ACTIVIDAD o : ¥ £ : : ‘suelo)
‘ Residbncal Comergio y sgrvicio;:ez.s -262
| Comercio y servicios: 2.1 -2.2 - 2.4 Dot-azc‘io.r?a-l'zj 351—_2334 3 gg 5- Se prohiben los usos
Reddenciat Dotacional: 31-3.2-332-333- ’ 368 i e de alto impac‘to
336-337-338-34-35-37- Kttt 4'2' (Nota 5 de excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 316)
Industria: 4.1 b4
usos).
Lo Se prohiben los usos
Consolidacion . o) 7
2 ! i Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
gt s Besidencial. 2 Dotacionayl: 32-36.8-385 |exceptosai(articulo
116).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 - 2.3 -
Comercio y servicios; 21-22-24-| 25-261-26.4-265-26.6 -
25-27-281-282 283
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 3.31-3.33-335- 51-52-53-54
37-38-39 336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
! e Comeré:io y sewidog 25-262
E Comercio y servicios: 21-2.2-24 Dot-ai‘idga-l'zéii—-zjji ] ?;;7; 5- Se prohiben los usos
RRE#E Y SN Rasidenant | Dotacional:31-32-332-333- ' 368 i 7 de alto impacto
| 336+337+338-34-35~37~ industiia 4’2' (Nota 5 de excepto 5.1. (articulo
‘1 38.1-3 ?%L;i; ;2'8'5 "39 estacionamientos y Nota 4 de 46
usos) o ta on
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-26.4-26.5-26.6 -
25-27-281-282 283
Dotacional: 31-32 - 33 - 34 - 35 - | Dotacional: 331-333-335- | 2%~ 52~ 5304
37-38-39 336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Se prohiben los usos
Consolidacion ) £l Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
3 alta Resigencial’1 Dotaciona{ 32-368-385 |exceptosi (grticulo
i £ A IR R
Residencial: 1 5.7 - 5.8. Otros usos
Comercio y servicios: 21 - 24 - de alto impacto
25-29-26-27-29 solamente se
Dotacional: todos. Industria: 4.1 permiten en el marco|
Solamente se permiten si son |del plan parcial si son
compatibles con el uso compatibles con el
2 principal __usoprincipal. |
Residencial: 1
Comercio y serviCios: 21-22 -2.4 - ; el
25- 2.6)1 27-281-282-29 Come{;cnto ¥ serricrgs. 23-283 -
Dotacional: 31-32-33-34-35- o e;gl:JoSsatfis" 4_33'10 51-52-53- 5
B 37-38-39 =
Industria: 4.1 - 4.2
‘1 Redidoncial 1 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
: . ’ Comercio y servicios: 21-22 - 2.4 -263 _\/2 65 -2 6.6'- 3 7‘ “ |Se prohiben los usos
4 Mej_orarmento Residanciat Dotacional: 31-32-332-333- Dotac.io.nal' 331 iy 3‘3‘4 5 3‘3 5- de alto impacto
integral | 336-337-338-34-35-37- ; 368 L T excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 S 116).
i Industria: 4.1 Industria: 4.2
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CUADRO DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 2.4 -| Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - g
27 262-263-265-266-29 Seé)eroarl\tlt;?;g;sctx;os
Residencial Dotacional: 31 -3.2-332-3.33- | Dotacional: 3.31-334-335- excepto 51 (articulo
336-387.-338-34-35-37- 368 116)
3.81-383-384-385-39 Industria: 4.2 - 4.3 :
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29 ; e =1y
5 Dﬁfggr?go Dotacional: 31-32-33-34-35- ngtqséicolzgtsfg./éclo;é? 51-52-531-532-
362-363-364-365-366- Industria: 4.3 533-56
367-37-381-383-384-385- S
39
Industria: 4.1. - 4.2
3 Residencial: 1
*| Comercio y servicios: 21-22-24 - Al e
S 25-26-27-28-29 Dotacionyal' 36-3 1'0' 51-52-531-532-
| Dotacional: 31-32-33-34-35- Industfia'.4 3 - 533-56
37-38-39 35
Industria: 41-42-43
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 -22 - 2.4 - | Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 ’
27 -263-265-266-29 Segerc;r:g?;g;iios
Residencial Dotacional: 3.1 - 3.2 -3.32-333- | Dotacional: 3.3.1-334-335- excepto 5.1 (articulo
336 -337+-338-34~356-37+ 368 116)
381-383-384-385-39 Industria: 4.2 - 4.3 ’
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29 : $
Dotacional: 31-32-33-34-35- CSS::;%?\EZ[‘S;%V&C_'O3S'822'3 51-52-531-532-
36.2-363-364-365-366- Indus.tri'a-4 3 sk 533-56
36.7-37-381-383-384-385- S
39
Industria: 4.1. - 4.2 e
Residencial: 1
| Comercio y servicios: 21-22-24 - : S
3 25-26-27-28-29 CoDrgtearggr?'aier\gC_'osl';':* 51-52+531-632-
Dotacional 31-32-33-34-35- Indust}iz-' 4 33' 533-56
37-38-39 ik
Industria: 41 - 4.2
Se prohiben los usos

J St Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
Residencial : 1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.8,5 | excepto 5.1 (articulo
116).

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si son|
compatibles con el
uso principal.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -24 -
= Dotacional: todos 25-29-26-27-29
% Los demas como usos Industria: 4.1

complementarios al principal. Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)
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Transformamos ciudad

Area Frente ] ; X
SECTOR |minima de | minimo de |Altura maxima| i Antejardin Voladizo y/o balcén ‘Aislamiento posterior f Patio central o de ventilacion
lote lote { . 2 3 g i 3 7 :
) P lamients teri
6.00a8.00 3 pisos. » S:Lade;lii.‘ca:;edr;lcl ;zs e;;\';z:; p?;?j;g:gds;m: :Z(;s;:’el a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
metros poce: a) En edificaciones existentes, el definido a) Se permite la ubicacion de elementos no G 04 mstrosp 4 permite el adosamiento a ambos costados.
previamente en el plano original de la estructurales en fachada para la proteccion del! 3 Y 5 b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite adosamientq a) No se exige patio central, ni de
8.01a12,00 urbanizacion, esto es, mantendra la linea de | sol como cubiertas, marquesinas y tapasoles. 3) En ecl!vﬁgic;ortes h::st: dlel 3lplso(s, envel pnme'r D:jS% ss podrd | 5 ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos sisq ventilacion en edificaciones hasta 5
. me"o; 5 pisos construccion de edificacion. Las condiciones de ubicacion especificas las adgsza‘;oe 5 Imo eEancl 0 endo e){ ol pmdu[';e‘ o lmmlma preveén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven pisos.
b) En caso de nuevas edificaciones, la establecera el Plan Maestro de Espacio 540 ot m: rds.l l" S-00 t oy tercer pllso S8 CEVEIROtYar o) ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se debera dejar un b) Para edificaciones de 6 hasta g
dimensién minima sera de 3 metros. Publico. YodD st ancho oukote v/ e ene.r una profundidad minima de 2.00| aistamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre| pisos, se exigira un patio central o de
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de b) Se permite voladizo o balcén que ) En edif Fissted THOWOS. L - o proyectada la abertura o ventana. y si se preven ventanas | yentilacion minimo de 9 m2 con un
vivienda en propiedad horizontal mayores | sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin, g ne [' gs/c(l;)r:es :5 ad lelslplsc:s alre pnme'r p:%sz PoSYa . bajas (con sillar de hasta 0.90 m.) se debera dejar un lado minimo de 3.00 metros,
2 60 m2 de 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de | ocupando hasta un 70% de la fachada. No se s ‘;s:; ?nsu N i anc“cz' le os en):j e < una pr'o u? § _a! minima | aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuentrd ¢) par edificaciones hasta 10 pisos
escala urbana y regional e industria 4.3, se | permite voladizo o balcon sobre el espacio deéra ; :( c:sén {;’ 'el ems;gu o IT ;::o 4 l:?‘ a0 qum‘ onplrso:e ___ proyectada la abertura o ventana. " se exigira un patio central o de
12,01 a 20.00] debera dejar un antejardin de 5.00 metros, publico. oure) rofunl:hd:d i;mea doe z?)sme?(r): TRAneCIag: § € Zarg eglﬁcaclongsl CDT rr:ay(:)res aollu(als, b parl(iir del Sl glso ventilacion con area minima de 12 m2|
metros o 10 pisos quie tendra tratamiento blando. e ¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas o) En edifi p‘ Rasta "; i d 3b 4 l" 3 #n'todoel sacens e’f’{ ) alsla:w er;uo ?1.0 ;’l‘er :10 alcg a (;os Ao Y| con un lado minimo de 3.00 metros.
mas incorporara una calzada de servicio de laterales o posteriores deberan evitar generar iCacioiEs hadia 10 803, celIo1a TeNsa e 1000 @ 59 permien Venianas alas (cofl Sibe e 170l o iy d) En todos los casos se debera
minimo 3.00 m. de ancho. servidumbres de vista o afectar la privacidad, y| ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de alslal[men(o de 3.00 n;euosl sise %re\(/jen (\;enlanas baj.«‘)s (lcon cumplir con las normas de
d) En predios sobre malla vial arterial, la deberan cumplir la norma de aislamientos. Se S EROteE BackiRerH ”ef"r‘;o mellr:s. G ASCAlIAT la i sitlarhastango n::;&,g(:)sin?an‘;n s e habitabilidad definidas en las notas
dimension minima de antejardin en todos | permite voladizo o balcon, siempre y cuando S e faeb o posterior se localizara en la esquina : ? de esta ficha.
los casos sera de 5.00 metros, se respeten los aislamientos laterales. posistior del precio; it enienco \a e e consiiuccionicie los S Se/oraven welco0es 0 volad_izos Slgales. e Polae
. 5 o i P 3 s vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y exterior no podira sobrepasar la linea de aislamiento aca
laterales. establecida.

§
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)
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Transformamos ciudad

SECTOR

Area

lote

Frente
minimo de
lote

Altura

Antejardin

Voladizo y/o balcén

4= - Aislamiento posterior

Aistamiento lateral Siah

Patio central o de ventilacion

8o mz

6.00 a8.00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el definido

8.01a12.00
metros

6 pisos

previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de

12,01 15,00
metros

10 pisos

construccion de edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones. la dimension

15,01 a 25,00
metros o
mas

15 pisos

minima sera de 3 meltros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3. equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una calzada de|
setvicio de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros,

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles, Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin
ocupande hasta un 70% de la fachada, No

se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir laj
norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima dej
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima dej
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccién de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y
laterales,

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5" piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 8 piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado
y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), oun
alslamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana,

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central. ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o de
ventilacion minimo de g m2 con un
lado minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3.00 metros,
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas de|
esta ficha.

@
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Avaldea de
ANcHE

8 U Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima |Frente minimo de
de lote lote

Alturimuuqa f

Antojardin |

Voladizo y/:o balcon

Alstamiento posterior

_ Alstamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

a) En edificaciones existentes, el que

se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original

de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones,

4.50 a 5.99 metros) 2 pisos
6.00 a 8.00 "
metros SRS
8,01a12,00
metros Spipe
12,012 18,00 10 piscs

metros o mas

la dimension minima sera de 3
metros.

c) Adicional a lo anterior. en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3. equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial. la dimension minima de
lantejardin en todos los casos sera de|

5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles, Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcén que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcén sobre el
espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcén,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales,

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de|
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el|
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de|
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos. debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros,

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y
laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se

permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3' piso y hasta el 5° piso se permite adosamien-
to a ambos costados. pero se deberan dejar retiros en estos
si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén

ventanas altas (con sillar de 1.70 m)) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se prevén ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana,

) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6’ piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m), oun
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta g
pisos, se exigira un patio central o de
ventilacion minimo de g m2 con un
lado minimo de 3.00 metros,

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3,00 metros.
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha,




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

la) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el|

plano original de la
urbanizacion, esto es.
mantendra la linea de
construccion de edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros,
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal

Imayores de 3 pisos. comercio)
2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria

4.3. se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando. e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

de antejardin en todos los
casos sera de 5,00 metros,

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como

lapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las|
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Pablico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcén sobre
el espacio publico.

) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad. y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los

i nos

icubiertas, marquesinas y|

= 3
a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso|
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.
Ic) En edificaciones hasta de 5 pisos.|
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

@) En lotes esquineros el retiro
[posterior se localizara en la esquina|
posterior del predio. manteniendo

la linea de construccién de los

vecinos colindantes

cor aretiros
teriores y laterales.

SECTOR
4.50 a 8.00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 599
metros para VIS 3 pisos
ly VIP. Otros tipos)
de vivienda y
potros usos tienen|
frente minimo dej
6m)
8.01a 10,00 ca
metros st
10,01 & 15.00 3
metros i
Licencia
de
urbanismo.| 60 m2
sin plan
parcial
5
15,01 @ 25,00 .
metros o mas 1504508,
Las dimensiones minimas d %egurl\ ul’an
de frente y area del loteo g4 ""’le Sklo
Con plan que se defina deberan pf"? ? r; ;‘
parcial |cumplir con lo establecido a': s;lo:ee
en el articulo 110A del C';rgas i
presente Acuerdo Behetos

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se

defina

Aplica las mismas disposiciones de|
la norma para licencia de
urbanismo, seguin el tamano del
loteo que se defina

a) En vivienda en
serie o loteos de
comercio, servicios y
bodegas hasta 3
pisos. no se exige

Weabba.

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige
aislamiento lateral y se permite el
adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3 piso y hasta el 5° piso
se permite adosamiento a ambos
costados. pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas.
asi: Si en la fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se
debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el coslado donde se
encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se preven ventanas bajas

)

Tran

“#Sincelejo

sformamos ciudad

la) No se exige patio
central, ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
5 pisos.

b) Para
edificaciones de 6
hasta g pisos, se
exigira un patio
central o de
ventilacion minimo

Maximo un 10 de 0.6

i (con sillar de hasta 0,90 m) se debera . . r:
Asarisnio ?::_m dejar un aislamiento de 3.00 metros en ldazg :.:i‘fisg :2 sobre area util ,essiﬁ:dlo
b) Para edificaciones | €l costado donde se encuentre 300metros, | Cumpliendoentodo | Ty, 1
P . proyectada la abertura o ventana. caso con la norma
g6 f1ds de 3 pisosy ) Para edificaciones con mayores ¢l Para volumetrica sobre conetis
hasta 6 pisos, se alturas, a partir del 6' piso seydebe edificaciones hasta antejardines, aplicacion [20 % de area|
exige aislamiento del s 1 to de t 10 pisos se exigira t t. dela neta
entre edificaciones inE L) AisYNeOi0 O9 100 hewp 8 un patio central o Sslayenios, petosy norma |urbanizable
> > cada costado y se permiten ventanas sy cesiones contenida en 5
de6m, altas (con sillar de 1.70 m). o un de ventilacion con esta ficha i para EP.
c) Para edificaciones aislamiento de 3.00 metros si se area minima de 12 i Incluye la
de mas de 6 pisos y prevén ventanas bajas (con sillar hasta| M2 conun lado destinacion
hasta 10 pisos, se 0.90 m) en el costado donde se minimo de 3.00 del sueloy
exige aislamiento proyecte la abertura o ventana. metros. la
entre edificaciones | d) Si se prevén balcones o voladizos | o En todos los construccior
deiom. laterales, su borde exterior no podra | casos se debera del EP (Ver
d) Para edifi es | sobi la linea de ai wtoaca| cumplircon las nota 15)
de mas de 10 pisos. establecida. normas de
incluidos los pisos habitabilidad
destinados a definidas en las
parqueadero notas de esta ficha.
ubicados por encima
del nivel 0. se exige
i iento entre
edificaciones de 1/3 El Plan Parcial
de la altura total. adoptara como
Segun norma del | maximo un 10 de 0.6
y , plan parcial. sobre area util.
n\antse?\?::dr;oclg‘:\: ::igllrav:‘opl:?:\:'smas "“T"?‘e""’"d" comoj cumpliendo en todo Segun
disposiciones de la norma para licencia| T O Insisgma]” casoconvihonma: | normaidel
de urbanismo disposiciones de la| volumeétrica sobre  [plan parciall
Inorma para licencia) antejardines,

de urbanismo.

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico.
incluye la
destinacion del
suelo (Ver nota

15)

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyeclos
con

ito
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
l(ver nota 14)
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

‘:. 5 = o
SECTOR d| minima ¢ - Ante
| lote e e o A 2 S5
a) En edificaciones
6'?:;{3:0 3 pisos existentes. el definido a) Se permite la ubicacién
pi en el plano de elementos no
8.01a 1000 6 pisos original de la urbanizacion, | estructurales en fachada |a) Para el aistamiento posterior en el primer piso se
metros esto es, mantendra la linea| para la proteccion del sol | podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
10.01 a 15,00 10 pisos de construccion de como cubiertas. profundidad minima de 2.00 metros.
melros edificacion, marquesinas y tapasoles. | b) En edificaciones hasta de 3 pisos. en el primer
b) En caso de nuevas Las condiciones de piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
edificaciones, la dimension| ubicacion especificas las |tener una profundidad minima de 2.00 metros. En ell
minima sera de 3 metros. |establecera el Plan Maestro| segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
lc) Adicional a lo anterior. en de Espacio Publico. ancho del lote y mantener una profundidad minima|
edificaciones de vivienda | b) Se permite voladizo o de 2.00 metros.
lRenovacion en propiedad hov‘zcntal balcpt? que sobresalga c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer
rbanaen mayores de 3 pisos. maximo 2 m. sobre piso se podra ado;ar el 59'{4 del ancho del lote y
predios 60 m2 comercio 2.3 antejardin, ocupando hasta| tener una profundidad minima de 2.00 metros. A
equipamientos de escala |un 70% de la fachada. No se| partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
b urbana y regional e permite voladizo o balcén | debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
15":;:: :Sf“:o 15 pisos industria 43. sevdebevé sobre el espacio publico. manlengr una profundidad minlma de 3.00 m_elros4
Fide dejar un antejardin de 5,00 [c) Los balcones o voladizos| d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
metros, que tendra sobre fachadas laterales o | en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
6 tratamiento blando, e posteriores deberan evitar profundidad minima de 5.00 metros.
incorporara una calzada de| generar servidumbres de e) En lotes esquineros el retiro posterior se
servicio de minimo 3.00 m. |vista o afectar la privacidad, localizara en la esquina posterior del predio,
de ancho, y deberan cumplir la norma manteniendo la linea de construccion de los
d) En predios sobre malla |de aislamientos. Se permite|  vecinos colindantes correspondiente a retiros
vial arterial. la dimension | voladizo o balcén. siempre posteriores y laterales,
minima de antejardin en | y cuando se respeten los
todos los casos sera de aislamientos laterales,
5.00 metros.
Segun
norma del [Segun normal
plan del plan
parcial, parcial, S;%\::nl::;?:la Aplica las mismas Aplica las mismas
IRenovacionicumpliendo cumpliendo 1 " | disposiciones de la norma | disposiciones de la norma " i -
urbana | el minimo | el minimo sujelo al para renovacion de predios|para renovacion de predios. Aplicalas it dnspoanor)e_S de la norma para
mediants. lestableciic 2 sistema de individuales segun el individiales segun el renovacion fie predios individuales segun el
reparto de N o 9 tamano del loteo que se defina.
plan parciall enel |en el articulo) A tamanio del loteo que se | tamano del loteo que se
articulo 110A del b::eifffclgs defina, defina,
110A del presente 4
presente Acuerdo.
Acuerdo

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3° piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar reliros en esltos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
preven ventanas bajas (con sillar
de hasta 0.90 m) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento
de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.). o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m) en el costado donde se
proyecte la aberlura o ventana.
d) Si se prevén balcones o
voladizos laterales. su borde
exlerior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

“We Sincelejo

P
ditass

Transformamos ciudad

% B Destinacion de
. | suelo para VIP
a)No se exige patio central|
ni de ventilacion en
ledificaciones hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta 5
pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de)
minimo g m2 donde uno Sera el Sera el
de sus lados debera tener| resultado | resultado
como minimo 3 melros, dela dela
c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
central o de ventilacion |de la normalde la normaj
con area minima de 12 m2 folumetricajvolumétrica.
y un lado minimo de 3
metros,
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha,
Segun se
determine en el Segun se
Segun norma del plan i de repar mine en el
parclal. manteniendo 4 . de cargas y sistema de ” 5 e
como minimo las mismas n()srz?aUZe\ nosr:\ag?:i‘el beneficios del reparto de 1?;%122?:;“
disposiciones de la norma {an parcial blan parciat correspondiente cargasy lanes parciales
paralicenciade  |Pon parcialplanparciall = o parcial. | beneficios del [P
urbanismo, minimo 10% del orrespondients
area neta plan parcial.
urbanizable.
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Comuna 5

Comuna 9

Comuna 3

Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Tratamiento

I consciidacion equipamientos
Consoclicacion mederace
Desarrolic urbanc
Mejoramiento integrai de Sarnics

- Rencva cion

Instrumento

.....

1:15.000
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Comuna 5

Comuna 9

Comuna 3

Comuna 4

Comuna 10

Leyenda

Area de Actividad
P Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

1:15.000
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CUADRO DE USOS

. usos del

Consolidacion
moderada

Mejoramiento
Integral

Desarrollo
Urbano

Residencial

Residencial

vy

Residencial

=7

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional: 31-3.2-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
261-262-263-265-
266-27
Dotacional: 3.31-334-335-

368 impacto excepto 5.1

Industria: 4.2. (Nota 5 de
estacionamientos y Nota 4 de
usos)

Se prohiben los
usos de alto

(articulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27-281
-282
Dotacional:31-32-33-34-35-37-38- 39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 - 2.3
-25-261-264-265-266
-283
Dotacional: 3.31-3.3.3-335-
336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-27
Dotacional: 3.31-334-335 -

368
Industria: 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 -
281-282-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363-
364-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-53-54-
5.6

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 -
281-282-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3 -
283
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-53- 56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-3.2-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.3 - 25
-262-263-265-266-
29
Dotacional: 3.31-3.34-335-
36.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- 363 -
364-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 38.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 -
28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34 - 335 -

368
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 -
28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-36 3-
364-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Comercio y servicios: 21 -2.4
-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Area

minima de
lote

lote

Frente
| minimo de |

R Sincelejo

Transformamos ciudad

g Piﬁo central o de ventilacion

60 m2

6.00 a 8.00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,

8,01a 10,00
metros

5 pisos

mantendra la linea de construccion de
edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimensién minima sera de 3 metros.
) Adicional a lo anterior, en

10.01a 15,00
melros o
mas.

10 pisos

edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comerciol
2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3. se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros. que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00 metros,

a) Se permite la ubicacion de elementos no

como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcén que sobresalga
maximo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un

sobre el espacio publico,

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcén, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

estructurales en fachada para la proteccion del sol

70% de la fachada. No se permite voladizo o balcon adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima

el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra

ladosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima

de 2.00 metros, En el segundo y tercer piso se debera retirar en

todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

¢) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se podra

de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso
se debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener
una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos. debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.
€) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio. manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige aislamiento lateral y

se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5" piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se preven ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana. y si
se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.),
o un aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0.90 m.) en el costado donde se

proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos lalerales. su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca

establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta g
pisos. se exigira un patio central o
de ventilacion minimo de g m2 con
un lado minimo de 3.00 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2 con un lado minimo de 3.00
metros.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas

de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

5]

Ncoldm e
P

il Sincelejo

| Transformamos ciudad

Area minima Frente i 3 iara il 2 g z S {uiia 4
sector | “'7ATE minimo | Alturamaxima | -2 Aislamiento posterior ;S ~ Aistamiento lateral | Patio central o de ventilacién
olote | detote : e 3 8 2% iS5 . TS d
450a " [2) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y
5.99 2 pisos a)::ﬁ::lgaaecl“:c‘le: g:f;z:‘“e;ci;‘:e;e a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el se permite el adosamiento a ambos costados. 2) No se exige patio central, ni de
metros asentarmiento o el planc otigihal de a) Se permite la ubicacion de elementos no 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 b) A partir del 3" piso y hag(a el 5" piso Zeg:'m'l:? 3 venblacktn on sbiEacionas hasta
6.00a toteo, estructurales en fachada para la proteccion del sol ] metros. ﬁd?:ﬁ:‘;fg:“’:s‘ao'::’:ecgfe‘:egs\;Eprﬁ’:nzi air S{"’e':‘(l:”' 5 pisos.
8.00 3 pisos b) En caso de nuevas edificaciones. la como cuteitas. arquoskias y tapdsoles, Las o) Eln e?lﬁcaclones hiasla ¢63 pisos, an 6l PrIISY piso s pocha adosat fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70 | b) Para edificaciones de 6 hasta 9
metros dimension minima sera de 3 metros. conidiclones e UicAcion especiicasiay 6150% dal ancho del lote y lener una profundidad minima de 200 [ o debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el | pisos. se exigira un patio central o
Bo1a SAdicionatialo natbror h establecera el Plan Maestro de Espacio Publico. |metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el anchol ¢qstado donde se encuentre proyectada la abertura 0 |de ventilacion minimo de g m2 con
12.00 5 pisos edificaciones de vivienda en propiedad b) Se permite voladizo o balcén que sobresalga del lote y mantener una profundidad minima dfe 2.00 metros. ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta |, jado minimo de 3.00 metros.
metros horizontal mayores de 3 pisos, comercio maximo 2 m. sobre antejardin, ocupanqo hasta un [c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se podra adosar 0,90 m) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en c) Para edificaciones hasta 10 pisos
4 60 m2 23 70% de la fachada. No se permite voladizo o balcén | el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 | el costado donde se encuentre proyectada la abertura o :
.3, equipamientos de escala urbana y bre el % bli \ ASarile ot 24 astank t Aot ventsna, se exigira un patio central o de
regional e industria 4.3. se debera dejar a0 e;pacxo pubticos malos. /P Co\ SOgURCD PISO Y BIIABL QLINIO. PISO 56 tehora fi 6 ventilacion con area minima de 12
iy anbejarcin'de 5,00 metros, U ) Los balcones o voladizos sobre fachadas laterales retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una <) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del ma con i Iadoinimod8 3,00
12.01a tencrdirabaniantoElanda & o posteriores deberan evitar generar servidumbres i profundidad minima de 3.00 metros. p'5°l Sgod'?be d"‘li’ t‘” ‘“Sel“:“'ne““’ l‘(’e lfognr‘s‘ﬁl!r? ;ecfd: Tabios. .
18.00 incorporara una calzada de SET\}ICIO de devista o afectar la pnvac-dad. Y deberda cumple ia; di €n ackicaclones tsts 10 pisos, deberd mikarse enitodo el ancha cosn?l o\{liix‘;le.;rr::eer::; d’; 4 O?r?\e?rsosc sise areven % d) En todos los casés se debera
metros o 10 pisos minimo 2.00 m. e ancho. norma de aislamientos. Se permite voladizo o del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 metros, et 3 P!
mas. 4 e 7 balcon, siempre y cuando se respeten los

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

aislamientos laterales.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales.

ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m) en el costado
donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca

cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.

establecida.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

ECTC
Licencia
de
irbanismo |
sin plan
parcial.
5

la) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

d) En predios sobre malla vial|

plano original de la
urbanizacion. esto es.
mantendra la linea de
construccion de edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior. en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal

2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria
4.3. se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3,00 m. de ancho.

arterial. la dimension minima
de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del

sol como cubiertas.
marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion
especificas las establecera el
Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon

que sobresalga maximo 2 m.
sobre antejardin, ocupando

Imayores de 3 pisos. comercio| hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar

generar servidumbres de vista of
afectar la privacidad, y deberan

cumplir la norma de
aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior|
en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del
lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos. en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho

del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo
el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de
2,00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho

del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se
[debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener
una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10
pisos, debera retirarse en todo
el ancho del lote desde el nivel
0. con una profundidad minima|

de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a

retiros posteriores y

Con plan
parcial.

Area
del Frente
lote
4,50 a B.oo
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4.50 y 5.99
metros para VIS 3 pisos
y VIP. Otros tipos
de vivienday
otros usos tienen
frente minimo de|
6.00 m).
8,013 10,00
metros 5 pjos
10.01 215,00
me“oss 10 pisos
60 m2
15.01 a 25.00 "
metros o mas 1580z
Las dimensiones minimas de| deﬁ?:’l‘ Kl)an
frente y area del loteo que | 10 s:elo
se defina deberan cumplir ';‘l sws!e‘ma’ de
con lo establecido en el reparto de
articulo 110A del presente cg' a5
Acuerdo. 9as L4
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

lAplica las mismas disposiciones|

de la norma para licencia de

lurbanismo. segun el tamario dell

loteo que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma para|
licencia de urbanismo. segun
el tamano del loteo que se
defina.

[comercio, servicios y

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisos y

) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,

ubicados por encima
del nivel 0, se exige

edificaciones de 1/3

a) En vivienda en
serie o loteos de

bodegas hasta 3

pisos. no se exige

aislamiento entre
edificaciones.

hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
deé6m.

hasta 10 pisos. se

exige aislamiento

entre edificaciones
deiom.

incluidos los pisos
destinados a
parqueadero

aislamiento entre

sy

%)

a) Hasta 2 pisos de altura, no se

exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el

5’ piso se permite adosamiento

a ambos costados. pero se
deberan dejar retiros en estos
si se preven ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de
170 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0.90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
170 m.), 0 un aislamiento de
3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta
0.90 mJ) en el costado donde
se proyecte la abertura o
ventana,

d) Si se prevén balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

al No se exige patio

central, ni de ventilacion

en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de
6 hasta g pisos, se exigira|
un patio central o de
ventilacion minimo de 9
m2 con un lado minimo
de 3,00 metros.
¢) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3.00
metros.

d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de

esta ficha,

“e Sincelejo

Transformamos ciudad

de la altura total.

Segun norma del plan parcial.
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial. manteniendo
como minimo las
Imismas disposiciones de|
la norma para licencia de]
urbanismo.

Maximo un IO de 0.6
sobre area util, Serael
cumpliendo en todo | resultado 20% del
caso con la norma dela area util
volumétrica sobre correcta a 2 residencial
antejardines, aplicacion RO % df area) 7 % delarea | en planes
aislamientos, patios y [de la norma| new neta parciales o
cesiones contenida en volumétrica. urbasza‘t)) e urbanizable | proyectos
esta ficha. I:(?l{: . Ia para con
Lye equipamiento
destinacion 5
delsueloy ‘publnco.
s incluye la desarrollo
cons(ruccndndesunado" del| ensuelo
del EP (Ver suelo (Ver nota| urbanoy
nota 15). 1) suak d.e
expansion,
(ver nota
14).
El Plan Parcial
adoptara como
maximo un 10 de 0.6
sobre area util.
cumpliendo en todo Seguin
caso con lanorma | norma del
volumétrica sobre  |plan parcial,|
antejardines,
aislamientos. patios y
cesiones contenida en
esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

a) En edificaciones existentes, el

definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,

mantendra la linea de construccion
de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones.
la dimension minima sera de 3
metros.

c) Adicional a lo anterior. en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos. comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando. e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial. la dimension minima de
antejardin en todos los casos sera

de 5.00 metros,

elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del

hasta un 70% de la fachada. No

generar servidumbres de vista

a) Se permite la ubicacion de

sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion
especificas las establecera el
Plan Maestro de Espacio
Publico.

Ib) Se permite voladizo o balcon

que sobresalga maximo 2 m,
sobre antejardin, ocupando

se permite voladizo o balcén
sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar

o afectar la privacidad. y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

[ Area =
SECTOR |M minima de | r
6.00 a 8.00
metros 3808
8,01a10.00 X
metros b pisos
10,01 a 15,00 10 pisos
melros
Renovacio
nurbana
en predios| 60m2
individuale|
s.
15,01 @ 25.00
metros o 15 pisos
mas,
6
Segun
norma del Segun
plan norma del
| parcial, |plan parcial. Segin lo:deina
Renovacio liend do el plan parcial.
nurbana cump 'E?'" cump}ugn sujeto al
o el minimo| el minimo
mediante lecido| establecido sistema de
plan reparto de
enel [en el articulo|
parcial. cargas y
articulo 110A del beneficios,
110A del presente
presente | Acuerdo,
Acuerdo.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para renovacion de
predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

disposiciones de la norma para|

indivicduales seguin el tamafo

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y.
tener una profundidad minima de 2.00 metros,
En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00 metros.
<) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A
partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
lebera retirar en todo el ancho del lote posterior|
y mantener una profundidad minima de 3.00
metros,

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el nivel
0. con una profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio.
manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura,
no se exige aislamiento
lateral y se permite el
adosamiento a ambos
costados,

b) A partir del 3" piso y
hasta el 5’ piso se permite
adosamiento a ambos
costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se
preveén ventanas, asi Si en
la fachada lateral se
preven ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de
1.00 metro en el coslado
donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana. y si se prevén
ventanas bajas (con sillar
de hasta 0.90 m.) se
debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir

Aplica las mismas
renovacion de predios

del loteo que se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma
lpara renovacion de predios individuales segun el
tamaiio del loteo que se defina.

del &' piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y se
permiten ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros
si se preven ventanas
bajas (con sillar hasta 0.90
m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se prevén balcones o
voladizos laterales. su
borde exterior no podra
sobrepasar la linea de
aislamiento aca
establecida.

“Sincelej

Transformamos ciudad

a) No se exige patio
central, ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.

Ib) Para edificaciones de 6|
hasta g pisos, se exigira
un patio central o de
ventilacion minimo de g

e}

suelo para VIP

Sera el Sera el
m2 con un lado minimo resuitads | resultacio
de 3,00 metros.
c) Para edificaciones gela Hela g
hasta 10 pisos se exigira correcta correc»ta No se exige. No se exige. No se exige.
un patio central o de aplicacion | aplicacion
it [de la normajde la normal
ventilacion conarea [ L0 lomnéiticn
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3.00
metros.
d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
Segun norma del plan sistema de reparto|determine en el
arcial. manteniendo de cargas y sistema de o i
co’r)no minimo las mismas| Segn Segin beneficios del reparto de 15% del st g
disposiciones de la ll\orma dell r;orma d?ll correspondiente cargas y lr:::’sen;rlzt:lre‘s
norma para licencia de P DivCIsL oy parcia, plan parcial, beneficios del Pangsp i
urbanismo. minimo 10% del [correspondient:
area neta plan parcial.
urbanizable.

\
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 7 '

Comuna 5

Comuna 8
Leyenda
Tratamiento
- Consclidacion equipamiantos
Consolidacion moderaca
Comuna 10 Desarrciio urbanc

Mejcramiente integral de barrios
BB Renovacion
Instrumentos

'
t ... Operacicnes Estrategicas Urbanas

gt 5 _OOO :_ s Plan Urbanisticc Mejeramiento Integra
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

Comuna 5

Comuna 8
Leyenda
Area de Actividad
Comuna 10 B Area urbana integral

- Comercial

- Dotacional

Residencial
25.000



@ CONCEJO MUNICIPAL \;@X
SINCELEJO — SUCRE ‘V‘

PLANO ESTRUCTURA URBANA

Comuna 10

+25.000
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CUADRO DE USOS

Eaa

Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 -
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27-23-25-261-264-265
Consolidacion 281-282 -266-283 . . B
L moderada Dotacional: 31-32-33-34-35-37-3.8-| Dotacional:3.31-333- 51-52-53-54
39 335-336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-2.2-24 262-263-265-266-| Se prohiben los
Resideciat Dotacional: 31-32-332-333-336-337 27 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - | impacto excepto
385-39 3.35-368 5.1. (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
: : ~27-+281-2:82-29 Comercio y servicios: 2.3 e —
4 Me{g{:mr;elnto Dotacional: 31-32-33-34-35-362- | Dotacional: 368-382 |21 52 . -allaa
9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 )
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
S Residencial: 1
= IComercio y servicios: 21 - 2.2 - 2.4 - 25 - 2.6 -|Comercio y servicios: 2.3 -
: 27-281-282-29 283 I
| Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- Dotacional; 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- | Dotacional: 3.6.8 - 382 532- '5 3 :?35 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 - ' ‘
383-384-385-39
5 Desarrollo Industria: 4.1. - 4.2
Urbano = s
Residencial: 1
JComercio y servicios: 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 23
. D Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-531-
{ Dotacional: 3.1-3.2 - 33 -34-35-37-38- Industria: 4.3 532-5K33-56
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - :
Comercio y servicios: 21-22-24-27 |262-263-265-266-| Se prohiben los
Residendil Dotacional: 31-32-332-333-336-337 ' g,g ~ usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.3.1-3.34 - |impacto excepto
3.85-39 3.35-368 5.1 (articulo 116)
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 5 3 5 _'5 3 3'- '5 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 e e )
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
) . ) usos de alto
Comercio y servicios: 2.1 - impacto
: Dotacional: todos B4 =25 ~20 - 26 " 27729 nicamente si son
) . : Industria: 4.1 .
Los demas como usos complementarios al : .| compatibles con
: R Solamente se permiten si .
principal. ; el uso dotacional
son compatibles con el 7
I principal, en el
uso principal.
marco del plan

parcial.
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente

minimo de |
lote

—

&

Nooldie du
hreant )

“# Sincelejo

Transformamos ciudad

2

Patio central o de ventilacion

6.00 a 8.00
metros

3 pisos.

8.01a10.00
metros

5 pisos

60 m2

10,01 a2 15,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes. el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros.
que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de,

ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de
ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad. y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten|
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos. en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5,00 metros.
€) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se

permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3° piso y hasta el 5 piso se permite adosamien-
to a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos
si se preven ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven

ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,90 m\) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6 piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0.90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
eslablecida.

a) No se exige patio central. ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5 pisos.
b) Para edificaciones de 6 hasta 9 pisos.
se exigira un patio central o de
ventilacion minimo de g m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3.00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad definidas
en las notas de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

8

Avoldie de
ANCHES

“B Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima
de lote

Frente minimo de lote

e

Patio central o de ventilacién

4.50 a 599 metros

2 pisos

6.00 a 8.00 metros

3 pisos

8.01a 12,00 metros

5 pisos a) En edificaciones existentes, el que se defina

60 m2

12.01 a 18.00 metros o
mas.

en el acto de legalizacion del asentamiento o
el plano original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior. en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se

10 pisos debera dejar un antejardin de 5.00 metros
que tendra tratamiento blando, e incorporara
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5,00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin.
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas

una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de [laterales o posteriores deberan evitar generar|

servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos,
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

al Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros, En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0. con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccién de los vecinos colindantes correspondiente a

retiros posteriores y laterales.

lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
fadosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar|
fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar de

abertura o ventana, y si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento

a) Hasta 2 pisos de altura. no se exige aislamiento
b) A partir del 3’ piso y hasta el 5 piso se permite
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Sien la

170 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la

de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6’ piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.). o un aislamiento de 3.00 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central. ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta g pisos,
se exigira un patio central o de
ventilaciéon minimo de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.

)
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A

NORMA POR TR

TAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

la) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

construccion de edificacion.

edificaciones, la dimensién

) Adicional a lo anterior. en

edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores|
urbana y regional e industria

antejardin de 5.00 metros,

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

casos sera de 5.00 metros.

plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de
b) En caso de nuevas

minima sera de 3 metros.

de 3 pisos. comercio 2.3.
equipamientos de escala

4.3. se debera dejar un
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una

calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho,

de antejardin en todos los

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las
kondiciones de ubicacion
especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico,

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin. ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
[voladizos sobre fachadas|

es

i) En

el primer piso se podra adosar el

50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00

metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y

tercer piso se debera retirar en
odo el ancho del lote y mantener]
una profundidad minima de 2.00
metros.

¢) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima

de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y
mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.
difi 1es hasta 10 pisos,

o
deberan evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

debera retirarse en todo el ancho|
del lote desde el nivel 0. con una
profundidad minima de 5.00

a) En vivienda en
serie o loteos de
fcomercio, servicios y|
bodegas hasta 3
pisos, no se exige
aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones|
[de mas de 3 pisos y|
hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de6m,

c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de1om.

ld) Para edificaciones|

a) Hasta 2 pisos de altura. no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada lateral
se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.),
o un aislamiento de 3.00 metros si
se preven ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m) en el costado donde
se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos
laterales. su borde exterior no podra

la linea de aislamiento

metros. de mas de 10 pisos.

e) En lotes esquineros el retiro | incluidos los pisos
ior se aenla os a
esquina posterior del predio, parqueadero

manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

Area |
SECTOR ninima
de L
- |delote|
4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 450y 599
Imetros para VIS y| 3 pisos
VIP. Otros tipos
de vivienda y
otros usos tienen|
frente minimo de
6.00 m.).
8.01a10.00
metros Spisos
10.01 a 15,00 10 pisos
metros
Licencia
de
urbanismo.| 60 m2
sin plan
parcial.
5
15,01 a 25,00 3
metros o mas. AGpeds
Las dimensiones minimas|  Segun lo
de frente y area del loteo | defina el plan
que se defina deberan | parcial. sujeto
crfar:g‘l:l" cumplir con lo al sistema de
* |establecido en el articulo| reparto de
110A del presente cargasy
Acuerdo. beneficios.

disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo

Aplica las mismas

que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo. segun el
tamano del loteo que se
defina,

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para licencia de
urbanismo. segun el tamano del
loteo que se defina.

ubicados por
encima del nivel 0.
se exige aislamiento
entre edificaciones

aca eslablecida.

e sSincelejo

Monbln du
b

Transformamos ciudad

de 1/3 de la altura
total.

Segun norma del plan parcial.
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

P e suelo
para ViP
a) No se exige patio
central. ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5
pisos.
b) Para edificaciones de
|6 hasta g pisos, se exigiral
un‘pallq cen!(al ode Méximo un 10 de 0.6 Serael
ventilacion minimo de 9 % aa
2 con un lado minimo | SoPredreautil.  jresultado 20% del
& de 3,00 metros. cumpliendo en todo dela area util
c) Pam.ediﬁcacior;es €450,con by norma Eofroeta . residencial
s volumetrica sobre laplicacion|2o % de area| o
hasta :o_plsos se exigira antejardines dela naka 7 % del area | en planes
un patio central o de lent t'ios norma | urbanbzable neta parciales o
ventilacion con area aislamientos, pal M s urbanizable | proyectos
cesiones contenida en |volumétri| para EP.
minima de 12 m2 con un esta ficha. s ncluye ta _para con
lado minimo de 3.00 destinacion | €uiPamiento to!
metros. delsueloy publico, de
) En todos los casos se la incluye la desarrollo
debera cumplir con las Larnatrceisnl destinacion del| en suelo
normas de habitabilidad ‘del EP (Ver suelo (Ver nota| urbanoy
definidas en las notas de ok 3 5) 15). suelo de
esta ficha. , expansion.
(ver nota
14).
El Plan Parcial adoptara
como maximo un IO de
Segun norma del plan 0.6 sobre area util.
parcial. manteniendo cumpliendo en todo Segun
como minimo las mismas|  caso conlanorma  [norma del|
disposiciones de la volumetrica sobre plan
norma para licencia de antejardines. parcial.
urbanismo. aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

W
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6.00a8.00

CONCEJO MUNICIPAL
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

.

b i3 7 T A

a) Para el aislamiento posterior en el primer

£ Sincelejo

Transformamos ciudad

Destinacion de
suelo para VIP

metros 3pisos )54 paimrite 1a ublcacionde piso se podra adosar el 50% del ancho del |a) Hasta 2 pisos de altura, no se
8,013 1000 slamevitasno BetmictumlBe lote y tener una profundidad minima de exige aislamiento lateral y se
B A 6 pisos 2 2.00 metros. permile el adosamiento a
metros a) En edificaciones existentes, el |en fachada para la proteccion) b) En edificaci hasta a3 6l 1 ambos castados )N t
10,01 a 15,00 . definido previamente en el plano del sol como cubiertas, MCOCIONEE 083 psos, e e b S : 83 1\Q 56 S10g8 DO
metros 10PiSOS  |original de la urbanizacion, esto es.| marquesinas y tapasoles. Las| PriMer Piso se podra adosar el 50% del | b) A partir del 3 piso y hastael | central. ni de ventilacion
imantendra la linea de con;lrucclbr.\ condiciones de ubicacibn ancho det lote y tener una profundidad  (5' piso ;e permlltzadosamlento enedificaciones hasta 5
A 5 3 minima de 2,00 metros. En el segundo a ambos costados, pero se is0s.
de edificacion: 2 especificas jes esiablacera et tercer piso se debera retirar en todo ely deberan dejar retiros en estos |p) para ed%cacnones de6
b) En caso de nuevas edificaciones| Plan Maestro de Espacio 3 s
ancho del lote y mantener una profundidad| i S€ preven ventanas. asi: Si en |hacta g pisos, se exigira un
ks dmansion einima serd de 3 Puticn minima de 2.00 metros. la fachada lateral se prevén patio central o de
metros. b) Se permite voladizo o edifi h ventanas altas (con sillar de " i 4
& Adicional s losnterion en balcon que sobresalga c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el 170'm) $a debeta léjar un ventilacion minimo de 9 Sera el Serael
. £ v el i A ack ol 50% A ¥ 5
lenovacior edificaciones de vivienda en  |maximo 2 m. sobre antejardin, :;Z;z’::)eﬁosl: pc:g;eraus:arrzl'sggi éj : (; aislamiento de 1.00 metro en el e con u:ola:eolrro\:nmo de| rezu::lla a0 rei‘ulllado
urbana en 60 m2 propiedad horizontal mayores de 3|ocupando hasta un 70% de la Minkha de 2 go Fhatros, AP artir del costado donde se encuentre )P, 1(1," 108 hast al . ? al N . N i No's
predios pisos. comercio 2.3, equipamientos|  fachada. No se permite Seanas |5°' Fataal 5 uirrm’lo 'scese proyectada la abertura o ;:o ‘?rd RRCBCIIS asna cc:_rrec‘ 2 ?r ec_: O-S0.Sg0- DSEee eexige:
individuales| de escala urbana y regional e voladizo o balcon sobre el deger g tri)r ¥ Y t odl lq h Z‘ 1 lot ventana, y si se preven ps(oslse:)ugnmtl:n P apllcacxon dap acion
15.01a 25.00 industria 4.3. se debera dejar un espacio publico. " etiar entodo elanchoidel lole | ygntanas bajas (con sillar de | central o de vantilacion de la normaide ia norma
melros o 15 pisos antejardin de 5.00 metros, que | ¢) Los balcones o voladizos posterior y rnamener una profundidad hasta 0,00 m.) se debera dejar |CON érea minima de 12 m2 volumetricajvolumétrica.
" mas tendira tratamiento blando. e | sobre fachadas laterales o JIooie £ 3100 vie s un aislamiento de 300 metros | €on un lado minimo de
Incorporara una calzada de servicio| posteriores deberan evitar | & En edificaciones hasta 10 pisos. debera en el costado donde se 3.00 metros.
oy " 5 i gy i retirarse en todo el ancho del lote desde el encuentre proyectada la d) En todos los casos se
de imo 3.00 m. de ancho. generar servidumbres de A = 4
d) En predios sobre malla vial |vista o afectar la privacidad, y nivel 0. con una profundidad minima de abertura o ventana. deberd cumplir con (e
arterial, la dimension minima de | deberan cumplir la norma de 500 metros. c) Para Ed'ﬁcac'0"9§ cony - | holynas de habitabilidad
antejardin en todos los casos sera aislamientos, Se permite el En lolfes esquineros gl retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6 | definidas en las notas de
de 5,00 metros. voladizo o balcon, siempre y localizara en la esquina posterior del piso se debe dejar un esta ficha.
) 3 Rl resr;Plen o predio, manteniendo la linea de aislamiento de 1.00 metro a
. + 3 construccion de los vecinos colindantes cada costado y se permiten
s iente a retiros iores y ventanas altas (con sillar de
laterales. 1.70 m.), o un aislamiento de
[Segun normal  Segun %-00 '“bE“_'OS (5' se P{le‘/‘;" ; Segun se
delplan | norma del ventanas bajas (con silar hasta determine en el Segun se
A parcial, [plan parcial Segun lo defina 0.90 m) en el costadio donde Segun norma del plan sistema de reparto de(err?\ine enel
IRenovacion| $ ik '| el plan parcial, x { g Aplica las mismas X , Y se proyecte la abertura o 9 P X <
AR cumpliendo |cumpliendo sujeto al |Aplica las mismas disposiciones de| disposiciones de la norma Aplica las mismas disposiciones de la Y y parcial. manteniendo Seqtin Secic de cargas y sistema de 16% del area Gtil
inadiante elminimo | el minimo sdemaide la norma para renovacion de para renovacion de predios norma para renovacion de predios DS Vel i";l o como minimo las mismas nor;ga del norﬁuga del beneficios del reparto de re";i dencialen
Ak establecido | establecido tod predios individuales segunel |, ndividual = _|individuales segun el tamano del loteo que 59 provel peees o disposiciones de la norma 5 correspondiente cargasy
plar en el articulofen el articuto] "€Parto de tamaio del loteo que se defina. individuales segun el tamano 58 defina, voladizos laterales. su borde ara lcendia de plan parcialplan parcial | {an parcial beneficios del planes parciales.
parcial. cargas y y del loteo que se defina. . exterior no podra sobrepasar la P . pranpy N
110A del 110A del : y : 5 urbanismo. minimo 10% del [correspondient:
beneficios. linea de aislamiento aca . . F ¢
presente | presente establecida area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. x urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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- Consolidacion equipamientos
Desarrollc urbano
Mejoramiento integral de barrios
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CUADRO DE USOS

TRATAMIENTO ‘Pﬂbmmm ~ PERMITIDOS : ~ CONDICIONADOS | (nota 6, usos del
suelo)
Pt Residencial: 1
P Comercio y servicios: 21-22 - 24 - 25 - 2.6 -|Comercio y servicios: 2.3 -
Mejoramiento |; 27-281-282-29 283 . . B
4 Integral Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
3.9 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - ; Gt
g | Desarrollo 27-28-29 C%”;farg:g:afer\é'c_’oi;G 51-52-531-
Urbano Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- y 3_' 3 532-533-56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

; Dotacional: todos 29 unicamente si son
grall Los demas como usos complementarios al Industria: 4.1 compatibles con
: principal. Solamente se permiten si| el uso dotacional

son compatibles con el | principal, en el

uso principal marco del plan

parcial.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

@

A Sincelej

Transformamos ciudad

dia 4o
1156

g

o

- s = : ot
g ’ Altgrame 4 3 HeTtgpae o 5 e Pabit CRmIat D
4.50 a 5,99 metros| 2 pisos a) Hasta 2 pisos de allura, no se exige aislamiento
6.00a 8,00 B)En e;iiﬁcaclolnes e:(;sten(ei elque| ) se permite la ubicacion de elementos |  a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra lateral y se permite el adosamiento a ambos
melros 3 pisos ;elde naen el acto le :ega |zac»onl no estructurales en fachada para la adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad costados.
80781200 . (.;T{ﬁ; Prano onginay proteccion del sol como cubiertas, minima de 2.00 metros. b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
malios 5 pisos b) En caso de nuevas edificaciones, |Marauesinas y tapasoles. Las condiciones| b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra adosamiento a ambos costados. pero se deb?rén
o menaion minkTia 986 063 * | de ubicacién especificas las establecera adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en 2) No se exige patio Gentral, i de vantitacion on
iaroE el Plan Maestro de Espacio Publico. minima de 2.00 metros, En el segundo y tercer piso se debera [la fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar ecificaciones hasta 5 plsos:
EVAdicisnalinio nilaior: o b) Se permite voladizo o balcon que retirar en todo el ancho del lote y mantener una profundidad de 170 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 ) Pada ediﬁ;:ac-ones de 6 hastap p!SD‘S 6 exigha
edificaciones de vlvnendé en sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin, minima de 2.00 metros. jretro gn.el costade domg 56 Shcustilte proyaciaday un patio central o de v;nlilaclon minim'o <ie g}nz
propiedad horizontal mayores de 3 ocupando hasta un 70% de la fachada. No| c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra | la aberlu_ra o ventana, y si se preven ventanas bajas con un lado minimo de 3.00 metros.

Goima pisas. comerco 23, equidemiientos: | 2 permite voladizo o balcén sobre el adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad (con sillar de hasta 0.90 m) se debera dejar un & Poia otilcaciones hasta 10 plisos gt exnéira S
>de.escala \nvba}\.;) S recisate espacio publico. Cuando la edlﬁcacn_)n no| minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se patio central o de ventilacién con aréa bt AR
industria 4.3, se debera dejar un contemple antejardin, no se permite. | quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior encuentre proyectada la abertura o ventana. 1212,con uh laido minimo de 3,00 Metros

12,01a 18,00 Z ©) Los balcones o voladizos sobre y mantener una profundidad minima de 3.00 metros. c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del %
10 pisos antejardin de 5.00 metros, que

metros o mas.

tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial. la dimension minima de

5.00 metros.

antejardin en todos los casos sera de|

fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la)
norma de aislamientos. No se permiten
voladizos o balcones en culatas adosadas
o que no cumplan con las normas de
aislamiento.

d) En edificaciones hasta 10 pisos. debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0. con una profundidad minima de [cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar,

5.00 metros,
e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de

construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

retiros posteriores y laterales.

6" piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a

de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0.90 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana,
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

d) En todos los casos se debera cumplir con las
normas de habitabilidad definidas en las notas de
esta ficha.
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SECTOR

 Modalidad |

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS
TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Licencia de
urbanismo,
sin plan
parcial

4.50a8.00

metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4.50y 5.99
metros para VIS
ly VIP. Otros tipos|

de vivienda y

fotros usos tienen;
frente minimo del

6.00m)

3 pisos

8.01210.00
metlros

5 pisos

10,01215,00
metros

10 pisos

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion,

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

horizontal

60 m2

15.01a25.00
metros o mas.

15 pisos

mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos|
de escala urbana y regional

e industria 4.3. se debera

dejar un antejardin de 5.00
metros. que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de

servicio de minimo 3.00 m.

de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial. la dimension
minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos|
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como,
cubiertas, marquesinas y|

tapasoles. Las
condiciones de
Jubicacion especificas las|
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o|
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
anlejardin. ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre.
el espacio publico.
©) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon. siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

[2.00 metros. En el segundo y tercer]

posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de

piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros,

) En edificaciones hasta de 5
plsos. en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del
lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0. con una
profundidad minima de 5.00
metros,

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a

retiros posteriores y |,

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo
establecido en el articulo
110A del presente
Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial. sujeto
al sistema de

reparto de

cargas y

beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina,

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo. segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de

la norma para licencia de
urbanismo. segun el tamaiio del
loteo que se defina.

Neolia de
SREH6

U Sincelejo

Transformamos ciudad

Sl e Sy by
f @ . bau
s - e 4 % ¥ Py
a) Hasla 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados,
b) A partir del 3" piso y hasta el
5 piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos
si se preven ventanas, asi: Si en a N? b dexqge plal:ca'
|a fachada lateral se prevén [central, ni de ventilacion
ventanas altas (con sillar de  |en edificaciones hasta 5
1) En vivienda en serie| 1.70 m) se debera dejar un ISOS.
0 loteos de comercio, |aislamiento de 1.00 metro en el |b) Para edlificaciones de
servicios y bodegas | costado donde se encuentre 6 hasta g pisos. se
hasta 3 pisos. no se proyectada la abertura o lexigira un patio central of |, .
exige aislamiento ventana, y si se prevén de ventilacion minimo | M&Ximo un 10 de 0.6
entre edificaciones. | Ventanas bajas (consillar de | o g ma con un lado Sobre dres (I, Sorkel
" - | hasta 0,90 m) se debera dejar cumpliendo en todo | resultado 20% del
b) Para edificaciones minimo de 3.00 metros. 2 s
un aislamiento de 3.00 metros caso con la norma dela area util
de mas de 3 pisosy ¢) Para edificaciones A :
Badibatmd-dliopes en el costado donde se hasta 10 Disos se exiiek volumetrica sobre correcta % d residencial
a:lan':::‘é en"’;ge enc;::\tue proyecltada la fris pangce:lfal on.ge antejardines. aplicacion [2° n;aarea 7%del area | en planes
abertura o ventana. i
citcoconesdoom.| o Fusoacaconescon | Velacionconves|aSmientos palsy dela el iy nota - |parcles o
c) Para edificaciones | mayores alturas, a partir del 6 |minima de 12 m2 con un e‘sl A ficha. para EP. * @ [eroyscios
demasdebpisosy | piso se debe dejar un lado minimo de 3.00 Incluye la B b con
hasta 10 pisos. se aislamiento de 1.00 metro a metros. destinacion | €9uipamiento ftratamiento
exige aislamiento | cada cos(a:.‘-o y(se permiten |4 En todos los casos se delsueloy _pﬁ:bllcol. d sfe e
lentre edificaciones de| Ventanasallas (consillar de | jopers cumplir con las la MICuyn k)
170 mJ). o un aislamiento de 2 . [destinacion del| en suelo
10m. 300 metros si se prevén normas de habitabilidad construccion| suelo (Ver nota| urbanoy
d Par.? edxﬁcacxgnes ventanas bajas (con sillar hasta definidas en las notas de| del EP (Ver 15). Slslode:
de mas de 10 Pisos. | 0,90 m) en el costado donde esta ficha. nota 15). Oansion
incluidos los pisos se proyecte la abertura o (v?; nota
destinados a ventana. )
parqueadero d) Si se prevén balcones o 14).
ubicados por encima | Vvoladizos laterales. su borde
del nivel 0, se exige |eXterior no podra sobrepasar la
aislamiento entre linea de aislamiento aca
» jones de 1/3 establecida.
de la altura total. El Plan Parcial
adoptara como
maximo un 10 de 0.6
Segun norma del plan parcial, Segun norma dgl o sobre area util,
A parcial. manteniendo 2
manteniendo como minimo las como minimo las cumpliendo en todo Segun
mismas disposiciones de la 5 3 caso con lanorma | norma del
' 3 mismas disposiciones %
norma para licencia de volumetrica sobre |plan parcial
de la norma para
urbanismo. Ueshiclh He (Wbanising. antejardines,
" | aislamientos. patios y
cesiones contenida en
esla ficha.
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Articulo 3.- Moadificar el articulo 82 del Acuerdo 147 de 2015, el cual
qguedard asi:

Articulo 82. Plan Maestro de Equipamientos. La Administracién
Municipal debera elaborar y adoptar por Decreto, en un término
maximo de 24 meses contados a partir de la adopcién del presente
Plan, el Plan Maestro, totalmente articulado a las determinaciones y el
modelo territorial adoptado en el presente Acuerdo.

El plan maestro desarrollaré como minimo los siguientes aspectos:

1. Definicién de las condiciones funcionales de localizacién, de futuros
equipamientos teniendo en cuenta sus impactos, cobertura, tamafio,
cantidad de usuarios, capacidad y complejidad de servicios y frecuencia
de uso.

2. Asignacion de las escalas a la clasificacibn de servicios de
equipamientos de acuerdo con las definiciones de los articulos 79 y 80,
asi como precisién de los equipamientos y escalas que requieren de la
elaboracion de un PUCE en los términos del articulo 107 del presente
Acuerdo 147 de 2015.

3. Definicién de las condiciones minimas a cumplir de los equipamientos
por tipo de servicio, escalas y exigencias técnicas que requiera su
funcionamiento

4. Definicion de la cantidad de equipamientos publicos y privados
necesarios para el adecuado funcionamiento del drea urbana y de
expansion a partir del balance de la demanda poblacional actual y
futura, en el horizonte del POT.

5. Definicién de proyectos publicos a partir de las necesidades de servicio
en areas deficitarias, de poblaciones vulnerables y/o de desarrolio de
areas estratégicas

6. Se le dara prioridad dentro del Plan Maestro de equipamientos al macro
proyecto Villa olimpica, ya que hace parte de la operacién Estratégica
Centro Industrial y de servicio El Maizal, el cual se desarrollard en las
antiguas instalaciones de Idema; conformada por el predio con
referencia catastral 01-002-0468-003 y un area de 53.367 mts2., y el
predio 01-002-0468-002 del municipio de Sincelejo (Fundacién nifio de
la calfe) con un drea de 25300 mts2. Se propone en el corto plazo la
formulacion del proyecto por parte del IMDER cuya destinacién especial
es la construccion de la Villa Olimpica”

Articulo 4.- Adicionar el articulo 110A al Acuerdo 147 de 2015, el cual
quedara asi:

“Articulo 110A. Subdivisién espacial como resultado del proceso
de urbanizacion. En los procesos de urbanizacién que se adelanten en
tratamiento de desarrollo, ya sea por plan paicial o mediante licencia
de urbanismo, asi como en los que sean fruto de planes parciales de
renovacién urbana, se podrdn generar supermanzanas que podrdn
constituirse en manzanas las cuales podran, subdividirse en a su vez en
lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:
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a. El area maxima de una manzana o supermanzana no podrd
superar las dos (2) hectareas.

b. Cada manzana o supermanzana debera quedar conformada
por vias vehiculares al menos en tres costados, y se deberd
dar continuidad a las vias de los barrios vecinos, para evitar
la ruptura de la circulacién vehicular, peatonal y de
bicicletas; en todo caso una manzana que resulte de
subdivisiones de supermanzanas también debera cumplir
con lo sefialado en este articulo integralmente.

c. Se deberan atender los principios contenidos en el numeral
39 de la segunda secciéon del articulo 112 del presente
Acuerdo.

1. Sistema de Ioteo individual: Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacion espacial permiten producir
unidades prediales privadas, vinculadas directamente al
espacio publico y deslindadas de las propiedades vecinas. En
este sistema de loteo pueden desarrollarse unidades de
vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o edificaciones de
otros usos. Sus dimensiones minimas son:

Tipo de vivienda | Area minima Frente minimo de lote
de lote

Vivienda 60 m2 6,00 m. excepto en e/

Unifamiliar o tratamiento de

Bifamiliar mejoramiento integral en
el cual el frente minimo es
de 4,50 m.

Vivienda 200 m2 10,00 m.

Multifamiliar

2. Sistema de loteo por agrupacion: Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacion espacial permiten producir
unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas
al régimen de propiedad horizontal. No se permite la
generacion de manzanas 0 supermanzanas mayores a un area
de dos (2) hectareas, excepto para el desarrollo de nuevos
equipamientos cuyo uso requiera de mayores areas”.

Articulo 5.- Modificar el numeral 3° del articulo 107 del Acuerdo 147
de 2015, el cual quedara asi:

"3. Consolidacion urbanistica para equipamientos existentes

Esta dirigida a garantizar el mejoramiento de las condiciones
urbanisticas y funcionales asociadas a los equipamientos existentes en
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la ciudad o que hayan sido marcados en este tratamiento por el
presente Plan de Ordenamiento Territorial. Para tal fin se permite la
ampliacién y mejora de equipamientos existentes sin limite de altura,
con el fin de facilitar la cesion gratuita de suelo para la generacién de
andenes amplios, parques y espacios publicos efectivos en el primer
piso, que permitan la mitigacion del impacto de los flujos generados
por la actividad. La cesién gratuita para espacio publico (andenes y
espacios libres) serd en todo caso como minimo, equivalente al 15%
del drea bruta del predio objeto del proyecto.

Los interesados en la ampliacion de un equipamiento existente de
escala urbana o regional, deberdan presentar ante la Secretaria de
Planeacion Municipal un Plan Urbanistico para la Consolidacién de
Equipamientos (PUCE), que deberd cumplir con los siguientes
requerimientos y parametros normativos:

1. Presentar la existencia o el reconocimiento de la edificacién
dotacional existente.

2. Presentar un diagndstico general del dmbito del PUCE y su
entorno, en cuanto a los sistemas generales (vial y de transporte,
espacio publico, equipamientos y servicios publicos), norma
urbanistica y relacién con los objetivos y estrategias del POT.

3. Presentar el  proyecto urbanistico y arquitecténico
correspondiente, relacionado con la ampliacién del uso o servicios
complementarios del equipamiento, en el mismo predio o predios
colindantes. El Proyecto Urbanistico deberd contener al menos:

a. La identificacion y localizacién de los predios objeto del
PUCE.

b. El Plan de ocupacién de los predios que hacen parte del
proyecto y el programa general de dreas y usos permitidos
y complementarios, precisando 4&reas administrativas,
publicas 'y dreas que generan demanda de
estacionamientos.

C. La volumetria -alturas, retrocesos, aislamientos-, las dreas
libres privadas, precisando las &reas privadas afectas al
uso publico, y las dreas a ceder al municipio congruente
con el cuadro general de areas y la planimetria.

d. La propuesta de manejo del espacio publico y de las dreas
privadas afectas al uso publico, indicando las medidas de
mitigacién de impactos en el espacio publico por flujo
peatonal.

e. El plano general urbanistico con el plan de ocupacién
indicativo, deslinde y dimensionamiento de dreas publicas
v privadas, accesos, localizacién indicativa de dreas libres
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privadas afectas al uso publico, tales como &reas de
mitigacién de espacio publico, antejardines y otras &reas
privadas libres.

f. El Cuadro indicativo de areas.

4. Presentar un Estudio de mitigacion de impactos que debera
contener como minimo:

a. La accesibilidad al proyecto, indicando la red vehicular, de
bicicleta y peatonal existente y propuesta, los puntos de
ingreso y salida para los diferentes modos, asi como la
proyeccion de flujos y demandas de cada modo y para cada
uso del proyecto, horas pico, medidas de mitigacion de
impacto en el trafico como sefdalizacién, adecuacién de
infraestructura, entre otras.

b. La provision de estacionamientos, indicando cantidad de
cupos privados y de visitantes, los accesos y la relacion con
las demandas proyectadas.

5. Garantizar amplios andenes perimetrales en todas las vias en
contacto con el equipamiento y evitar la disposicion de
cerramientos altos sin transparencia. En caso de requerirse, el
cerramiento debera tener un minimo de 70% de transparencia.

6. Garantizar la conexiéon con ciclo rutas y la dotacién de ciclo
parqueaderos con capacidad de responder a los flujos generados
por los usos dotacionales del equipamiento.

7. Garantizar como minimo un estacionamiento por cada 30 metros
cuadrados de areas administrativas y un (1) estacionamiento de
visitantes por cada 5 estacionamientos de dreas administrativas.

La Secretaria de Planeaciéon verificara el cumplimiento de Jos
requerimientos y la pertinencia de las decisiones urbanisticas y
arquitecténicas descritas precedentemente, y expedird un acto
administrativo con base en el cual las curadurias podran expedir las
licencias correspondientes.

Paragrafo 1. El/ Plan Urbanistico para la Consolidaciéon de
Equipamientos (PUCE) deberd ser presentado igualmente para la
implantacién de equipamientos nuevos de escala urbana o regional.
Paragrafo 2. La Administracion Municipal reglamentard el
procedimiento para la presentacion, revisién y aprobacién del Estudio
de mitigaciéon de impactos sefialado en el numeral 4° del presente
articulo”.

Articulo 6.- Derogar el sistema de loteo individual contenido en el
articulo 121 del Acuerdo 147 de 2015. En consecuencia, el articulo 121
guedara asi:
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Articulo 121. Destinacién de suelo para VIS y VIP en los
proyectos integrales. En los planes paiciales de desarrollo tanto en
suelo urbano como de expansién urbana, o en proyectos urbanisticos
en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano, se establece
la destinacion del 20% del suelo util residencial para el desarrollo de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Se excluyen de esta obligacién
aquellos planes parciales o proyectos urbanisticos cuya destinacién sea
el uso industrial o dotacional.

El suelo dtil residencial para el desarrollo de VIP podré disponerse en
otras zonas de la ciudad mediante mecanismos de compensacién a
través de los patrimonios auténomos o fondos que creard el Municipio
con la finalidad de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social o
de interés prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se
localice en el mismo proyecto, deberd quedar expresamente sefialado y
determinado en la Escritura Pudblica de constitucién de la urbanizacion,
la cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada
uno de los inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de
proyectos VIP se localiza en otra zona de la ciudad, esta situacién
debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de
los inmuebles.

En todo caso, las areas correspondientes sélo podrén ser destinadas a
este tipo de vivienda y deberan desarrollarse de conformidad con ese
uso por sus propietarios o por el Municipio.

Los proyectos de iniciativa publica o publico privada cuya é&rea
construida destinada al uso dotacional corresponda a més del 80% del
drea total construida y los que en su totalidad se destinen al uso
industrial y los proyectos cuya drea construida sea destinada en un
/0% a VIS, no estan sujetos al cumplimiento de la obligacién de VIP y
VIS.

Articulo 7.- Adicionar el articulo 142 A al Acuerdo 147 de 2015 el cual
quedard asi:

"La Administracion Municipal reglamentaré mediante Decreto las
disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial en los
aspectos que sean necesarios para su adecuada aplicacion, en especial:

1. Implementacion de instrumentos de planeamiento, gestién y
financiacion contenidos en la Ley 388 de 1997 y Ley 9 de 1989.

2. Reglamentacién de procedimientos y protocolos especificos para
el tramite de instrumentos de planeamiento propios de este Plan

@
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de Ordenamiento Territorial con los parametros que establece la
normatividad nacional, en especial el Decreto-Ley 019 de 2012 y
el Decreto 1077 de 2015 y normas que los adicionen, modifiquen
0 sustituyan.

3. Reglamentacién de procedimientos y protocolos especificos para
el traslado o cierre de actividades incompatibles en suelo
urbano”.

Articulo 8.- Adicionar el articulo 141A al Acuerdo 147 de 2015, el cual
quedara asi:

"Instrumentos para la financiacién del desarrollo territorial. La
Administracién Municipal podrd reglamentar todas las posibles fuentes de
financiacién relacionadas con el desarrollo territorial, que permitan su
concrecion, incluidos los instrumentos de financiacién del desarrollo urbano,
en especial: derechos de construccion y desarrollo y derechos adicionales de
construccién y desarrollo, participacién comunitaria en la financiacién de
obras, compensacion de obligaciones, recursos provenientes del
aprovechamiento econémico del espacio ptiblico, mecanismos de pignoracién
incluidos los recursos provenientes del impuesto predial de nuevos
desarrollos, entre otros.

Articulo 9.- Vigencia y Derogatorias. El presente Acuerdo rige a partir
de la fecha de su publicacién, modifica en lo pertinente el Acuerdo 147
de 2015 y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

DADO EN LOS SALONES DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
SINCELEJO A LOS DICISEIS (16) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2017.

4
‘4
7/

MANUEL FA‘RR‘I%)S GIL S‘EBngIAN VERGARA GUZMAN
Presidente Primer Vicepresidente

SECRETARIA HONORABLE CONCEJO, Sincelejo dieciséis
2017. Se deja constancia que el presente Acuerdo sufpfd,
reglamentarios en sesiones diferentes.

SECRETARIA HONORABLE CONCEJO, Sincelejo veinti
envi¢ el presente acuerdo al despacho del sefior Alfa
censura.
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ACUERDO N° 177 DE 2017
(MAYO 16 de 2017)

3

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL ACUERDO 147 DE 2015 —- PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”

ALCALDIA DE SINCELEJO — SECRETARIA GENERAL, Sincelejo, el Treinta uno;
(31) del mes de Mayo de Dos Mil Diecisiete (2017), fue recibido el presente Acuerdo
pasa para Sancion al Despacho del Alcalde. ,

D il y
PEREZ PEREZ
Secrdtario General

DESPACHO ALCALDE, Sincelejo, Treinta uno (31) del mes de Mayo de Dos Mil
Diecisiete (2017) :

BLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JACOBO QUESSEP ESRINOSA
Alcalde Municipal

Carrera 17 N° 22 — 42 Edificio Los Andes 7° Pisc - Oficina 704 |
Conmutador: 2745921 — 2745922 — 2745923 - 2745924 — 2745930 — 2745933 — 2748208 — 2748209
Email: secretariageneral@sincelejo.gov.co - http://www.sinceiejo-sucre.gov.co
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